JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE A nr.297
din 24 noiembrie 2011
privind aprobarea incheierea contractului de inchiriere a imobilului situat in municipiul Arad, str.
Episcopiei nr.40-42, sediu al Scolii Generale nr.1 ,,Mihai Eminescu” Arad

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in expunerea de motive inregistratd cu nr.76.286 din
18.11.2011;
-raportul nr. 76.287 din 18.11.2011 al Biroului Evidentd Domeniu Public;
-prevederile Legii nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada
6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile art.1, alin.(10) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.94/2000, privind retrocedarea
unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Romaénia, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;
-prevederile art.1, alin.(5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.83/1999, privind restituirea unor
bunuri imobile care au apartinut comunitdtilor cetatenilor apartinand minoritatilor nationale din
Romania, republicat;
-Hotararea nr.279/2001 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind constituirea Comisiei pentru
negocierea chiriei aferente imobilului in care functioneazd Scoala Generala nr. 1 ,,Mihai Eminescu”
Arad;
-Procesul-Verbal nr.76093/17.11.2011 de consemnare a rezultatelor negocierii desfasurate in vederea
stabilirii chiriei pentru imobilul din Arad Str. Episcopiei nr.40-42, sediu al Scolii Generale nr. 1 ,,Mihai
Eminescu” Arad;
-adoptarea hotararii cu 18 voturi pentru si 5 abtineri (23 prezenti din totalul de 23);

In temeiul prevederilor art.36 alin.(2) lit.”d”, alin.(6) lit.”a”, pct.1, alin.(9) si art.45 din Legea
nr.215/2001, privind administratia publica locald, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.Se aproba contractul-cadru de inchiriere a imobilului situat in municipiul Arad, str.Episcopiei
nr.40-42, sediu al Scolii Generale nr.1 ,,Mihai Eminescu” Arad si procesul-verbal de negociere a
conditiilor Inchirierii, prevazute in anexele 1-2, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3.Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sd semneze contractul de inchiriere aprobat potrivit
prezentei hotarari.

Art.4.Prezenta hotérare se duce la indeplinire de catre Biroul Evidentd Domeniu Public §i se comunica
celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Florin Manta Lilioara Stepanescu

Red/Dact BML/BML Verif. SL

1 ex. Biroul Evidentd Domeniul Public

1 ex.Institutia Prefectului-Judetului Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 24.11.2011 Cod PMA -S1-02



Anexa 1 la Hotardrea nr.297/24.11.2011
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

I. PARTILE CONTRACTANTE

A.Episcopia Romano-Catolicd de Timisoara, cu sediul in Timigoara, str. Augustin Pacha nr.4, avand
codul fiscal R 4250689, reprezentata de , in calitate de PROPRIETAR (locator),
B.Municipiul Arad, cu sediul in Arad, Bld. Revolutiei nr. 75, judetul Arad,cod fiscal 3519925,
reprezentat de d-1 Gheorghe Falcd, avand functia de Primar si d-1 Petru Tamas, avand functia de Director
economic, in calitate de CHIRIAS (locatar).

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.

1.1 Obiectul contractului il reprezintd inchirierea imobilului situat in municipiul Arad, str.Episcopiei
nr.40-42, inscris in CF nr.4965 a localitatii Arad, nr.top 837 si CF nr.5306 a localitatii Arad, nr.top
838, cu o suprafata construita desfasuratd de 4088 mp si 4345 mp teren conform cartii funciare.

1.2 Suprafata totald construitd care constituie obiectul prezentului contract este compusa din: cladire
corp A: subsol si parter, cladire corp B: parter, cladire corp C: subsol, parter si 2 etaje.

Art.2.

2.1. In spatiul astfel inchiriat locatarul este indreptatit sa desfasoare doar activititi de invatimant.

2.2. Prin activitati specifice procesului de invatdmant se inteleg activitati de intrebuintare a imobilului n
incéperi special amenajate pentru sustinerea cursurilor educative, ingrijirea si supravegherea copiilor.
2.3. Schimbarea destinatiei spatiului ori folosirea imobilului pentru alte activitati decat cele scolare atrag
sanctiunea imperativa a rezilierii contractului de inchiriere.

III. DURATA CONTRACTULUI

Art.3.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, termenul de inchiriere a imobilului este de 2 (doi) ani,
incepand cu data de 01 decembrie 2011 si pana la data de 30 noiembrie 2013.

Tacita relocatiune nu opereaza in raporturile dintre partile prezentului contract.

IV. PRETUL (CHIRIA)

Art.4.

Chiria lunard pentru spatiul inchiriat este cea stabilitd conform Procesului verbal de negociere nr.
76093/17.11.2011.

4.1. Conform prevederilor enumerate la punctul anterior, suma totald a chiriei lunare este de 9.198
desfasurata de 4088 mp la care se adauga teren aferent de 4345 mp.

4.2. Plata chiriei se va face lunar, in perioada 24-31 a lunii conform facturii emise pentru luna in curs,
prin virarea sumei datorate in contul Episcopiei Romano-Catolice de Timisoara, deschis la BCR
Timisoara avand contul RO 07 RNCB 4500 0000 0232 0001.

4.3 Neplata chiriei si a utilitatilor in termen de 90 (nouazeci) de zile lucritoare de la data scadentei (data
emiterii documentului justificativ) si in cuantumul fixat, duce la calcularea de penalitati de intarziere
calculate cu un procent de 0,1% pe zi de Intarziere din suma datorata.

4.4 Neplata chiriei si a utilitatilor in termen de 90 (nouazeci) de zile lucratoare de la data scadentei (data
emiterii documentului justificativ) si in cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de
drept, fara somatie si punere in intarziere, fard vreo altd formalitate, prezenta clauza avand semnificatia
unui pact comisoriu expres, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sd predea spatiul inchiriat si s achite
toate obligatiile de plata rezultate din contract.

V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art.5.
Locatorul se obliga:



a. Sa predea obiectul Iinchirierii din prezentul contract si sa i punda la dispozitia

locatarului, pe baza de proces-verbal de predare-primire.

Sa asigure buna folosire a cdilor de acces.

Sa asigure folosinta spatiului pe toatd durata contractului.

Sa nu Tmpiedice activitatile scolare si extragcolare desfasurate de locatar.

Sa emitd factura reprezentand valoarea chiriei cu minim 15 zile finainte de

termenul de platd prevazut pentru chirias in prezentul contract, astfel incat sa 1i permita

chiriasului sa isi indeplineasca obligatia de plata a chiriei.

f. Sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre chirias imobilul inchiriat si sa
ia masurile ce se impun in vederea unei mai bune intretineri si folosiri judicioase,
potrivit destinatiei. Aceasta se va face prin anuntarea in prealabil a chiriagsului si de
comun acord cu acesta, astfel incat activitatea educativd desfasuratd in imobil sa nu fie
perturbata.

oo o

Art.6.
Locatarul se obliga:
a. Sa achite chiria la termenul si conditiile stabilite prin contract.
b. S& foloseasca imobilul ca un bun chirias si conform destinatiei contractuale, sub
sanctiunea rezilierii contractului.

c. Sa execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere si
reparatii curente, inclusiv pentru degradarile produse din culpa sa.

d. Sa se abtind de la orice activitate care tulburd sau limiteazd buna folosire a spatiilor
comune sau invecinate.

e. Sa nu depoziteze marfuri toxice sau inflamabile si sd ia toate madsurile necesare pentru
exploatarea in siguranta a spatiilor inchiriate.

f. Sa-1 anunte pe proprietar de actiunea intentatd de un tert care priveste proprietatea sau
posesia spatiului inchiriat.

g. Sd nu efectueze amenajari sau modificari ale spatiului fard acordul scris si prealabil al
proprietarului.

h. S& permita inspectiile reprezentantilor locatorului pentru verificarea imobilului
inchiriat, anuntate in prealabil si stabilite de comun acord cu locatarul, astfel incat sa nu
perturbe procesul de invatimant.

i. S& suporte toate costurile legate de igienizarea imobilului (dezinfectie, dezinsectie,
deratizare si orice alte cheltuieli colaterale), precum s§i cele de naturd a conserva
imobilul (zugraveli, tencuieli, reparatii instalatii sanitare, termice, electrice si de orice
alta natura).

j- Sa raspunda de pagubele pricinuite bunurilor de eventuale incendii, dacd nu va dovedi ca

incendiul a provenit din caz fortuit, fortd majora sau prin comunicarea focului de la o casd vecina

k. Sa asigure paza imobilului, pe cheltuiala proprie.

1. Sa obtind toate avizele previzute de lege si normele in vigoare, pentru desfasurarea in bune

conditii a activitatii proprii,

m. Sa predea spatiul inchiriat la data incetérii contractului pe baza de proces-verbal in care vor fi

consemnate starea spatiului si eventualele deteriorari ce pot constitui daune pentru locator.

n. Sa notifice n scris cu 60 de zile inainte de expirarea contractului, intentia de a prelungi contractul

de inchiriere sau intentia de a parasi spatiul.

0. Sa raspunda pentru pagubele cauzate imobilului din culpa sa.

p- Sa achite cheltuielile ce-i revin pentru consumul propriu de utilitati: apa, canal, energie electrica,

gaz, telefon, evacuarea deseurilor menajere, intretinerea curateniei, paza cheltuieli colaterale,

dezinsectie, dezinfectie etc, cele de naturd a conserva starea imobilului de la data restituirii nudei
proprietdti (conform art.17 din anexa nr.l a O.U.G. nr.94 /2000), precum si suportarea cheltuielilor
eventualelor altor utilitati de care va beneficia,

g- Sa intretind permanent spatiile exterioare.

VI CLAUZE SPECIALE — INTERDICTII
Art.7.



7.1. Pe toata durata contractului, locatarului 1i este interzisa subinchirierea sau orice alta forma de
transmitere catre terti a bunului inchiriat si a dreptului locatorului.

7.2. Instalarea de antene pentru receptionarea semnalelor audio-vizuale, altele decat cele cu care a fost
dotat imobilul din constructie, se poate face doar cu acordul proprietarului, pe cheltuiala chiriagului.
Chiriasul are obligatia dea obtine toate avizele necesare pe cheltuiala sa.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8.Pentru nerespectarea obligatiilor prevdzute in prezentul contract, partea in culpd datoreaza
celeilalte parti daune-interese.

Art.9 Pentru neindeplinirea de cétre locator a obligatiilor care i revin in baza prezentului contract,
locatarul va putea sa plateasca chiria diminuat, proportional cu prejudiciul care i s-a produs.

Art.10.Daca locatarul nu isi indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in contract, va plati locatorului
daune corespunzitoare prejudiciului produs. Pentru neexecutarea obligatiilor contractuale partile sunt de
drept in intarziere. Forta majora exonereaza de raspundere partea care nu isi poate indeplini obligatiile
din aceasta cauza.

VIII REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.11.Rezilierea contractului se poate face oricand, prin acordul ambelor parti.

Art.12

12.1.Rezilierea unilaterala a contractului se poate face de catre locator, potrivit pactului comisoriu
expres, de drept, fard notificare, daca locatarul a intarziat cu plata chiriei mai mult de 90 de zile
lucratoare.

12.2.Rezilierea unilaterald nu va avea loc in situatia de mai sus doar daca locatarul a solicitat si obtinut
in scris aprobarea locatorului privind acordarea unui termen de gratie.

Art.13.Rezilierea unilaterala la cererea locatarului exonereaza locatorul de orice obligatie referitoare la
plata unor eventuale despagubiri.

Art.14.

14.1.Locatorul este Indreptatit sa rezilieze contractul de inchiriere daca locatarul subinchiriaza, in tot sau
in parte imobilul Inchiriat, dacad desfasoara alte activitati decat cele prevazute in prezentul contract, daca
executd transformari neautorizate de catre locator in imobilul inchiriat sau dacad schimba destinatia
spatiului.

14.2.In urma rezilierii in astfel de conditii a contractului de inchiriere, locatorul este de asemenea
absolvit de orice obligatie referitoare la plata unor eventuale despagubiri.

Art.15. Rezilierea unilaterald de catre locator se poate face pentru nerespectarea oricarei obligatii
contractuale ale locatarului, cu notificare.

Art.16. Rezilierea unilaterald se poate face si de citre locatar numai daca a Instiintat in scris locatorul cu
60 de zile Tnainte de data de la care rezilierea va produce efecte, eliberand totodata si imobilul inchiriat.
In caz contrar va datora daune-interese.

IX INCETAREA CONTRACTULUI
Art.17. Raporturile de locatiune dintre parti inceteaza :

a. la expirarea duratei contractului de inchiriere
b. 1in cazul rezilierii contractului prin acordul partilor sau unilateral.

X. ALTE CLAUZE

Art.18.

Cazurile de fortd majord exonereazd de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta majora se intelege un eveniment independent de
vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului de inchiriere si care
impiedica partile sa execute total sau partial obligatiile asumate.

18.1. Partea care invoca forta majora are obligatia sa o aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris, in
maximum 10 (zece) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 30
(treizeci) de zile de la aparitie.

18.2. Partea care invoca forta majora are obligatia sd aducd la cunostinta celeilalte parti incetarea
cauzei acesteia in maximum 10 (zece) zile de la incetare.
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Art.19. In cazul incilcarii de citre locatar a obligatiei de eliberare a imobilului, locatorul este de drept
indreptatit sa elibereze imobilul pe cheltuiala locatarului, riscul deteriorarii si al pierderii bunurilor
mobile rimanand in sarcina locatarului.

Art.20.In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata, este valabil indeplinita daci va fi
transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

20.1. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandata
cu aviz de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe
aceastd confirmare.

20.2. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti.

XI.CLAUZE FINALE

Art.21.Eventualele litigii care s-ar putea ivi n legatura cu acest contract vor fi solutionate pe cale
amiabild, iar daca partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de judecata competente, in a
caror raza teritoriald se afla bunul inchiriat.

Art.22. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legislatiei in vigoare, ale Codului Civil aprobat
prin Legea 287/2009, republicata si ale Legii 71/2011, de punere in aplicare a Noului Cod Civil.

Prezentul contract de inchiriere a fost redactata, azi, in 4 exemplare originale, 2 exemplare locatarului si
cate 2 exemplare locatorului) si contine 4 pagini, semnate si stampilate de fiecare parte contractanta.

Locator Locatar

PRESEDINTE DE SEDIN
Florin Manta




Anexa 2 la Hotardrea nr.297/24.11.2011
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI EPISCOPIA ROMANO-CATOLICA de
ARAD TIMISOARA
Comisia de negociere desemnata prin Str. Augustin Pacea nr.4
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad Timigoara -Cetate
nr. 279/2011
Nr. din 17.11.2011 Nr. din 17.11.2011

PROCES-VERBAL
de consemnare a rezultatelor negocierii desfasurate in vederea stabilirii chiriei pentru imobilul din
Arad, str. Episcopiei nr.40-42,
sediu al Scolii generale nr.1 ,,Mihai Eminescu”Arad

Astazi, 17.11.2011, la sediul Primdriei Municipiului Arad, s-a intrunit comisia de negociere
desemnatad prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 279/2011, 1in vederea stabilirii
chiriei pentru imobilul situat in Arad, str. Episcopiei nr.40-42, sediu al Scolii generale nr.1 ,,Mihai
Eminescu”Arad, precum si reprezentantii Episcopiei Romano-Catolice de Timisoara:

-dl. KIRALY Arpad, protopop de Arad si canonic al Catedralei;
-dl. ec.LAUS Nicolae, Director economic
-dna ing. EHRENBERGER Ramona, referent de specialitate;

S-a prezentat faptul cd, dupd expirarea contractului, intervenitd in 8.08.2011, se impune
incheierea unui nou contract deoarece municipalitatea nu a identificat altd locatie pentru institutia de
invatamant.

In vederea incheierii noului contract, reprezentantii Episcopiei au propus ca pret al chiriei cv. in
lei a sumei de 2, 5 euro per mp/lund (2 euro/mp suprafatd construitd desfasurata si 0, 5 euro/mp teren),
rezultand un pret total lunar de 10.380, 50 euro/luna, inclusiv TVA.

Reprezentantii Consiliului Local al Municipiului Arad solicita ca, la evaluarea pretului, sa se
ia In considerare un pret unic pentru constructii si teren (aproximativ egale ca si suprafatd), precum si o
durata de maximum 24 de luni, propuneri pe care cealalta parte le accepta ca si corecte.

Tinand cont de pretul pietei pentru inchirieri similare de spatii de invatamant, comisia propune
ca pret corect pentru inchiriere suma de 2 euro/ mp pe luna, adicd, in total 8.176 euro lunar.
Reprezentantii Episcopiei Romano-Catolice afirma ca, oricum, la propunerea pretului, au tinut cont de
faptul ca imobilul va gazdui o institutie de invatamant sustinutd din bani publici si, dacd ar intentiona
inchirierea spatiului central prin licitatie, pentru activitati comerciale, sumele obtinute din chirii ar fi,
conform pietei libere, incomparabil mai mari, dar conducerea considerd ca biserica trebuie sd sprijine
educatia nationald si propune pretul de 2,25 euro/ mp lunar, rezultdnd astfel, suma totald datoratd de
locatar de 9.198 euro/luna.

Comisia a analizat propunerea si acceptd pretul propus si durata contractului, sub rezerva
aprobarii de catre Consiliul Local al Municipiului Arad a acestora, prin hotarare.

Redactat in 5 exemplare originale, 3 pentru Consiliul Local al Municipiului Arad si 2 ex pentru
Episcopia Romano-Catolicd de Timisoara.

Consiliului Local al Municipiului Arad EPISCOPIA ROMANO-CATOLICA de
Comisia de negociere TIMISOARA

BOGNAR Levente, viceprimar -dL KIRALY Arpad,
SZUCHANSZKI Stefan, protopop,
director executiv
DEKANY Edita, sef serviciu Logistica, Mentenanta, -dl. ec.LAUS Nicolae, Director
Administrativ, Achizitii economic
GIURGIU  Lucia, Sef Serviciu Dezvoltare
Imobile
CONTRAS Sorin, Sef Serviciu Juridic, -dna ing. EHRENBERGER Ramona
Contencios referent de specialitate

PRESEDINTE DE SEDIN
Florin Manta oE




ROMANIA

PROIECT Avizat
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD Nr.325/18.11.2011 L'1'SECI§ETAR
CONSILIUL LOCAL 1l10ara stepanescu

HOTARAREA™.
din 2011
privind aprobarea incheierea contractului de Inchiriere a imobilului situat in municipiul Arad,
str. Episcopiei nr.40-42, sediu al Scolii Generale nr.1 ,,Mihai Eminescu” Arad

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de motive inregistratd cu
nr.76.286 din 18.11.2011;
-raportul nr. 76.287 din 18.11.2011 al Biroului Evidentd Domeniu Public;
-prevederile Legii nr.10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 1945-1989, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.94/2000, privind retrocedarea unor bunuri
imobile care au apartinut cultelor religioase din Romania, art.1, alin.(10);
-prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.83/1999, privind restituirea unor bunuri
imobile care au apartinut comunitatilor cetatenilor apartindnd minoritatilor nationale din
Romania, art.1, alin.(5),
-Hotararea nr.279/2001 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind constituirea Comisiei
pentru negocierea chiriei aferente imobilului in care functioneaza Scoala Generala nr. 1 ,,Mihai
Eminescu” Arad;
-Procesul Verbal nr.76093/17.11.2011 de consemnare a rezultatelor negocierii desfasurate in
vederea stabilirii chiriei pentru imobilul din Arad Str. Episcopiei nr.40-42, sediu al Scolii
Generale nr. 1 ,,Mihai Eminescu” Arad;

In temeiul prevederilor art.36 alin.(2) lit.”d”, alin.(6) lit.”a”, pct.1, alin.(9) si art.45 din
Legea nr.215/2001, privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba contractul-cadru de inchiriere a imobilului situat in municipiul Arad,
str.Episcopiei nr.40-42, sediu al Scolii Generale nr.1 ,,Mihai Eminescu” Arad si procesul-verbal
de negociere a conditiilor Inchirierii, prevazute in anexele 1-2, care fac parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.3.Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sd semneze contractul de Inchiriere aprobat
potrivit prezentei hotarari.

Art.4 Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre Biroul Evidentda Domeniu Public si se
va comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Biroul Evidentd Domeniu Public
Red./Dact.S.S./M.L.
Cod :PMA-S1-01
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CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

L. PARTILE CONTRACTANTE

A. Episcopia Romano-Catolica de Timisoara, cu sediul in Timisoara, str. Augustin Pacha nr.4,
avand codul fiscal R 4250689, reprezentata de , In calitate de
PROPRIETAR (locator),

B. Municipiul Arad, cu sediul in Arad, Bld. Revolutiei nr. 75, judetul Arad,cod fiscal 3519925,
reprezentat de d-1 Gheorghe Falca, avand functia de Primar si d-1 Petru Tamas, avand functia de
Director economic, in calitate de CHIRIAS (locatar).

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.

1.3Obiectul contractului il reprezinta inchirierea imobilului situat in municipiul Arad,
str.Episcopiei nr.40-42, inscris in CF nr.4965 a localitatii Arad, nr.top 837 si CF nr.5306 a
localitatii Arad, nr.top 838, cu o suprafatd construitd desfasurata de 4088 mp si 4345 mp
teren conform cartii funciare.

1.4 Suprafata totald construitd care constituie obiectul prezentului contract este compusa din:
cladire corp A: subsol si parter, cladire corp B: parter, cladire corp C: subsol, parter si 2
etaje.

Art.2.

2.1. In spatiul astfel inchiriat locatarul este indreptatit si desfasoare doar activititi de
invatamant.

2.2. Prin activitati specifice procesului de invatdmant se inteleg activititi de Intrebuintare a
imobilului in incaperi special amenajate pentru sustinerea cursurilor educative, ingrijirea si
supravegherea copiilor.

2.3. Schimbarea destinatiei spatiului ori folosirea imobilului pentru alte activititi decat cele
scolare atrag sanctiunea imperativa a rezilierii contractului de inchiriere.

III. DURATA CONTRACTULUI

Art.3.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, termenul de inchiriere a imobilului este de 2
(doi) ani, incepand cu data de 01 decembrie 2011 si pana la data de 30 noiembrie 2013.

Tacita relocatiune nu opereaza in raporturile dintre partile prezentului contract.

IV. PRETUL (CHIRIA)

Art.4.

Chiria lunarad pentru spatiul inchiriat este cea stabilitd conform Procesului verbal de negociere
nr. 76093/17.11.2011.

4.1. Conform prevederilor enumerate la punctul anterior, suma totald a chiriei lunare este de

1Lt~ A

construita desfasurata de 4088 mp la care se adauga teren aferent de 4345 mp.

4.2. Plata chiriei se va face lunar, in perioada 24-31 a lunii conform facturii emise pentru luna
in curs, prin virarea sumei datorate in contul Episcopiei Romano-Catolice de Timisoara, deschis
la BCR Timisoara avand contul RO 07 RNCB 4500 0000 0232 0001.

4.3 Neplata chiriei si a utilitdtilor in termen de 90 (noudzeci) de zile lucratoare de la data
scadentei (data emiterii documentului justificativ) si in cuantumul fixat, duce la calcularea de
penalitati de Intarziere calculate cu un procent de 1% pe zi de intarziere din suma datorata.

4.4 Neplata chiriei si a utilitatilor In termen de 90 (noudzeci) de zile lucrdtoare de la data
scadentei (data emiterii documentului justificativ) si In cuantumul fixat, duce la rezilierea
contractului de inchiriere de drept, fard somatie si punere in Intdrziere, fard vreo altd
formalitate, prezenta clauzd avand semnificatia unui pact comisoriu expres, chiriagul fiind
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obligat sa elibereze si sd predea spatiul inchiriat i sd achite toate obligatiile de plata rezultate
din contract.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.5.

Locatorul se obliga:

Sa predea obiectul inchirierii din prezentul contract si sd il pund la dispozitia

locatarului, pe baza de proces-verbal de predare-primire.

Sa asigure buna folosire a cailor de acces.

Sa asigure folosinta spatiului pe toata durata contractului.

Sa nu impiedice activitatile scolare si extrascolare desfasurate de locatar.

Sa emitd facturd reprezentdnd valoarea chiriei cu minim 15 zile inainte de

termenul de plata prevazut pentru chirias in prezentul contract, astfel incat sa ii permita

chiriasului sa 1si indeplineasca obligatia de plata a chiriei.

f. Sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre chiriag imobilul inchiriat si sa
ia masurile ce se impun in vederea unei mai bune iIntretineri si folosiri judicioase,
potrivit destinatiei. Aceasta se va face prin anuntarea in prealabil a chiriasului si de
comun acord cu acesta, astfel incat activitatea educativa desfasurata in imobil sa nu fie
perturbata.

opo o

Art.6.
Locatarul se obliga:
a. Saachite chiria la termenul §i conditiile stabilite prin contract.
b. Sa foloseascd imobilul ca un bun chiriags si conform destinatiei contractuale, sub
sanctiunea rezilierii contractului.

c. Sa execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, toate lucrérile de intretinere si
reparatii curente, inclusiv pentru degradarile produse din culpa sa.

d. Sa se abtind de la orice activitate care tulburd sau limiteazd buna folosire a spatiilor
comune sau invecinate.

e. Sa nu depoziteze marfuri toxice sau inflamabile si sa ia toate masurile necesare pentru
exploatarea in sigurantd a spatiilor inchiriate.

f. Sa-1 anunte pe proprietar de actiunea intentatd de un tert care priveste proprietatea sau
posesia spatiului inchiriat.

g. Sa nu efectueze amenajari sau modificari ale spatiului fard acordul scris si prealabil al
proprietarului.

h. S& permitd inspectiile reprezentantilor locatorului pentru verificarea imobilului
inchiriat, anuntate in prealabil si stabilite de comun acord cu locatarul, astfel incét s nu
perturbe procesul de invatamant.

1. Sa suporte toate costurile legate de igienizarea imobilului (dezinfectie, dezinsectie,
deratizare si orice alte cheltuieli colaterale), precum si cele de naturd a conserva
imobilul (zugraveli, tencuieli, reparatii instalatii sanitare, termice, electrice si de orice
altd naturd).

J. Saraspunda de pagubele pricinuite bunurilor de eventuale incendii, daca nu va dovedi ca

incendiul a provenit din caz fortuit, fortd majora sau prin comunicarea focului de la o casa

vecina

k. Sa asigure paza imobilului, pe cheltuiala proprie.

1. Sa obtina toate avizele prevazute de lege si normele in vigoare, pentru desfasurarea in

bune conditii a activitatii proprii,

m. Sa predea spatiul inchiriat la data Incetdrii contractului pe baza de proces-verbal in care

vor fi consemnate starea spatiului si eventualele deteriorari ce pot constitui daune pentru

locator.

n. Sa notifice In scris cu 60 de zile inainte de expirarea contractului, intentia de a prelungi

contractul de inchiriere sau intentia de a parasi spatiul.

0. Sa raspunda pentru pagubele cauzate imobilului din culpa sa.

p. Sa achite cheltuielile ce-i revin pentru consumul propriu de utilitati: apa, canal, energie

electrica, gaz, telefon, evacuarea deseurilor menajere, intretinerea curateniei, paza cheltuieli
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colaterale, dezinsectie, dezinfectie etc, cele de natura a conserva starea imobilului de la data
restituirii nudei proprietdti (conform art.l7 din anexa nr.l a O.U.G. nr.94 /2000), precum si
suportarea cheltuielilor eventualelor altor utilitati de care va beneficia,

g. Sa intretind permanent spatiile exterioare.

VI CLAUZE SPECIALE — INTERDICTII

Art.7.

7.1. Pe toata durata contractului, locatarului 1i este interzisd subinchirierea sau orice altd forma
de transmitere catre terti a bunului inchiriat i a dreptului locatorului.

7.2. Instalarea de antene pentru receptionarea semnalelor audio-vizuale, altele decat cele cu care
a fost dotat imobilul din constructie, se poate face doar cu acordul proprietarului, pe cheltuiala
chiriagului. Chiriagul are obligatia dea obtine toate avizele necesare pe cheltuiala sa.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8 Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract, partea in culpa
datoreaza celeilalte parti daune-interese.

Art.9 Pentru neindeplinirea de cétre locator a obligatiilor care ii revin in baza prezentului
contract, locatarul va putea sa pliteasca chiria diminuat, proportional cu prejudiciul care i s-a
produs.

Art.10.Daca locatarul nu 1si indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat 1n contract, va plati
locatorului daune corespunzatoare prejudiciului produs. Pentru neexecutarea obligatiilor
contractuale partile sunt de drept in intirziere. Forta majora exonereaza de rdspundere partea
care nu isi poate Indeplini obligatiile din aceasta cauza.

VIII REZILIEREA CONTRACTULUI
Art.11
Rezilierea contractului se poate face oricand, prin acordul ambelor parti.

Art.12.

12.1.Rezilierea unilaterald a contractului se poate face de catre locator, potrivit pactului
comisoriu expres, de drept, fard notificare, daca locatarul a Intarziat cu plata chiriei mai mult de
90 de zile lucratoare.

12.2.Rezilierea unilaterald nu va avea loc in situatia de mai sus doar daca locatarul a solicitat si
obtinut in scris aprobarea locatorului privind acordarea unui termen de gratie.

Art.13.Rezilierea unilaterala la cererea locatarului exonereaza locatorul de orice obligatie
referitoare la plata unor eventuale despagubiri.

Art.14.

14.1.Locatorul este indreptatit sa rezilieze contractul de inchiriere daca locatarul subinchiriaza,
in tot sau in parte imobilul inchiriat, dacd desfasoard alte activitati decit cele prevazute in
prezentul contract, daca executa transformari neautorizate de catre locator in imobilul Tnchiriat
sau daca schimba destinatia spatiului.

14.2.In urma rezilierii in astfel de conditii a contractului de inchiriere, locatorul este de
asemenea absolvit de orice obligatie referitoare la plata unor eventuale despagubiri.

Art.15. Rezilierea unilaterald de catre locator se poate face pentru nerespectarea oricarei
obligatii contractuale ale locatarului, cu notificare.

Art.16. Rezilierea unilaterala se poate face si de cétre locatar numai daca a instiintat in scris
locatorul cu 60 de zile inainte de data de la care rezilierea va produce efecte, eliberand totodata
si imobilul inchiriat. In caz contrar va datora daune-interese.
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IX INCETAREA CONTRACTULUI
Art.17. Raporturile de locatiune dintre
parti inceteaza :

a. la expirarea duratei contractului de inchiriere
b. 1n cazul rezilierii contractului prin acordul partilor sau unilateral.

X. ALTE CLAUZE

Art.18.

Cazurile de fortd majord exonereazd de raspundere partile, in cazul neexecutdrii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta majord se intelege un eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil $i insurmontabil, aparut dupd incheierea
contractului de inchiriere si care impiedicd partile sa execute total sau partial obligatiile
asumate.

18.1. Partea care invoca forta majora are obligatia sd o aduca la cunostintd celeilalte parti, in
scris, In maximum 10 (zece) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in
maximum 30 (treizeci) de zile de la aparitie.

18.2. Partea care invoca forta majord are obligatia sd aduca la cunostinta celeilalte parti
incetarea cauzei acesteia in maximum 10 (zece) zile de la incetare.

Art.19. In cazul incilcarii de catre locatar a obligatiei de eliberare a imobilului, locatorul este de
drept indreptatit sa elibereze imobilul pe cheltuiala locatarului, riscul deteriorarii si al pierderii
bunurilor mobile ramanand 1n sarcina locatarului.

Art.20.1n acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresat, este valabil indeplinita
daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului contract.
20.1. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata cu aviz de primire §i se considera primita de destinatar la data mentionatd de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

20.2. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti.

XI.CLAUZE FINALE

Art.21.Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legatura cu acest contract vor fi solutionate pe
cale amiabila, iar daca partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de judecata
competente, n a caror raza teritoriala se afla bunul inchiriat.

Art.22. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legislatiei In vigoare, ale Codului Civil
aprobat prin Legea 287/2009, republicata si ale Legii 71/2011, de punere 1n aplicare a Noului
Cod Civil.

Prezentul contract de inchiriere a fost redactata, azi, in 4 exemplare originale, 2 exemplare
locatarului si cate 2 exemplare locatorului) si contine 4 pagini, semnate si stampilate de fiecare
parte contractanta.

Locator Locatar
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI EPISCOPIA ROMANO-CATOLICA de

ARAD TIMISOARA
Comisia de negociere desemnata prin Str. Augustin Pacea nr.4
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Timigoara -Cetate
Arad nr. 279/2011
Nr. din 17.11.2011 Nr. din 17.11.2011

PROCES-VERBAL
de consemnare a rezultatelor negocierii desfasurate in vederea stabilirii chiriei pentru
imobilul din Arad, str. Episcopiei nr.40-42,
sediu al Scolii generale nr.1 ,,Mihai Eminescu”Arad

Astazi, 17.11.2011, la sediul Primariei Municipiului Arad, s-a intrunit comisia de
negociere desemnatd prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 279/2011, in
vederea stabilirii chiriei pentru imobilul situat in Arad, str. Episcopiei nr.40-42, sediu al Scolii
generale nr.1 ,,Mihai Eminescu”Arad, precum si reprezentantii Episcopiei Romano-Catolice de
Timisoara:

-dl. KIRALY Arpad, protopop de Arad si canonic al Catedralei;
-dl. ec.LAUS Nicolae, Director economic
-dna ing. EHRENBERGER Ramona, referent de specialitate;

S-a prezentat faptul ca, dupa expirarea contractului, intervenita in 8.08.2011, se impune
incheierea unui nou contract deoarece municipalitatea nu a identificat altd locatie pentru
institutia de Tnvatamant.

In vederea incheierii noului contract, reprezentantii Episcopiei au propus ca pret al
chiriei cv. 1n lei a sumei de 2, 5 euro per mp/luna (2 euro/mp suprafatd construitd desfagurata
si 0, 5 euro/mp teren), rezultand un pret total lunar de 10.380, 50 euro/luna, inclusiv TVA.

Reprezentantii Consiliului Local al Municipiului Arad solicitd ca, la evaluarea pretului,
sd se ia In considerare un pret unic pentru constructii si teren (aproximativ egale ca si
suprafatd), precum si o duratd de maximum 24 de luni, propuneri pe care cealaltd parte le
accepta ca si corecte.

Tinand cont de pretul pietei pentru inchirieri similare de spatii de invatimant, comisia
propune ca pret corect pentru Inchiriere suma de 2 euro/ mp pe luna, adica, in total 8.176 euro
lunar. Reprezentantii Episcopiei Romano-Catolice afirma ca, oricum, la propunerea pretului, au
tinut cont de faptul ca imobilul va gazdui o institutie de invatamant sustinuta din bani publici si,
daca ar intentiona inchirierea spatiului central prin licitatie, pentru activititi comerciale,
sumele obtinute din chirii ar fi, conform pietei libere, incomparabil mai mari, dar conducerea
considera ca biserica trebuie sa sprijine educatia nationala si propune pretul de 2,25 euro/ mp
lunar, rezultand astfel, suma totald datorata de locatar de 9.198 euro/luna.

Comisia a analizat propunerea §i acceptd pretul propus si durata contractului, sub
rezerva aprobarii de catre Consiliul Local al Municipiului Arad a acestora, prin hotarare.

Redactat in 5 exemplare originale, 3 pentru Consiliul Local al Municipiului Arad si 2 ex
pentru Episcopia Romano-Catolica de Timisoara.

Consiliului Local al Municipiului Arad EPISCOPIA ROMANO-CATOLICA de
Comisia de negociere TIMISOARA
BOGNAR Levente, viceprimar -dl. KIRALY Arpad,
SZUCHANSZKI Stefan, protopop,

director executiv
DEKANY Edita, sef serviciu Logistica, -dl. ec.LAUS Nicolae, Director

Mentenanta, Administrativ, Achizitii economic

GIURGIU Lucia, Sef Serviciu Dezvoltare

Imobile

CONTRAS  Sorin, Sef Serviciu Juridic, -dnaing. EHRENBERGER Ramona
Contencios referent de
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specialitate
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PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. /

In temeiul prevederilor art. 45, alin. 6 din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001-Republicata, cu modificarile si completéarile ulterioare si ale art. 37, alin. 1 din
Anexa la HCLM Arad nr. 137/2008 privind Regulamentul de organizare si functionare a
Consiliului Local al Municipiului Arad, aprobat prin Hotararea nr. 150/2006, imi exprim
initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect:

- aprobarea proiectului de hotéarére privind incheierea contractului de inchiriere
a imobilului situat in municipiul Arad, str. Episcopiei nr.40-42, sediu al Scolii Generale
nr.1 ,Mihai Eminescu” Arad, proiect in sustinerea caruia formulez urmatoarea

EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere adresa S$colii Generale nr. 1 ,,Mihai Eminescu”, nr. 368, din
19.07.2011, nregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 49070 din 19.07.2011,
privind expirarea termenului de inchiriere pentru imobilul in care functioneaza si
disponibilitatea continuarii activitatii in aceeasi incinta, adresa Episcopiei Romano-
Catolice prin care solicita o intrevedere pentru negocierea noului contract de inchiriere,
constatdnd ca nu exista o altéd locatie potrivitd pentru asigurarea functionarii in
continuare a Scolii Generale nr.1 ,Mihai Eminescu” Arad, str. Episcopiei nr.40-42,
consider oportuna promovarea in Consiliul Local al Municipiului Arad a unui proiect de
hotarare privind incheierea contractului de inchiriere a imobilului situat in municipiul
Arad, str. Episcopiei nr.40-42, sediu al Scolii Generale nr.1 ,Mihai Eminescu” Arad, in
forma prezentata.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca

14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU
BIROUL EVIDENTA DOMENIU PUBLIC

Nr. /
RAPORT
al serviciului de specialitate
Referitor la: expunerea de motive inregistrata cu nr. / a

domnului Gheorghe Falca, Primarul municipiului Arad,;

Obiect: propunerea spre aprobare a unui proiect de hotarare cu urmatorul
obiect:
.incheierea contractului de inchiriere a imobilului situat in municipiul Arad, str.
Episcopiei nr.40-42, sediu al Scolii Generale nr.1 ,Mihai Eminescu” Arad,”

Avand in vedere:

- prevederile Legii nr.10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 1945-1989;
- prevederile OUG nr.94/2000, privind retrocedarea unor bunuri imobile care au
apartinut cultelor religioase din Romania, art.1, alin.(10);
- prevederile OUG nr.83/1999, privind restituirea unor bunuri imobile care au apartinut
comunitatilor cetatenilor apartindnd minoritatilor nationale din Romania, art.1, alin.(5),
- faptul ca imobilul din Arad, Str. Episcopiei nr.40-42 in care functioneaza $coala
generala nr.1 ,,Mihai Eminescu,, a fost retrocedata fostilor proprietari, respectiv
Episcopiei Romano-Catolice de Timisoara, intrarea efectiva in posesia acestora avand
loc in anul 2005.
- adresa Scolii Generale nr. 1 ,,Mihai Eminescu”, nr. 368, din 19.07.2011, inregistrata
la Primaria Municipiului Arad cu nr. 49070 din 19.07.2011, privind expirarea termenului
de inchiriere pentru imobilul in care functioneaza si disponibilitatea continuarii activitatii
in aceeasi incinta;
- adresa Episcopiei Romano-Catolice prin care solicita o intrevedere pentru
renegocierea contractului de inchiriere nr.44787/2007;
- HCLM Arad nr. 279/2001 privind constituirea Comisiei pentru negocierea chiriei
aferente imobilului in care functioneaza $Scoala Generala nr. 1 ,,Mihai Eminescu” Arad;
- Procesul Verbal nr.76093/17.11.2011 de consemnare a rezultatelor negocierii
desfasurate in vederea stabilirii chiriei pentru imobilul din Arad, Str. Episcopiei nr.40-
42, sediu al Scolii Generale nr. 1 ,,Mihai Eminescu” Arad

Fata de cele de mai sus consideram oportuna adoptarea unei hotarari pentru
aprobarea

» Incheierii contractului de inchiriere a imobilului situat in municipiul Arad, str.
Episcopiei nr.40-42, sediu al Scolii Generale nr.1 ,Mihai Eminescu” Arad”

Director executiv, Sef Birou,
Ing. loan Ignat Ciprian Petru Burca
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