ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr219
din 22 august 2011
privind dezlipirea si concesionarea directd a unui teren proprietatea Statului Romén,
situat in municipiul Arad, Zona 300 Miciilaca

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Aviand 1n vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de motive inregistratdi cu nr.10.088/
16.06.2011;
-raportul ~ Serviciului Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu
nr.40452/M3/17.06.2011;
-cererea formulatd de cétre S.C. Gemi Center S.R.L. si documentatia cadastrald de dezlipire intocmitd de
citre S.C. Dendal Topo S.R.L., inregistrate la Priméria Municipiului Arad cu nr.10.088/2011;
-certificatul de urbanism nr.441/20.04.2011;
-raportul de evaluare nr.189/2011, intocmit de citre evaluator ing. Mariana Hortenzia Faur, expert evaluator
ANEVAR;
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile Legii cadastrului si publicititii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare;
-prevederile Decretului - Lege nr.115/1938, pentru unificarea dispozitiunilor privitoare la cirtile funciare;
-prevederile art. 15, lit.,,e” si art.17 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicaté, cu modificarile si completdrile ulterioare;
-adoptarea hotérarii in unanimitate de voturi (17 prezenti din totalul de 23);

In temeiul prevederilor art. 36, alin. (5) lit. b, alin.(9), art. 45 si art. 123 din Legea administratiei
publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd dezlipirea imobilului — teren intravilan viran cu destinatia curti constructii, situat in
municipiul Arad, str. Alexandru T. Stamatiad F.N., Tnscris in 304668 Arad (provenitd din conversia de pe
hértie a C.F. nr. 7161 Micélaca), cu nr. top. 2292-2335/662/1/1/1/1/10, in suprafagd de 2.547 mp,
proprietatea Statului Roman, conform documentatiei de dezlipire anexatd, intocmitd de citre S.C. Dendal
Topo S.R.L., anexele nr. 1, 2 si 3, care fac parte integranti din prezenta hotirére.

Art.2.Se Tnsuseste raportul de evaluare nr. 189/2011, anexa 4, care face parte integranti din prezenta hotirare,
fntocmit de cdtre ing. Mariana Hortenzia Faur, expert evaluator ANEVAR si se aprobi concesionarea directs,
tdra licitatie publicd, a Lotului nr. 1, in suprafatd de 1.977 mp, rezultat din dezlipirea parcelei identificati la
art. | din prezenta hotérére, citre S.C. Gemi Center S.R.L., pe o perioadi de 49 de ani, cu achitarea unei
redevente anuale de 5.338 €+ T.V.A.

Art.3.Prezenta hotdrére intrd fn vigoare dupd avizarea favorabild de citre OCPI Arad, se duce la Tndeplinire
de cétre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu
si se comunicd celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publici Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Bruno BIRINGER Lilioara STEPANESCU

Red/Dact BML/BML Verif. SL

1 ex. Serviciul Administrare Patrimoniu

1 ex.Institutia Prefectului-Judetului Arad

1 ex. Dosar sedinti CLMA 22.08.2011 Cod PMA -S1-02



ANEXA NE. 4

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

cu propunerea de dezlipire
Scara 1:1000

ANEXA
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Adresa imobilului
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Tabel de miscare parcelara pentru dezlipire imobil
Situatia viitoare

Situatia actuala

(dupa dezlipire)

Semnatura si
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14.02.2011

(inainte de dezlipire) )
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SEXA AR 2

Introducerea imobilului in baza de date.

Plan de amplasament si delimitare a imobilului Anexa 11
Scara 1:1000 }
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:1000

ANEXA NR. 3

Anexa 11

Suprafata totala masurata=
Suprafata din act= 570
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RAPORT DE EVALUARE nr.189 _ Teren intravilan situat pe_ B-dul. Nicolae Titulescu Nr.3
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RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
- TEREN INTRAVILAN -

situata in
municipiul Arad

B — dul Nicolae Titulescu, nr. 3

EVALUATOR

Ing. Mariana Hortenzia Faur
Expert evaluator ANEVAR
Legitimatia nr. 3959

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie 53 aibd aprobarea scrisd a autorului.



RAPORT DE EVALUARE nr.189 Teren intravilan situat pe B-dul. Nicolae Titulescu Nr.3
SCRISOAREA DE TRANSMITERE

in atentia domnului Gheorghe Cosma, administrator al S.C. Gemi
Center S.R.L.

Aldturat va transmit raportul de evaluare al proprietitii situati in Arad,
pe b-dul Nicolae Titulescu, nr. 3 intocmit la cererea dumneavoastri; am
verificat situatia proprietitii in contextul conditiilor de piati la data evalurii,
conform documentelor care mi-au fost puse la dispozitie, a informatiilor
rezultate din sursele de informare oficiale precum si a studiului de piata
efectuat.

Obiectul evaludrii il costituie determinarea valorii de piatd a proprietitii
imobiliare — teren intravilan — subiect pe baza datelor accesibile, in
concesionarii.

Utilizatorii raportului sunt: clientul — S.C. Gemi Center S.R.L. Arad iar
beneficiarul acestuia este Priméria Municipiului Arad.

Data efectudrii evaluarii: 16.05.2011

Perioada inspectiei ce std la baza evaluirii: luna mai, ultima dati a
inspectiei fiind 16.05.2011. Inspectia proprietitii s-a efectuat personal de citre
mine, semnatara prezentului raport.

Prezenta scrisoare este insotitd de un raport de evaluare complet.

Certific faptul cd nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in
legiturid cu proprietatea dvs.personald care face subiectul prezentului raport de
evaluare.

[Valoarea terenului este 548.884 lei, respectiv 133.679 euro|

Valoarea de piatd a imobilului evaluat este subiectivii, este o
predictie, o opinie asupra acestei valori exprimati in baza pregatirii,
instruirii si experientei evaluatorului, si se bazeazi exclusiv pe informatii
de piata.

Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor
Internationale de Evaluare.

Arad, Ing. Mariana Hortenzia
16.05.2011 Expert evaluator
Legitimatia nr.




RAPORT DE EVALUARE nr.189 _ Teren intravilan situat pe B-dul. Nicolae Titulescu Nr.3

CUPRINS

SCRISOARE DE TRANSMITERE
CERTIFICAREA VALORII

CAPITOLUL 1 SINTEZA EVALUARII

1.1Identificarea proprietitii

1.2Data efectiva si data inspectiei
1.3Ipoteze speciale si concluzii
1.4Determinarea cele mai bune utilizari
1.SMérimea amplasamentului
1.6Impozite si taxe

1.7Estimarea valorii terenului

CAPITOLUL II PREMISELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si conditii limitative

2.2 Scopul si utilizarea raportului

2.3 Definirea valorii si data

2.4 Exprimarea valorii

2.5 Drepturile de proprietate evaluate
2.6 Sfera evaludrii

2.7 Declaratia de conformitate

CAPITOLUL IIT PREZENTAREA DATELOR

3.1.Identificarea proprietatii,descriere juridica
3.2. Date despre aria de piatd, oras, vecindtéti si amplasare
3.2.1 Dezvoltarea economici a zonei
3.2.2 Descrierea zonei
3.2.3 Descrierea amplasamentului
3.2.4 Zonarea

3.2.5 Impozite si taxe

3.2.6 Studiu de vandabilitate ‘ //';L\\
3.3. Analiza pietei K

3.3.1 Analiza cererii

3.3.2 Analiza ofertei

3.3.3 Echilbrul pietei

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisd a autorului.



RAPORT DE EVALUARE nr.189 _ Teren intravilan situat pe B-dul. Nicolae Titulescu Nr.3

CAPITOLUL IV EVALUAREA PROPRIETATII

4.1 Cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind liber
4.2 Cea mai buna utilizare a proprietétii considerati construiti
4.3 Moduri de obtinere a valorii

4.3.1 Abordarea prin metoda comparatiilor de piati

CAPITOLUL V CONCLUZII PRIVIND EVALUAREA
ANEXE

CaNee)

L 4[ - i
s e P & i
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Datele 5i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie s aibd aprobarea scrisd a autorului.



RAPORT DE EVALUARE nr.189  Teren intravilan situat pe B-dul. Nicolae Titulescu Nr.3

Certificare

Prin prezentul raport de evaluare s-a estimat valoarea de piatd a proprietitii

imobiliare situatd in Arad, B-dul Nicolae Titulescu, nr.3, proprietate compusi
dintr—un lot de teren intravilan.

In conformitate cu standardele internationale de evaluare in vigoare,

evaluatorul certificd urmitoarele:

Arad
16.05.2011

Sunt persoand fizicd cu experientd semnificativi in domeniu, competenti in
evaluarea proprietitilor imobiliare, care cunosc, inteleg si pot pune in aplicare
in mod corect toate metodele si tehnicile recunoscute care sunt necesare pentru
efectuarea unei evaludri credibile in conformitate cu Standardele Internationale
de Evaluare, sunt membru titular ANEVAR, asociatie nationali profesionali de
evaluare recunoscutd ca fiind de utilitate publicd si am calitatea de evaluator
independent;

Toti factorii care afecteazé valoarea au fost luati in considerare;

Dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate
pe fapte reale, fiind verificate in limita posibilitatilor;

Raportul este supus doar acelor ipoteze §i conditii limitative prezentate in
raport.

Realizarea raportului §i remunerarea nu depind de suma raportati;

Analizele, opiniile si concluziile raportate care se limiteaza doar la ipotezele si
conditiile limitative prezentate reprezinti analizele, opiniile si conluziile
profesionale si impartiale ale evaluatorului in conformitate cu Codul
Deontologic; detin cunostintele si experienta necesari pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucrdri neprimind asistentd profesionald semnificativa din
partea altei persoane

Nu existd nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si nici un interes personal legat de partile implicate; nu
existd nicio partinire legatd de proprietatea care face obiectul evaludrii;
Evaluatorul a inspectat personal amplasamentul in care este situat terenul in
cauzd in perioada 09.05.2011 — 16.05.2011

Pe baza datelor, analizelor si concluziilor continute aici, a interesului in
proprietatea descrisd, la data 16.05.2011 valoarea de piati finali estimati a
proprietitii este 548.884 lei, respectiv 133.679 euro.

.. v . . . e g Aol EPL E NS
Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sd aibd aprobarea scrlﬁm{é{&_ytﬂruW
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RAPORT DE EVALUARE nr.189 _ Teren intravilan situat pe B-dul. Nicolae Titulescu Nr.3

CAPITOLUL I

SINTEZA EVALUARII

1.1 Identificarea proprietatii

Proprietatea evaluaté este un imobil compus dintr—un lot de teren intravilan,
care are ca s§i destinatie dezvoltarea unor centre cu scop recreativ, centre
comerciale sau de servicii. Parcela supusd evaludrii are dreptul de proprietate
inscris in favoarea Statului Roman.

Suprafata terenului care face obiectul evaluarii este de 1977 mp. Parcela are
forma poligonald, orientare sud — estica si are front stradal.

Amplasamentul este situat in zona A conform zonarii efectuate prin
Hotararea nr. 430/2009 a Consiliului Local Municipal Arad.

1.2 Data evaluarii si data inspectiei

La baza evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si al
climatului economic actual, corespunzitor datei la care se considerd valabile
ipotezele luate in considerare si valorile estimate de evaluator.

Perioada inspectiei ce sti la baza evaluarii este: - luna mai 2011, ultima
inspectie fiind facutd in data de 16.05.2011. Inspectia proprietatii s-a efectuat
personal de catre evaluator.

Evaluarea a fost realizata in luna luna mai 2011.

Moneda raportului de evaluare este moneda nationald-leul si moneda
europeana euro.

1.3 Ipoteze speciale si concluzii
La data evaluérii nu s—au identificat ipoteze speciale.
1.4 Determinarea celei mai bune utiliziri

Cea mai bund utilizare a a proprietdtii trebuie sd tina cont de utilizarea
actuald si toate utilizdrile potentiale, valoarea terenului fiind determinatd de
utilizarea potentiald. Terenul fiind localizat intr-o zond cu o bund dezvoltare
comerciald sau de servicii, avand acces la una din arterele principale ale
municipiului unde nu exista restrictii care sd influenteze traficul, se va utiliza in
viitor cel mai bine pentru amenajarea unor spatii comerciale, de servicii, unor
spatii scop recreativ sau chiar locuri de parcare. ’ m; A 1;"5% 4\\

1.5 Marimea amplasamentului £ o g\
4: f”’AVAHDRTFNZf #:—,B
\&}’: ntie S, \7;“//

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sd aibd aprobaremxa-afautvrulm
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Amplasamentul are o suprafati totala de 1977 mp.

1.6 Impozite si taxe

Amplasamentul este situat in zona A conform zondrii efectuate prin
Hotirarea a Consiliului Local Municipal Arad. In functie de Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile ulterioare, cét si functie de
zonare se calculeazd impozitele aferente proprietatilor.

1.7 Estimarea valorii terenului

Waloarea terenului este 548.884 lei, respectiv 133.679 euro|
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Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisd a autorului.
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CAPITOLUL 11

PREMISELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si conditii limitative

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmaétoarelor ipoteze generale,
inclusiv a celor care pot sd apari in raport:

1 Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica pusa la
dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil, daca
nu se specifica altfel.

Proprietatea este evaluatd fira ipoteci sau datorii, daca nu se specifica altfel.

Se presupune ca proprietatea este detinutd cu responsabilitate si ca se aplica

un management competent al acesteia.

4 Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se
acordd garantie pentru acuratete.

5 Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte. Planurile de amplasare si
materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sa
vizualizeze proprietatea.

6 Se presupune cd nu existd coditii ascunse sau neevidente ale proprietatii, ale
subsolului sau ale structurilor sale, carea ar face ca proprietatea sa valoreze
mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o rdspundere pentru astfel de
conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

7 Se presupune cd proprietatea este in deplind conformitate cu toate legile si
reglementarile de mediu locale, regionale sau nationale in vigoare,
exceptdnd cazul in care lipsa de conformitate este declaratd, descrisa si
analizata in raportul de evaluare.

8 Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementdrilor si
restrictiilor de zonare si utilizare in vigoare, exceptand situatia in care in
raportul de evaluare nu a fost identificatd descrisd si consideratd o non
conformitate.

9 Se presupune ci au fost sau pot fi obtinute sau reinoite toate autorizatiile,
licentele, certificatele de ocupare, aprobirile sau alte acte solicitate de
institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se
bazeazi estimarea valorii.

10Se presupune cd folosirea terenului se realizeazd in limita proprietatii
descrise si cd nu existd Incélcari sau violdri ale altor ?pregr ati, dacd nu se
mentioneaz3 altfel. it DS
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Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sd aibd aprobareasm is\q g a&tmﬁﬂ/
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11 Daca nu se mentioneaza altfel, existenta unor materiale periculoase, care pot
sa fie prezente sau nu pe proprietate, nu a fost observati de cétre evaluator.
Evaluatorul nu are cunostintd de existenta unor astfel de materiale pe
proprietate. Evaluatorul, cu toate acestea, nu este calificat si detecteze astfel
de substante. Prezenta unor substante precum azbestul, spuma izolatoare
uree-formaldehidicd sau alte materiale poate afecta valoarea proprietitii.
Valoarea estimata este bazatd pe ipoteza ci pe proprietate nu exista astfel de
materiale care pot cauza diminudri ale valorii. Nu se asuma nici o raspundere
pentru astfel de conditii sau pentru expertize sau cunostinte de specialitate
necesare descoperirii lor. Clientul este solicitat sa angajeze un expert in acest
domeniu, daca doreste.

Acest raport de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor conditii limitative:

1 Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplici numai
terenului.

2 Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferi drept de publicare.

3 Evaluatorul, prin natura evaluérii, nu va fi solicitat si ofere consultanti
ulterioard sau si depund maérturie in instantd in legaturd cu proprietatea in
chestiune, decit dacd au fost facute initial aranjamente in scris in aceasti
privinta.

4 Nici una din partile raportului (in special concluziile privind valoarea,
identitatea evaluatorului sau firma la care lucreazi acesta) nu vor fi difuzate
in public prin reclamai, relatii publice, stiri, agentii de vAnzare sau alte cii
mediatice, fard acordul scris si aprobarea prealabili a evaluatorului.

Alte ipoteze si conditii:

1 Orice estimari ale valorii continute in raport se aplic3 intregii proprietiti si

orice impartire sau divizare a totalului in valoare fractionata va invalida
valoarea estimata dacé acestea nu au fost stabilite in raport.

2 In pregitirea evaluarii au fost utilizate doar acele planuri si specificatii
preliminare avute la dispozitie; prin urmare, analiza este supusd unei
revizuiri cand planurile si specificatiile finale sunt disponibile.

3 Au fost furnizate descrieri juridice si cadastru, asfel incat evaluatorul nu a
folosit harti municipale consolidate (sau alte surse specificate) pentru a
stabili dimensiunile fizice si marimea proprietitii. Daca o masuratoare
atestd ca aceastd informatie nu este validi, ea va trebui ajustata.

4 Previziunile, proiectiile sau estimdrile continute in raport se bazeazi pe
conditiile curente de pe piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe
termen scurt si pe o economie stabild in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbdrii conditiilor viitoare.

S Acest raport trebuie considerat o analizd limitati, in care evaluatorul a
realizat toate cerintele stabilite pentru o evaluare=
Internationale de Evaluare. o
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6 Valorile estimate nu contin TVA

7 Prezentul raport de evaluare nu va fi folosit decit pentru cunoasterea de
catre beneficiari a valorii de piatd a proprietitii si nu va putea fi folosit in
alte scopuri, cum ar fi relatiile cu bancile sau cu oricare tert.

2.2 Scopul evaluarii si utilizarea raportului

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piati a
proprietatii imobiliare situatd in municipiul Arad pe b-dul Nicolae Titulescu, nr. 3
asa cum este definitd in Standardele Internationale de Evaluare in vederea
concesionarii. Proprietatea este de tip teren intravilan situata in zona subcentrala a
oragului si consta in teren in suprafati totald de 1977 mp.

Raportul, respectiv opinia evaluatorului privind valoarea de piatd, va fi
utilizat de catre beneficiar. Utilizatorii raportului sunt clientul S.C. Gemi Center
S.R.L. Arad si beneficiarul acestuia este Priméria Municipiului Arad.

Avénd In vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de
evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decét fatd de client si destinatarul
lucrarii.

2.3 Definirea valorii si data

Valoarea este un concept economic ce reflectd optica investitorilor medii
asupra beneficiilor generabile de o anumita proprietate, la data evaludrii.

Valoarea nu este o trisiturd intrinsecd a unei proprietiti, ci o reprezentare
asupra utilitatii acesteia.

Valoarea estimata in acest raport este valoarea de piati.

Conform IVS1 definitia valorii de piatd este: suma estimatd pentru care o
proprietate va putea fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor decis §i
un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate
de marketing corespunzdtoare, in care partile implicate au actionat in cunogtiintd
de cauzd, prudent §i fard constrdngere.

La baza evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si al
climatului economic actual, corespunzitor datei la care se considerd valabile
ipotezele luate in considerare si valorile estimate de evaluator.

Perioada inspectiei ce std la baza evaludrii este: luna mai 2011, ultima
inspectie fiind ficutd in data de 16.05.2011. Inspectia proprietatii s-a efectuat
personal de catre evaluator.

Evaluarea a fost realizatd in data de 16.05.2011.

2.4 Exprimarea valorii

Valoarea estimata reflectd o suma in numerar atat in lei cat si in euro.

Cursul BNR : in perioada efectuarii inspectiei cursul BNR al monedei EUR a fost
intre urmétoarele valori si anume, in data de 12.05.2011 1 eurg.a=fest-cotat la
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4,0997 lei, iar la data ultimei inspectii cursul BNR al valutei 1 euro a avut o
cotatie de lei 4,106 lei.

2.5 Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate evaluat se referd la terenul proprietate a Statului
Roman, situat in Arad, b-dul Nicolae Titulescu nr. 3. Proprietatea este inscrisi in
CF nr. 304668, proveniti din conversia de pe hartie a CF nr. 7161 Micilaca, nr. top
2292-2335/662/1/1/1//1/10 in favoarea Statului Roméin, intibulare, drept de
proprietate, cu titlu de expropriere, dobandit prin Lege, cota initiald 1/1, cota
actuala 1/1.

Dreptul de proprietate nu este grevat de nici un fel de contracte de Inchiriere,
sau ipoteci in favoarea a terte persoane.

2.6 Sfera evaluirii

Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
avut urmatoarele surse:
1 Proprietarul: documente referitoare la istoricul proprietatii, dreptul de
proprietate, schite si planuri, alte informatii;
2 Piata imobiliard: presa, agentii imobiliare, informatii Internet;
3 Institutul National de Statistici: date statistice referitoare la
demografie, tipuri de proprietate, nivelul salariilor, etc.

2.7 Declaratia de conformitate

Prezentdrile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate, iar rezultatele
obtinute in urma evaludrii sunt confidentiale.

Analizele si concluziile raportate sunt limitate doar la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta opiniile mele profesionale si impartiale.

Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si nici un interes personal legat de partile implicate.

Nu am nici o partinire legatd de proprietatea care face obiectul prezentului
raport sau legata de partile implicate in aceasti evaluare.

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost
efectuate in conformitate cu Codul Deontologic si cu Standardele Internationale de
Evaluare.

Detin cunostintele si experienta necesari pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucrdri neprimind asistentd profesionalda semnificativd din
partea altei persoane.
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CAPITOLUL 111

PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietitii si descrierea juridici

Proprietatea se afli In municipiul Arad pe b-dul Nicolae Titulescu nr.3,
imobil compus din teren intravilan conform CF nr. 304668, proveniti din conversia
de pe hartie a CF nr. 7161 Micalaca, nr. top 2292-2335/662/1/1/1//1/10 in favoarea
Statului Roman, intdbulare, drept de proprietate, cu titlu de expropriere, dobandit
prin Lege, cota initiald 1/1, cota actuala 1/1. Proprietatea evaluatd nu are inscrieri
referitoare la sarcini.

3.2 Date despre aria de piati, oras, vecinititi si amplasare

Teritoriul administrativ al Municipiului Arad este situat in partea de vest a
judetului Arad, in apropierea frontierei de vest a Romaniei.

Dezvoltarea municipiului Arad este legatd de situarea lui la intersectia a
doud mari céi de comunicatii rutiere si feroviare — directia N-S Oradea - Timisoara
si directia E-V Deva — Nédlac/rutiera si Deva Curtici — feroviar.

Suprafata municipiului este de 7.544 kmp, cu o populatie de 172.827
locuitori (cf. Recensdmant 2002).

Din totalul populatiei, 54% ocuieste in mediul urban, iar restul de 46% in
mediul rural.

Din punct de vedere al organizirii administrativ-teritoriale, in judetul Arad
existd un municipiu — resedinti de judet, 9 orase si 68 comune si 273 sate.

Forta de munca este diversificatd, bine calificati si relativ ieftind comparativ
cu alte piete.

3.2.1 Dezvoltarea economica a zonei:

Proprietatea este situatd in municipiul Arad, in zona subcentrala a orasului, zona
care este destinatd cu preponderentd locuintelor, spatiilor comerciale si sediilor de
firme. In zond se desfisoara si activititi economice de baza.

3.2.2 Descrierea zonei

Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt urmétoarele:
e Directia si distanta fatd de centrele de ocupare a fortei de munca: zona
industriala veche a municipiului, situatd in Calea Aurel V /a'“ 1, " se-d
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distanta de aproximativ 1 km, accesul putdnd fi asigurat cu tramvaiul sau cu
autobuzul; statia de tramvai se afli la aproximativ 100 m de amplasament.
Poate fi luatd in considerare ca centru de ocupare a fortei de munca si zona
Bulevardului Revolutiei aflat la odistanta de aproximativ 1,5 km, cu specific in
domeniul serviciilor.

e Transportul in comun: asigurat cu tramvaiul, pe b-dul Nicolae Titulescu : o
linie n circuit care trece in imediata apropiere a zonei industriale cat si apoi in
zona centrald, o linie direct spre zona industriald. Statiile se afla la o distanti
intre 100 si 300 m de amplasament.

e Accesul din pe b-dul Nicolae Titulescu se face pietonal sau auto.

o Utilititi: zona si implicit amplasamentul beneficiazi de toate utilititile: retea de
energie electricd, apa-canal, gaz, telefonie, retea de cablu.

e Centre comerciale: zona beneficiaza de centre comerciale medii si mici care
desfac cu aménuntul produse industriale si alimentare.

e O alta categorie de comert bine reprezentatd in zona este cea a serviciilor de
alimentatie publicd; in acest sens, existd in zona toate categoriile de unitati, de
la bistrouri gi pana la localuri

e Scoli: in imediata apropiere a amplasamentului, la o distantd de aproximativ
500 m se afla Scoala Generald Nr. 22.

o Zone de agrement si distractie: sunt reprezentate de Strandul Neptun, Faleza
Muresului si Padurea Ceala.

e Protectia si siguranta zonei: Accesele si starea relativ bund a drumurilor
conduc la ideea unui acces relativ usor al pompierilor, in caz de nevoie.

e Tendinte manifestate in vecinatate sau in cartier: in perioada recenti au fost
renovate o serie de cladiri vechi si au fost construite pe citeva amplasamente
constructii noi de locuit (blocuri). Aspectul civilizat si ingrijit al zonei, denoti
o stare de confort mediu a locatarilor si un nivel de trai peste medie.

e Tendinte demografice: atat in municipiu cat si in zona, se remarca o scidere a
numarului de rezidenti.

e Procentul de proprietate asupra cladirilor: in zona, proprietatile rezidentiale
sunt private in procent de 100%; gradul de ocupare al acestora de cétre
proprietari este ceva mai scazut, aprecierea evaluatorului este ca proprietatile
imobiliare (ca numadr) care sunt inchiriate se situeazi undeva in jurul cifrei de 5
%, cu mentiunea ca se refera doar la apartamente de bloc.

e Tipuri si slujbe si nivelul salariilor: evaluatorul nu a facut un studiu amanuntit
asupra acestui aspect, dar poate aprecia ca avand in vedere aspectul civilizat al
zonel, nivelul salariilor se afla undeva la nivelul salariului mediu si slujbele la
un nivel mediu de calificare.

e Conformitate cu dezvoltarea zonei: zona in care se afla proprietatea este o
zona rezidentiald prin excelentd; dezvoltarea actuald a zonei, constructiile noi,
precum si cele aflate in constructie sunt in conformitate ci}laa’ééast&We
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e Restrictii si zonare: restrictille se refera doar la cele impuse de Planul
Urbanistic General in contextul in care zona este cotati ca fiind o zona
rezidentiala.

e Activitati noi de constructie: in general constructiile in zond sunt proprietati
rezidentiale.

¢ Procentajul de teren liber: suprafata terenului liber pentru constructii este
foarte micd 1n zond (evaluatorul apreciazi la o valoare sub 5%); existd teren
liber aferent fiecérei proprietati, dar care nu este potrivit pentru constructii.

e Zonele de parcare: in cea mai mare parte, blocurile din zond au ca anexi
garaje sau curfi pentru parcarea autoturismelor; existd garaje construite cu
statutul de constructii provizorii si au fost construite cu aprobarea administratiei
locale; in zond existd parcédri comune sau garaje special construite. Odati cu
cresterea numarului de masini, problema parcarilor devine tot mai acuti si apare
necesitatea construirii unor parcéri comune; in lipsa acestora, parcarea se face
pe parte carosabild a strézii sau pe trotuar.

e Tipul si intensitatea traficului rutier: traficul rutier este de nivel ridicat.
Tipul si intensitatea traficului pietonal: traficul pietonal este intens si
favorizat de apropierea centrului orasului.

e Apropierea de strazi principale: proprietatea evaluati se afld pe una din cele
mai importante artere din Arad, b-dul Nicolae Titulescu, aflati pe traseul care
leagd mai multe cartiere de zona centrald a orasului.

3.2.3 Descrierea amplasamentului

Terenul este plan, are forma poligonald, in suprafatd de 1977 mp, cu front
stradal si are orientare sud — estica. Pe acest teren se realizeaza accesul spre curtea
interioard care este amenajati ca i spatiu verde. Nu existd impedimente de naturi
a-1 afecta functionalitatea. Terenul se invecineazi cu doud proprietati, toate fiind
domeniu public al municipiului.

Utilitatile de care beneficiaza terenul la data evaludrii sunt: energie electric3,
apé-canal, gaz, telefonie, cablu. Terenul este amenajat ca spatiu verde.

3.2.4 Zonarea

Zona in care se afld proprietatea este o zoné rezidentiald, bine cotati pe piatd
imobiliard. Conform planului urbanistic general, nu existd modificari In ceea ce
priveste o schimbare a destinatiei pentru perioada urmaétoare.

3.2.5 Impozite si taxe

Amplasamentul este situat In zona A conform zonarii efectuate prin
Hotararea a Consiliului Local Municipal Arad. In functie de Lﬁgeé'm /2003
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privind Codul Fiscal cu modificdrile si completarile ulterioare, cat si functie de
aceastd zonare se calculeazd impozitele aferente proprietatilor.

3.2.6 Studiu de vandabilitate

In urma analizirii pietei s-au gasit oferte de pret atét la agentiile imobiliare,
cat si in publicatiile de specialitate. Sunt folosite date despre proprietiti
comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil
pentru care s-ar vinde proprietatea, daci se oferi pe piata.

Pentru proprietatea evaluatd am gésit elemente de comparatie pe piata libera
dupd cum reiese din tabelul de mai jos:

Locatie Obs. pret/mp | Valoare euro | Telefon

Micalaca Est ANL 4.200 mp 50 210,000 0755/530741
Micalaca Est Selgros | 5.570 mp 59 328,650 0744/241122
Micalaca Est Real 30.800mp |40 1,232,000 0743/619092

3.3 Analiza pietei
3.3.1 Definirea pietei

Piata este definitd ca fiind mediul in care proprietitile ( bunurile) sunt
schimbate intre cumpératori si vanzitori, prin mecanismul preturilor. Toate pietele
sunt influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzitorilor si
cumpdritorilor care, la randul lor, se afld sub actiunea unor influente sociale,
economice, guvernamentale si fizice.

Proprietatea este situatd in municipiul Arad, in zona subcentrald a
municipiului, zond care este destinatd cu preponderentd locuintelor, spatiilor
comerciale si sediilor de firme.

Zona in care se afld proprietatea este o zond rezidentiald, bine cotatd pe
piatd imobiliara. Conform planului urbanistic general, nu existd modificari in ceea
ce priveste o schimbare a destinatiei pentru perioada urmétoare.

3.3.2. Analiza cererii

Cererea reprezintd numiarul de proprietdti de acelasi tip pentru care se
manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
piatd, intr-un interval de timp. Marimea cererii determmer Vltatea unei
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3.3.3. Analiza ofertei

Oferta reprezinta numaérul de proprietati de acelasi tip care este disponibil
pentru vanzare sau pentru inchiriere la difertie preturi, pe o piatd datd, intr-o
anumitd perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un
anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indicad gradul de raritate a
acelui tip de proprietate.

Elementele care stau la baza unui studiu de vandabilitate se referd la
dimensiunea si activitatea pietei imobilare: proprietati total, proprietdti in piata,
proprietati vindute, preturi solicitate, preturi obtinute si previziuni privind piata.

Pentru o cit mai mare acuratete a rezultatelor studiului de vandabilitate, se
delimiteazd zona luatd in calcul, la zona subcentrald a orasului cunoscuti ca Zona
Micalaca III.

Datele referitoare la piatd au fost culese din presa de specialitate si de la
agentiile imobiliare.

3.3.4. Echilibrul pietei

Previziunea privind evolutia dimensiunii pietei este aceea de scidere, pentru
terenuri libere, deoarece momentan nu sunt suficiente disponibilitati financiare
pentru achizitionarea proprietétilor de tipul celei analizate.

In aceste conditii tranzactiile imobiliare din zond se situeazd la nivelul
minim din ultimii ani.
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CAPITOLUL IV
EVALUAREA PROPRIETATII
4.1 Cea mai buna utilizare a terenului ca fiind considerat liber

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinti alternativa de utilizare a
proprietatii, selectati din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire
si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabili si
legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibili, fundamentati
adecvat, fezabild financiar gi are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasca
patru criterii. Ea trebuie sd fie: permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar
si maxim productiva.

4.2 Cea mai buni utilizare a proprietitii considerati ca fiind construiti

Utilizarea care maximizeazi valoarea unei proprietiti in functie de rata de
fructificare pe termen lung si riscul asociat este cea mai buni utilizare a terenului
construit. Terenul fiind localizat intr-o zond cu o buni dezvoltare comerciali sau
de servicii, avind acces la una din arterele principale ale municipiului unde nu
exista restrictii care sa influenteze traficul, se va utiliza in viitor cel mai bine pentru
amenajarea unor spatii comerciale, de servicii, unor spatii scop recreativ sau chiar
locuri de parcare.

4.3 Moduri de obtinere a valorii
Evaluarea terenului prin:
e Comparatia de piata

Estimarea valorii de piatd folosind metoda comparatiei se face prin cercetarea
pietei pentru a identifica proprietati cu caracteristici similare, si comparandu-le cu
proprietatea evaluatd. Premisa majord a metodei este aceea ci valoarea de piati a
unei proprietati imobiliare se afli in relatie directd cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile. Caracteristicile proprietdtilor si ale tranzactiilor
imobiliare care influenteazd preturile platite pe piata imobiliard se pot considera
elemente de comparatie.

Deoarece imobilul se afld intr-o zona adiacent3 zonei in care se gisesc oferte de
vanzare prezentate de agentiile imobiliare, cea mai adecvati metodi pentru
determinarea valorii acestuia este metoda comparatiilor de piati.

La evaluarea proprietdtii s-au comparat atributele legate de drepturile de
proprietate transmise, de conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditii ale
pietei, de amplasamentul fiecéreia, de suprafata, frontul stradal, utilititi, zonare si
cea mai buna utilizare .
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De evaluat |A B C

Element de comparatie

Pret de viinzare(euro) 50 59 40

Tip tranzactie oferta oferta oferta
Corectie pentru tip tranzactie -5.00 -5.90 -4.00
Pret corectat 45.00 53.10 36.00
Drepturi de proprietate transmise intregral integral integral integral
Corectie pentru drepturi transmise 0 0 0

Pret corectat 45.00 53.10 36.00
Restrictii legale POT max 50%, (POT max 30%, CUT {POT max 30%, CUT {POT max 30% CUT 1
Corectie pentru restrictii legale 2 3 2

Pret corectat 47.25 55.76 37.80
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Corectie pentru Conditii de finantare - - -

Pret corectat 45.00 53.10 36.00
Conditii de vanzare obiective obiective obiective obiective
Corectii pentru conditii de vanzare - - -

Pret corectat 45.00 53.10 36.00
Conditii de piata data evaluarii |[Apr-11 May-11 May-11
Corectie pentru conditii de piata 0 0 0

Pret corectat 45.00 53.10 36.00
Localizare Micalaca IIl [Micalaca Est ANL |Micalaca Est Seigros [Micalaca Est Real
Corectie pentru localizare 4.50 5.31 7.20
Pret corectat 49.50 58.41 43.20
Suprafata 1977 4,200 5,570 30,800
Corectie pentru suprafata 2.48 2.92 9

Pret corectat 51.98 61.33 51.84
Front stradal 1 1 1 1*2
Corectie pentru front stradal 0 0 -3

Pret corectat 51.98 61.33 49.25
Utilitati toate in zona toate in zona
Corectie pentru utilitati 5.20 0.00 4.92
Pret corectat 57.17 61.33 54.17
Zonare rezidential/servi|rezidential/comercial |rezidential/comercial |rezidential/comercial
Corectie pentru zonare 2.86 3.07 2.71
Pret corectat 60.03 64.40 56.88
Cea mai buna utilizare rezidential/servi[rezidential/comercial |rezidential/comercial |rezidential/comercial
Corectie pentru CMBU 3.00 3.22 2.84
Pret corectat 63.03 67.62 59.73
Corectie totaldi neta 15 11 22
Corectie totald neti(%pret de vinzare 30.57% 19.10% 53.81%
Corectie totald bruti | 25 23 35
Corectie totald bruti(%pret de vinzare 50.57% 39.10% 86.77%

Valoare propusa teren - eur/mp 68
Valoare propusa teren - lei/mp 278
Valoare propusa teren - eur 133,679
Valoare propusa teren - lei 548,884

Urmarind corectiile ficute in grila datelor de piatd constatim ca pentru
comparabila numdrul trei s-a obtinut corectia totald brutd procentuald cea mai
micd, adicd 39,10%. Prin urmare in opinia evaluatorului valoarea estimati a

. . o
terenului este de 133.679 euro, resptiv 68 euro/mp. /({\A;xu« ¥a ,;", AL \;O .
2N
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RAPORT DE EVALUARE nr.189  Teren intravilan situat pe B-dul. Nicolae Titulescu Nr.3

CAPITOLUL V
CONCLUZII PRIVIND EVALUAREA

0 Valorea terenului s-a obtinut prin

® Metoda comparatiei de piati si este 548.884 lei, respectiv 133.679 euro

[0 Analiza valorii

e La metoda comparatiei s-a folosit analiza pe perechi de date si studiul pietei
deoarece valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare se afli in relatie
directd cu preturile unor proprietiti comparabile.

O Reconcilierea

Ca rezultat al cercetérii si analizei pe care le-am realizat, opinia evaluatorului
privind valoarea de piati a proprietitii evaluate, situati in Arad, B-dul Nicolae
Titulescu, nr. 3 este de 548.884 lei, respectiv 133.679 euro la data de 16.05.2011,
functie de rezultatul obtinut prin metoda comparatiei de piata.

Referitor la aceastd valoare, facem urmitoarele preciziri:

- valoarea a fost exprimatd §i este valabild exclusiv in conditiile si
prevederile prezentului raport

- cursul valutar folosit este 1 euro = 4,106 lei la cursul BNR in data de
16.05.2011

- valoarea este o predictie

- evaluarea este o opinie asupra unei valori

- valoarea nu contine TVA

Arad, 16.05.2011 Ing. Mariana Horten21a Faur

l"’B'L 20N
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Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sii aibii aprobarea scrisd a autorului.
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RAPORT DE EVALUARE nr.189 _Teren intravilan situat pe B-dul. Nicolae Titulescu Nr.3

ANEXE

1 Extras Carte funciara

2 Harta incadrare in zona

3 Documente justificative
4 Prezentarea evaluatorului

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sd aibd aprobarea scrisd a autorului.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea L. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 304668
Comuna/Oras/Municipiu: Arad
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 7161 Micalaca )

TEREN intravilan : ' .
Adresa: Arad L ] _ g -
5 teal7/aNtopografic: R suprafata;l
Top: 2282-2335/
662/ 1/ 1/ 1/ 1/ 10

R
13 e-%be‘ié%

Fedee

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

}

CARTE FUNCIARA NR. 304668
. Comuna/Oras/Municipiu: Arad
i ] - R ] ) _ _ ( C n| din converia de p iea CF N 7161 Micalaca )
rierl’ﬁ’rnf,ﬁ‘é’ﬁr’éﬁlwﬁoféia}& s Setyat :
1 18122/ 16.10.1985

¢ Act act ot
Al

T [intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titiu de expropriere, dobandit prin Lege, cota
initiala 1/1, cota actuipla 1/1 o

! =~ (provenita din conversia CF
£
i

7161 Micalaca)

CARTE FUNCIARA NR. 304668
Comuna/Oras/Municipiu: Arad
rsia de pe hartie a CF Nr. 7161 Micalaca
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str.Alexandry Stamatiad

Nr. to:;l :2292-2335
/662;1/1/1/1/10
$£2547 mp

Nr.top.2292-2335
/662/1/1/1/1/11
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Plazn Ce amplaseament si delimitare 3z imohilulini o
cu propunerea de dezlipire ANEY i6
Scara 1:1000
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
2547 Loc.Arad -~ INTRAVILAN
Cartea Funciara 304668 UAT |Arad
nr. —1
T / .
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Tabel de miscare parcelara_gentru dezlipire imobil

Situatia actuala
(inainte de dezlipire)

Situatia viitoare
(dupa dezlipire)

Suprafata) Suprafata | Categorie de Descrierea NR. |1 op R iate) Supratata | Categorie de Descrierea
Nr.top.| acte masuras folosinta imobilului |Cad. (mp) (mp) folosinta imobilului
5292-2335 2547 2547 Ce Intraviio];:a.r;\r‘;idran in 1 1977 1977 Cc Intra\fliolca.nAI\;iaran in
/662/1/
1/1/1/10 Intravilan viran in
2 1570 570 Cc B
TOTAL - - 2547 | 2547 - -
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CALCULUL VALORHI TERENULUI PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA

Element de comparatie De evaluat A B C
Pret de vinzare(euro) 50 59 40
Tip tranzactie oferta oferta oferta
Corectie pentru tip tranzactie -5,00 -5,90 -4,00
Pret corectat 45,00 53,10 36,00
Drepturi de proprietate transmise intregral integral integral integral
Corectie pentru drepturi transmise 0 0 0
Pret corectat 45,00 53,10 36,00
POT max 50%, | POT max 30%, | POT max 30%, | POT max 30%
Restrictii legale CUT max 2.5 CUTmax 0.45 | CUT max 0.45 | CUT max 0.45
Corectie pentru restrictii legale 2 3 2
Pret corectat 47,25 55,76 37,80
Conditii de finantare pumerar numerar numerar numerar
Corectie pentru Conditii de
finantare - - -
Pret corectat 45,00 53,10 36,00
Conditii de vanzare obiective obiective obiective obiective
Corectii pentru conditii de vanzare - - -
Pret corectat 45,00 53,10 36,00
Conditii de piata data evaluarii apr.11 mai.1l mai.11
Corectie pentru conditii de piata 0 0 0
Pret corectat 45,00 53,10 36,00
) Micalaca I Micalaca Est Micalaca Est Micalaca Est
Localizare ANL _Selgros Real
Corectie pentru localizare 4,50 5,31 7,20
Pret corectat 49,50 58,41 43,20
Suprafata 1977 4.200 5.570 30.800
Corectie pentru suprafata 2,48 2,92 9
Pret corectat 51,98 61,33 51,84
Front stradal 1 1 1 1*2
Corectie pentru front stradal 0 0 -3
Pret corectat 51,98 61,33 49,25
Utilitati toate in zona toate in zona
Corectie pentru utilitati 5,20 0,00 4,92
Pret corectat 57,17 61,33 54,17
rezidential/servicii/|rezidential/comerc| rezidential/comer |rezidential/comerd
Zonare comercial ial cial ial
Corectie pentru zonare 2,86 3,07 2,71
Pret corectat 60,03 64,40 56,88
rezidential/servicii/rezidential/comerc] rezidential/comer {rezidential/comerc
Cea mai buna utilizare comercial ial cial ial
Corectie pentru CMBU 3,00 3,22 2,84
Pret corectat 63,03 67,62 59,73
Corectie totali neti 15 11 22
Corectie totala neta(7opref de
viinzare 30,57% 19,10% 53,81%
Corectie totald bruti 25 23 35
™ Corectie totald bruta(yepret de
véiinzare 50,57% 39,10% 86,77%
Valoare propusa teren - eur/mp 68
Valoare propusa teren - lei/mp 278
Valoare propusa teren -euro/mp 133.679 O\&N A ;0’ 5‘\{;( P
Valoare propusa teren lei 548.884
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. Zona industriala - Micalaca Est
* Teren intravilan viran
Suprafata: 5570 mp
Front stradal: 42 ml direct la drum asfaltat.
Utilitati complete in fata terenului.
Pret: 59 euro/mp + tva neg.
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ROMANIA PROIECT Avizat:

JUDETUL ARAD SECRET@R,
MUNICIPIUL ARAD — R
CONSILIUL LOCAL Nr.195/17.06.2011 Lilioara Stepanescu

HOTARAREA nr.
din 2011
privind dezlipirea si concesionarea directi a unui teren proprietatea Statului Romén,
situat in municipiul Arad, Zona 300 Micalaca

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-injtiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de motive inregistratd cu nr.10.088/
16.06.2011;
-raportul  Serviciului Administrare Patrimoniu  din  cadrul Directiei Patrimoniu, fnregistrat cu
nr.40452/M3/17.06.2011;
-cererea formulatd de citre S.C. Gemi Center S.R.L. si documentatia cadastrala de dezlipire intocmiti de
cétre S.C. Dendal Topo S.R.L., inregistrate la Primaria Municipiului Arad cu nr.10.088/2011;
-certificatul de urbanism nr.441/20.04.2011;
-raportul de evaluare nr.189/2011, Intocmit de citre evaluator ing. Mariana Hortenzia Faur, expert evaluator
ANEVAR;
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile Legii cadastrului i publicitatii imobiliare nr. 7/ 1996, republicata, cu modificarile si completirile
ulterioare;
-prevederile Decretului - Lege nr.115/1938, pentru unificarea dispozitiunilor privitoare la cirtile funciare;
-prevederile art. 15, lit.,.e” si art.17 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificirile si completérile ulterioare;
-adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (17 prezenti din totalul de 23);

In temeiul prevederilor art. 36, alin. (5) lit. b, alin.(9), art. 45 si art. 123 din Legea administratiei
publice locale nr.215/2001, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.Se aproba dezlipirea imobilului — teren intravilan viran cu destinatia curfi constructii, situat in
municipiul Arad, str. Alexandru T. Stamatiad F.N., inscris in 304668 Arad (proveniti din conversia de pe
hirtie a CF. nr. 7161 Micalaca), cu nr. top. 2292-2335/662/1/1/1/1/10, 1in suprafatd de 2.547 mp,
proprietatea Statului Romaén, conform documentatiei de dezlipire anexati, intocmiti de citre S.C. Dendal
Topo S.R.L., anexele nr. 1, 2 i 3, care fac parte integranta din prezenta hotirare.

Art.2.Se insuseste raportul de evaluare nr. 189/201 1, anexa 4, care face parte integranta din prezenta hotarare,
intocmit de citre ing. Mariana Hortenzia Faur, expert evaluator ANEVAR si se aprobd concesionarea directs,
fara licitatie publicd, a Lotului nr. 1, in suprafatd de 1.977 mp, rezultat din dezlipirea parcelei identificati la
art. 1 din prezenta hotarare, citre S.C. Gemi Center S.R.L., pe o perioadd de 49 de ani, cu achitarea unei
redevente anuale de 5.338 € + T.V.A.

Art.3.Prezenta hotirare intra in vigoare dupd avizarea favorabili de citre QCPI Arad, se duce la indeplinire
de cétre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu
s1 se comunica celor interesati de citre Serviciul Administratie Publica Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 10.088/ /5 .06.2011

EXPUNERE DE MOTIVE

S.C. Gemi Center S.R.L., care detine in proprietate baza sportivad si de
agrement situatd In municipiul Arad, Zona 300 Micalaca, destinata in special
persoanelor tinere, solicitd concesionarea unui teren situat in vecinatatea
acestelia, in vederea extinderii constructiilor existente §i amenajarea unor bazine
cu apa termald, motivatd de cererea venitd din partea persoanelor de varsta a
treia, care ar dori in zond un astfel de complex, in vederea urmarii unor
proceduri medicale.

Fatd de cele de mai sus, avand in vedere si certificatul de urbanism emis
in acest sens, consider oportun, adoptarea unui proiect de hotdrdre pentru
dezlipirea terenului necesar realizarii investitiei, Insugirea raportului de evaluare
intocmit pentru stabilirea valorii redeventei anuale si concesionarea directa fara
licitatie publica a unui teren in suprafatd de 1.977 mp, cétre S.C. Gemi Center
S.R.L.

PRIMAR,
Gheorghe Falca

=)

SA.P
Me/ qp.



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL ADMINISTRARE PATRIMONIOU
Nr. %0452 IMB3//F.06.2011

RAPORT
privind dezlipirea si concesionarea directd a unui teren proprietatea Statului
roman, situat in municipiul Arad, Zona 300 Micalaca, in conformitate cu
prevederile art. 15, lit. e din Legea nr. 50/1991, republicata privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii

In anul 2004, administratia locald, a organizat o licitatie publicd pentru
vanzarea unui teren 1n suprafatd de 3.271 mp, situat in municipiul Arad, Zona 300
Micalaca, in vederea realizarii unei baze sportive si de agrement, licitatie adjudecata
de cétre S.C. Gemi Center S.R.L.

Societatea a realizat baza sportiva, care s-a dovedit agreatd de catre
concetateni, dar aceasta este realizatd in special pentru persoane de varstd tanara.
Constatand ca existd solicitari din partea populatiei, pentru realizarea in zona a unor
bazine cu api termald, in vederea urmarii unor proceduri medicale, in special pentru
persoane de varsta a treia, s-a solicitat concesionarea unui teren aldturat in vederea
extinderii constructiilor existente.

Avand in vedere prevederile art. 15, lit. ,,e” din Legea nr. 50/1991 republicata,
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum si faptul cd acele constructii care urmeaza sa se
realizeze vor fi de uz public, propunem aprobarea concesionarii directe, fara licitatie
publica a terenului solicitat n acest scop.

Mentionim cii in conformitate cu prevederile art. 13 alin (1) din Legea
nr. 50/1991 republicata

wterenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vdndute, concesionate ori
inchiriate prin licitatie publicd, potrivit legii, in conditiile respectdrii prevederilor
documentatiilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii,
in vederea realizarii de cdtre titular a constructiei”,

iar conform art. 15, lit. ,,e” ,,prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1),
terenurile destinate construirii se pot concesiona fard licitatie publicd, cu plata
taxei de redeventd stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosintd pe termen limitat,
dupd caz, ....... pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia”.



Pentru delimitarea terenului, existd intocmitd de catre S.C. Dendal Topo
S.R.L., documentatia cadastralda de dezlipire a suprafetei necesare §i s-a emis
Certificatul de urbanism nr. 441/20.04.2011.

De asemenea in vederea stabilirii redeventei s-a Intocmit un raport de
evaluare intocmit de citre un expert evaluator atestat ANEVAR, din care rezulta ca
la aceastd datd, terenul in suprafatd de 1.977 mp, are valoarea de 133.679 €,
rezultand un pret de 67,62 €/mp.

Conform prevederilor art. 17 din Legea nr. 50/1991 republicata, privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare, acest pret in conditii de concesionare, trebuie sa se recupereze in 25 de
ani, astfel ca pentru terenul in suprafatd de 1.977 mp, rezultd o redeventd anuala de
5338 €+ T.V.A.

Fata de cele de mai sus, propunem:

1. dezlipirea imobilului, situat in municipiul Arad, str. Alexandru T.
Stamatiad F.N., inscris in 304668 Arad (provenitd din conversia de pe
hartie a C.F. nr. 7161 Micalaca), cu nr. top. 2292-2335/662/1/1/1/1/10, in
suprafata de 2.547 mp, proprietatea Statului romén, conform
documentatiei de dezlipire intocmita de cétre S.C. Dendal Topo S.R.L.

2. insusirea raportul de evaluare nr. 189/2011, intocmit de catre ing. Mariana
Hortenzia Faur, expert evaluator ANEVAR si aprobarea concesionarii
directe fard licitatie publicd, a Lotului nr. 1, in suprafatd de 1.977 mp,
rezultat din dezlipirea parcelei identificatd mai sus, catre S.C. Gemi Center
S.R.L., pe o perioada de 49 de ani, cu achitarea unei redevente anuale de
5.338 € + T.V.A., lucrdrile de construire si amenajare, urmand a se realiza
in maxim 24 de luni de la data incheierii contractului de concesionare

DIRECTOR EXECUTL1Y, SEF SERVICIU,
Ing. o IEEat Ing. FloricaPopa



