ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAn312
din 7 decembrie 2011
privind vanzarea unor parcele de teren necesare completarii coridorului pentru realizarea
variantei de ocolire a municipiului Arad ,,Autostrada Nadlac — Arad - Timisoara”’

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:

-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de motive Inregistratd cu
nr.77.496/24.11.2011.

-raportul Serviciului Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu din cadrul
Primariei Municipiului Arad, Inregistrat cu nr.77.745/M3/24.11.2011.

-solicitarea JV FCC Construccion S.A.- PORR Bau GmbH, nr.CM/04/LS/ABP/3112/2011,
inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 77.496/24.11.2011.

-extrasele de carte funciara nr.322181, 3222184, 322187, 322178 si 322175 ale localitatii Arad.
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Arad;

-prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,

-adoptarea hotararii cu 16 voturi pentru, 1 vot impotriva si 5 abtineri (22 prezenti din totalul de
23);

In temeiul prevederilor art. 36, alin (2), lit. ,.,c”, art. 45 si art.123 alin.(3) din Legea nr.
215/2001, privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.Se insugeste Raportul de evaluare intocmit de SC ,, Transilvanien Contacts ,, SRL
— Anexa 1 la prezenta hotarare si se aproba vanzarea parcelelor conform tabelului din Anexa 2,
care face parte integranta din prezenta hotarare, catre JV FCC Construccion S.A. — PORR Bau
GmbH.

Art.2.Terenurile la care se face referire in prezenta hotarare se instrdineaza sub conditia
rezolutorie de trecere a acestora in proprietatea publicd a Statului Roméan si in administrarea
Companiei Nationale de Autostrdzi si Drumuri Nationale din Roménia — S.A. cel mai tarziu
odata cu receptia si predarea lucrarii publice ,,Variantd de ocolire a municipiului Arad”.

Art.3.Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sd semneze contractul de vanzare —
cumparare cu JV FCC Construccion S.A. — PORR Bau GmbH.

Art.4.Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu §i se comunicd celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Ovidiu Mosneag Lilioara Stepanescu
Red/Dact BML/BML Verif. SL
1 ex. Serviciul Administrare Patrimoniu

1 ex.Institutia Prefectului-Judetului Arad
1 ex. Dosar sedinta CLMA 07.12.2011 Cod PMA -S1-02



Teren situat In iziazul comunal al municioiulei Arad

Autor raport de evaluare:

SC TRANSILVANIEN CONTACTS SRL Arad

J02/307/2005
CUI 17240881
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Datele si informaiiile s aatornlng.

rea lor trebuie s aibd apropared

st



de piatd la data akzan Qeﬁf@m é@t:sémegi@;ar care mi-au - og* ;'}alS“ la
dispozitie, a B?sfﬁ?ﬁati} or rezultate din sursele de informare oficiale
precum si a studiului de piata efectuat.

Obiectul evaluarii 1l costituie determinarea valorii de pia‘gé a
proprietatii imobiliare — teren extravilan — format din cinci loturi, subiect
pe baza datelor accesibile, in vederea cumparirii

Utilizatorul raportului este: clientul si beneficiarul acestuia — JV
Arad BYPASS FCC - PORR

Data efectudrii evaludrii: 08.11.2011

Perioada inspectiei ce std la baza evaludrii: luna noiembrie, ultima
datd a inspectiei fiind 07.11.2011. Inspectia proprietatii s-a efectuat
personal de catre mine, semnatara prezentulut raport.

Prezenta scrisoare este Insotitd de un raport de evaluare complet .

Certific faptul cd nu am nici un interes prezent sau de perspectivd
in legdturd cu of@pr;@aa a dvs.personald care face subiectul prez '

b

Valoarea de piatd a imobilului evaluat este subiectivd, este o
predictie, o opinie asupra acestei valori exprimati in baza pregatirii,
instruirii si experientei evaluatorului, si se bazeaza exclusiv pe
informatii de piata.

Raportul este intocmit in conformitate cu cerinte e Standardelor
Internationale de Evaluare.
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le si informuatiile din raport sunt confidentiaie. Publicarec lor trebule sit aibd aprobarea serisd a auorulul.
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SINTEZA EVALUARII
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1.11dentificarea proprietati

1.2Data efectivi si data inspectiel

1.3Ipoteze speciale si concluzii

I.4Determinarea cele mai bune utilizari

1.5Marimea amplasamentului

1.6Impozite si taxe

1.7Estimarea valorii terenului

CAPITOLUL I PREMISELE EVALUARII

1z

Ipoteze i conditii limitative
Scopul si utilizarea raportulus
Definirea valorii si data
Exprimarea valorii

D gf{amiﬁ{ proprietate evaluate
6 Sfera evaludrii

.7 Declaratia de conformitate
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PREZENTAREA DATELOR
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TOLUL II

3.1.1d ni’iﬁmrsg proprietitii,descriere jv}:é{iisa
3.2. Date despre aria de piatd, oras, vicindtdti i amplasare

.1 Dezvoltarea economica a zonei
.2 Descrierea zonet

.3 Descrierea amplasamentului

4 5; onarea

Impozite si taxe

‘é %f{&ééz de vandabilitate
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Cea mai buni utilizare a terenului considerat ca fiind liber
Cea mai buna utilizare a proprietétii consideratd construitd
Modul de obtinere a valorii

e Abordarea prin comparatiile de piatd
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teren extravilan format din mai
municipiului Arad.
iﬁi;‘éi“‘”iiﬁi&% de

e wﬁi persoand fizicd cu @qgegée{g‘ semnificativdi in domeniu,
competentd in evaluarea proprietdtilor imobiliare, care cunosc, inteleg
si pot pune in aplicare In mod corect toate metodele ;si ehnicile
recunoscute care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludri
credibile in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare,
sunt membru titular ANEVAR, asociatie nationald profesionald de
evaluare recunoscutd ca fiind de utilitate publicd si am calitatea de
evaluator independent;

e Toti factorii care afecteaza valoarea au fost luati in considerare;

e Dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate
si bazate pe fapte reale, fiind verificate in limita posibilitdtilor;

¢ Raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate
in raport.

e Realizarea raportului si remunerarea nu depind de suma raportata;

e Analizele, opiniile si concluziile raportate care se limiteazd doar la
ipotezele si conditiile limitative prezentate reprezintd analizele,
ogz‘i;z?@ si conluziile ?50i@510§}a§€ si impartiale ale evaluatorulur in

onformitate cu Codul Deontologic; detin cunostintele si experienta
ecesard pentru efectuarea, in mod competent, a acester lucrari
neprimind asistentd profesionald semnificativi din partea altei
hersoane

Nu existd nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care

constituie obiectul acestui ga\;o rt si nici un interes personal legat de

g}éé‘i%is implicate; nu existd nicio partinire legatd de proprietatea care
face obiectul ev&iaaﬁa

Evaluatorul a inspectat personal amplasamentul in care trebuia si fie

situat imobilul in cauza in perioada 03.11.2011 - 08.11.2011

e Pe baza datelor, analizelor si concluziilor continute aici, a Hhﬁi@zéﬂlé
in proprietatea descrisd, la data 08.11.2011 valoarea de piata finala
estimati a proprietitii este: 5.337 euro, respectiv 22.951 lei.
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_Xc. Beatrice Iunon
Expert evaluator, legiti
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Proprietatea evaluatd este un imobil compus din mai multe %@‘mzz -
teren extravilan, care are ca gi destinatie dezvoltarea unor activitafi
specific agricol. Parcela supusa evaluarii are dreptul de proprietate inscris
in favoarea municipiului Arad.

uprafata totald a terenului care face obiectul evaludrii este de
4.802 mp. Parcelele au forma poligonald, orientare nord — vesticd i nu au
front stradal.

1.2 Data evaluarii si data inspectiei

La baza evalufirii au stat informatiile privind nivelul preturilor si al
climatului economic actual, corespunzitor datei la care se considerd
va abiks ipotezele luate in considerare si valorile estimate de evaluator.

erioada inspectiei ce std la baza evaludrii este: - luna noiembrie

2011, aﬁa;m% inspectie fiind ficuta in data de 07.11.2011. Inspectia
proprietatii s-a efectuat personal de cétre evaluator.

Evaluarea a fost realizatd in luna luna notembrie 2011.

Moneda raportului de evaluare este moneda nationald-leul si
moneda europeand euro.

1.3 Ipoteze speciale si concluzii

Deoarece se doreste achizitionarea tuturor parcelelor,
proprietatea imobiliara care face @%’ ctul evaludrii va {i compusi din
toate loturile ca un tot unitar. Valoarea de §gf§§;z‘% va fi stabilitd pentru
terenul extravilan In suprafati é@%giﬁ de 4.802 m

1.4 Determinarea celei mai bune utilizédri

Cea mai buni utilizare a a proprietitii trebuie s {ind cont de
utilizarea actuald si toate utilizdirile potentiale, valoarea terenului fiind
determinata de utilizarea potentia éé. %" i%?}iﬂ %;m@ a f:}ggggqé 'g:nﬁz,@ zmzz in

ware oo Adeafhanars hieriri de
care se aesiasoara ucran de

S id s BTty Frvne fremsdriie ol st
entiale. Publicarea lor trebuie sé aibd g

Datele si informatiile din raport sunt co



Amplasamentul este situat in izlazul comunal al municipiului Arad
conform Hotdrrii nr. 1/16.06.2011 a Primariei municipiului Arad. In
functie de Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal cu modificarile si
completarile ulterioare, cat si functie de zonare se calculeazd impozitele
aferente proprietatilor.

sy
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Fstimarea valorii terenulu

°

[?%%%%E‘%ZE terenului este 22.951 lei, respectiv 5.337 euro|
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Evaluatorul nu isi asumi nici o raspundere pentru descrierea
juridica pusd la dispozitie sau pentru chestiuni legate de
considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se
presupune valabil si tranzactionabil, dacd nu se specifica altfel.
Proprietatea este evaluati fard ipoteci sau datorii, dacd nu se
specifica altfel.
Se presupune ci proprietatea este detinutd cu responsabilitate si cd
se aplicd un management competent al acesteia.
Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere,
dar nu li se acordd garantie pentru acuratete.
Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte. Planurile de
amplasare si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru
a-1 ajuta pe cititor sd vizualizeze proprietatea.
Se presupune ci nu existd coditii ascunse sau neevidente ale
proprietitii, ale subsolului sau ale structurilor sale, carea ar face ca
proprietatea sa valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o
raispundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.
Se presupune cd proprietatea este in deplind conformitate cu toate
legile si reglementarile de mediu locale, regionale sau nationale in
vigoare, exceptdnd cazul in care lipsa de conformitate este
declaratd, descrisa si analizatd in raportul de evaluare.
Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor
res

e
i
l

reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare in vigoare,
exceptdnd situatia in care 1n raportul de evaluare nu a fost
identificatd descrisa si consideratd o non conformitate.

Se presupune ci au fost sau pot fi obtinute sau reinoite toate
autorizatiile, licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte
acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale, pentru
flecare utilizare pe care se bazeazi estimarea valorii.

Se presupune cd folosirea terenului se realizeazd in limita
proprietitii descrise si ¢d nu existd incdlcdri sau violdri ale altor
proprietati, daci nu se mentioneazd altfel.

Daca nu se mentioneazd altfel, existenta unor materiale

o

periculoase, care pot si fie prezente sau nu pe proprietate, nu a fost

5 L teadompesrsrrti it AAive srrsiesid cismt ommtisiomtiakes  Brilinsieors foe tiobriio ofF vl e
Sarele siinformatiile din raport sunt confideniiale. Publicarea (or trebuie sa aibd ap.




asumi nici o raspundere pentru astfel de conditii sau pentru

exper ‘a:izs sau cunostinte de specialitate necesare descoperirii lor.
Clientul este solicitat sa angajeze un expert In acest domeniu, dacd
doreste.

Acest raport de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor conditii
limitative:

i

i

2

o

Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplicd
numai terenului.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd drept de
publicare.

Evaluatorul, prin natura evaludrii, nu va fi solicitat sid ofere
consultantd ulterioard sau si depund mdrturie in instantd in legaturs
cu proprietatea in chestiune, decdt dacd au fost fdcute nitial

~

aranjamente n scris In aceastd privinta.

Nici una din partile raportulut (in special concluziile g}févizzé

valoarea, identitatea evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta)
nu vor fi difuzate in public prin reclamd, relafii publice, stiri,

entii de vénzare sau alte cdi mediatice, fard acordul scrég S
@,pze@&i ea prealabild a evaluatorului.

Alte ipoteze si conditii:

1

AW

(W]

Orice estimdri ale valorii continute in raport se aplicd intregii
valoare

proprietdti si orice impdarfire sau divizare a é@‘gaiaﬁaé in
fractionata va invalida valoarea estimatd dacd

stabilite in raport.

In pregitirea evaluarii au fost utilizate doar acele planuri si
specificatii preliminare avute la dispozitie; prin urmare, analiza
este supusd unei revizuiri cand planurile si specificatiile finale sunt
disponibile.

Au fost furnizate descrieri jai‘iﬁéga si cadastru, asfel incat
evaluatorul nu a folosit harti municipale consolidate {Sazi alte surse
specificate) pentru a stabili dimensiunile fizice si mirimea
pI egf; rietdtii. Daca o méasurdtoare atestd cd aceastd informatie nu
este validé, ea va trebui ajustata.

o

Darele si

informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie s aibd ap:

OIS (utoriilii.



5 Acest raport trebuie considerat o analizd8 limitatd, in care
evaluatorul a realizat toate cerintele stabilite pentru o evaluare de
catre Standardele Internationale de Evaluare.

6 Valorile estimate nu contin TVA

7 Prezentul raport de evaluare nu va fi folosit decdt pentru

cunoasterea de cétre beneficiari a valorii de piatd a proprietatii s1
nu va putea fi folosit In alte scopuri, cum ar fi relatiile cu bancile
sau cu oricare tert.

.2 Scopul evalufrii si utilizarea raportului

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorn de
piatd a proprietdtii imobiliare situatd in izlazul comunal al municipiului
Arad, asa cum este definitd in Standardele Internationale de Evaluare In
vederea cumpdrdrii. Proprietatea este de tip teren extravilan situat in zona
extraviland a oragului si constd in teren in suprafat totald de 4.802 mp.

Raportul, respectiv opinia evaluatorului privind valoarea de piati,
va fi utilizat de cétre beneficiar. Utilizatorii raportului sunt clientul si
beneficiarul acestuia JV Arad BYPASS FCC - PORR.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al
profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asumi rdspunderea decat fa(d
de clientul si destinatarul lucrarii.

P

2.3 Definirea valorii si data

Valoarea este un concept economic ce reflectd optica investitorilor
medii asupra beneficiilor generabile de o anumitd proprietate, la data
evaludril.

Valoarea nu este o trasiturd intrinsecd a unei proprietdti, ci o
reprezentare asupra utilitifii acesteia.

Valoarea estimati in acest raport este valoarea de piata.

Conform IVS1 definitia valorii de piatd este: suma estimatd pentru
care o proprietate va putea fi schimbatd, la data evaludrii, inire un

cumpdrdtor decis si un vdnzdtor hotdrdl, intr-o (ranzactie cu pref

determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, E;?

Darele si informaiile din raport suni confidentiale. Publicarea lor trebuie sd g ba sCELSa a autoruls
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valabile 1pote § é 1ate ’iz con Séégfa@ si valorile estimate de evaluator.
Perioada inspectiei ce std la baza evaludrii este: luna noiembrie
2011, ultima inspectie fiind facutd in data de 07.11.2011. Inspectia
proprietétii s-a efectuat personal de cétre evaluator.
Evaluarea a fost realizatd in data de 08.11.2011.

2.4 Exprimarea valorii
Valoarea estimati reflectd o suma in numerar atat in let cit g1 In euro.

Cursul BNR : in perioada efectudrii inspectiei cursul BNR al monedei
FUR a fost cotat la 4,3 lei.

,agwm

2.5 Drepturile de proprietate evaluate

Drepturile de proprietate evaluate se referd la terenul extravilan
proprietate  a municipiului Arad, situate In izlazul comunal al
municipiului Arad. Proprietatea este inscrisd in CF nr. 322181, CF nr.
322175, CF nr. 322184, CF nr. 322187, CF nr. 322178 in favoarea
actualului proprietar si este supus exproprierii In temeiul Legii
nr.198/2004.

2.6 Sfera evaluirii

Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de
evaluare au avut urmatoarele surse:
1 Clientul: documente referitoare la istoricul proprietifii,
dreptul de proprietate, schite si planuri, alte informatii;
b ¥ T
2 Piata imobiliard: presa, agentii imobiliare, informatii
H p K fow] b 5

3 Institutul National de Statistici: dat @ statistice referitoare la
demografie, tipuri de proprietate, nivelul salariilor, ete.

Dentele siinformal n raport sunt confidenticle. Publicarea lor trebuie sd aibii ap



conditiile limitative prezentate si re
impartiale.

Nu am nici un interes prezent sau viitor In proprietatea ca

nstituie obiectul acestui raport si nici un interes personal legat de parti

onst tsi
implicate.

Nu am nici o pértinire legatd de proprietatea care face obiectul
prezentului raport sau legatd de péartile implicate in aceastd evaluare.

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au
fost efectuate In conformitate cu Codul Deontologic si cu Standardele
Internationale de Evaluare.

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucrdri neprimind asisten{d profesionald

1

semnificativd din partea altei persoane.

for
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Darele si informayiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sd aibd aprob




era ia terenul extraviian

proprietat e 2 municipiului A zaﬁ situate in izlazul comunal al
municipiului %; ad. Proprietatea este Inscrisd in:
CF nr. 322181 acelasi nr.top cu suprafata de 2.113 mp,
CF nr. 322175 acelasi nr.top cu suprafata de 262 mp,
CF nr. 322184 acelasi nr.top cu suprafata de 376 mp,
CF nr. 322187 acelagi nr.top cu suprafata de 1.518 mp,
CF nr. 322178 acelasi nr.top cu suprafata de 533 mp
in favoarea actualului proprietar si este supus exproprierii in temeiul
Legii nr.198/2004.

(w»») t,h)

A A A 7 %7

Teritoriul administrativ al Municipiului Arad este situat in parte
de vesta j udetului Arad, in apropierea frontierei de vest a Romaniel.
jezvoltarea municipiului Arad este legatd de situarea lui la
iﬁi@%‘spc&g a doud mari cii de comunicatii rutiere g1 feroviare — directia N-
S Oradea - Timigoara si directia E-V Deva — Nadlac/rutierd si Deva
viii‘i‘iCi — feroviar.

Suprafata municipiului este de 7.544 kmp, cu o populatie de
172.827 locuitori (¢f. Recensdmant 2002).

Din totalul populatiei, 54% ocuieste in mediul urban, 1ar restul de
46% in mediul rural.

Din punct de vedere al organizirii administrativ-teritoriale, in
judetul Arad existd un municipiu — resedintd de judef, 9 orase si 68
comune st 273 sate.

Forta de munca este diversificatd, bine calificatd s1 relativ ieftind
comparativ cu alte piete.

3.2.1 Dezvoltarea economica a zone

Proprietatea este situatd in extravilanul municipiul Arad, In izlazul
comunal al orasului, zond care este destinatd cu chp@?é@ enta

activitdtilor cu caracter agricol. In  zond se gzeg‘%g@g;a 5; am ””” itan

economice de bazi.

Darele si Informatiile din raport sunt confidenyiole. Publicarec lor rebuie sé aibd apy



Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt
urmatoarele

e Accesul se face auto de pe Calea Bodrogului —pe un drum de pamant

¢ Utilitati: amplasamentul nu beneficiazi de retea de energie electrica,

apd, conductd de gaz gaz, telefonie.

o Vecindtiti: parcelele de teren sunt amplasate In imediata apropiere
Variantei de ocolire a municipiului Arad si a autostrdzii Arad-Nadlac.
¢ Tendinte manifestate in vecinatate: In perioada recentd s-au efectuat

lucriri de utilitate publica.

e Conformitate cu dezvoltarea zonei: zona in care se afla proprietatea
este o zona agricold; dezvoltarea actuald a zonei, constructiile noi,
precum si cele aflate in constructie nu sunt In conformitate cu aceasta
destinatie.

e Restrictii si zonare: restrictiile se refera doar la cele impuse de Planul
Urbanistic General In contextul in care zona este cotatd ca fiind o zona
ﬁgézseé&

e Activititi noi de constructie: in general constructiile In zona sunt de
zsi ilitate publica si anume infrastructur rutierd

3.2.3 Descrierea amplasamentului

Terenul este plan, are forma poligonald, in suprafatd de 4.802 mp,
tara front stradal si are orientare nord — vesticd. Nu existd impedimente de
naturd a-i afecta functionalitatea. Terenul se Invecineazd cu alte

proprietdti, toate aflate In proprietate particulard. Nu este delimitat pe
niciuna din laturile sale cu garduri.

La data evaluarii zona nu beneficiaza de utilitati.
3.2.4 Zonarea

Zona in care se afld proprietatea este o zond agricold, destul de bine
cotatd pe piatd imobiliard. Conform planului urbanistic general, existd
modificari in ceea ce priveste o schimbare a destinatiel pentru perioada
urmatoare

Amplasamentul este situat in izlazul comunal al municipiului
conform Hotérérii nr. 1/16.06.2011 a Primériel “?aéafzé{;é:éas%zjif~~ Arx 3;5 in

Danele i informaiiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor irebuie sd aibd aprol



n urma analizdrii pietei s-au gisit oferte de pret atit la agenti

imobiliare, cit si in publicatiile de specialitate. Sunt folosite date despre
proprietdti comparabile, 1ar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra

pretul probabil pentru care s-ar vinde proprietatea, dacd se @fcz a pe piata.
Pentru proprietatea evaluatd am gasit elemente de comparatie pe
piata liberd dupd cum reiese din tabelul de mai jos:

Mr. | Data ofertel Tipul Caracteristici Pret Tip pret Contact
ert
PR . formd plani, suprafatd de 4.5 ha, front stradal 400 . oferta, ..., . -
I | 23052011 |Teren extravilan & pland, suprataid ac =, id, - 3 euro/mp L 10753 400 015
ml, fard utlitati, acces auto negociabil
e - ; forma pland, suprafatd de 20 ha, front stradal | oferta . s ome o
2 29052011 (Terenextravilan| .o piang, SUprataa ae =4 na, WOt SUadit, 4 5o o/mp . 10743 895 483
utilitdti — curent electric §1 apd In zond, acces auto negociabil
. U BN . . forma plana, suprafatd de 2.5 ha, front stradal 200 | , oferta, |, .- oo
3] 02062011 | Teren intravilan pratas o Zeuro/mp | . 0. 10745 895 4883
ml, fard utilitat, cale de acces auto “ | negociabil
o] 5 ‘ont strada oo
i 99052011 |Teren extravilan forma pland, supratatd de 2,6 lvl , front stradal 3 euro/mp oferta 5 10745 895 4
42ml, utilitdti — apd In zon&, acces auto T negociabil
I o " forma 3 rafatd de 3,25 ha, fard front , oferta, 1., o
5 1 09.04.2011 |Teren extravilan forma pland, sup ratata de 3,25 ha, fard fro 2 euro/mp A 10733 807 840
stradal, fard utilitayl, cale de acces aute negociabil

/

Piata este definitd ca fiind mediul in care proprietétile ( bunurile)
sunt schimbate intre cumpdératori si vaiﬁgai@fé prin mecanismul preturilor.
Toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzitorilor si cumpéritorilor care, la rAndul lor, se afld sub actiunea unor
influente sociale, economice, guvernamentale si fizice.

In zona perifericd a municipiului Arad pe arterrele de circulatie
principale s — au dezvoltat foarte dinamic in ultimii cinci ani centre
comerciale mari, Reprezentante Auto Internationale si Zone Industriale
Suprafetele dezvoltate rezidential au fost mai putin dinamice, la a 6’8S?§

datd lucrarile la unele ansambluri rezidentiale aflate in curs de realizare

““x

continud foarte lent sau au fost chiar suspendate. Accesul la asﬁg‘ie
imobile se face pe drumuri neamenajate sau In curs de a f‘z;f‘m;gm ind
doar balastate. In zona z‘ziz*géf aflatd In imediata apropiere a.miunic i

Taahitorulit.

Dutele si injf

natiile din raport sunt confidengiale. Publicarea lor trebule sa aibé aprober
i il d

L8




af}f;iaéfj Sygc é@@ ebire de celelalte piete, piata imobiliard nu se
autoregleazd, ea fiind deseori influentata de reglementdrile
guvernamentale sau locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot
tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este rareori atins,
intotdeauna existdnd un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un
anume tip de cerere se dezvoltd destul de greu, iar cererea poate sd se
modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori sd existe supraofertd sau
exces de cerere si nu echilibru. In cazul proprietitii imobiliare s—au
analizat o serie de factori pornind de la tipul proprietatii pentru a se putea
identifica piata sa specificd.

3.3.3. Analiza ofertei

disponibil pentru vanzare sau pentru inchiriere la diferite preturi, pe o
piatd data, intr-o anumitd perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o
anumitd proprietate la un anumit moment, la un anumit pret $i intr-un
anumit loc indici gradul de raritate a acelui tip de proprietate.

Din informatiile obtinute de la proprietarii de imobile, agentiile
imobiliare, in piatd se afld la vinzare multe terenuri extravilane arabile
sau pasuni, cu caracteristici asemdndtoare celor analizate, la preturi
cuprinse intr — un interval foarte larg incepand de la 4000 eur/ha (pentru
pasuni), panid la 6.500 eur/mp (pentru cele arabile), cu mentiunea ci in
acest moment pe piatd se poate observa o tendintd de stagnare datoritd
conjuncturii economice. Comparativ cu anul 2008, inceputul anului 2009,
se evidentiazd o tendinta de scddere a preturilor loturilor mari cu
sz‘i;}saiege cuprinse intre 450 ha g1 850 ha cu aproape 35 %.

Oferta reprezintda numdirul de proprietdti de acelasi tip care este

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fatd de ultimii ani
raporturile s—au inversat, aceasta devenind o piatd a cumpdritorilor
u ultima parte a anului 2008. Numdrul tranzactiilor a scazut
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Analiza ofertelor efective pentru terenul liber (sau cu constructii
demolabile) in zond au pus in evidentd factorii care determind pretul:
forma si dimensiunile, utilitdtile aferente, localizarea fin zond,
caracteristici geo, accesul, aspectul zonei, vecindtitile.

Terenul evaluat are urmatoarele caracteristici
&mengsum regulate si echilibrate
Utilitati de baza;
3 Localizare in zoni: extravilanul orasului, fard cii de acces
modernizate sau drumuri de pAméant
4 Carcteristici geo: teren normal
5 Accesul In zond: cu auto de teren, cu magini agricole

O

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de
utilizare a proprietatii, selectatd din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare.

Cea mai bund ufilizare - este definitd ca a*ié*izarsa rezonabila,
probabild si legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentati adecvat, fezabild financiar si are ca fgzzﬁéa‘i cea mal mare
valoare
Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si

I

~

indeplineascd patru criterii. Ea trebuie sd fie: permisibild legal, posibila
fizic, fezabila financiar respectiv maxim productiva.

Tinand seama de aceste considerente cea mai bund utilizare va fi
determinati in situatia terenului liber.

Avand in vedere cele expuse anterior, dotdril
mai buni utilizare este cea de teren liber ;}5;@@ dest?
agricole sau dezvoltarea infrastructurii rutiere, ampla
potrivitd pentru aceastd activitate.

%

isurarea activi tatilor
sarea flind cea mai

e si &mg}iaaxﬁa cea
A

Datele Hrimatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor irebuie sd il

vt bR il are fadimpote o otimnal®
ea mal puna uliizare se geinesie ca éi ilizarea 21 ‘obabili, , rat ynala
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e Comparatia de piati
Aceasta m{:;@éa presupune analizarea proprietd ié" si
Qsmg}%zaf% ei cu proprietati care s-au van dafi recent sau pentru care existd

ferte de vanzare si se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret. Sunt
ztséoszfie date despre proprietdti comparabile, iar comparatiile sunt
realizate pentru a demonstra pretul probabil pentru care s-ar vinde
proprietatea, daca se oferd pe piaté.

Pentru aplicarea metodei s — a folosit analiza comparativd, termen
general care identificd procesul care foloseste analiza pe perechi de date
st analiza comparatiilor re 2‘;@@ Sursele de informatii pentru imobilele de
comparatii au fost proprietarii de terenuri, agentiile imobiliare si presa de

specialitate. Zona unde este ,imp&a&%&z proprietatea nu este 0 zona cu 0

a’zé functionald a terenurilor agricole. Totusi evaluatorul a putut
identifica cateva oferte ale unor terenuri situate in zone apropiate cu cea a
0Pt i%i&égi imobiliare supuse evaludril.

? terenurilor este In scddere pronuntatd pe fondul crizei generale
pe p f;a ug}o*@ iard cunoscutd in toate mediile de afaceri sau sociale. Spre
doesebire de celelalte piete, piata imobiliard nu se autoregleazd, ea fiind
deseori influentatd de reglementirile guvernamentale sau locale. Cererea
si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar
acest punct este rareori atins, Intotdeauna existand un decalaj intre cerere
si ofertd. Oferta pentru un anume tip de cerere se dezvolta destul de greu,
iar cererea poate si se modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori sa
existe supraofertd sau exces de cerere s1 nu echilibru. In cazul propriet
imobiliare s—au analizat o serie de factori pornind de la tipul proprietat
pentru a se putea identifica piata sa specificd. Aceasta este o p;@p;;b‘zg te
imobiliard de tip teren extravilan situat in zona extraviland a municipiulus
Arad, teren ocupat i cu constructii cu pozitionare si forma
individualizate. Oferta de loturi de terenuri in zona unde este amplasata
proprictatea este redusa.

Comparabilitatea cu alte terenuri se poate realiza la nivelul zonelor
adiacente zonelor exterioare ale municipiului Arad. in ceea ce priveste
echilibrul pietei imobiliare, fatd de ultimii ani raporturile s—au inversat,

aceasta é&f@mﬁé o piatd a cumpdratorilor incep ”zé cu ultima parte a
anului 2008. Numdrul tranzactiilor a scazut brusc iar nivelul ;}f@‘gmé%@? s—a
redus. Transformarea mgaﬁ; émsb liare intr—o ?%&‘i a cumpdritorului s—a

§§@fﬂf\i cu acesta,
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realizat in contextul penurt i de capital s a crest

Darele si informatiile din raport sunt confidentiole. Publicareq lov trebuie s& aibd aprobarey Scrisa q autoriul.



> IS erenur

lor analizate, la

prinse intr—un interval foarte larg Efﬁgsgx;}u de la 4000 eur/ha
pana la 6.500 eur/ha, cu mentiunea ci In acest moment pe piatd se 93”;
3%863‘”& o tendin{d de stagnare datoritd Q{}éjaﬂmhiéé economice.
Comparativ cu anul 2008, inceputul anului 2009, se evidentiazd o

imémi& de scidere a preturilor loturilor extravilane arabile pana la 50%.
Sursele investigate duc la concluzia ci preturile terenurilor similare se
plaseaza in intervalul 0,4 — 34 euro/mp, in functie de amplasament, de
utilitatile existente si de acces i mai putin de méarime. Preturile mai mici
de 0,4 — 2 euro/mp se referd la terenurile agricole fard intentia de a fi
scoase din circuitul agricol, fard utilitdti aduse la teren sau aflate la mare
distanta, celelalte fiind alocate terenurilor care pot {1 sau sunt dezvoltate,
cu utilitdti pe teren sau la gard si cu deschidere la artere de circulatie
rutierd. Preturile solicitate de proprietarii terenurilor care pot i scoase din
circuitul agricol pentru a primi altd destinatie se incadreaza in mtervalul 2
— 34 euro/mp. Preturile mici sunt ale terenurilor fard utilitdfi s1 acces
direct la sosea, iar cele mari ale terenurilor care dispun de energie
electricd s1 drum de acces.

Analizele au fost dgii{:aiﬁ asupra unor date si informatii extrase din
ofertele unor proprietdti imobiliare, oferte verificate in teren de citre

valuator si ale céror caracteristici sunt prezentate mai jos:

s Comparabila A: teren extravilan, arabil, situat in municipiul Arad,
suprafatd de 4,5 ha, front stradal de 400ml, fard utilitdti, drum de
acces, se solicitd 3 eur/mp — ofertd in luna noiembrie 2011 — are
aceleasi caracteristici, aceeasi planeitate, amplasare similard, fapt ce ii
conferd caracter de comparabild similard si relevanta.

e (Comparabila B: teren extravilan, arabil, situat in municipiul Arad,
suprafatd de 20 ha, front stradal, utilitdti — energie electricd si apd in
zon#, drum de acces, se solicitd 3 eur/mp — ofertd in luna noiembrie
2011 — are aceleagi caracteristici, aceeasi planeitate, amplasare
similard, fapt ce ii conferd caracter de comparabild similard si
relevanta.

¢ Comparabila C: teren intravilan, arabil, sifuat In municipiul Arad,
suprafatd de 4;;:) ha, front stradal de 200ml, fara utilitdti, drum de
acces, se solicitd 2 eur/mp — ofertd in luna noiembrie 2011 — are
aceleasi caracteristici, aceeasi planeitate, amplasare similard, fapt ce i
conferd caracter de comparabild similard si relevanta.

s Comparabila D: teren extravilan, arabil, situat In municipiul Arad,

[

Datele si informatiile din raport sunt confidenticle. Publicarea lor trebuie si aibi aprod /a sea 567 ;ezzszf}:s;;fﬁzzi.
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La evaluarea proprietitii s-au urmdrit atributele legate de drepturile
de proprietate transmise, categorie de folosintd, de conditiile de finantare,
conditiile de vénzare, conditii ale pietei, de amplasamentul fiecareia, de
suprafatd, front stradal, utilitdti disponibile, zonare §$1 cea mai buna
utilizare asa cum reiese din grila comparatiilor prezentatd mai jos:

Element de comparatie De evaiuat A B C D E
Pret de vinzare(euro) 3 3 2 3 z
Tip tranzactie oferta oferta oferta oferta oferta
Corectie pentru tip tranzactie -1,05 -1,05 -0,70 -1,05 -U0,70
Pret corectat 1,95 1,55 1,30 1,95 136
Drepturi de proprietate transmise intregral integral integral integral integral
Corectie pentru drepturi fransmise 0 0 0 0
Pret corectat 1,95 1,95 1,30 1,95
Categorie de folosintd Pasune Arabii Arabil Arabil Arabil
Corectie pentru categoria de folosinta -0,59 -0,59 -0,39 -0,59 U
Pret corectat 1,37 1,37 6,91 1,37 1,30
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar numerar fnmera
Corectie pentru Conditil de {inantare - - - - -
Pret corectat 1,37 1,37 6,91 1,37 1,30
Conditii de vanzare obiective obiective obiective obiective obiective <
Corectii pentru conditii de vanzare - - - -
Pret corectat 1,37 1,37 (4,91 137 1,38
Conditii de piata data . mal. 11 mai. 1] iun.11 mat. 1l apr. il
evaluarii
Corectie pentru conditii de piata -0,07 -0,07 -0,05 -0,07 -0
Prei corectat 1,30 1,30 0,36 1,30 24
i.ocalizare Bujac-extern Gai 6 Vanatori | § Vanatori (at gz;:j% .
Caorectie pentru localizare 0,06 0,06 0,04 0,06
Pret corectat 1,36 1,36 6,91 1,36
Suprafata (ha) 0,48 4,50 26,00 2,50 2,60
Corectie pentru supralats 0,06 6,00 0,00 0,00
Pret coreciat 1,36 1,36 0,91 1,36 b4
ort sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibd ap

e




fara da da da ds
20,14 0,14 -0,09 b
1,23 8,82
fara pa, en.el fara apa, en.el.
Corectie pentru utilitatl 0,00 0,11 0,00 0,11 010
Pret corectat 1,23 1,12 6,82 1,12 i
. . C . Agricol/ .
Zomnare Agricol Agricol Agricol industrial Agricol Agrico
ndustrial =
Corectie pentru zonare - - 8,16 - -
Pret coreciat 1,23 1,12 0,98 1,12 i
. . . . . . Agricol/ o .
Cea mal buna utilizare Agricol Agricol Agricol dustrial Agricol varicol
L8 9 N <t
Corectie pentru CMBU - - 0,20 - -
Pret corectat 1,23 1,12 1,18 1,12 i1
Corectie totald netd -2 -2 -1 -2 -1
Corectie totalit netd(%pret de vanzare -59,15% -62,83% -41,18% -62,83% -44 43
Corectie totall brutd 2 2 y 2 I
Ceorectie totald brut3(%opret de vanzare 63,47% 67,15% 81,45% 67,15% 44, 434
¢ preg
Valoare propusa feren/mp (eurs) 1,11
YValoare propusa teren (euro) 5.337
Yaloare propusa teren lei 2,951
In analiza de mai sus s — au aplicat corectii pentru:
- N main A
e Tipul de tranzactie: pretul de ofertd a fost ajustat cu o marjd de
k Je

gociere esizzﬁa;@ i& 35%

care s—ar putea realiza o t

mnterval
é zepanéa existentd actualmente pe piatd

5
V
e

@1‘@@33}‘;3&3 pe fondul crizei generale pe piata imobiliard

¢ C(Categoria de folosinti:

s — au aplicat corecti

considerat rezonabil Hﬁi’é‘i
1 intre pretul de oferta si ce
ranzactie, piata terenurilor fiind in ggaég re

de 30 %

comparabilelor A, B,C si D rezultat din analiza pe perechi de date

intre comparabilele A si E, deoarece
apropiatid de subiecul supus evaluarii; corectia este negatiy

tuturor comparabilelor

comparabila E este cea mai

/3 1n

sazul

e Conditii de piatd: s — au aplicat corectil negative de 5% aceasta

{}ii I —ianuarie 2011

o '”5

e Localizare: pretul comparabilelor A, B,

eprezentand nivelul cu care au scizut ofertele de pret in intervalul mai

C si D au fost corectate

pozitiv cu 5% rezultat din analiza pe perechi de date intre
comparabi 3 ele E si B, deoarece terenul E beneficiazi de cea mai bund

localizare
e ’!é;}f@i Fé, nu s
similare nu su

ar terenul B de cea mai slabd localizar
— au aplicat corectii deoarece
it influentate de dimensiune

£

preturile t

erenurilor

Datele si informayiile din raport sunt confidenticie.

Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea sevisa

o audruiul.




z T
?}7 ;ﬁ:zsi it é? 1 analiza pe perechi de date
deoarece comparabila E este cea mai ag;z@ga iatd de Saé@éa@iﬁ supus
evaluarii
e Zonare: s — a aplicat corectie pozitivd de 20% comparabiler C
deoarece aceasta este amplasatd in intravilanul orasului si conform
destinatiei legale permisd pot fi dezvoltate si obiective industriale,
ccz‘ss’géa este rezultat din analiza pe perechi de date Intre comparabilele

CsiE de@a;:sse comparabila E este cea mai apropiatd de subiectul
upus evaludrii

CMBU: s — a aplicat corectie pozitivd de 20% comparabilei C
deoarece aceasta este amplasatd in intravilanul orasului si conform
destinatiei legale permisd pot fi dezvoltate si obiective industriale,
corectia este rezultat din analiza pe perechi de date intre comparabilele
C si E deoarece comparabila E este cea mai apropiatd de subiectul
supus evaludrii.

[ G

A fost aleasd comparabila E deoarece nivelul corectiel brute este cel

mai mic, valoarea corectatd fiind de 1,11 eur/mp.

lei, respectiv 5.337 %@%]

o,

/aloarea terenului este 22.95

Darele si informagiile din raport suni confidenticle. Publicarea lor trebuie sé aibd aprobare




¢ La metoda comparatiei s-a folosit analiza pe perechi de date si
studiul pietei deoarece valoarea de piatd a unel proprietati
imobiliare se afld in relatie directd cu preturile unor proprietafi
comparabile.

Reconcilierea

T

Ca rezultat al cercetdrit si 2&1‘3?%% pe care le-am realizat, opinie
evaluatorului privind valoarea de piatd a proprietitii evaluate, situatd in
extravilanul municipiulur Arad, este d@ 5.337 euro, adicd 22.951 let %;
data de 08.11.2011, functie de rezultatul obtinut prin metoda comparat

Referitor la aceastd valoare, fac urmdtoarele precizéri:

- valoarea a fost exprimati si este valabild exclusiv in
conditiile si prevederile prezentului raport

- cursul valutar folosit este 1 euro = 4,3 le1 la cursul BNR in
data de 08.11.2011

- valoarea este o predictie

- evaluarea este o opinie asupra uneti valori

- wvaloarea nu contine TVA

1
i

@giss e Tunona Puican
valuator, legitimatia nr

w

?m.
ot
b
o
—
ot

rad, 08.

dentiale. Publicarea lor trebui

Datele si informatiile din raport sunf cor e ":ié’z’}f) Lprobarea
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Plement de comparatie De evaluat A 31 s B ¥
de vinzare(eure) 3 3 2 3 2
Tip tranzactie oferia oferts oferta oferta
Corectie pentra tp franzactie -1,05 -1,85 -0,70 -1,05
Pret corectat 1,95 195 1,30 1,95
Prepturi de propriefate transmise intregral integral integral integral integral
{ ctic pentru drepturi transmise 0 0 0 0
Pret corectat 1,95 1,95 1,30 1,95 1,30
Categoria de folosinta Pasune Arabil Arabil Arabil Arabil Pasune
Corectie pentru categoria de folosinta -0,59 -0,59 -0,39 0
Pret corectat 1,37 1,37 0,91 1,30
Conditl de finantare numerar numerar numerar numerar numerar numerar
Carectie pentru Conditil de finantare - - - - -
Pret corectat 1,37 1,37 4,91 1,37 1.30
Conditii de vanzare obiective obiective obiective obiective obiective oblective
Corectii pentru conditii de vanzare - - - - -
Pret corectat 1,37 1,37 0,91 1,37 1,30
Conditii de piata data evaluarii mai 11 mat ] il
setie pentru conditii de piata 0,07 -0,07 -0,05
Pret corectat 130 1,30 0,86
Localizare Bujac-extern Gai 6 Vanatori G Vanatori Gai
Corectie pentru localizare 0,06 0,06 0,04 0,06 -
Pret corecta 1,36 1,36 4,91 1.36 1,24
Su ata (ha) 0,48 4,50 20,00 2,50 2,60 3,25
Corectie pentru sup 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Pret corectat 1,36 1,36 56,91 1,36 1.24
Front stragal fara da da da da da
oyectie pentru front stradal -0,1 -0,14 -0,09 <,14 -0,12
Pret corectat 1,23 1,23 (3,82 1,23 1,11
Utilitati fara fara apa, en.cl, fara apa, en.el. fara
Corectie pentru utilitati 0,00 -0,11 0,00 RINA 0,00
Pret corectat 1,12 4,82 1,12 111
Tonnre Agricol Agricol  JAgricol/industrial Soricol
Corectie pentru zonare - - 0,16 - -
Pret corectat 1,23 1,12 3,98 111
Cen mai bung utilizare Agricol Agricol Agricol  [Agricol/industrial Agricol

Corectie pentru CMBU

8,20

Pret corectat 1,23 1,1z 1,18 1,1z 1,11
Corectie totalit neti 2 ) -1 .2 .1
Corectie totald netd(%pret de vinzare -59,15% -62.83%, -41,18% -62,83% 44 439,
Corectie totald bruta 2 2 2 2 i

Corectie totalit bruti(%pref de vanzare

81,45%

44.43%

atoare propush teren/mp {euro)

Yaloare propusa teren {(euro)

Yalpare propuss teren lel
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Anexa 2 la Hotardrea nr.312/07.12.2011
a Consiliului Local al Municipiului Arad

Terenuri necesare construirii Variantei de ocolire a
Municipiului Arad situate n vecinatatea canalelor ANIF

Nr. Pozitie Nr. Numar Suprafata Pret

Crt. | kilometrica C.F. cadastral mp. euro
1. 1+200 322181 322181 2113,00 2349
2. 1+200 322184 322184 376,00 418
3. 4+100 322187 322187 1518,00 1687
4. 4+100 322178 322178 533,00 592
5. 5+300 322175 322175 262,00 291
TOTAL 4802,00 5337

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Ovidiu Mosneag

Lilioara Stepanescu



ROMANIA PROIECT Avizat
JUDETUL ARAD

MUNICIPIUL ARAD Secretar
CONSILIUL LOCAL Nr.333/28.11.2011 Lilioara Stepanescu

HOTARAREAN®
din 2011
Privind vanzarea unor parcele de teren necesare completarii coridorului pentru realizarea
variantei de ocolire a municipiului Arad ,,Autostrada Nadlac — Arad - Timisoara’’

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de motive inregistratd cu
nr.77.496/24.11.2011.
-raportul Serviciului Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu din cadrul
Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr.77.745/M3/24.11.2011.
-solicitarea JV FCC Construccion S.A.- PORR Bau GmbH, nr.CM/04/LS/ABP/3112/2011,
inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 77.496/24.11.2011.
-extrasele de carte funciara nr.322181, 3222184, 322187, 322178 si 322175 ale localitatii Arad.
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Arad;
-prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

In temeiul prevederilor art. 36, alin (2), lit. ,,c”, art. 45 si art.123 alin.(3) din Legea nr.
215/2001, privind administratia publicd locald, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Se Insuseste Raportul de evaluare intocmit de SC ,, Transilvanien Contacts ,, SRL
— Anexa 1 la prezenta hotarare si se aproba vanzarea parcelelor conform tabelului din Anexa 2,
care face parte integranta din prezenta hotarare, catre JV FCC Construccion S.A. — PORR Bau
GmbH.

Art.2. Terenurile la care se face referire in prezenta hotarare se Instraineaza sub conditia
rezolutorie de trecere a acestora In proprietatea publica a Statului Roméan si in administrarea
Companiei Nationale de Autostrdzi si Drumuri Nationale din Roménia — S.A. cel mai tarziu
odata cu receptia si predarea lucrarii publice ,,Variantd de ocolire a municipiului Arad”.

Art.3. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa semneze contractul de vanzare —
cumparare cu JV FCC Construccion S.A. — PORR Bau GmbH.

Art.4. Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad,
prin Serviciul Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu §i se comunicad celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR



Anexa la Hotardrea nr.

/2011

a Consiliului Local al Municipiului Arad

Terenuri necesare construirii Variantei de ocolire a
Municipiului Arad situate in vecindtatea canalelor ANIF

Nr. Pozitie Nr. Numadr Suprafata Pret

Crt. | kilometrica C.F. cadastral mp. euro
1. 1+200 322181 322181 2113,00 2349
2. 1+200 322184 322184 376,00 418
3. 4+100 322187 322187 1518,00 1687
4. 4+100 322178 322178 533,00 592
5. 5+300 322175 322175 262,00 291
TOTAL 4802,00 5337




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr.77.496/24.11.2011

EXPUNERE DE MOTIVE

Pentru clarificarea traseului Variantei de ocolire a Municipiului Arad in
cele trei zone de traversare a canalului Muresel mai este necesara transmiterea a
cinci parcele pentru constructia autostrazii.

Fatd de cele de mai sus propun vanzarea acestora cdtre societatea
constructoare, urmand ca la finalizarea lucrdrilor, parcelele sa se transfere in
domeniul public al statului.

PRIMAR
Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL ADMINISTRARE PATRIMONIU
Nr. 77.745 /M3/ 24.11.2011

RAPORT
cu privire la vanzarea unor parcele de teren necesare realizarii variantei de ocolire a
Municipiului Arad, parte a ,, Autostrazii Nadlac-Arad-Timisoara”

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.205/25.07.2011 s-a aprobat
dezlipirea a 17 parcele de teren in vederea clarificarii terenului necesar construirii autostrazii.

Asa cum s-a prezentat si in Raportul cu nr. 46.110/20.07.2011, Intocmit cu ocazia
dezlipirii acestor parcele, coridorul necesar construirii, In cea mai mare parte s-a clarificat prin
expropriere, dar datoritd unor detalii de executie ulterioare, acest coridor poate fi modificat sau
daca in etapa initiala anumite loturi nu au putut fi identificate, expropriatorul poate actualiza
aceste date.

Conform contractului incheiat intre C.N.A.D.N.R. S.A. si societatea constructoare JV
FCC Construccion S.A.- PORR Bau GmbH la punctul 4.21 Achizitionare teren, s-a transmis in
sarcina acestuia finalizarea clarificarii terenurilor.

Parcelele care fac obiectul prezentului raport sunt adiacente canalului Muresel, care este
traversat de autostrada in sectorul cuprins intre linia CF Arad — Nadlac si Calea Bodrogului de
trei ori respectiv la Km 1+200, Km 4+100 si Km 5+300.

Aceste parcele sunt rezultatul administrarii Tnainte de anul 1990 peste limitele legale a
zonei aferente canalului de catre A.N.LF., respectiv adiacent canalului, care are legal in
gestiune o fasie de 3 m pe ambele parti, in fapt administrarea a fost fizic mai mare, astfel ca la
data intocmirii cadastrului agricol in perioada anilor 1970, limitele arabilelor s-au stabilit si s-au
cuprins in evidente cu situatia faptica si nu cu cea juridica. In aceasta situatie intre titlurile de
proprietate emise si limita legald de administrare a ramas o fasie de teren de diferite dimensiuni
ca latime. Pentru clarificarea zonei autostrazii s-a obtinut Ordinul Prefectului pentru aceasta
zond, aceste fasii trecand in proprietatea privatd a Municipiului Arad ca pasune Tmpadurita.

Pentru delimitarea parcelelor necesare autostrazii, terenurile au fost dezlipite prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.205/2011 art.(10)+(14).

Pornind de la nord spre sud, suprafetele sunt inscrise in CF dupd cum urmeaza:

- Km 14200
-2113 mp inscris in CF 322181 Arad
- 376 mp inscris in CF 322184 Arad
- Km 4+100
-1518 mp inscris in CF 322187 Arad
- 533 mp inscris in CF 322178 Arad

- Km 5+300
- 262 mp inscris In CF 322175 Arad

Pentru aceste terenuri in suprafata totald de 4802 mp s-a Intocmit Raport de evaluare de
catre societatea atestata ANEVAR, SC , Transilvanien Contacts” SRL Arad stabilindu-se ca
valoare de piatd suma de 5337 euro.

Tindnd cont de: amplasarea limitrofa canalului zona fiind inadecvatd oricarei culturi
datorita atat formei cat si gradului ridicat de poluare (solidd+gazoasd) propunem adoptarea unei
hotarari privind vanzarea terenurilor, cu obligativitatea ca la finalul lucrarilor, acestea sa fie
transferate In domeniul public al statului.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
Ing. Toan Ignat Ing. Florica Mioara Popa



