ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANr.287
din 5 noiembrie 2010
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire locuinte unifamiliale S+P+M si imprejmuire™,
Arad, zona Gradiste Sanevit, jud. Arad, proiect nr.447/2009, elaborat de SC. Batcu Design SRL,
beneficiari Dobrican Ovidiu Alin, Dobrican Cristina Elena, Harlau Razvan Adrian si Harlau Simona

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avéand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr. ad. 48165 din 29.09.2010;
-raportul nr. ad. 48165 din 29.09.2010 al Arhitectului Sef-Serviciul Constructii si Urbanism, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire locuinte unifamiliale S+P+M si  Tmprejmuire”, Arad, zona
Gradiste Sanevit, jud. Arad, proiect nr.447/2009, elaborat de SC. Batcu Design SRL, beneficiari Dobrican Ovidiu
Alin, Dobrican Cristina Elena, Harlau Razvan Adrian si Harlau Simona
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare precum si Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ G.M. 010 - 2000;
-indeplinirea procedurii de transparenta decizionala conform Legii nr.52/2003,;
-adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (20 prezenti din totalul de 23 );

Tn temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin.(5), lit,.c" si art45 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, adopta prezenta:

HOTARARE:

Art.1.Se aproba avizul Comisiei Tehnice nr.34 din 13. 08. 2010, conform anexei 1, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2.Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Construire locuinte unifamiliale S+P+M si  imprejmuire”, Arad, zona
Gradiste Sanevit, jud. Arad, proiect nr.447/2009, elaborat de SC. Batcu Design SRL, beneficiari Dobrican Ovidiu
Alin, Dobrican Cristina Elena, Harlau Razvan Adrian Si Harlau Simona, coform anexei 2, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data aprobarii de catre Consiliul Local al
Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre beneficiarul Dobrican Ovidiu Alin, Dobrican Cristina
Elena, Harlau Razvan Adrian si Harlau Simona si se va comunica celor interesati de catre Serviciul
Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Florin Manta Lilioara Stepanescu

Red/Dact IF/IF Verif. SL

1 ex. Serviciul Constructii si Urbanism

1 ex.Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex..Dosar sedinta CLMA 5.11.2010 cod:PMA- S1-02



PPN SC. 'BATCUDESIGN" SRL. Arad
Ve CIF 6527400; J02/1619/1994

I Arad, str. N. Horga nr. 18

XL 7er.:'0723-382.210

. LOCUINTE UNIFAMILIALE
Proiect nr. 447/2009 S+P+M si IMPREJMUIRE

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a investitiei

DOBRICAN OVIDIU ALIN si CRISTINA ELENA;
HARLAU RAZVAN ADRIAN si SIMONA

FAZA DE PROIECTARE: | P.U.Z.

mun. Arad, Zona Gradiste-Sanevit (C.F. nr. 77215-Arad, nr.
cad. 13297 si C.F. nr. 70636-Arad, nr. cad. 13296)

DENUMIRE PROIECT: LOCUIN'[E»UNIFAMILIAVLE S+P+M si iMPREJMUIRE
PROIECTANT: S.C. "BATCU Design" S.R.L. Arad
PROIECT NR.: 447/2009

BENEFICIARI:

AMPLASAMENT:

1.2. Obiectul lucrarii

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului Arad, zona Gréadiste
SANEVIT, proprietatea lui DOBRICAN OVIDIU ALIN si CRISTINA ELENA, respectiv a Iui
HARLAU RAZVAN ADRIAN si SIMONA, (vezi planga 01A — situatie existenta).

Prin tema de proiectare, beneficiarii au cerut realizarea unor ‘LOCUINTE
UNIFAMILIALE S+P+M si IMPREJMUIRE”.

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de construire in incinta
creata prin documentatia P.U.Z. a unor locuinte unifamiliale S+P+M si Imprejmuire gi
utilitatilor aferente, in vederea aprobdrii de catre Consiliul Local. Prin aceasta
documentatie se stabilesc conditiile de amplasare, regimul de inaltime, gradul de finisare
si de dotare a constructilor propuse, in conditiile particulare generate de configuratia
amplasamentului, de natura geotehnicé a terenului si de vecinatatile existente.

Terenul propus spre studiu este situat in intravilanul municipiului Arad, zona
Gradigte SANEVIT, conform planului de situatie anexat, fiind delimitat:

- la N, de terenul agricol intravilan (nr. top. 201.1797/59);

- la E, de drum exploatare;

- la' S, de teren agricol intravilan (nr. top 201.1797/61);

- la V, de strada Randunicii.

Suprafata totald a terenului supus studiului este de 1500 mp, astfel: 750 mp,
conform C.F. nr. 77215, nr. cad. 13297 (proprietari DOBRICAN OVIDIU ALIN si CRISTINA
ELENA), respectiv 750 mp, conform C.F. nr. 70636, nr. 13296 (proprietari HARLAU
RAZVAN ADRIAN si SIMONA), anexate.

1.3. Surse documentare
Prezenta documentatie s-a fntocmit in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planulw urbanistic de zona, indicativ GM 010-2000, elabora
National de Cercetare-Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului Urbagfljﬁ




P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 142/2005, care cuprinde reglementari pentru
zona studiata.

Ca documentatii existente, elaborate si aprobate sau in faza de aprobare, sunt:

- P.U.D. aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 122/2006;

- P.U.Z. Gradiste Nord (Sanevit), n fazd de aprobare, beneficiar Primaria
municipiului Arad.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Datorita calitatii cadrului natural existent, a pozitiei fatd de principalele cii de
acces si a distantei fatd de municipiul Arad, zona aleasa pentru realizarea investitiei se
considera a fi una favorabila pentru tema propusa de beneficiar.

Prin dezvoltarea localitatii, din punct de vedere economic, si prin marirea
intravilanului se va putea asigura necesarul de spatii pentru realizarea de locuinte si alte
utilitati. Prin P.U.G. al municipiului Arad, proiect nr. 25000/1995, suprafata de teren la care
face referire studiul de fatd a fost introdusd in intravilan cu destinatia conform
Regulamentului aferent de constructii, unitati industriale, spatii de depozitare si locuinte.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona este situata in partea de NE a municipiului, fiind delimitat:

- la N, de centura DN7 de la giratoriu G spre V;

- la E, de Calea Zimandului;

- la S, de cartierul Gradiste, latura N;

- laV, de limita de protectie a cailor ferate.

Accesul pe terenul in studiu se poate face prin intersectia strazii Randunicii cu
strada I. Agarbiceanu.

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful

Terenul din zona studiatd este relativ plat, nu sunt denivelari semnificative,
grupat la cote de:

- 109,01 — 108,93 m in partea nordic3;

- 108,95 — 108,91 m in partea sudica;

- 109,01 — 108,95 m in partea vestica;

- 108,93 — 108,91 m in partea estica;

- aprox. 109,00 Tn zona centrald a amplasamentului.

2.3.2. Reteaua hidrografica
Nu exista canale de desecare sau irigatie, zona nu este inundabila.

2.3.3. Vegetatie
La ora actuald, nu existd vegetatie de talie medie sau mare.

2.3.4. Clima
Factorii genetici ai climei (variatia solara, bilantul radiativ, bow_:m
altitudinea, ciruclatia maselor de aer, caracterul suprafetei mo:<mv deter
ﬁm:ﬁo_,_c_c_ Bcs_o_n_c_c_ m_ judetului >_1mg a c:c_ o__Bm.H HmB_umSﬁ oo:ﬁ




Din punct de vedere al precipitatiilor, indicele valorii medii anuale oscileaz& Tn
jurul valorii de 577 mm in zona.

Furtuni puternice, caderi de grindina, ploi deosebit de abundente (45 I/mp) sunt
sporadice si la intervale mari, neexistand o statistica in acest sens.

Regimul eolian indica o frecventd mai mare a vanturilor din sector SE si S,
urmate de cele din N, NV si SV. Vitezele medii anuale variaza intre 2,6 si 4,3 m/s.

Topoclimatul regiunii Campiei de Vest a Aradului se caracterizeaza prin cea
mai lunga durata de stralucire a soarelui (2100 h/an), cea mai mare cantitate de radiatie
globala (115 Kcal/cmp).

Umezeala medie a aerului este Tn ianuarie de 88 %, iar in iulie sub 64 %.

Inghetul timpuriu se produce la finele lunii octombrie; intervalul zilelor fara
inghet insumeaza 180 zile.

2.3.5. Conditii geotehnice

Conform studiului geotehnic, care s-a efectuat la comanda beneficiarilor,
amplasamentul se incadreaza in zona seismica de calcul “D”, cu T¢ = 0,7 sec. si ag = 0,16.
Adancimea de inghet se gaseste la 0,70 — 0,80 m. in vederea intocmirii documentatiilor pentru
obtinerea Autorizatiei de Constructie se vor stabili, tindnd cont de presiunea admisibild de
calcul a terenului, adancimile optime de fundare.

Datele necesare intocmirii referatului geotehnic s-au obtinut prin lucrari de
investigatie geotehnica efectuate prin executarea unui foraj geotehnic cu adancimea de
4,50 m. Viitoarele constructi nu se vor alipi de alte obiecte existente, nvecinate
amplasamentului.

Date geomorfologice

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul se situeaza in Campia Muresuilui,
iar sub aspect topografic terenul se prezinta plan orizontal, cu stabilitatea generala asigurata.

Geologic

Cuaternarul amplasamentul se incadreaza in estul depresiunii Panonice, unde
s-au depus peste fundamentul cristalin-eruptiv formatiuni sarmatiene, panoniene si
cuaternare. Cuaternarul, alcatuit din aluviuni lacustre si fluviatile, este reprezentat prin
nisipuri cu pietrisuri in alternanta cu pamanturi argiloase-prafoase.

Caracterizare geotehnica

Forajul, sapat la adancimea de 4,50 m, pune in evidentd urmétoarea stratificatie:

0,00 m - 0,50 m — sol vegetal

0,50 m - 1,00 m — argila cafenie plastic vartoasa

1,00 m - 2,00 m — praf argilos cafeniu galbui plastic vartos

2,00 m - 2,60 m — argila prafoasa cafenie plastic vartoasa cu intercalatii ruginii
si rar calcar

2,60 m - 3,20 m — argila cafenie plastic vartoasa cu intercalatii ruginii si rar calcar

3,20 m - 3,90 m — praf nisipos argilos cafeniu ruginiu umed plastic vartos cu
trecere la plastic consistent

3,90 m - 4,50 m — nisip prafos cafeniu plastic consistent

Nivelul freatic

Apa subterand (NH-ul) a fost interceptata la adancimea de 3,5. Ca urmare a
unor conditii speciale (ploi abundente, pierderi tehnologice, exceptie fac inundatiile),
estimam ca nivelul hidrostatic, pe seama subfreaticului rezultat din infiltratii, se va putea
ridica pana la 2,5 m adancime..

Ooio:: macrozonarii seismice dupa Normativul P14-1/20086, m_j_o_mmmam:.e_
se fncadreaza in zona de calcul cu coeficientii a; = 0,16 g (valoare de varf
terenului pentru proiectarea antiseismica) si .ﬂo = 0,7 s (perioada de contrg]
raspuns).




Adancimea de inghet-dezghet, conform STAS 6054/77, este de 0,70 m - 0,80 m.

Recomandari

Analizand rezultatele cercetérii terenului de fundare, ca adancime optimé de
fundare, recomandam o fundare directa la adancimea de 1,00 m, pe stratul de praf argilos
cafeniu plastic vartos.

In cazul ca se va opta si pentru subsol, o fundare la adancimea de 1,80 m, cu
pardoseala subsolului la 1,40 m adancime (deci o incastrare sub pardoseala subsolului
Dr = 0,40 m), pe stratul de praf argilos cafeniu plastic vartos.

Ca presiune conventionald de calcul a terenului de fundare, pentru gruparea
fundamentala de incarcari, recomandam:

Peonv. = 200 x_um - corectata pentru cazul fara subsol, pentru Dy = 1,00 m si
b=0,60m;

Peonv. = 190 kPa - corectatd pentru cazul cu subsol, pentru o incastrare
Df=0,40 msib =0,60 m.

Pentru alte valori ale lui D si b, se vor aplica corectii conform STAS 3300/2-85,
pornind de la un Peony. varat = 280 kPa.

Pentru cazul cu subsol, se vor lua masuri de etansare, prin intermediul
trotuarelor de protectie si hidroizolarea pardoselii si a zidurilor subsolului.

2.3.6. Riscuri naturale
Zona nu este supusa la alunecari de teren si nu este inundabila.

2.4, Circulatia

2.4.1. Circulatia rutiera

>3v_mmm3m3c_ studiat este situat in zona de nord a municipiului Arad, fiind legat
de doua axe majore: Calea Zimandului la est si Centura Nord DN7. In zona se mai gaseste un
drum de exploatare, neamenajat, ce preia traficul ocazional, in special agricol.

Accesul la parcelel aflate in studiu se poate realiza din strada Randunicii,
adiacenta zonei studiate.

2.4.2. Circulatia feroviara
Nu este cazul.

2.5. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Functiuni in zona, relationdri intre functiuni

In zona studiatd se delimiteaza urmatoarele tipuri de functiuni: productie
industriala, prestari servicii, depozite, cimitire, zona rezidentiala.

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei; aspecte calitative ale fondului construit.

In zon& existd cladiri (15 case familiale situate la vest si 13 case familiale la sud de
incinta cu propuneri), n imediata apropiere.

Casele din apropierea incintei sunt relativ recent construite, avand un regim de
fnaltime P+M si P+1E.

2.5.3. Asigurarea cu servicii a zonei
In zona se regasesc toate tipurile de servicii si dotari.

2.5.4. Asigurarea cu spatii verzi
In perimetrul zonei studiate exista spatii verzi amenajate, confrom _o_m:mm_ 01S.

2.5.5. Principalele disfunctionalitati
Se mentioneaza aici necesitatea asigurarii cu toate utilitatile urbane aincintei.



2.6. Echiparea tehnico-edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa potabild

Zona studiata dispune de retea de alimentare cu ap3, adiacenti strazii
Randunicii, pe latura vestica a amplasamentului, retea care actualmente alimenteaza
toate constructiile existente din imediata apropiere.

2.6.2. Canalizare menajera
Exista retea de canalizare limitrof3 incintei studiate.

2.6.3. Canalizare pluviala
Exista canalizare pluviala in zona. O parte din apele meteorice sunt absorbite de
teren, iar celelalte sunt preluate de rigolele adiacente drumului asfaltat existent.

2.6.4. Alimentarea cu energie electrica
in zona studiatd exist3 retea LEA 0,4 kW la care se pot racorda viitoarele
obiective, aceasta deservind casele din vecinatatea incintei cu propuneri.

2.6.5. Alimentarea cu energie termica
In zona studiata si in cea din apropiere nu exista producétori sau distribuitori de
energie termica produsa centralizat.

2.6.6. Alimentarea cu gaze naturale
In zond existd retea la care se pot racorda viitoarele obiective, aceasta
deservind casele din vecinatatea incintei cu propuneri.

2.6.7. Telecomunicatii
In zon& exista retea la care se pot racorda viitoarele obiective, la V de incinta,
paralela cu frontul stradal Am:. Randunicii).

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadru natural - cadru constuit

in zona mEa_mﬁm care este relativ putin ocupatd de constructii sau activitati
permanente, nu exista surse majore sau medii de poluare. Problemele pot aparea datorits:

- eventualelor depozitdri accidentale de gunoi, neautorizate, sau de
ingragaminte chimice - In perioada sezonului agricol.

In zon3, cu exceptia strézii R&ndunicii, nu existd drumuri amenajate corespunzétor.

2.7.2. Riscuri naturale si antropice
Pe ansamblul zonei, nu exista risc natural major, de exemplu, inundatii sau incendii.

2.7.3. Cai de comunicatii
Practic, zona dispune de drumuri amenajate. Relatia cu municipiul se face din
strada Randunicii, asfaltata.

2.7.4. Echiparea tehnico-edilitara
Cu exceptia retelei de distributie a energiei electrice existentad printr-o LEA
0,4kW, nu exista retele sau artere majore ce pot constitui un risc pentru zona.

2.7.5. Valori de patrimoniu si potential balnear turistic
in zona studiatd nu existd valori de patrimoniu, monumente de arhitecturd sau
zone construite protejate si nici terenuri sau cladiri cu destinatie speciala.
in privinta potentialului balneo-turistic, nu existd surse cunoscute de ape mineré
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2.8. Optiuni ale populatiei

Datorita accesibilitatii investitionale, zona a devenit interesanta, in principal in ceea ce
priveste constructia de cladiri rezidentiale, putand fi privitd ca o extindere a cartierului Gradiste.

Consideram ca terenul studiat are un mare potential de dezvoltare pentru
municipiul Arad prin realizarea unui cadru nou construit. Prin tema si solutia urbanistica se
cauta a se realiza o zona rezidentiala Tn care omul i activitatea acestuia se vor Imbina cu
mediul construit si cu cel natural.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Obiective noi solicitate prin tema-program

Scopul principal al studiului 1l reprezinta stabilirea conditiilor pentru:

- utilizarea functionala a terenului in relatie cu planurile de urbanism aprobate n zona;

- trasarea si profilarea viitoarelor drumuri in corelare cu cele existente sau
prevazute prin planurile de urbanism;

- realizarea lucrérilor tehnico-edilitare necesare credrii unei functionari adecvate
a obiectivelor propuse;

- amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

in acest sens, se va analiza:

- asigurarea de spatii verzi de protectie;

- echiparea tehnico-edilitard prin crearea retelelor de apa, electricitate,
bransamentele fiind lasate in seama proprietarilor;

- modul de utilizare al terenului i relatia cu vecinatatile.

Obiective propuse:

- crearea de loturi medii pentru locuinte unifamiliale.

3.2. Prescriptii specifice
3.2.1. Natura ocupadrii si utilizarii terenului.
a. Ocuparea terenului admisa.
Pe fiecare din cele patru parcele vor fi amplasate constructi conform planului de
reglementar urbanistice anexat.
Cladirile propuse vor avea un regim de inaltime S+P+M, cu inéltimea maxima
de H=10,50 m.
Retragerea constructiilor fata de frontul stradal propus va fi de minim 20,00 m de la
limita de proprietate.
Se va amenaja zona de parcare pe parcela.
Se vor amenaja spatii verzi si plantate pe parcela.
Indicatori de parcela:
- procentul de ocupare a terenului
POT =(Sc/St) % =40 %
- coeficientul de utilizare a terenului
CUT = (Sco/ S1) =1,0.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

TEREN AFERENT W mx_m._.mz._... PROPUS _
, mp Yo mp %
1. | Teren arabil intravilan 54.643,65 69,20 | 53.043,65 67,18
2. |Zona de locuit ~114.144,69 17,91 | 13.625,93 16,80
3. | Curti cu constructii propuse 0,00 0,00 1.500,00 1,90
4. | Circulatii pietonale 711,72 0,90
5. | Circulatii carosabile 7.530,48 9,54
6. | Spatii verzi amenajate . 1.937,60 2,45

TOTAL GENERAL 78.968,14 | 100,00
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BILANT TERITORIAL INCINTA
TEREN AFERENT mx_m._.mz.qo PROPUS .
mp %o mp %
| 1. [ Teren arabil intravilan 1.500,00 100,00 0,00 | 0,00 |
2. |Constructii 0,00 0,00 329,70 21,98
| 3. | Zone verzi amenajate 0,00 0,00 878,76 | 58,58 |
4. | Circulatii (pietonale, accese si parcaje) 0,00 0,00 291,54 19,44
i TOTAL GENERAL 1.500,00 100,00 | 1.500,00 ' 100,00

b. Ocuparea terenului interzisa.

Tn zona studiati nu se vor amplasa constructii cu inéltimea maxima mai mare de 10,50 m.

Nu se vor amplasa constructii industriale sau agricole.

Nu se va permite construirea anexelor in vederea cresterii animalelor, pasarilor etc.
fn vederea comercializérii lor i nici desfasurarea activitatilor poluante in cladiri sau incint3.

3.2.2. Conditii de ocupare a terenului
a. Accese si drumuri,

- Accesul Tn incinta:

Accesul in incinta studiata se va face prin strada Randunicii si strada |.

Agérbiceanu.

- Sistematizarea verticala:

Lucrarile de sistematizare verticala au ca scop crearea unei platforme
unitare, la cote foarte apropiate de cele existente, terenul fiind in mare masura la
aceeasi cota.

- Platforme de incinta: platforme betonate, dalate sau pavate.

Pantele transversale si longitudinale proiectate pe platforme conduc

apele de suprafata spre gurile de scurgere practicate.

Accesele pietonale si auto in incintéd vor fi realizate prin racordarea la
drumul de pe strada Randunicii, care vor cobori pana la cota drumului.

b. Aspectul exterior al constructiilor.

e Fatade.

Pentru fatade se vor putea folosi uméatoarele materiale: tencuieli din praf de piatra,
placaje aparente din _o_mqm sau caramida, inchideri din panouri sandwich, tamplarii PVC sau metal.

e Acoperisuri.
Se vor realiza invelitori din sarpante metalice sau lemn, acoperite cu panouri
sandwich, membrane sau tigla.

e imprejmuiri.

Imprejmuirea parcelei fatd de domeniul public se va face din elemente cu inaltimea
maxima de 2,10 m, transparente, cu un soclu plin de maxim 50 cm. Se vor accepta imprejmuiri
opace doar ntre vecini.

e Plantatii.
Pe terenul destinat spatiului verde propus, pe baza unor proiecte de mSm:m_ma
peisagera, se vor stabili felul plantatiilor, regimul de inaltime pe care se vor Qmwm i
valoarea ornamentala a esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea imagj
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3.3. Probleme de mediu

Pentru zona studiata, preconizarea problemelor de mediu conform criteriilor
stabilite prin Anexa 1 la Hotararea nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe vizeaza urmatoarele aspecte:

1. Caracteristicile planului.

a. Prin planul de urbanism elaborat se creeaza cadrul dezvoltérii zonei studiate;
amplasamentul in studiu se afla in intravilanul municipiului Arad, actualmente teren arabil,
limitrof unei zone Tn care exista fond construit;

b. Planul de urbanism se integreazad in planurile existente in zona, prin
completarea acestora, avand in vedere tipul de functiuni propuse, conform celor expuse la
punctul a);

c. In privinta dezvoltarii durabile a zonei, planul are importanta intrucat vine in
sprijinul extinderii pe termen lung a suprafetelor construite si a spatiilor verzi amenajate si
de protectie;

d. Probleme de mediu relevante.

Se va avea in vedere, Tn acest sens, gestionarea corespunzatoare a deseurilor
menajere, a apelor menajere si pluviale, amenajarea de spatii verzi in zona de locuit;

e. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:

- deseurile menajere vor fi colectate in europubele individuale pentru fiecare
locuinta si gestionate de catre o firma specializata la nivel municipal;

- apele menajere se vor colecta in sistemul centralizat al municipiului Arad:;

- apele pluviale colectate de pe finvelitorile cladirilor si de pe suprafata
carosabila a acceselor nou propuse vor fi dirijate in rigolele existente si colectate in
reteaua municipala;

- vor fi amenajate spatii verzi.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate.

Tinand cont de tipul de functiuni propuse in plan, nu exista riscul accidentelor
ecologice cu posibile efecte negative pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

in urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezulti c3
sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim
sau eliminarea poludrii mediului din zona.

3.4. Echiparea tehnico-edilitara
3.4.1. Alimentarea cu apa
Solutia convenabild din punct de vedere tehnico-economic privind alimentarea
cu apa potabila pentru toate cerintele unui astfel de obiectiv este racordarea la reteaua de
alimentare cu apa in sistem centralizat a municipiului Arad.
Avantajele racordarii la reteaua existenta reies din faptul ca sursa de apa este
permanenta si la calitatea cerutd de norme.
Calculul necesarului de apa se face dupa SR 1343/1/95 si STAS 1478/90 si
cuprinde elemente pentru:
- nevoi gospodaresti;
- spalare, intretinere spatii verzi;
- intretinere-restitutie apa;
Apa calda menajera se va produce local, in microcentrale termice individuale
sau instalatii moderne de producere a agentului termic, amplasate in incinte.
Pentru asigurarea necesarului de apa, s-au avut in vedere
stabilite in cazul cladirilor cu destinatie rezidentiala.
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Conductele sistemului de racordare a incintei propus din interiorul zonei
studiate se vor realiza din PEHD dimensionate conform breviarului de calcul (dupd SR EN
1343/20086).

Conform avizului nr. 1227/23.02.2010 al Companiei de Apd Arad, s-a obtinut
acordul amplasérii obiectivelor. Astfel, intrucat pe amplasamentul unde se propune a se
executa constructiile existd o conducta de apa industrialda Dn 800 mm PREMO (conducta
care nu este in exploatare) si o conductd de apd potabilda Dn 800 mm PREMO,
amplasarea constructiilor se va face la o distantd de minimum 10 m fatd de conducta de
apa industriala (conform planului de situatie anexat).

3.4.2. Canalizare menajera si pluviala

Canalizarea menajerd se propune a se rezolva prin racordarea la reteaua
municipald. Conductele sistemului de racordare la canalizarea menajera propusé pentru
zona studiata se vor realiza din PVC-KG dimensionate conform breviarului de calcul (dupa
SR EN 1343/2006).

Solutiile finale referitoare la modalitate de bransare vor fi stabilite de operatorul
CA 1n avizul pentru furnizarea serviciilor de apa si canalizare, care se vor solicita la faza
urmatoare, dupa aprobarea P.U.Z.

Pentru apele pluviale colectate de pe suprafata cdilor de acces auto si a
parcajelor se face propunerea ca acestea sa fie descarcate partial in zona verde din
incinta obiectivelor, surplusul fiind deversat in reteaua de colectare adiacenta carosabilului
strazii Randunicii. Tn aceste conditii, se va tine cont de acest aspect astfel incat si se
realizeze pantele de scurgere corespunzatoare.

Pentru apele pluviale colectate de pe suprafata acoperisurilor si, partial, de pe
cdile de acces, se va adopta tot o solutie locald, si anume: prin realizarea unui sistem de
jgheaburi, burlane gi rigole vor fi dirijate spre rigolele principale ale strazii Randunicii, care
preiau si apele pluviale de la locuintele existente in vecinatate.

3.4.3. Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electricd a obiectivelor se propune realizarea
unui racord electric aerian de 0,4 kV din LEA existentd de-a lungul strazii Randunicii,
conform avizelor de amplasament favorabile nr. 1419/19.02.2010 si nr. 1420/19.02.2010 .

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea
proiectului tehnic si pentru executia racordului propus, beneficiarul se va adresa S.C.
ENEL ELECTRICA BANAT S.A., Sucursala Arad.

3.4.4. Alimentarea cu energie termica

Asigurarea cu energie termicad pentru Tncalzirea spatiilor din cadrul obiectivelor
se va realiza in sistem traditional (combustibil lichid, solid sau gaz) sau prin intermediul
microcentralelor termice individuale si a solutilor moderne de producere a agentului
termic, in zona neexistand un sistem de furnizare centralizatd a energiei termice.

3.4.5. Alimentarea cu gaze naturale
Pentru alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor prezentate in prezenta
documentatie se va solicita solutia tehnicad de alimentare catre operatorul licentiat pentru
distributia gazelor naturale si anume S.C. E.On Gaz Distributie S.A. Arad, la faza P.T.
Propunerea noastra privind alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor din
prezentul P.U.Z. consté Tn racordarea la reteaua existenta prin:
- realizarea bransamentelor de gaze naturale pentru fie
posturilor de reglare-masurare gaze;
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- realizarea instalatiilor de utilizare gaze naturale pentru fiecare constructie.

In acest sens, s-au obtinut avizele de principiu nr. 542/1/29.01.2010 si
nr. 542/2/29.01.2010 ale S.C. E.On Gaz Distributie S.A. Regiunea Vest, centrul
operational Arad.

3.4.6. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si
servicii complexe de telecomunicatii (internet), se va apela la distribuitorii de servicii
telefonie atestati care detin retele existente in zona (ROMTELECOM, RDS etc.).

4. OBSERVATII $I CONCLUZII

Datoritd accesibilitatii investitionale, zona a devenit interesanta, n principal Tn
ceea ce priveste constructia de cladiri rezidentiale, putand fi privitd ca o extindere a
cartierului Gradiste.

Consideram ca terenul studiat are un mare potential de dezvoltare pentru
municipiul Arad prin realizarea unui cadru nou construit. Prin tema si solutia urbanistics se
cautd a se realiza o zona rezidentiald in care omul si activitatea acestuia se vor imbina cu
mediul construit si cu cel natural.

Intocmit,
Arhitectura, urbanism: arh. Mircea BATCU
Rezistenta: ing. Gheorghe BOGDAN
Instalatii: ing. Cristina PANTEA—
Studiu geotehnic: ing. lon TROFIN
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.

Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. este parte integrantd a proiectului,
avand un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliazi prevederile referitoare la
modul de utilizare, amplasare, realizare si conformare a terenurilor si constructiilor pe
intreaga zona studiata.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

Conform prevederilor din Ghid - metodologia, elaborarea si continutul-cadru al
P.U.Z., GMO010-2000, prezenta documentatie raspunde necesitatilor si  presiunilor
investitionale, prin enuntarea de solutii urbanistice si arhitecturale privind:

- zonificarea functionala;

- stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C.;

- stabilirea prioritatilor;

- reducerea/desfiintarea disfunctionalitatilor;

- incadrarea n prevederile H.G. 1076/2004.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 Si
Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin ordinul M.L.A.P.T. nr. 21/N/10.04.2000;

- Reglementarile cuprinse in P.U.G. nr. 25/1997 si in prescriptiile R.L.U. aferent
P.U.G. pentru zona care face obiectul prezentei documentatii;

P.U.Z. este elaborat pe ridicarea topo actualizata (anexe la C.U. nr. 2146/19.11.2009
si C.U. nr. 2147/19.11.2009), contine studii geotehnice si avizele furnizorilor de utilitati.

3. Domeniul de aplicare

Conform prevederilor Iegislatiei in vigoare, in special H.G. 525/1996 si Legea nr.
35072001, republicata, prezenta documentatie si regulamentul aferent stabilesc contextul
general, dar gi locul in care se poate demara si finaliza investitia din tema de proiectare.

Odatéa aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Planul de urbanism se integreaza in planurile existente in zon, prin completarea
acestora, avand in vedere tipul de functiuni propuse;

art. 1. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:

- deseurile menajere vor fi colectate in europubele individuale pentru fiecare

locuinta si gestionate de cétre o firma specializata la nivel municipal;
- apele menajere se vor colecta in sistemul centralizat al municipiului Ara
- apele pluviale colectate de pe finvelitorile cladirilor si de pé
carosabild a acceselor nou propuse vor fi dirijate in rigolele existente
reteaua municipala;
- vor fi amenajate spatii verzi.




5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului
art. 2. Protectia fatd de poluare si alte riscuri:
- pentru construirea cladirilor si a instalatiilor in zona se vor lua
masuri pentru evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri.
Se are in vedere Tn cazul acestui amplasament retragerea de minim 10 m si
realizarea unei protectii structurale fatd de conducta cea mai apropiata de transport apa
spre zona industriala.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

art. 3. Constructiile trebuie sa fie amplasate in interiorul parcelei:

- la aliniamentul oo:m:coﬁ___oﬁ existente, in situatia n care nu este indicat un alt
aliniament la A.C., cu respectarea Codului civil;

- 1n ﬁmzmmmﬂm fata de aliniamentul constructiilor existente, dupa caz, in functie

de avize,
- la aliniamentul indicat in documentul grafic.

Distanta minim&@ de amplasare a oricdrei constructii este conform profilului,
minim Ia fila cladirilor existente sau propuse in imediata vecinatate.

Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil; distanta minima admis3 intre fatadele cu ferestre si balcoane si
limita proprietatii este de 1,90 m.

Distanta minima fintre constructile de pe aceeasi parceld si fie egala cu
jumatatea _:m_ﬁ_B__ constructiei cele mai inalte.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

art. 4. Circulatii, accese.

Circulatiile in zona studiata se efectueaza prin drumurile deja existente.

Orice constructie trebuie sa fie accesibila dintr-un drum avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrarea contra incendiilor si
protectia civila; se va asigura zona de protectie si accesibilitatea pe ambele laturi.

mxmoc.n_m acceselor si a lucrarilor de sistematizare se va face, dupa caz, in
etape de _3<mm£_m pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii,
respectandu-se Em<mam:_m tehnice de executie din normative si standarde, trama m:mam_m
propusa se va definitiva anterior deciziei.

Rampele de acces auto nu trebuie s aduca modificari la nivelul trotuarelor, se
vor respecta, Tn toate situatiile, prevederile N0O51/2001 privind persoanele cu handicap.

Facilitarea accesului fortelor de interventie la cel putin doua fatade.

art. 5. Stationari

mﬁmﬁ_o:mﬂmm vehiculelor corespunzatoare constructiilor trebuie s fie asigurata in
afara spatiilor _ucc__om (incinte, lot etc.).

Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor
H.G. 252/1999 si a normativelor in vigoare, inclusiv noul Cod rutier.

art. 6 Parcaje

Suprafata parcajelor se determind in functie de capacitatea constructiei, Tn
acest caz, fiind prevazute minim un loc de Umﬂomﬂm\_ooc_:ﬁm unifamiliald cu lot Eov:c US
totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale, vor fi prevézute garaje ala
ocuparea completa a acestora.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spat
sau parcaje; de reguld, acestea se vor asigura in afara domeniului public




art. 7. Circulatia pietonala, trotuare, piste ciclisti.

Strada adiacenta este flancatd de trotuare de 1,50 m, realizate din dale sau
imbracaminte asfaltica.

La accesele carosabile sau trecerile de pietoni ele vor cobori pani la cota
drumului, conform N051/2001.

Conform celor precizate nu se propun piste separate pentru ciclisti, traficul spre
loturi se poate derula fara probleme pe caile rutiere existente si propuse.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitars

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacid exist3
posibilitatea racordarii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare si energie electrica.

art. 8. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Pentru locuintele individuale se vor putea realiza, cu avizul organelor
administratiei publice locale:

- solutii de echipare in sistem individual cu instalatii care s& respecte normele
tehnice, sanitare, de protectia mediului si prevederile Codului civil;

- obligatia beneficiarului de a racorda constructia la reteaua centralizata publica
dupa realizarea acesteia, conform regulilor impuse de Consiliul Local;

- beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenti atunci cand aceasta
are capacitatea necesara.

art. 9. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Lucrarile de realizare de retele tehnico-edilitare in zonele cu conditionare a
constructiilor se vor face cu avizul organului ce elibereaza A.C. pentru zona.

Cheltuielile pentru racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sunt suportate in intregime de cétre beneficiar.

art. 10. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate n serviciul public
sunt proprietatea publicd a municipiului. Retelele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii i gaze sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, dupéa realizarea lor, intrd in proprietatea publica
indiferent de modul de finantare.

9. Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenurilor pentru constructii

art. 11. Conditii de ocupare a terenurilor. Caracteristicile terenurilor

Terenurile parcelate, pentru a fi construibile, trebuie s3 indeplineasca
urmatoarele:

- asigurarea echipari tehnico-edilitare necesare unei functionari in conditiile
prevazute de legislatia in vigoare;

- asigurarea accesului la drumul public existent direct sau prin servitute;

- se va respecta parcelarea propusa prin actualul P.U.Z. in conditiile aprobarii acestuia.

art. 12. Regimul gi inéltimea constructiilor

Regimul de inaltime propus: S+P+1E sau S+P+M.

Inaltimea constructiilor va tine cont de:

- respectarea regulilor arhitectural-ubanistice ale ansamblului urban zonal;

- respectarea cerintelor de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare;

- protejarea si punerea n valoare a mediului natural si a celui constr :

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea indltimii.medii a
cladirilor Tnvecinate si a caracterului ansamblului urban al zonei. :




art. 13. Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta prevederile art. 32 din R.L.U. si urmétoarele reguli:

- autorizatia de construire poate fi refuzatd dacd o constructie, prin situare,
arhitectura, dimensiuni si aspect exterior este in masura sa aduca prejudicii caracterului si
interesului vecinatatilor, siturilor, peisajelor naturale sau urbane;

- fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea;

- sunt interzise imitatiile stilistice;

lucrarile tehnico-edilitare trebuie integrate in volumul constructiilor sau al
Tmprejurimilor;

- instalatiile de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, cablu TV, precum
si punctele de racord ale acestora vor fi astfel concepute incat s& nu deranjeze aspectul
arhitectural al constructiilor si al zonei Tnconjuréatoare;

- materialele utilizate la executarea constructiilor vor fi:

- materiale de constructii durabile;

- sarpante traditionale cu invelitori din tigle sau Tnvelitori usoare;

- finisajele exterioare, adecvate functiunii, vor fi executate din
materiale naturale (lemn, piatrd) sau tencuieli cu vopsitorii deschise
la culoare, in concordanta cu ansamblul urban;

- tmplariile pot fi realizate din lemn stratificat sau PVC, cu geamuri
higrotermice;

- materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate, aparent, 1
exteriorul cladirii sau pe Tmprejurimi;

art. 14. Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face cu conditia ca procentul de
ocupare si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depaseasca limita propusa.

Procentul de ocupare a terenului maxim admis P.O.T. = 40%

Coeficientul de utlizare a terenului maxim admis C.U.T. = 1,0.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi

art. 15. Amenajarea si intretinerea spatiului public si mobilierului urban.

Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se
vor realiza numai pe baza de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire, eliberate conform Legii nr. 50/1991, republicata.

Arborii existenti vor fi pastrati la maxim. Constructiile trebuie sa fie amplasate in
asa fel incat sa respecte plantatiile existente.

Plantéarile de arbori se vor face la distante suficiente fatd de constructii pentru
protejarea acestora din punct de vedere al stabilitatii.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit
si neamenajat cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore fiecare fa 30 mp de teren
neconstruit. Se va trata ca spatiu verde, dupé caz, ~ 30% din suprafata totala a terenului;

Se vor amenaja plantatii de protectie, In special de-a lungul cailor publice,
aceste fiind dimensionate in functie de vantul dominant, de vecinatati, de caracterul zonei
inconjuratoare, indeosebi.

Obligativitatea credrii si intretinerii de spatii verzi si plantate va fi stipulata si in
Autorizatia de Construire.

art. 16. imprejmuiri .

Imprejmuirile vor trebui sa participe la ameliorarea aspectului exter or, atat prin
alegerea materialelor si esentelor vegetale, cat si prin calitatea executiei.

Imprejmuirile vor fi transparente la strada, semiopace sau opace- mﬁ_‘m <mo_:
in altimea pe exterior va avea minimum 2 m.




Imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale rezistente,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie pentru circulatia pietonala si auto.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se
amplaseaza. Volumul si pozitia acestora nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

lil. ZONIFICAREA _uczo..:Oz>_.u,

11. Unitati si subunitati functionale

Conform P.U.G. mun. Arad, zona face parte din U.T.R. nr. 55, iar conform
P.U.Z. Gradiste Nord (Zona Sanevit), in faza de aprobare, amplasamentul face parte din
Zona Z1, subzona S1A.

art. 17. Functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire - zona rezidentiald.

art. 18. Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale si
prestari servicii.

art. 19. Utilizari permise:

- constructii pentru locuinte individuale Tn subzone de locuinte;

- spatii comerciale si de prestari servicii;

- echipare tehnico-edilitara;

- amenajari carosabile gi pietonale, accese auto, spatii pentru parcare auto;

- amenajari spatii verzi si obiecte de mobilier urban in aliniament stradal;

art. 20. Utilizari permise cu conditii

Se vor autoriza constructii de locuinte, spatii comerciale si prestari servicii
numai in baza unui proiect de urbanism elaborat si aprobat, conform reglementérilor in
vigoare.

art. 21. Interdictii permanente

- nu se vor amplasa constructii industriale sau agricole;

- nu se va permite construirea anexelor in vederea cresterii animalelor, pasarilor etc.
in vederea comercializarii lor $i nici desfasurarea activitatilor poluante in cladiri sau incinté;

- nu se va construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene;

- nu se va construi in zona de protectie a conductelor de transport apa potabila si
industriald care traverseaza incinta studiata.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $SI wcwcz_._.h._.__uo_ﬂ FUNCTIONALE

art. 22. Tipuri de subzone functionale
Locuirea (L)

Subzone - locuinte individuale: S+P+1 sau D+P+M Li

Institutii si servicii (LS)
Subzone:
- constructii comerciale ISc

Unitati de productie si depozitare (ID)
Subzone:

- industrie nepoluanta

- depozitare

- servicii, prestari etc.




Cai de comunicatie (C)

Subzone:

- cai de comunicatie rutiere DN, DJ Crn

- cai de comunicatie drum cat. I, llI Crd

- ciclisti Cc
Spatii plantate, agrement, sport

Subzone:

- sport SPr

- parcuri SPp
- perdele de protectie SPpp
- agrement SPa

Gospodarire comunala (GC)

Echipare edilitara (TE)
Tipuri: apa, canal menajer, canal pluvial, electric, gaze, telefonie.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

art. 23. U.T.R. nr. 55

Functiunea principala Tn zona (Z1) este locuinta familiald, functiune céreia i s-au
asociat unele functiuni impuse de specificul zonei de locuit, precum si unele functiuni
deficitare in cartierele limitrofe, datorita lipsei de spatiu in zona studiata.

Functiunea zonei fiind de locuire, ne vom referi in continuare la caracteristicile
principale pentru aceasta functiune, respectiv la functiunile complementare aferente ei.

Functiunii principale i se pot asocia functiuni complementare, permise prin
regulament, care stabileste:

- suprafata standard pentru locuinte prin procentul minim din aria utila a
cladirilor care este destinatia locuintelor: 50%;

- procentul maxim din aria utild a cladirilor care este destinatia functiunilor
complementare 50%.

De la data aprobarii regulamentului, aceste procente trebuie respectate in toate
etapele realizarii cladirilor noi, Tn sensul nedepasirii procentului maxim admis functiunilor
complementare.

Calculul Ad, Ac, Au se face conform normativelor, cu respectarea legilor in
vigoare. n calculul ariei de locuire intrd numai camerele de locuit, adicd acele incaperi
(separate) care au simultan urmatoarele caracteristici:

- lumina directs;

- suprafata pardoselii minimum 9,00 mp;

- inaltime libera de minimum 2,5 m pe minimum 2/3 din suprafata pardoselii;

- nivelul pardoselii in intregime deasupra nivelului terenului.

Zona cuprinde o subzona in totalitate cu locuinte unifamiliale, S1A.

art. 24. Prevederile actualului regulament pot fi modificate prin proiecte de
urbanism aferente sau alte studii de specialitate.

Tntocmity
arh. Mircea
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5 LEGENDA P.U.Z.
BILANT TERITORIAL INCINTA LIMITA PROPRIETATII Bilant de suprafete in limita proprietatii
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS —O——0— LIMITA ZONEI STUDIATE Suprafata terenului = 1500mp
MP % MP % s CIRCULATII CAROSABILE si ACCESE PROPUSE P.O.T. max. =40,00 %
1 | CONSTRUCTII 0 0 329,70 21,98 | m— CIRCULATII CAROSABILE EXISTENTE C.U.T. max. =1,00
2 TEREN ARABIL 1500 100'00 O'OO 0'00 SPATIUVERDE AMENAJAT IN INCINTA Benef.  DOBRICAN OVIDIU si DOBRICAN CRISTINA ELENA;
3 | ZONE VERZI AMENAJATE 0,00 000 | 87876 | 5858 —— ZONADE LOCUIT S.C. BATCU DESIGN S.R.L. " PHARLAU RAZVAN ADRIAN s HARLAU SivoNA | Pr. N.
CIRCULATII 000 | 000 =  TERENURI AGRICOLE, PASUNE Arad B T UNFAMILIALL S P s INTREIMUIRE | 447
4 (Pietonale, platforme si parcaje) N 291,54 19,44 mmmm  CONSTRUCTII PROPUSE ARAD,ZONA GRADISTE SANEVIT irC.F-T0636 ARAD. ad 11296, JuL ARAD
= TTOTAL GENERAL 1500 70000 T 7a00 | 10000 E===  ZONE PIETONALE EXISTENTE PO U SCARA PUZ
) ) s — -
’ ZONA DE PROTECTIE CONDUCTE DE APA PROIECTAT Arh. BATCUMIRCEA 1:1000 REGLEMENTARI URBANISTICE
DESENAT Des. COZMAR. 2009 028




ROMANIA PROIECT Avizat
JUDETUL ARAD Nr.270 din 29.09.2010 SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREARNr.
Din 2010

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE

S+P+M SI IMPREJMUIRE "', Arad , zona Gradiste SANEVIT, Jud. Arad.,proiect nr.447/20009,

elaborat de SC. BATCU DESIGN SRL, beneficiari DOBRICAN OVIDIU ALIN , DOBRICAN
CRISTINA ELENA , HARLAU RAZVAN ADRIAN si HARLAU SIMONA.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avéand n vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr. ad. 48165 din
29.09.2010.
-raportul nr. ad 48165 din 29.09.2010 al Arhitectului Sef - Serviciul Constructii si Urbanism, prin care
se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE S+
P+M si IMPREJMUIRE, Arad, Zona GRADISTE SANEVIT , proiect nr.447/2009, elaborat de
S.CBATCU DESIGN SRL. , beneficiar DOBRICAN OVIDIU ALIN, DOBRICAN CRISTINA
ELENA, HARLAU RAZVAN ADRIAN si HARLAU SIMONA. -rapoartele comisiilor de specialitate
ale Consiliului Local al Municipiului Arad; -prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ G.M. 010 - 2000;
-indeplinirea procedurii de transparenta decizionald conform Legii nr.52/2003;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) lit. ,,c" si art.45 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, adopta prezenta:

HOTARARE:

Art.l.Se aproba avizul Comisiei Tehnice nr.34 din 13. 08. 2010, conform anexei 1, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE S+P+M si
IMPREJMUIRE, Arad, Zona Gradiste Sanevit, proiect nr.447/2009, elaborat de SC Batcu Design SRL,
coform anexei 2care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data aprobarii de catre Consiliul Local al
Municipiului Arad.

Art.4. Prezenta hotarére se va duce la indeplinire de catre beneficiarul Dobrican Ovidiu Alin, Dobrican
Cristina Elena, Harlau Razvan Adrian si Harlau Simona si se va comunica celor interesati de catre
Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Cod:PMA-SI-01
Serviciul Constructii si Urbanism
Red./Dact.Ghita Victor



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. ad48165/2010 /Ao/

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
-CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE S+P+M si IMPREJMUIRE ", Arad , ZONA
GRADISTE SANEVIT , proiect nr 447/2009, elaborat de S.C BATCU DESIGN SRL beneficiari
DOBRICAN OVIDIU ALIN, DOBRICAN CRISTINA ELENA, HARLAU RAZVAN ADRIAN
si HARLAU SIMONA.

Avand in vedere ca au fost indeplinite conditiile impuse prin Certificatele de Urbanism nr
2147/2009 respectiv nr. 2147/2009, cat si a faptului ca imobilele propuse vor imbunatati aspectul
estetic si functional al zonei studiate, consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se
aprobe Planul Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE S+P+M "Arad
,ZONA GRADISTE SANEVIT, proiect nr 447/2009 elaborat de S.C.BATCU DESIGN SRL, cu
respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR Ing. Gheorghe

Falca



Primaria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr.ad48165/2010 / Ao/

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE LOCUINTE
UNIFAMILIALE S+P+M si IMPREIJMUIRE", Arad ,ZONA GRADISTE SANEVIT,
proiect nr 447/2009, elaborat de S.C BATCU DESIGN SRL , beneficiar DOBRICAN
OVIDIU ALIN, DOBRICAN CRISTINA ELENA HARLAU RAZVAN ADRIAN si
HARLAU SIMONA.

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea beneficiarilor
si a certificatelor de urbanism nr. 2146/2009, respectiv 2147/2009 emise de Primaria
Municipiului Arad.

Terenul n suprafatd de 1500,00 mp, este amplasat in Arad zona Gradiste
Sanevit. avand caracterul de teren agricol in intravilani si face parte din UTR. Nr.55,
zona cu interdictie de construire pana la elaborare de PUZ.

Obiectivul propus, se realizeaza pe un teren proprietate privata, conform
Extraselor de Carte Funciara nr. 30914, cu nr. cad. 13297 si CF.nr 306403 cu nr. cad.
13296.

Accesul la parcelele aflate Tn studiu se va realiza din strada Randunicii,
adiacenta zonei studiate.

ECHIPARE EXISTENTA In zoni exista la ora actuala utilitati ce pot fi folosite ca
atare, gaz, canalizare menajera, pluviala, energie electrica si apa.

Documentatia prezenta sa intocmit in vederea construirii a doua cladiri Tn regim
de Tnaltime subsol+parter+mansarda cu destinatia de locuinte unifamiliale,
Tmprejmuirea terenului, realizare de alei pietonale, parcare auto si amenajarea unor
spatii verzi in incinta.

Cladirile propuse vor fi amplasate individual in asa fel Tncat sa beneficieze de
lumina naturala si acces usor la parcaje. Se vor respecta distantele minime legale
Impuse de anumite zone de protectie.

Regimul de Tnaltime a constructiilor propuse este conditionat de ratiuni functionale si
de incadrarea urbanistica in zona. ' DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE.
Alimentarea cu apa, canalizarea menajera, energie electrica si gaz se va face prin
racordarea la retelele aflate in zona.



Deseurile menajere si urbane se vor colecta n recipiente si transportate cu utilaje
specializate la rampa de gunoi a municipiului.
Asigurarea unei rezerve de apa pentru stingerea incendilor se va face din reteaua
de apa existenta in incinta.
Materialele si finisajele care vor fi puse in opera vor fi cele uzuale n astfel de
cazuri, respectiv finisaje superioare, iar culorile vor fi similar cu cele existente in zona.
Gradul de ocupare a terenului:
POT max. propus. 40,00% CUTmax. propus 1.00

Documentatia tehnica este Tnsotita de urmatoarele avize:

-Aviz Compania de apa nr. 1227/2010

-Avize Enel nr. 1419/2010 si nr. 1420/2010

-Acord ag. Regionala de protectia mediului Timigoara nr.3952/2010
-Aviz sanitar nr.68/2010

-Avize gaz nr 542/1/2010 si nr.542/2/2010

-Avize P.M.A nr. 22060/T7/2010 si nr.33071/T3/2010

-Procura speciala BUCUR 10 AN si BUCUR VIOLETA

Avand in vedere acestea

PROPUNEM:

Analizarea oportunitatii adoptarii unei hotarari prin care sa se adopte
Planul Urbanistic Zonal -,CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE S+P+M si
IMPREJMUIRE, Arad, Zona Gradiste Sanevit, proiect nr 447/2009, elaborat de S.C.
BATCU DESIGN SRL , beneficiar DOBRICAN OVIDIU ALIN, DOBRICAN
CRISTINA ELENA, HARLAU RAZVAN ADRIAN si HARLAU SIMONA, care
indeplineste prevederile legislatiei n vigoare si ale regulamentului PUG - ului
mun.Arad.
ARHITECT SEF INTOCMIT
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