ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.189
din 21 iulie 2010
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Trama stradald — Compensarea celor indreptatiti
conform Legii nr.10/2001 — Parcelare si realizare locuinte sociale”, Sanicolaul Mic - str. Tarafului,
beneficiar Municipiul Arad — Comisia de evaluare interna pentru aplicarea Legii 10/2001, proiect
nr.265/2008, elaborat de SC ARH-DESIGN SRL.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr.ad. 29541 din
18.06.2010;
-raportul nr.ad. 29541 din 18.06.2010 al Arhitectului Sef - Serviciul Constructii si Urbanism, prin care
se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal si RLU aferent pentru ,,Trama stradald — Compensarea
celor indreptatiti conform Legii nr.10/2001 — Parcelare si realizare locuinte sociale”, Sanicolaul Mic -
str. Tarafului, beneficiar Municipiul Arad — Comisia de evaluare internd pentru aplicarea Legii 10/2001,
proiect nr.265/2008, elaborat de SC ARH-DESIGN SRL;
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000;
-indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin.(5) lit.,.c” si art.45 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu completarile si modificérile ulterioare, adoptd prezenta

HOTARARE

Art.1.Se aproba Avizul Tehnic nr.28 din 11.06.2010 al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism, conform anexei 1, care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si RLU aferent “Trama stradala — Compensarea celor
indreptatiti conform Legii nr.10/2001 — Parcelare si realizare locuinte sociale”, Sanicolaul Mic-
str.Tarafului, beneficiar Municipiul Arad - Comisia de evaluare internd pentru aplicarea Legii 10/2001,
proiect nr.265/2008, elaborat de SC ARH-DESIGN SRL., conform anexei 2, care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data aprobarii de cétre Consiliul Local al
Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiar si se comunic celor interesati de catre
Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Ovidiu Mosneag Lilioara Stepanescu

Red/Dact BML/BML, Verif. LS

1 ex.Serviciul Constructii si Urbanism

1 ex.Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex..Dosar sedinta CLMA 21.07.2010 cod:PMA- S1-02



ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.
Din 2010

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, Trama stradala — Compensarea celor
indreptatiti conf.L.L10/2001 — Parcelare si realizare locuinte sociale”, Sanicolaul Mic-
str.Tarafului, beneficiar Municipiul Arad — Comisia de evaluare interna pentru aplicarea
Legii 10/2001, proiect nr.265/2008, elaborat de SC ARH-DESIGN SRL.

Consiliul Local al Municipiului Arad,
Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de motive nr.ad. 29541 din

-raportul nr.ad. 29541 din al Arhitectului Sef-Serviciul Constructii si Urbanism,
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru,, Trama stradala —
Compensarea celor indreptatiti conf.L10/2001 — Parcelare si realizare locuinte sociale”,
Sanicolaul Mic-str.Tarafului, beneficiar Municipiul Arad — Comisia de evaluare interna pentru
aplicarea Legii 10/2001, proiect nr.265/2008, elaborat de SC ARH-DESIGN SRL.

-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicata, cu modificérile si completdrile ulterioare,
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000;

-indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin.(5), lit..c” si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu completarile si modificarile
ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1.Se aproba Avizul Tehnic nr.28 din 11.06.2010 al Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanismului, conform anexei 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal “Trama stradalda — Compensarea celor indreptatiti
conf.L10/2001 — Parcelare si realizare locuinte sociale”, Sanicolaul Mic-str.Tarafului,
beneficiar Municipiul Arad - Comisia de evaluare interna pentru aplicarea Legii 10/2001,
proiect nr.265/2008, elaborat de SC ARH-DESIGN SRL., conform anexei 2, care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data aprobarii de catre Consiliul
Local al Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre beneficiar si se va comunica celor
interesati de cdtre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii §i Urbanism
Cornelia Toma /2ex/Cornelia Toma
Cod: PMA-S1-01

Toma Cornelia/2ex/Toma Cornelia



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 29541 /Ao/ 2010

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,Trama stradala — Compensarea celor indreptatiti conf.L.10/2001 —
Parcelare si realizare locuinte sociale”, Sanicolaul Mic-str.Tarafului, beneficiar
Municipiul Arad - Comisia de evaluare interna pentru aplicarea Legii 10/2001,
proiect nr.265/2008, elaborat de SC ARH-DESIGN SRL.

Avand in vedere cd au fost indeplinite toate conditiile impuse prin
certificatele de urbanism nr.2842/2008 si nr.3040/2008, in conformitate cu
legislatia in vigoare si a regulamentului Planului Urbanistic General al
municipiului Arad, consideram c¢d@ prin amenajarea propusa este oportund
adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal ,, Trama
stradald — Compensarea celor indreptatiti conf.L10/2001 — Parcelare si realizare
locuinte sociale”, Sanicolaul Mic-str.Tarafului, cu respectarea tuturor avizelor si
acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca

Primaéria Arad

Arhitect sef
Serviciul constructii §i urbanism
Nr.29541 / Ao/ 2010
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RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal , Trama stradala — Compensarea
celor indreptdtiti conf.L.10/2001 — Parcelare si realizare locuinte sociale”,
Sanicolaul Mic-str.Tarafului, beneficiar Municipiul Arad - Comisia de evaluare
internd pentru aplicarea Legii 10/2001, proiect nr.265/2008, elaborat de SC ARH-
DESIGN SRL.

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului si a certificatelor de urbanism nr. 2842/2008 si 3040/2008 emis de
Primaria municipiului Arad si are ca obiect delimitarea suprafetet de teren in trei
zone distincte — Zona I, Zona II si Zona III.

Zona I - Pe o anumita parte din totalul acestei parcele si anume pe o
suprafata de 13, 3845 ha beneficiarul — Primaria Municipiului Arad prin Comisia
de evaluare internd pentru aplicarea Legii 10/2001, doreste realizarea unei trame
stradale astfel ca terenul delimitat de aceasta, sd poata fi atribuit prin compensare
celor care solicitd si sunt indreptatiti conform prevederilor Legii nr. 10/2001, in
concordantd cu Certificatul de Urbanism nr. 3040/20.11.2008, denumita in
continuare - Zona .

Zona II - pe o alta suprafata defalcatd din cea totala, in marime de 9239

mp, se doreste parcelarea terenului si realizarea de locuinte sociale, in
concordantd cu Certificatul de Urbanism nr. 2842/10.10.2008, denumita in
continuare Zona II.
Zona III — Datorita formei foarte sinuoase a suprafetei de teren ramase din
totalul de 204.272 mp., cu aria de 6,1188 ha., aceasta zona va fi amenajata cu
preponderenta ca zona de cai de comunicatie rutiera, pe o trama stradala existenta
dar neamenajata si spatii verzi, adiacent limitei intravilanului municipiului Arad.
Zona va fi dezvoltata functional cu o zona de locuinte individuale pe parcele de
teren atribuit prin compensare celor care solicitd si sunt indreptatiti conform
prevederilor Legii nr. 10/2001, in concordanta cu Certificatul de Urbanism nr.
3040/20.11.2008, precum si cu o zona de agrement — pista de biciclete.

Obiecte propuse:

In cele trei zone se vor realiza:

- locuinte individuale case pe lot

- locuinte sociale, locuinte sociale colective

- trama stradala — platforme carosabile pentru circulatii

- platforme carosabile pentru parcari

- alei pietonale

- spatii verzi amenajate

- spatii verzi de aliniament si protectie

- locuri de joaca pentru copii

- pista pentru biciclete
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- retele urbane de utilitati
- gospodarie utilitati

Documentatia a fost elaboratd in conformitate cu Metodologia de elaborare
s1 continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

Terenul este intravilan viran in strada Tarafului, proprietatea Statului
roman, conform extrasului CF nr.78333, nr.cad.14561, in suprafatda de
204.272mp.

Terenul propus pentru studiu se afla in intravilanul localitatii, Unitatea de
Referinta Teritoriala nr. 35, are suprafata de 143.084 mp fiind parte a unei
parcele inscrise in C.F. nr. 78333 Arad cu suprafata totala de 204.272 mp. UTR
35 este delimitat la est de Limita Teritoriului Intravilan.

Suprafata de 143.084 este divizatd in doua Zone de strada Tarafului:

- Zona I in suprafata de 133.845 mp este marginita de strada Tarafului si
strada Frumoasa la sud, Canalul Tiganca la nord si est, terenuri aflate in domeniul
privat al statului, respectiv strada Nicolaus Lenau la vest.

- Zona II in suprafatd de 9.239 mp este marginita la nord si est de strada
Tarafului, la sud si vest de terenuri ale persoanelor fizice.

Terenul este liber de constructii si cai de comunicatii, cu exceptia unor
locuinte fara statut juridic, ridicate de-a lungul strazii Tarafului.

Prin parcelarea propusd in concordantd cu Certificatul de Urbanism nr.
2842/10.10.2008 aceste constructii vor putea dobandi statut juridic si vor putea fi
inscrise in cartea funciara.

- Zona III in suprafata de 61.188 mp este marginita la nord strada
Frumoasa, de limita intravilanului la est, strada Steagului la sud si terenuri cu
constructii ale persoanelor fizice la vest — zona de locuinte de tip rural existente.

Zonificarea functionala — reglementari
Zona 1 - Realizarea unei trame stradale pe o parceld de teren in suprafatd de
13,3845 Ha conform C.U nr. 3040 /20.11.2008

Destinatia propusa: Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+1+M, sub zona
constructii locuinte cu servicii complementare la parter, sub zona constructii
comerciale si servicii.

Obiecte propuse :

- Trama stradala:
O strazi categoria a Ill-a
- drumuri carosabile proiectate inclusiv pentru preluarea unui
trafic greu accidental
o parcele construibile cu urmatoarele destinatii
- locuinte 6,9110 ha — 143 parcele destinate constructiilor nou
propuse (110 case) si celor existente la frontul strazii Tarafului (33
case).
- locuinte cu servicii complementare la parter 0,9860 ha — 19
parcele
- servicii i dotari 0,4855 — o parcela
o parcaje publice
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alei pietonale
spatii verzi
plantatii de aliniament si protectie
loc de joaca pentru copii
pistd biciclete
retele exterioare publice de utilitati si dotari edilitare aferente
o gospodarie utilitati
Zona II - Parcelare si realizare locuinte sociale pe o suprafata de teren de
0,9239ha in concordanta cu Certificatul de Urbanism nr. 2842 / 10.10.2008.
Destinatia propusa: Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+1+M, sub
zona locuinte sociale colective S+P+2E+M.
Obiecte propuse :
o parcelare pentru un numar de 17 case existente
o locuinte sociale colective - 3 blocuri S+P+2E+M cu un total de
5’7 apartamente
O parcaje publice
o alei pietonale
O spatii verzi
o loc de joacd pentru copii
o retele exterioare publice de utilitati construibile
Zona III - Realizarea unei trame stradale pe o parceld de teren in suprafata de
6,1188 Ha conform C.U nr. 3040 /20.11.2008
Destinatia propusa: Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+1+M, sub
zona spatii verzi.
Obiecte propuse :
- Trama stradala:
O strdzi categoria a Ill-a
- drumuri carosabile proiectate inclusiv pentru preluarea unui
trafic greu accidental
o parcele construibile cu urmatoarele destinatii
- locuinte 0,5471 ha — 8 parcele destinate constructiilor nou
propuse (8 case) .
o alei pietonale
O spatii verzi
@)
O

O O O O O O

plantatii de aliniament §i protectie
pista biciclete
o retele exterioare publice de utilitati si dotari edilitare aferente
Acces si parcaje
Zonal:
Toate locuintele individuale vor avea acces auto astfel incat parcarea si
gararea autovehiculelor sa se realizeze pe lotul propriu.
Toate celelalte constructii vor avea prevazute parcari proprii, iar zonele de
interes vor avea amenajate parcari publice.
Zona II:
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Toate parcelele nou create pentru locuinte pe lot au frontul la strada
Tarafului — Sud.

Acestea vor avea acces auto iar parcarea si gararea autovehiculelor se va
face in incinta.

Pentru locuintele colective se prevad parcaje publice in numar de 1
loc/apartament.

Zona 111

Toate locuintele individuale vor avea acces auto astfel incat parcarea si
gararea autovehiculelor sa se realizeze pe lotul propriu.

Toate celelalte constructii vor avea prevazute parcari proprii, iar zonele de
interes vor avea amenajate parcari publice.

Trotuare, alei pietonale

Pentru accesul pietonilor in zona de locuinte nou creatd se proiecteaza
trotuare si alei pietonale cu latimea de 1,5 m de o parte si de alta a carosabilelor
intre spatiul verde si fronturile parcelelor.

De asemenea, trotuare si alei pietonale se vor amenaja si in zona de
agrement de-a lungul digului nou creat adiacent canalului existent.

Structura rutiera aleasd pentru trotuare este formata din pavaj cu dale auto
blocante asezate pe fundatie de balast. Panta transversald a trotuarelor va fi de
2%.

Pista pentru biciclisti

in Zona I si Zona III se va amenaja o pistd pentru biciclisti al carui traseu
va fi adiacent limitei intravilanului municipiului, apoi canalului existent, de care
va fi despartit de o plantatie de aliniament s1 protectie.

Pista pentru biciclisti va avea 2 m latime si este realizata cu asfalt pe
fundatie de piatra sparta.

Echiparea tehnico-edilitara

Alimentare cu apa

Pentru alimentarea cu apa a zonei propuse, se vor extinde retele de apa
existente in zona, realizandu-se retele inelare DN, 160 mm si 110 mm din teava
PE HD 80

De la conducta de apa DN. 350 mm, existenta pe strada Nicolaus Lenau, in
zona pietei, se va executa o retea de apa DN. 160 mm, pe care sa se poatd monta
hidranti de incendiu DN. 100 mm, amplasata pe drumul propus de-a lungul
canalului Tiganca , cu legatura in reteaua de apa existenta la capatul strazii
Tarafului. De la aceasta retea, la reteaua de pe strada Tarafului, pe strazile
propuse in zona, se vor mai executa retele inelare DN. 110 mm

Canalizare menajera

Apele uzate menajere din zona vor fi evacuate in retelele de canalizare
menajera existente pe strazile Tarafului si Clopotului, o parte prin statiile de
pompare existente pe strada Tarafului, intersectie cu strada Frumoasa, iar pentru
zona mai joasa din apropierea canalului Tiganca , se propune o statie de pompare,
amplasata in zona pentru Gospodaria de utilitdti propusa, prin care apele uzate
vor fi pompate in canalul menajer propus pe strada Nicolaus Lenau, cu
descarcare in canalul de pe strada Clopotului.
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Pentru conductele de canalizare menajera se vor utiliza tuburi din PVC GK
DN. 250 mm.

Canalizare pluviald

Apele pluviale din partea sud - estica a zonei vor fi canalizate la o statie de
pompare, propusa, la intersectia strazilor Tarafului si Frumoasa, prin care apele
vor fi pompate in colectorul pluvial DN. 700 mm de pe strada Clopotului

Apele pluviale din partea de vest a zonei propuse vor fi canalizate la o statie
de pompare , amplasata in zona pentru Gospoddria de utilitati propusa, prin care
apele pot fi pompate in canalul pluvial DN 315 mm, de pe strada Nicolaus Lenau,
cu descarcare in colectorul DN. 500 mm de pe strada Clopotului.

O a doua varianta de evacuare a apelor pluviale din zona vestica a
amplasamentului, , conform avizului Directiei Tehnice din cadrul Primariei
Municipiului Arad, o constituie deversarea acestora in Canalul pluvial Tiganca,
prin pomparea cu ajutorul unei mini statii de pompare amplasata in zona pietei, in
zona gospodariei de utilitati propuse.

Alimentarea cu energie electrica

In zona studiata, existd retele de distributie de energie electricd si retele de
telecomunicatii pe strada Tarafului. Extremitatea sudicd a zonei studiate este
traversata de o linie electrica aeriand de medie tensiune.

Pentru noile obiective prevazute a se construi in zona studiatd — locuinte
individuale si colective, spatii comerciale si servicii publice, iluminat public — se
estimeazad un consum de cca. 500 kVA. Pentru alimentarea noilor consumatori se
propune amplasarea, in zona supusa reglementarilor, a trei posturi de transformare
20/0.4kV 1in anvelopa. Posturile de transformare se vor putea alimenta din linia
electrica de medie tensiune care traverseaza partea sudica a zonei studiate.

Se propune ca iIntreaga distributie a energiei electrice in zona studiata sa se
faca prin linii electrice subterane, atdt pentru cladiri cat si pentru iluminatul
stradal.

Din posturile de transformare se propune a se realiza un sistem de distributie
de joasa tensiune buclat cu functionare radiala, prin cabluri electrice montate
subteran si firide principale de distributie, pana la tablourile de distributie ale
fiecarui consumator. In acest caz transformatoarele vor avea rezerva necesara de
putere, pentru preluarea integrald a liniillor de joasd tensiune care ar radmane
nealimentate la avarierea transformatorului din postul de transformare invecinat.
[luminatul public se va alimenta radial din posturile de transformare prin cabluri
electrice montate subteran si va fi destinat iluminarii strazilor, parcurilor si
parcarilor publice.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de
alimentare cu energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse,
investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate,
catre operatorul de distributie a energiei electrice SC Enel Distributie SA,
Sucursala Arad pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu
prevederile Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie
ANRE nr. 101/06.06.2000, de catre societdti care detin competente n acest sens,
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fiind autorizate de catre Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei
Electrice Bucuresti.

Telecomunicatii

Pentru racordarea imobilelor la serviciile de telefonie si cablu TV/Internet
este necesard instalarea unei retele de capacitate corespunzatoare care sa faca
legatura cu sistemele urbane de distributie cu fibrd optica. Retelele de
telecomunicatii si cablu TV se vor poza subteran pana la punctele de racord ale
fiecarei cladiri.

Conditii si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va raméne in
domeniul public.

- Tnainte de inceperea lucrarilor beneficiarul va solicita reprezentantilor
RomTelecom predarea amplasamentului, pentru identificarea exacta a instalatiilor
telefonice in teren.

- pozarea cablului telefonic pe toatd lungimea care urmeaza a fi acoperita de
cai de acces si drumuri se face cu cate un tub de rezerva din PVC, cu
documentatie de executie i autorizare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu
prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de
telefonizare 2004.

Gaze naturale

Alimentarea cu gaz din reteaua stradald se va realiza In urma obtinerii
acordului de acces la sistemul de distributie de gaze naturale, pe baza solutiei
elaborate de S.C. Eon — Gaz Romania.

Indicii de ocupare a terenului au urmatoarele valori :

Zona I:

POT maxim — 40 % CUT maxim — 1.20
Zona II:

POT maxim — 40 % CUT maxim — 1.20
Zona III:

POT maxim — 40 % CUT maxim — 1.20

Documentatia contine urmdtoarele avize:

Nr.crt. | ORGANISME CENTRALE / Nr.si data aviz
TERITORIALE INTERESATE
1 ROMTELECOM 96/29.03.2010
2 SC Compania de Apa Canal Arad SA 1277/03.03.2009
3 E-ON GAZ 1386/15.03.2010
4 Inspectoratul  pt.Situatii de Urgentd-Vasile | 1504/A/29.01.2009
Goldis 1518/A/15.03.2010

2304/A/30.01.2009
2313/15.03.2010

5 Agentia Regionald pentru Protectia Mediului TM | 1841/12.04.2010

6 Directia de Sandtate Publica a jud.Arad 58/30.01.2009
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7 Inspectoratul Politiei Rutiere Arad 270076/06.03.2009

8 Directia tehnica — Serviciul edilitar 34266/05.06.2009

9 OCPI 5/2009

10 | Enel 1583/02.04.2010
1584/02.04.2010

Realizarea acestei investitii, consideram cd va avea un efect pozitiv la
nivelul micro §i macrozonal , aparand in zona o noua calitate a terenului.
Avand in vedere acestea:

PROPUNEM

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Trama stradala — Compensarea celor
indreptatiti conf.L10/2001 — Parcelare si realizare locuinte sociale”, Sanicolaul
Mic-str.Tarafului, beneficiar Municipiul Arad - Comisia de evaluare interna
pentru aplicarea Legii 10/2001, proiect nr.265/2008, elaborat de SC ARH-
DESIGN SRL, care indeplineste prevederile legislatiei in vigoare precum si ale
Regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad.

ARHITECT SEF SEF SERVICIU
Ing.Mirela Szasz Arh.Radu Dragan
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