ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANr.348
din 29 decembrie 2010
privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona
“Construire Locuinte Individuale gi Funcfiuni Complementare P+1E+M”,
amplasat in extravilanul municipiului Arad,
zona Bujac, beneficiar SC Rise Properties SRL, proiect nr.202/2010,
elaborat de SC Pro Arhitectura SRL — Arhitect R.U.R. Balogh Doriana

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere :
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr.58527 din
05.10.2010;
-raportul nr.58527 din 05.10.2010 al Arhitectului Sef-Serviciul Constructii si Urbanism, prin care
se propune aprobarea Planului Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent pentru ,Construire Locuinfe
Individuale si Funcfiuni Complementare P+1E+M”, pe terenul amplasat in extravilanul
municipiului Arad, zona Bujac, inscris in C.F.nr.312467Arad, nr. Top 156.1553/1/10, nr.cad
8223, proiect nr.202/2010, elaborat de SC Pro Arhitectura SRL - Arhitect R.U.R Balogh
Doriana,
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si Ghidul privind metodologia de
elaborare gi continutul-cadru al Planului Urbanistic de Zona, indicativ G.M. 010 — 2000;
-adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (18 prezenti din totalul de 23);
-indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
activitatea administratiei publice;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin.(5) lit."c” si art.45 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba Avizul Tehnic nr.39 din 19.10.2010 al Comisiei tehnice de amenajarea
teritoriului si urbanism, conform anexei 1, care face parte integranta din prezenta hotaréare.
Art.2. Se aproba Planul Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent “Construire Locuinfe Individuale gi
Functiuni Complementare P+1E+M”, pe terenul amplasat in extravilanul municipiului Arad,
zona Bujac, nscris In C.F.nr.312467 Arad, nr. Top 156.1553/1/10, nr.cad 8223, proiect
nr.202/2010, elaborat de SC Pro Arhitectura SRL — Arhitect R.U.R Balogh Doriana, conform
anexei 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data aprobarii de catre Consiliul
Local al Municipiului Arad.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiar Rise Properties SRL si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDIN'!'/:\ SECRETAR

Bruno BIRINGER Lilioara STEPANESCU
Red/Dact BML/BML Verif. SL
1 ex. Serviciul Constructii si Urbanism
1 ex.Institutia Prefectului-Judetul Arad
1 ex..Dosar sedinta CLMA 29.12.2010 cod:PMA- S1-02



ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL Nr.340/25.11.2010

HOTARAREA Nr.

Din

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona — Construire Locuinze Individuale si Funcriuni
Complementare P+1E+M”’, amplasat in extravilanul municipiului Arad, zona Bujac, beneficiar
SC Rise Properties SRL, proiect nr.202/2010, elaborat de SC PRO ARHITECTURA SRL-
Arh.R.U.R Balogh Doriana

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avéand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr.58527 din
05.10.2010;

-raportul nr.58527 din 05.10.2010 al Arhitectului Sef-Serviciul Constructii si Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent pentru ,,Construire
Locuinse Individuale si Funcsiuni Complementare P+1E+M, pe terenul amplasat in
extravilanul municipiului Arad, zona Bujac, Tinscrise in C.F.nr.312467Arad, nr. Top
156.1553/1/10, nr.cad 8223, proiect nr.202/2010, elaborat de SC Pro Arhitectura SRL-
Arh.R.U.R Balogh Doriana,

-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicata cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Zona indicativ G.M. 010 — 2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin.(5) si art.45 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, adopta
prezenta:

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Avizul Tehnic nr.39 din 19.10.2010 al Comisiei tehnice de amenajarea
teritoriului si urbanism,care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.Se aproba Planul Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent — “Construire Locuinse Individuale
si Functiuni Complementare P+1E+M,, pe terenul amplasat in extravilanul municipiului Arad,
zona Bujac, Tnscrise in C.F.nr.312467Arad, nr. Top 156.1553/1/10, nr.cad 8223 proiect
nr.202/2010 elaborat de SC PRO ARHITECTURA SRL-Arh.R.U.R Balogh Doriana, conform
anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3.Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data aprobarii in Consiliul Local al
Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre beneficiar Rise Properties SRL si se va
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratia Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

bc/2ex/be Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr.58.527/A0/ 2010

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de
Zona si R.L.U.aferent , Construire Locuinte Individuale si Functiuni
Complementare P+1E+M”, beneficiar SC Rise Properties SRL, amplasat in
extravilanul municipiului Arad, zona Bujac , inscrise in C.F.nr.312467Arad, nr.
Top 156.1553/1/10, cad.8223, proiect nr.202/2010 elaborat de SC PRO
ARHITECTURA SRL-Arh.R.U.R Balogh Doriana,

Avand n vedere ca au fost indeplinite condiriile impuse prin Certificatul de
Urbanism nr.552/16.04.2010 in conformitate cu legislatia Tn vigoare si a
regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad, consideram ca
prin amenajarea propusa este oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se
aprobe Planul Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent ,,Construire Locuinte
Individuale si Functiuni Complementare P+1E+M”, pe terenul amplasat in
extravilanul municipiului Arad, zona Bujac, beneficiar SC Rise Properties SRL .

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca



Primaria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr.58527/Al/din 2010

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, Construire Locuinte Individuale si
Functiuni Complementare P+1E+M”, beneficiar SC Rise Propreties SRL, amplasat in
extravilanul municipiului Arad.

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Arad.

Avand in vedere solicitarea Tnregistrata cu nr.58527/16.04.2010 privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,,Construire Locuinte Individuale si Functiuni Complementare
P+1E+M ”,

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr.552/16.04.2010;

Propunem comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Arad analizarea si
avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Construire
Locuinte Individuale si Functiuni Complementare P+1E+M”, pt terenul amplasat in
extravilanul municipiului Arad, zona Bujac ;

Terenul detaliat in cadrul PUZ insumeaza o suprafata de 48500mp. Este proprietate
privata, situat in extravilanul municipiului Arad, conform extrasului de CF anexate
documentatiei, inscris in :C.F.nr.312467Arad, nr. Top 156.1553/1/10, nr.cad 8223,;

Planul Urbanistic Zonal este elaborat SC PRO ARHITECTURA SRL-Arh.R.U.R
Balogh Doriana, proiect nr. 202/2010, la cererea beneficiarului SC Rise Propreties SRL.

Acest teren, este situat in intravilanul municipiului Arad, in apropierea UTR 22 conform
planului de situatie prezentat. In conformitate cu Planul Urbanistic General, UTR 22, fiind
alocat realizarii de locuinte si functiunilor complementare acestora, consideram oportuna
extinderea zonei de locuinte prin realizarea acestui plan urbanistic zonal- ,,Construire Locuinte
Individuale si Functiuni Complementare P+1E+M ™.

Zona studiata Tn prezenta documentatie este un teren arabil si se afla situat in
intravilanul municipiului Arad, in partea sudica a cartierului Bujac, fiind delimitat astfel:

la sud-terenuri arabile in extravilan si Del516

la est -terenuri arabile in extravilan

la nord — drum de pamant De1516 si terenuri arabile in extravilan

la vest — terenuri arabile in extravilan; la cca 100m vest fata de amplasament exista un
teren destinat functiunii rezidentiale

Accesul pe terenul studiat se face din strada Orizont printr-un drum de exploatare De
1516 Accesul la cele 122 de loturi se face printr-un drum interior, de incinta. Latimea acestuia
este de 7m , cuprinzand 2 benzi de circulatie si trotuare pe o latura cu latimea de 1m.
Proiectul propune construirea a 48 locuinte P+1+M, retrase cu min 3m fata de frontul
stradal
Hcoama=12,00m
Hcornisa=7,50m
Indicii propusi prin prezenta documentatie sunt:



POT=max.40%

CuUT=1,2

- acces carosabil, pietonal, racorduri la drumul public;
- racorduri edilitare,retele de incinta;

- platforma de gunoi;

- rezervor vidanjabil;

-spatii verzi

PARCAREA va fi asigurata pe proprietatea beneficiarului.

-beneficiarul va racorda constructia la retelele edilitare publice:alimentarea cu apa,
canalizarea menajera si pluviala,telecomunicatii, alimentare cu energie electrica , alimentarea cu
gaze naturale pe cheltuiala proprie.

Documentatia de urbanism este insotita de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUD aprobat prin Ordinul nr.37/N/2000 al
M.LP.AT.(M.T.C.T.)

Agentia Regionala pt Protectia Mediului
SC Compania de apa SA
DSP
ENEL
E-ON GAZ
ROMTELECOM
PSI nr.1549/23.06.2010
PROTECTIA CIVILA nr.2334/A/23.06.2010
DSP
0. Inspectoratul de Politie
Aviz Tehnic nr 275177/17.06.2010
11. Aviz-PMA-Biroul Transporturi,Intretinere, Reparatii si Cai de Comunicatii
Terestre
12. ANIF
13. OCPI
14. SNCFR
15. Declaratia proprietarului NEMES FLAVIUS VALENTIN

RO ~NoOO~WNE

Fata de cele de mai sus propunem:

PROPUNEM:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire Locuinte Individuale si Functiuni
Complementare P+1E+M”, beneficiar Rise Properties, amplasat in extravilanul municipiului
Arad, zona Bujac, inscrise in C.F.nr.312467Arad, nr. Top 156.1553/1/10, care indeplineste
prevederile Legislatiei Tn vigoare precum si ale Planului Urbanistic General al municipiului
Arad.

Arhitect sef Sef serviciu
arh.Dragan Radu ing.Mirela Szasz



ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL Nr.340/25.11.2010

HOTARAREA Nr.

Din

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona — Construire Locuinte Individuale si
Functiuni Complementare P+1E+M”, amplasat in extravilanul municipiului Arad, zona
Bujac, beneficiar SC Rise Properties SRL, proiect nr.202/2010, elaborat de SC PRO
ARHITECTURA SRL-Arh.R.U.R Balogh Doriana

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Aviand 1n vedere :
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati prin expunerea de motive nr.58527
din 05.10.2010;
-raportul nr.58527 din 05.10.2010 al Arhitectului Sef-Serviciul Constructii si Urbanism,
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent pentru
»Construire Locuinte Individuale si Functiuni Complementare P+I1E+M,, pe terenul
amplasat in extravilanul municipiului Arad, zona Bujac, inscrise in C.F.nr.312467Arad,
nr. Top 156.1553/1/10, nr.cad 8223, proiect nr.202/2010, elaborat de SC PRO
ARHITECTURA SRL-Arh.R.U.R Balogh Doriana,
-raportul Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Mun. Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic de Zona indicativ G.M. 010 — 2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin.(5) si art.45 din Legea nr.215/2001
a administratiei publice locale, republicata cu modificarile si completirile ulterioare,
adoptd prezenta:

HOTARARE:

Art.1.Se aprobd Avizul Tehnic nr.39 din 19.10.2010 al Comisiei tehnice de amenajarea
teritoriului si urbanism,care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent — “Construire Locuinte
Individuale si Functiuni Complementare P+1E+M,, pe terenul amplasat in extravilanul
municipiului Arad, zona Bujac, inscrise in C.F.nr.312467Arad, nr. Top 156.1553/1/10,
nr.cad 8223 proiect nr.202/2010 elaborat de SC PRO ARHITECTURA SRL-Arh.R.U.R
Balogh Doriana, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotirare.
Art.3.Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data aprobirii in Consiliul
Local al Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta hotdrare se va duce la indeplinire de cétre beneficiar Rise Properties SRL
si se va comunica celor interesati de citre Serviciul Administratia Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

bc/2ex/be Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr.58.527/A0/ 2010

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de
Zona si R.L.U.aferent , Construire Locuinte Individuale si Functiuni
Complementare P+I1E+M’, beneficiar SC Rise Properties SRL, amplasat in
extravilanul municipiului Arad, zona Bujac , inscrise in C.F.nr.312467Arad, nr. Top
156.1553/1/10, cad.8223, proiect nr.202/2010 elaborat de SC PRO ARHITECTURA
SRL-Arh.R.U.R Balogh Doriana,

Avéand in vedere ci au fost indeplinite conditiile impuse prin Certificatul
de Urbanism nr.552/16.04.2010 in conformitate cu legislatia in vigoare si a
regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad, consideram ca prin
amenajarea propusi este oportund adoptarea unei hotiréri prin care si se aprobe
Planul Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent , Construire Locuinte Individuale si
Functiuni Complementare P+I1E+M”, pe terenul amplasat in extravilanul
municipiului Arad, zona Bujac, beneficiar SC Rise Properties SRL .

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca

W
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Primaria Arad

Arhitect sef
Serviciul constructii si urbanism
Nr.58527/A1/din 2010

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, Construire Locuinte Individuale si
Functiuni Complementare P+1E+M”, beneficiar SC Rise Propreties SRL, amplasat in extravilanul
municipiului Arad.

Avand 1n vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Arad.

Avénd 1n vedere solicitarea inregistrata cu nr.58527/16.04.2010 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Construire Locuinte Individuale si Functiuni Complementare P+1E+M ”,

Avénd in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr.552/16.04.2010;

Propunem comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Arad analizarea si
avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Construire Locuinte
Individuale si Functiuni Complementare P+I1E+M”, pt terenul amplasat in extravilanul
municipiului Arad, zona Bujac ;

Terenul detaliat in cadrul PUZ insumeazi o suprafatd de 48500mp. Este proprietate privata,
situat in extravilanul municipiului Arad, conform extrasului de CF anexate documentatiei, inscris
in :C.F.nr.312467Arad, nr. Top 156.1553/1/10, nr.cad 8223;

Planul Urbanistic Zonal este elaborat SC PRO ARHITECTURA SRL-Arh.R.U.R Balogh
Doriana, proiect nr. 202/2010, la cererea beneficiarului SC Rise Propreties SRL.

Acest teren, este situat in intravilanul municipiului Arad, in apropierea UTR 22 conform
planului de situatie prezentat. In conformitate cu Planul Urbanistic General, UTR 22, fiind alocat
realizarii de locuinte si functiunilor complementare acestora, consideram oportuna extinderea zonei
de locuinte prin realizarea acestui plan urbanistic zonal- ,,Construire Locuinte Individuale si
Functiuni Complementare P+1E+M ”.

Zona studiata in prezenta documentatie este un teren arabil si se afld situat in intravilanul
municipiului Arad, in partea sudica a cartierului Bujac, fiind delimitat astfel:

la sud-terenuri arabile in extravilan si Del516

la est -terenuri arabile in extravilan

la nord — drum de pamant De1516 si terenuri arabile in extravilan

la vest — terenuri arabile in extravilan; la cca 100m vest fata de amplasament exista un teren
destinat functiunii rezidentiale

Accesul pe terenul studiat se face din strada Orizont printr-un drum de exploatare De 1516
Accesul la cele 122 de loturi se face printr-un drum interior, de incinta. Latimea acestuia este de
7m , cuprinzand 2 benzi de circulatie si trotuare pe o latura cu latimea de 1m.

Proiectul propune construirea a 48 locuinte P+1+M, retrase cu min 3m fata de frontul
stradal
Hcoama=12,00m



Hcornisa=7,50m
Indicii propusi prin prezenta documentatie sunt:

POT=max.40%
CUT=1,2

- acces carosabil, pietonal, racorduri la drumul public;

- racorduri edilitare,retele de incinta;

- platforma de gunoi;

- rezervor vidanjabil;

-spatii verzi

PARCAREA va fi asigurata pe proprietatea beneficiarului.

-beneficiarul va racorda constructia la retelele edilitare publice:alimentarea cu apa, canalizarea
menajera si pluviala,telecomunicatii, alimentare cu energie electrica , alimentarea cu gaze naturale
pe cheltuiala proprie.

Documentatia de urbanism este insotita de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUD aprobat prin Ordinul nr.37/N/2000 al
M.LPATM.T.C.T.)

Agentia Regionala pt Protectia Mediului
SC Compania de apa SA
DSP
ENEL
E-ON GAZ
ROMTELECOM
PSI nr.1549/23.06.2010
PROTECTIA CIVILA nr.2334/A/23.06.2010
DSP
0. Inspectoratul de Politie
Aviz Tehnic nr 275177/17.06.2010
11. Aviz-PMA-Biroul Transporturi,Intretinere, Reparatii si Cai de Comunicatii Terestre
12. ANIF
13. OCPI
14. SNCFR
15. Declaratia proprietarului NEMES FLAVIUS VALENTIN

e S A

Fata de cele de mai sus propunem:

PROPUNEM:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire Locuinte Individuale si Functiuni
Complementare P+1E+M”, beneficiar Rise Properties, amplasat in extravilanul municipiului Arad,
zona Bujac, inscrise in C.F.nr.312467Arad, nr. Top 156.1553/1/10, care indeplineste prevederile
Legislatiei in vigoare precum si ale Planului Urbanistic General al municipiului Arad.

Arhite¢t sef Sef serviciu
ing.Mirela Szasz
U ’/}Y{“‘




- arhitectura - design de obiect - consuitanta - urbanism -
ARADIINT6 lonAtexandrd , 15, C.LF. RO177 54 300, J 02 7 1221 /2005 telfax+40357- 433030

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

e Numdr proiect: 202/2010

e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiar: S.C. RISE PROPERTIES S.R.L.

e Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA SR.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda S.C. RISE PROPERTIES S.R.L., cu sediul in
municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 8/A, bloc E.S., scara B, Ap. 2, jud. Arad.

Documentatia are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 552 din 16.04.2010 eliberat de Primaria Municipilui Arad,
pentru terenul situat in extravilanul municipiului Arad, identificat prin CF nr. 312467, Nr. Top. 156.1553/1/10, Nr.
cad. 8223, cu acces dinspre str. Orizont printr-un drum de exploatare, avind o suprafati totald de 48.500 mp.
Beneficiarul terenului este Nemes Flavius-Valentin, el fiind asociat 1a S.c. RISE PROPERTIES S.r.1.

Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:

-modernizarea drumului de exploatare

- realizarea unui drum de incinta de categoria III cu prospectul de 11m ( carosabil 7 m ), racordat la drumul de
acces din nordul terenului De 1516.

- realizarea unei retele de drumuri de categoria IV cu o latime de 9 m, racordate la drumul de categoria III propus

- realizarea a 117 locuinte individuale cu regim de inaltime de maxim P+1E+M

- realizarea unei cladiri P+1E+M cu functiuni complementare

- realizarea unor constructii pentru sport si agrement

- amenajarea de spatii verzi, alei pietonale si locuri de parcare

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

e Planul Urbanistic General al municipilui Arad

e Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.

e Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525 / 1996, Codul Civil.
Nu exista prevederi pentru aceasta zona prin PUG Arad aprobat, deoarece terenul este amplasat in extravilan.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfisoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

2010




2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Perimetrul studiat face parte din Campia Aradului, o suprafati joasd, specifics zonei de divagare a rdului Mures. Ea
este mirginitd la nord de Campia Crisurilor, la vest de Campia Peregului, la sud de lunca Muresului si Campia
Vingdi, iar la est de rama Muntilor Zarand, care prezinti iniltimi de pini la 250m. Relieful general este specific
zonei de cimpie, aproape plat, iar altitudinile din zona studiati sunt cuprinse intre 108,20m si 109,59m fati de cota
Marii Negre.

Incinta studiata se afla in imediata vecinatate a intravilanului municipiului, in apropierea cartierului rezidential
Bujac.

2.2. incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat in teritoriul cadastral extravilan al municipiului Arad, cu posibilitatea de acces dinspre
strada Orizont, prin intermediul unui drum de exploatare ( De 1516 ).
Terenul este amplasat la cca. 100m sud fat3 de intravilanul municipiului Arad.
Vecinitatile amplasamentului sunt:
* Nord: drum de pamant ( De 1516 ) si terenuri arabile in extravilan
* Est: terenuri arabile in extravilan
* Sud: terenuri arabile in extravilan si drumul de exploatare De 1555
* Vest: terenuri arabile in extravilan; la cca. 100m vest fata de amplasament exista un teren destinat
functiunii rezidentiale ( locuinte individuale ).

2.3. Elemente ale cadrului natural

Nu exist3 specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice ecoregiunilor definite
conform Legii nr. 310/2004.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic
S.c. GEOPROIECT S.R.L., respectiv ing. Iaschevici Stefan, a intocmit un aviz geotehnic preliminar.

Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afl ain Campia Muresului ce prezinta in aceasta parte, largi
orizonturi plane, fara zone depresionare semnificative; eventualele portiuni cu cote mai coborate ( de 1,0 — 1,5m)
datorandu-se unor foste meandre ale raului Mures, care ulterior au fost rambleiate.

Terenul din amplasament se prezinta relativ plan orizontal, cu denivelari nesemnificative de ordinul a 0,20-0,50 m,
avand stabilitatea generala asigurata.

Stratificatia este constituita din: sol vegetal pana la adancimea de 0,5m, urmeaza argila prafoasa cafenie plastic
vartoasa pana la 1,5m adancime, apoi praf argilos cafeniu umed pana la 1,7m adancime; un strat de praf nisipos
argilos cafeniu umed plastic vartos pana la adancimea de 2m; nisip grosier cafeniu inundat pana la 2,6m, ce trece
apoi la nisip cu pietris cafeniu inundat pana la adancimea finala de investigare.

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de 2,1 m fata de nivel teren actual. NH-ul poate prezenta variatii
importante de nivel, in functie de nivelul apei din Mures si de volumul precipitatiilor din zona.

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet in zona studiata este de 0,7-0,8 m.

Luand in considerare conditiile de fundare mentionate, pana la completarea gradului de cunoastere al
amplasamentului, recomandam urmatoarele:

-fundare directa, la adancimi mai mari de 0,9m, pe stratul de argila prafoasa cafenie plastic vartoasa;

-adancimile optime de fundare si presiunile admisibile de calcul ale terenului de fundare, vor fi stabilite pe baza
studiilor ce se vor intocmi pentru proiectare, adaptate si corectate in functie de caracteristicile constructive si
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functionale ale obiectelor propuse. Pentru terasamente, se vor epuiza in mod obligatoriu toate umpluturile intalnite
pe amplasament.

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zon este strada Orizont, drum care trece la cca. 100 m nord fatd de amplasament.
Drumul (str. Orizont) este amenajat corespunzitor, cu o bandi de circulatie pe sens, cu trafic intens. Din acest drum
deriva spre sud un drum de exploatare nemodernizat si un drum de exploatare De 1516 care este drumul de acces la
amplasamentul analizat.

Linia CFR care este amplasata la 25 m este fata de amplasamentul studiat este o linie industriala care porneste de la
fostul S.c. ASTRA VAGOANE S.A. si are traseul prin cartierul Bujac inspre gara Arad Vest si nu este in
administrarea Companiei Nationale Cai Ferate CFR S.A., Sucursala regionala de Cai Ferate Timisoara.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul are destinatie agricold. Nu existd constructii in zon3, intravilanul municipiului Arad este amplasat la cca.
100m nord de amplasamentul studiat,

fn zona exist3 retele edilitare publice.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona studiati nu este inundabili.

Pe teren nu existé fond construit. Amplasamentul este liber de sarcini §i este proprietatea privati a persoanei fizice
Nemes Flavius-Valentin conform Extrasilui C.F. nr. 312467 Nr. Cad. 8223, nr. top. 156.1553/1/10. Nemes Flavius-
Valentin este asociat la S.c. RISE PROPERTIES S.r.l.

Disfunctionalititile remarcate in zoni sunt legate de gradul de modernizare a drumurilor de exploatare necesare
pentru accesul la teren.

2.6. Echipare edilitars

2,6.1. Alimentarea cu api

In prezent exista pe strada Orizontului refea de api rece potabild, refea de canalizare menajerd cu diametrul Dn 25
cm si retea de canalizare pluviald cu diametrul Dn 120 cm. In zona studiati nu exist3 refea de apa-canal, drept
urmare se va propune racordarea la retelele existente de pe strada Orizontului.

2.6.2. Canalizare menajeri si pluviala

In prezent exista pe strada Orizontului refea de apd rece potabild, retea de canalizare menajera cu diametrul Dn 25
cm si refea de canalizare pluviald cu diametrul Dn 120 cm.

2,6.3. Alimentarea cu gaze naturale

Situatia actuali

Reteaua de distributie gaze naturale functionand la presiune redusd existenti in zond, este o refea ramificati,
deservind si strézile din apropierea obiectivului, respectiv str. Orizont. Reteaua stradali este din ofel, de diametru
0=60 mm, amplasati in zona verde.

2.6.4. Alimentarea cu energie electrici

Situatia existenti
Zona studiati este traversatd in partea de sud-est de o linie electric aeriand de medie tensiune.
In zona studiatd nu existA retele de telecomunicatii.

2.7. Probleme de mediu

Prin specificul sdu activitatea nu este poluanti. Pentru limitarea la maximum a influenfelor negative asupra
ecosistemelor locale trebuie respectate normele instituite d¢ AUTORIZATIA DE MEDIU, eliberat3 de autoritatea
locald in domeniu.

Terenul dispune de posibilitatea racordrii la rejelele publice de apa potabil3 §i canalizare menajer3.
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In zonA nu existi valori de patrimoniu ce necesit3 protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zond sunt legate de gradul de modernizare a drumurilor de exploatare necesare
pentru accesul la teren.

2.8. Optiuni ale populatiei

Populatia din cartierele invecinate nu este afectatii in vreun fel de amenajarea propusa prin prezentul proiect si este
avantajatii de amenajarea unui nou cartier rezidential.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile
de zond, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

[3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare
Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul P.U.Z.
3.2,  Prevederiale PUG

Nu s-au prevézut restrictii in P.U.G.-ul aprobat, terenul fiind amplasat in extravilanul localitafii. Nu vor fi afectate negativ
ciiile de comunicatie, zonele invecinate sau mediul.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sd poati fi valorificate.
Terenul este liber de constructii.

34. Modernizarea circulatiei

Lucririle de drumuri propuse pentru relizarea investitiei sunt urmétoarele:

-modernizarea drumurilor de exploatare existente astfel incit s asigure circulatia in bune conditii: latirea drumului
de exploatare De 1516 la 6 m;

- realizarea unui drum de incinta de categoria III cu prospectul de 11m, racordat la drumul de acces din nordul
terenului alcatuit din carosabil 7 m cu o banda de circulatie pe sens, parcaje 2,0 m pe o parte a carosabilului si alei
pietonale de 1 m pe cele 2 laturi.

- realizarea unei retele de drumuri de categoria IV cu o latime de 9 m incluzand zona de parcaje, realizate din alei
semipietonale, racordate la drumul de categoria III propus

Toate aceste lucrdri sunt prezentate in planul de reglementéri anexat.

3.5.

Se propune construirea de locuinte individuale si functiuni complementare, conform Plan de reglementiri
urbanistice anexat §i a amenajérilor aferente:

Zonificare functionalii — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

a) Constructii noi:
- 117 locuinte individuale cu regim de inaltime maxim P+1E+M
- Constructie pentru functiuni complementare cu regim de inaltime maxim P+1E+M
- Constructii cu functiuni de agrement si sport cu regim de inaltime maxim P+1E+M

b) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta
c) Sistematizarea verticala a terenului
d) Se propune realizarea unui carosabil de incinta de categoria III cu prospectul de 7 m, racordat la

drumul de acces din nordul terenului De 1516 si la cel de exploatare De 1555 din sudul
amplasamentului. De asemenea se propune realizarea unei retele de drumuri de categoria IV cu
o latime de 9 m, racordate la drumul de categoria III propus.
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e) Alei pietonale
) Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;
2) Parcaje din dale inierbate

Incinta studiata are o suprafata de 48500 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se referi la realizarea a 117
locuinte individuale cu regim de inaltime de maxim P+1E+M, a unei cladiri P+1E+M cu functiuni complementare,
a unor constructii pentru sport si agrement si a unor spatii verzi cu locuri de joaca.
Incinta studiata va fi impartita in 4 zone functionale:

Z1 - locuinte individuale cu regim de inaltime maxim P+1E+M

Z2 — functiuni complementare locuirii cu regim de inaltime maxim de P+1E+M

Z3 — constructii de sport si agrement cu regim de inaltime maxim de P+1E+M

Z4 - locuinte individuale cu regim de inaltime maxim P+1E+M
Parcelele pentru locuintele individuale vor avea o suprafata intre 240 - 840 mp, cu un POT maxim propus de 40%
si un CUT maxim propus de 1,2.
Parcela cu destinatia functiuni complementare locuirii va avea o suprafata de 1240 mp, cu un POT maxim propus
de 70% si un CUT maxim propus de 2,5.
Parcela cu destinatia constructii de sport si agrement va avea o suprafata de 2700 mp si va avea un POT maxim
propus de 40% si un CUT maxim propus de 1,2.

e Proiectul are ca termen de executie preconizat cca. 60 luni.
e S teren total = 48.500 mp

BILANT TERITORIAL AL TERENULUI STUDIAT
BILANT TERITORIAL AL TERENULUI STUDIAT

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. ha % ha %
01. | Zona locuinte individuale - - 32.325 66,65
02. | Zona functiuni complementare - - 1.240 2,56
03. | Zona sport si agrement - 2.700 5,57
04. | Carosabil 4.135 8,53
05. | Alei semipietonale 2.700 5,57
06. | Alei pietonale 1.000 2,06
07. | Parcaje/ dale inierbate 2.450 5,05
08. | Zone verzi amenajate
Zona Z1 — locuinte individuale - - 845 1,74
Zona Z2 — functiuni complementare - - 75 0,15
Zona Z3 — sport si agrement - - 145 0,30
Zona Z4 — locuinte individuale - - 885 1,82
09. | Terenuri arabile in extravilan 48.500 100 - -
TOTAL GENERAL 48.500 100 48.500 100
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INDICI URBANISTICI ~
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA EXISTENT PROPUS
STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0,00 % 40,00 %
(P.O.T.) —locuinte individuale
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,00 1,2
(C.U.T.) - locuinte individuale
03. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0,00% 70,00%
(P.0O.T.) —functiuni complementare
04. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,00 2,5
(C.U.T.)- functiuni complementare
REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
01. | Amplasare extravilanul Mun. Arad intravilan Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privati, Terenurile aferente carosabilului,
conform C.F. nr. 312467 aleilor pietonale si a parcajelor de-a
lungul carosabilului vor trece in
proprietatea administratiei locale
(aproximativ 10.585 mp).

3.5.1. Sistematizarea verticali

Amplasamentul analizat a reprezentat o zon de teren agricol.
Nivelmentul terenului natural se desfdgoari intre 108,20 NMN si 109,59 NMN. Se vor executa lucrari de
sistematizare in vederea egalizirii cotei de teren cu cea a drumurilor de exploatare existente.

3.5.2, (Criterii compozitionale si functionale

Se vor parcela loturi pentru locuinte individuale in regim maxim P+1E+M, cu un POT maxim propus de 40%.
Pe fiecare parcela privata se vor asigura 30% spatii verzi amenajate. Se vor asigura functiuni complementare
locuirii, de sport si agrement. Se va crea o retea de drumuri de categoria IV din alei semipietonale din dale
prefabricate care vor fi racordate la drumul de acces de categoria III propus.

3.5.3. Plantatii

Sunt prevazute spatii verzi pe domeniul public, amenajate cu locuri de joaca, iar fiecare parcelele de locuinte
vor avea 30% spatiu verde amenajat. Se vor amenaja spatii verzi inierbate. In zona parcérilor se vor amenaja
insule de verdeats, cu arbori de indlfime micd / medie pentru umbrire. Parcajele vor fi realizate din dale
inierbate.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api tehnologici/potabili

In prezent existi pe strada Orizontului refea de api rece potabild, refea de canalizare menajerd cu diametrul Dn 25
cm §i retea de canalizare pluviald cu diametrul Dn 120 cm. In zona studiatd nu existd retea de apa-canal, drept
urmare se va propune racordarea la refelele existente de pe strada Orizontului.

10

2010



Alimentarea cu apd a imobilelor propuse, se va realiza printr-o retea, din polietileni de inalt3 densitate PEHD,
Pn10, racordati la refeaua existenti de pe strada Orizontului.

Distributia apei reci va fi ramificati, fiecare imobil avind cate un cimin de apometru amplasat pe spatiul verde din
fata lui.

3.6.2. Canalizare menajer3

Apele evacuate in refelele de canalizare vor corespunde prevederilor normativelor NTPA 001 si NTPA 002/2002.
Apele uzate menajere, vor fi evacuate gravitational de la fiecare imobil in refeaua exterioar stradali si in final in
refeaua exterioard existenti de canalizare de pe strada Orizontului, printr-un cimin de racord si o conducti cu
diametrul @250 mm.

Instalatiile exterioare de canalizare se vor realiza din feavi PVC-SN4 pentru instalatii exterioare, pozate la adincimi
cuprinse intre 70cm si 500cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip. La toate eventualele intersectii cu
alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

La toate schimbdrile de directie si la distante de maxim 60 m in aliniament vor fi montate cimine de vizitare pentru
canalizare gravitationald.

Apele pluviale de pe acoperisul imobilelor, parcaje §i drumuri vor fi preluate printr-un sistem de cimine si vor fi
evacuate gravitafional in refeaua de canalizare pluviald existenti pe strada Orizontului printr-o conducati cu
diametrul @500 mm.

3.6.3. Alimentare cu gaze naturale

Pentru alimentarea cu gaze naturale a Complexului de locuinte individuale precum si a altor locuinte ce se vor
realiza in zond, furnizorul de gaze (S.C. E-ON GAZ) propune realizarea unei investitii care consti in
redimensionarea conductelor de distributie existente pe str. Trotugului si str. Orizont, pani in dreptul obiectivului.
De aici, refeaua de distributie se va extinde cu o conduct3 din polietilens, dimensionati corespunzitor debitului de
gaze necesar a se transporta iar in incinta Complexului de locuinte, conducta de distributie se amplaseazi de-a
lungul drumului de acces, in carosabil §i va cuprinde ramificatii pentru grupurile de 8 case.

Racordarea imobilelor la refeaua stradali se realizez3 prin brangamente comune (pentru 2 case aliturate), avand
regulator de presiune comun si contoare individuale, pentru fiecare imobil.

3.6.6. Alimentare cu energie electrici

Situatia propusi

Pentru noile obiective previizute a se construi in zona studiati — locuinte individuale, functiuni complementare, c-tii
pentru sport si agrement, iluminat public — se estimeazi un necesar de putere electrici de cca. 500 kVA la nivelul
postului de transformare.

Pentru alimentarea noilor consumatori se propune amplasarea in zona studiati a unui nou post de transformare
20/0,4kV in anvelopa de beton, care se va putea alimenta din linia aeriani de medie tensiune care traverseazi zona
studiatd. Racordul de medie tensiune se va executa subteran, de la cel mai apropiat stilp al liniei aeriene, situat in
interiorul limitei de proprietate.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice in zona studiat3 s se faci prin linii electrice subterane, atat
pentru clddiri cit §i pentru iluminatul stradal. Din postul de transformare se propune a se realiza un sistem de
distributie de joasa tensiune radial, prin cabluri electrice montate subteran si firide principale de distributie, pani la
tablourile de distributie ale fiecarui consumator. Iluminatul public se va alimenta radial din postul de transformare
prin cabluri electrice montate subteran §i va fi destinat ilumindrii strizilor, parcarilor publice si zonelor verzi.
Pentru realizarea efectivi a acestor lucriri, atit in ceea ce priveste solufia de alimentare cu energie electrics, cat si
gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de
specialitate, citre operatorul local de distributie a energiei electrice, pentru a obtine aprobirile si avizele necesare.
Proiectarea si executarea lucrdrilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic al Retelelor
Electrice de Distribufie aprobat cu decizie ANRE nr. 10106.06.2000, de citre societai care defin competente in
acest sens, fiind autorizate de citre Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.
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Pentru racordarea imobilelor propuse la serviciile de telefonie §i cablu TV/Internet este necesari extinderea
retelelor urbane similare situate in apropierea zonei. Se propune ca noile refele de telecomunicatii i cablu TV s fie
pozate subteran pani la punctele de racord ale fiecarei cladiri.
Conditii si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va riméane in domeniul public

- fnainte de inceperea lucririlor beneficiarul va solicita reprezentantilor Romtelecom predarea
amplasamentului, pentru identificarea exacti a instalatiilor telefonice in teren

- pozarea cablului telefonic pe toati lungimea care urmeazi a fi acoperiti de cdi de acces si drumuri se face
cu céte un tub de rezervd din PVC, cu documentatie de executie si autorizare.

Proiectarea si executarea lucririlor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile Normelor Tehnice pentru
proiectarea si executarea sistemelor de telefonizare 2004

3.6.7. Gospodirie comunali

Fiecare parcela va avea amenajata o zona pentru depozitare deseuri, care vor fi transportate la groapa de gunoi a
municipiului.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

Nu se pune problema rezolvarii transportului in comun.
Se vor amenaja parcaje de-a lungul retelei de drumuri propusa cu un minim impact asupra mediului ambiant ( dale
inierbate).

3.7. Protectia mediului

Inainte de inceperea activitatii de amenajare a terenului, S.C. RISE PROPERTIES S.R.L. va obtine de la Agentia
pentru Protectia Mediului Arad, Acordul de mediu in conformitate cu cerintele Ordinului 860/2002, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Dupa obtinerea acordului de mediu, SC RISE PROPERTIES SRL va obtine Autorizatia de Mediu, dupa
parcurgerea etapelor prevazute de Ordinul 1798/2007.

3.7. Obiective de utilitate publici

Sunt asigurate utilitifile necesare pentru o corectd functionare a investitiei propuse in toate fazele, in conditii de
sigurantd atat pentru cetétenii din zon4 cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.8.1. Tipuri de proprietate teren

Nu exista terenuri proprietate privata de interes judetean. in zon exista terenuri proprietate publici de interes local
(drumurile de exploatare).

Celelalte tipuri de teren — proprietate privata de interes local, terenurile proprietatea privati a persoanelor fizice si
juridice sunt specificate pe planga.

3.8.2. Circulatia terenurilor

Beneficiarul terenului avind o suprafati totald de 48.500 mp, conform Extrasului C.F. nr. 312467 este NEMES
FLAVIUS-VALENTIN, acesta fiind si asociat al firmei S.c. RISE PROPERTIES S.rl. La realizarea fazei
D.T.A.C. terenul va trece in proprietatea privata a S.C. RISE PROPERTIES S.R.L. Terenurile aferente
carosabilului, aleilor pietonale si a parcajelor de-a lungul carosabilului vor trece in proprietatea administratiei
locale ( aproximativ 10.585 mp).
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4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd fara echivoc ci propunerile pentru acest
P.U.Z. se incadreazi in prevederile generale ale P.U.G. ARAD referitoare la intravilanul municipiului/extinderea
acestuia. Prevederile actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia existentd pe amplasamentele imediat invecinate -
zond terenuri agricole.

4.2.  Principalele categorii de interventie care s sus{ini §i sd permiti materializarea propunerilor sunt:

-Construirea de locuinte individuale
-Construirea de functiuni complementare locuirii
-Construirea unei baze de sport si agrement
-Amenajarea de spatii verzi
-Construirea unei retele de drumuri de categoria III si IV care sa deserveasca functiunile propuse
-Modernizarea drumului de exploatare De 1516 care leaga terenul de strada Orizont

Aceste funcfiuni sunt amplasate distinct in zond, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzitoare a lucrdrilor cu minima afectare a vecinatitilor. Enumerarea prezentati este obligatorie ca etapizare
si ca prioritdfi de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru diversele lucrdri dar
obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilititile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in
functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator a documentatiei, considerdm c# ea reflectd posibilitifile i cerinfele zonei, respectiv ale
municipiului Arad, cu influente economice pozitive la nivelul local.
Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmiitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ considerdm
necesare urméatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmétoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM,;
— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritari a utilititilor pe plan local;
— reducerea sau eliminarea situatiilor in care se impune realizarea de PUD-uri pentru a permite
functiuni neconforme cu PUZ;
— impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
constructii - a unor solutii arhitectural-peisagere valoroase, nesablonate, ce si confere o reald personalitate a
acestei zone.

Intocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALQO
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ARAD30176 JonAtexancliu , n15 .C.LF. RO177 54 300, J 02 / 1221 /2005 18l fax+40357- 430030

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR 1
AFERENT P.U.Z. - CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

L. Dispozitii generale
Art. 1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism Local se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent PUZ este o documentapie cu caracter

de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul studiat. Prescriptiile cuprinse in
prezentul Regulament (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul PUZ.

Prezentul regulament local de urbanism expliciteazi si detaliaza prevederile cu

caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si a fost aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr.
453/2001, pentru modificarea Legii 50/1991, republicata in 2005.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile
in care modificérile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism;
aprobarea unor modificéri ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe
care a urmat-o si documentabia initiald. Daca prin prevederile unor documentatii pentru
pérti componente ale teritoriului studiat se schimba conceptia generald care a stat la baza
Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesara
elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor legale.

Art. 2. Baza legali a elaboririi

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
- Legea nr.50/1991 republicata in 2005
- Legea fondului Funciar nr.18/1991,republicata



- Legea administratiei locale 69/1991, republicata

- Legea privind circulatia juridica a terenului Nr. 54/1998.

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10 /1995

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG
nr.43/1997

- Legea apelor nr. 107/1996.

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998

- Legea HGR 525/1996 modificat pt. aprobarea regulamentului General de Urbanism

- Codul Civil

- Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pt. aprobarea normelor de igiena si
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN1999 modificat 2006 al ministrului Apelor padurilor
si pratectiei Mediului la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal
indicative GM-010-2000

- Legea locuintei nr. 114/1996

- Ordin MTCT 1435/2005 Normele de aplicare a legii 50/1991 /2005

Art. 3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, prevazute in PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, pe un teren propritate privat, conform. CF nr. 312467
- Arad, beneficiar S.C. RISE PROPERTIES S.R.L.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
Art. 4. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica a fost elaborate tinandu-se cont de urmatoarele obiective:

- utilizarea functionala a terenului, in relatie cu planurile de urbanism aprobate in zona si in
conformitate cu legislatia in vigoare

-reglementarea caracterului terenului studiat

-trasarea si profilarea drumurilor propuse si reconfigurarea celor existente, in corelare cu
situatia existenta si cu previzionarile realizate de proiectantii de specialitate

-modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor

-realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructure adecvate
-amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent

Art. 5. Utilizari functionale

5.1 Utilizari permise

-Este permisa construirea de locuinte individuale

-Este permisa construirea de functiuni complementare locuirii



-Este permisa construirea de spatii pentru sport, agrement
5.2. Utilizari interzise

- Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau a altor tipuri de activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros;

- Este interzisa amplasarea de depozite de deseuri
- Este interzisa amplasarea de constructii cu functiuni agricole sau de crestere a animalelor

- Este interzisa desfasurarea altor functiuni incompatibile cu functiunile locuire, functiuni
complementare, sport si agrement.

III. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 6. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural construit

Terenul care face obiectul prezentului PUZ nu detine nici fond construit, nici patrimoniu
natural.

Art. 7. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate lucrarile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 republicata, privind calitatea in constructii.

Art. 7.1. Protectia fata de poluare si alte riscuri

Pentru construirea cladirilor si a instalatiilor in zona se vor lua masuri pentru evitarea poluarii
mediului si de diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din activitatea desfasurata.

Art. 7.2. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea lucrarilor de constructii poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitori interesati.

Art. 7.3. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei ce face obiectul PUZ.

Art. 7.4. Procentul de ocupare a terenului
P.O.T. maxim admis: 40% - locuire
40%- sport si agrement
70% - functiuni complementare
C.U.T. maxim admis suprateran: 1,2.
Art. 8. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
prinvind modul de viata al populatiei: Ordinul nr. 536/1997.

Se recomanda asigurarea cladirilor cu suprafete vitrate.



Art. 8.2 Amplasarea fata de drumuri publice

In zona drumurilor publice se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice, constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare, parcaje, retele edilitare, atata timp cat lucrarile mai susmentionate nu aduc nici un
prejudiciu aspectului urbanistic, arhitectural si coerentei fluxului functional.

Art. 8. 3. Amplasarea fata de aliniament/ art. 8.4. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea cladirilor fata de frontal stradal al parcelelor se va face cu o retragere de maxim 3
m fata de frontul stradal.

Pentru amplasarea constructiilor pe parcele se vor respecta prevederile Codului Civil ( 1,90m
fata de limita de proprietate pentru pereti vitrati).

De asemenea este prevazuta o zona de protectie fata de liniile de transport electricitate. Zona
de protectie este de 12 m de o parte si de alta a liniei. In aceasta zona nu vor fi prevazute
constructii de locuinte sau functiuni complementare.

Art. 9. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 9.1 Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii accesului la
locurile de parcare, cu posibilitatea efectuarii unei manevre de intoarcere.

Drumul de acces va avea caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate,
aparare contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate caile de interventie pentru
masinile de pompieri prevazute in Normativul P118/1998.

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile tehnice
de executie din normative si standarde.

Se vor crea strizi noi, previzute cu troturare, acestea urmand si treacd in domeniul public (vezi
plansa reglementiri juridice).

Art. 9.2 Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale
pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.

Art. 10. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Art. 10.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Art. 10.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar

Se recomnada ca toate retelele stradale: alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii sa se realizeze subteran.



Art. 10.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a orasului

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea publica
a orasului

Art. 10.4. Alimentare cu apa, canalizare

Este obligatoriu ca fiecare parcela sa aiba posibilitatea racordarii la reteaua de alimentare cu apa
si la reteaua de canalizare.

Asigurarea alimentarii cu apaasi a canalizarii se va realiza prin bransarea la reteaua publica
propusa, conform plansei “Reglementari edilitare- Instalatii sanitare”.

Art. 10.5. Alimentare cu energie termica

Pentru constructiile noi se propune rezolvarea alimentarii cu energie termica prin centrala
termica proprie alimentata cu gaz, conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate.

Art. 10.6. Retea de gaze naturale
Este obligatoriu ca fiecare parcela sa aiba posibilitatea racordarii la reteaua de gaze naturale.

Asigurarea alimentarii cu gaze naturale se va realiza prin bransarea la reteaua publica propusa,
conform plansei “Reglementari edilitare- Instalatii gaze naturale”.

Art. 10.7. Alimentarea cu energie electrica
Este obligatoriu ca fiecare parcela sa aiba posibilitatea racordarii la retelele de electricitate.

Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua publica
existenta, conform plansei “Reglementari edilitare — Retele electrice ”.

Art. 11. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor
Art.11.1. Parcelarea
Este permisa parcelarea ulterioara respectand limitele unitatilor teritoriale de referinta.

Parcelarea se va face conform planselor grafice, avand ca cerinte asigurarea accesului auto la
fiecare parcela si constructie.

Majoritatea parcelelelor de locuinte individuale au dimensiunile de 14x17,85 mp.

Art. 11. 2. Inaltimea constructiilor

Regim maxim de inaltime: - S+P+1+M

Inaltime la cornisa — 8m fata de C.T.S.

Inaltime maxima — 12m ( elemente decorative si sarpanta), fata de cota C.T.S.

Art.11.3. Aspectul exterior al constructiilor



Ca aspect toate cladirile trebuie sé participe la compozitia ansamblului din care face parte
si la punerea in valoare a acestuia, arhitectura si se armonizeze cu caracterul zonei.
Materialele de fatada : tencuielile si zugravelile vor fi tente naturale;

Placarea peretilor exteriori cu plici de polistiren expandat (minim Scm), armare cu plasi
din fibré de sticla, tencuiald umeda, vopsitorie lavabili de exterior

Soclu finisat cu tencuieli decorative, cu protectie contra apei ;

Balustradele vor fi din lemn sau otel vopsit

Tampléria exterioard : - usi si ferestre din PVC cu geam termoizolant sau tAmplirie de
lemn stratificat ;

Acoperisuri — invelitoare din {iglé cu sarpantd din lemn

Se interzic urmétoarele materiale de acoperis : - azbociment, materiale plastice si carton

asfaltat.

Art.12. Regulile cu privire la amplasarea de spatii verzi, parcaje siimprejmuiri
Art.12.1. Parcaje

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

- un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 m2;

- un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-
600 m2;

- un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 m2

Pentru locuintele individuale va fi prevazut minim un loc de parcare pentru fiecare
parcela.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive si agrement vor fi prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi: un loc de parcare la 5-
20 de persoane;

Se recomanda realizarea spatiilor de parcaje exterioare din dale inierbate.

Art.12.2. Spatii verzi si plantate

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonelor destinate spatiilor verzi, prevazute in plansele
grafice anexate.



Este obligatorie prevederea unei suprafete verzi echivalente cu minim 30% din suprafata
fiecarei parcele.

Art. 12.3 . Imprejumuiri

Imprejumuirile se pot realiza din materiale transparente sau semitransparente, pana la inaltimea
de maxim 1,80m.

Art. 13. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apéirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind constructiile
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice

Se vor respecta conditiile impuse de avizul de drumuri si de administratorul drumurilor
de exploatare din zona

Nu se vor amplasa constructii in zona culuarului de protectie LEA 20kV existent.

Art. 14. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Dimensiunile §i forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementéri
Urbanistice i nu vor fi depésite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim
de indltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. previzut in P.U.Z. Reglementiri Urbanistice.
Majoritatea parcelelelor de locuinte individuale au dimensiunile de 14x17,85 mp.
Etapele de realizare a investitiei: se vor stabili de cétre beneficiar pentru fazele

e1e e

Art.15. Zonificarea functionala

Unitati §i subunititi functionale conform Reglementiri Urbanistice 02 A

Unitatea principala are destinatia locuire (Lm1).
Subunititi:
Locuinte individuale — Lm1
Functiuni complementare — IScol
Sport si agrement — ISam
Cai de comunicatie — Cc
Alei semipietonale - Cp
Protectie linie electrica aeriana — Pe
Zona verde - Psvl

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
Zona Z1:

destinatie: locuinte individuale

regim de inaltime: S+P+1E+M

aliniament — retragere cu maxim 3 m fata de frontul stradal
se vor amenaja spatii verzi, minim 30% din suprafata fiecarei
parcele



e se va asigura accesul auto pe fiecare parcela in parte; se va
amenaja un loc de parcare/garaj pentru fiecare parcela

Zona 72:

destinatie: functiuni complementare

regim de inaltime: S+P+1E+M

aliniament — retragere cu maxim 3 m fata de frontul stradal

se vor amenaja spatii verzi, minim 30% din suprafata parcelei
se va asigura accesul auto pe parcela

se vor amenaja locuri de parcare in incinta, dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400 m2;

- un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 m2;

- un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de 600-2.000 m2

Zona Z3:

destinatie: constructii si amenajari pentru sport si agrement

regim de inaltime: S+P+1E+M

aliniament — retragere cu maxim 3 m fata de frontul stradal

se vor amenaja spatii verzi, minim 40% din suprafata parcelei

se va asigura accesul auto pe parcela, se vor amenaja locuri de
parcare in incinta, pentru personal, pentru public si pentru sportivi:
un loc de parcare la 5-20 de locuri.

Zona 7Z4:

destinatie: locuinte individuale

regim de inaltime: S+P+1E+M

aliniament — retragere cu maxim 3 m fata de frontul stradal
se vor amenaja spatii verzi, minim 30% din suprafata fiecarei
parcele

e se va asigura accesul auto pe fiecare parcela in parte; se va
amenaja un loc de parcare/garaj pentru fiecare parcela

V. Unitéti teritoriale de referinti

Unitatea de referinta prevazuta in P.U.Z. este UTR 1, care va fi introdusa in P.U.G.-ul
municipiului Arad.

VI. Concluzii
Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in
prezenta documentatie.



Trasarea strazilor si a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari topometrice prin
coordonate, datele putand fi puse la dispozitie proiectantului de specialitate, care va
verifica si confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
PUZ-ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii la
zi a situatiei din zona.

Urbanism,
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