ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.49
din 4 martie 2010

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Construire locuinte si functiuni
complementare”, beneficiar Hent Mariuta, str. Spataru Borcea nr.1, proiect
nr.115/2008, elaborate de catre S.C. STACONS S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand 1n vedere:

-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de motive
nr.ad.73280 din 20.01.2010;

-raportul nr. ad. 73280 din 15.01.2010 al Arhitectului-Sef - Serviciul Constructii §i
Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire locuinte
si functiuni complementare” , beneficiar Hent Mariuta, str.Spatarul Borcea nr.l, proiect
nr.l 15/2009, elaborat de ciatre S.C.STACONS S.R.L.;

-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ G.M. 010 - 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) lit. ,.c" si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu completarile si modificarile
ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1.Se aproba Avizul Tehnic nr. 2 din 15.01.2010 al Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului 1 Urbanism, conform anexei 1, care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal ,,Construire locuinte si functiuni
complementare”, beneficiar Hent Mariuta, str. Spatarul Borcea nr.1, Proiect nr. 115/2009,
elaborat de cétre S.C. STACONS S.R.L, conform anexei 2, care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data aprobarii de
catre Consiliul Local al Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiar si se comunica
celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Florin Manta Lilioara Stepanescu

Red/Dact BML/BML Verif. SL

1 ex. Serviciul Constructii si Urbanism

1 ex.Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex..Dosar sedinta CLMA 04.03.2010 cod:PMA- S1-02



ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA Nr.
Din 2010
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Construire locuinte si functiuni

complementare , beneficiar Hent Mariuta, str.Spatarul Borcea nr.l, proiect nr.1 15/2008, elaborate
de catre S.C . STACONS S.R.L.

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimata prin expunerea de motive nr.
73280 din 2009;

-raportul nr. ad. 73280 din 2009 al Arhitectului Sef - Serviciului constructii si
urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal, Construire locuinte si
functiuni complementare , beneficiar Hent Mariuta , str.Spatarul Borcea nr.l, proiect nr.l 15/2009
elaborat de céatre S.C.STACONS S.R.L.

-Avizele Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicata ,cu modificarile si completarile
ulterioare precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal ,indicativ G.M. 010 - 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36.(2) lit."c" si alin. (5)lit ,,c" si art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu complectdrile si modificarile
ulterioare ,adopta prezenta:

HOTARARE;:

Art. 1. Se aprobd Avizul Tehnic nr. 2 din 15.01.2010 al Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanismului.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Construire locuinte si functiuni
complementare , beneficiar Hent Mariuta , str. Spatarul Borcea nr.l, Proiect nr. 115/2009, elaborat
de catre S.C. STACONS S.R.L.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal va avea valabilitate de 3 ani de la data
aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Art.4..-Prezenta hotdrare se va duce la indeplinire de catre beneficiar , si se va
comunica celor interesati de cdtre Serviciul Administratia Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S101
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 73280/Ao/ _-OQQ».

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal - Construire locuinte si functiuni complementare , beneficiar Hent Mariuta ,
Str. Spatarul Borcea nr.1, proiect nr. 115 /2008, elaborat de S.C. STACONS S.R.L.
Avand in vedere cd au fost indeplinite conditiile impuse prin Certificatul
de Urbanism nr. 3188/03.12.2008, precum si solicitarea beneficiarului privind
elaborarea unei constructii cu caracter de locuinte si functiuni complementare ,
propusd a fi realizata dupa noile standarde si normative in vigoare si prin care se
imbunatateste aspectul estetic si functional al spatiului studiat, consider oportuna
adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal - Construire
locuinta si functiuni complementare , beneficiar Hent Mariuta, str. Spatarul Borcea
nr.l, proiect nr.l 15/2009, elaborat de catre S.C. STACONS S.R.L. cu respectarea
tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR Ing.

Gheorghe Falca

Dumitru petrescu/2ex/Dumitru Petrescu Pag 4



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF

SERVICIUL CONSTRUCTII-URBANISM

Nr. 732&0/Ao/f&, 01,2010

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Construire locuinte si functiuni
complementare.

Beneficiar, Hent Mariuta,

Adresa, str .Spatarul Borcea nr. 1,

Proiectant, S.C. STACONS S.R.L.

Specialist cu drept de semnitura RUR. Arh. [oan Darida.
Proiect nr. 115/2008.

Proiectantul a depus documentatia PUZ - Construire locuinte si functiuni
complementare, inregistratd la Primaria Municipiului ARAD cu nr.73280 /
23.12.2008.

Documentatia PUZ depusa a fost intocmitad in baza Certificatului de urbanism cu nr.
3188/03.12.2008 emisa de Primaria Municipiului ARAD.

CONSTATARI,

In urma verificari documentatiei de urbanism s-a constatat cd aceasta este intocmita
in conformitate cu reglementarile tehnice G.M 010-2000 , aprobat prin Ordinul
176/N/1 6.08.2000 al M.L.P.A.T. si contine,

A. PIESE SCRISE,
Memoriu de prezentare,

B. PIESE DESENATE,
C. AVIZE,

Dumitru Petrescu /2ex/Dumitru Petrescu pag. 1



A. Referitor la memoriu de prezentare,
-Regimul juridic,
Conform cu Certificatul de urbanism nr. 3188/03.12.2008, emis de
Primaria Municipiului ARAD si a extrasului de C.F. nr. 303268 721.07.2009, pe
terenul care face obiectul prezentei documentatii, care are o suprafata de 414,00 mp,
se propune construirea unei locuinte individuale P+2E.

Terenul este situat in intravilanul Municipiului ARAD, str. Spatarul
Borcea nr.1, si este delimitat astfel,

N - str. Resitet, E - str.
Cuza Voda, S - str.
Spatarul Borcea, V - str.
Ialomitei,

Terenul este proprietate privata a persoanelor fizice .
- Regimul economic,

Folosinta actuala - teren viran,

Se solicita - Construire locuinte si functiuni complementare,

- Regimul tehnic,

Conform Planului urbanistic general aprobat, terenul este situat in UTR
nr. 7. POT maxim 40 % ,s1 CUT maxim 0,95 , regimul maxim de indltime P+2 ,
inaltimea constructiei este de maxim 10,00 m .

Functia dominanta a zonei- zona de locuinte,
Functiuni complementare - spatii comerciale si servicii.

POT existent 00,00% POT propus 40,00%
CUT 0,00 CUT 1,20

Se propune construire locuinte si functiuni complementare cu regim
de inaltime de P+2E , in vederea realizari noilor standarde de locuire in
conformitate cu noile cerinte.

Echiparea edilitara.

1- Instalatia de apa-canal se va racorda la reteaua de apa-canal a orasului.
2- Instalatiile electrice se vor racorda la reteaua electrica a orasului.

Dumitru petrescu/2ex/Dumitru Petrescu Pag 2



3- Instalatia de telefonie se va racorda la reteaua de telecomunicatii a oragului.
4- Instalatia de gaze naturale se va racorda la retea de distributie existentd a

orasului.

C. REFERITOR AVIZE.

Documentatia contine urméatoarele avize solicitate prin CU. nr. 33188/2008,

1. E-ON Gaz Distributie nr. 10266/29.12.2009

2 Apa - canal 244/28.01.2009

3 Electrica 20607/18.02.2009
4 Romtelecom 1105/07.01.2009
5 PSI 302785/23.12.2008
6 Sanatatea populatiei 1787/05.01.2009
7 Directia cultura 135/U/08.07.2009
8 Mediu 6701/15.12.2009
9 Comisia de circulatie 56900/T7/20.12.2009

CONCLUZII SI RECOMANDARI.

Avand 1n vedere ca s-a respectat CU. NR.3188/2008, si au fost
prezentate toate avizele solicitate , se propune spre aprobare documentatia prezentata.

SEF

_Arh. Radu ragan

Dumitru petrescu/2ex/Dumitru Petrescu

SEF SERVICIU
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Ing. Mirela Szasz
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FOAIE DE CAPAT

Denumire proiect: PUZ - Locuinte si functiuni complementare

Amplasament:

Beneficiar:

Proiectant:

Proiect nr.

Faza:

Continut volum:

Arad, str. Spatarul Borcea, nr. 1
HENT MARIUTA

SC STACONS SRL

115/2008

PUZ

Voi I. - MEMORIU DE PREZENTARE

~NANO
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Beneficiar:

§RT(§]§:CQ‘1§RS E @. @, -... Y GENERALITATI Hent Mariuta
v rna Eﬂﬂ m Data 15.12.2008
Proiect- 115/2008 Pagina II

FISA DE RESPONSABILITATI

Urbanism si amenajarea teritoriului: Dipl. Arh. Ioan DA DA
RUR C,D.E. 1% Dt
Dipl. ing. Dorin STANCA "~

Rezistenta:
Instalatii: Dipl. ing. Victor RASADEA

Studiu Geo SC Atelier A SRL

Topo: Primaria Municipiului Arad,

Serviciul Cadastru
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SC. STACONS SRL, NRC: J02/144/1997, CUI: RO 9330282, Arad 310133, B-dul. Decebal, Nr. 6 Tel: 0257
212065, 0357 429224. Fax: 0257 212069, E-mail: stacons_arad@yahoo.com, Web: www.stacons.ro
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VOLUMULI: MEMORIU DE PREZENTARE - PUZ

VOLUMUL II: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

intocmit;

Dipl. mﬁ -
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Proiect- 115/2008
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A. PIESE SCRISE
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Extras CF nr. 1165 - Arad, nr. top. 1535

B. PIESE DESENA:TE )
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6. CmCULATIA TERENURDLOR
7.A
PLAN COORDONATOR RETELE
ED
DESFASURATOR EXISTENT-PROPUS, str. Spatarul
Borcea
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a investitiei:

Denumire: PUZ - Construire locuinte si functiuni complementare
Beneficiar: HENT MARIUTA

Amplasament: Arad, str. Spatarul Borcea, nr. 1

Proiectant: SC STACONS SRL

Proiect nr.: 115/2008

Faza: PU.Z.

Arhitectura, urbanism: Dipl. arh. Darida loan, TNA 0600; RUR: C, D ,E.

1.2. Obiectul PUZ:

Obiectul lucrarii este elaborarea PUZ - Construire locuinte si functiuni complementare, pe baza
temei de proiectare si a CU. 3188/13.12.2008, in concordantd cu GM 010/2000.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea nr. 50/1991 privind ,,Autorizarea executari
constructiilor si unele mésuri pentru realizarea locuintelor”, act fundamental in reglementarea si continutul
documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, de Ordinul MLPAT - DUAT, nr.91/1991, pentru
aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr.
50/1991, precum si de Ordinul nr. 176/N/16 august 2000, referitor la ,,Ghidul privind Metodologia de
elaborare si continutul -cadru al Planului Urbanistic Zonal" - Indicativ G.M. 010-2000.

Documentatia este conform:

- '"HG 525/1995, republicata in MO 856/27.11.2002, art. 14; 15; 23; 31.

- Legea 350/2001, publicata in MO 606/13.07.2006, art. 32/1; 32/3.

- RLUUTRT7.
acte ce definesc conditiile in care o documentatic PUZ poate, pe un teren dat, schimba POT CUT si RLU
(preluat din PUG)

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia care stabileste reglementérile specifice pentru
zona studiata, stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a acesteia, pe baza analizei
multicriteriale a situatiei existente.

Prevederile Programului de Dezvoltare, pentru zona studiatd sunt stipulate in Planul Urbanistic
General al Municipiului Arad, proiect nr. 25.000/1997, elaborat de catre SC PROIECT ARAD SA, coroborate
cu prevederile Regulamentului aferent PUG - UTR 8; conform PUG si O 2314/04 al M.C.C., face parte din
ansamblul urban Arad, neaflandu-se in zona cu evaluare peisagistica.

Zona studiata, 4,62 ha, este partial obiectul unitatii teritoriale de referinta nr. 7. in Capitolul 2 -
Utilizare functionala - se specifica faptul ca - terenul este supus interdictiei temporare de construire pana la
elaborarea de PUD sau PUZ

Incinta cu propuneri are 414mp (cea 22 x 18m), situata la est de la str. Talomitei, colt cu str,
Spatarul Borcea si aproximativ 90 m Nord de Mures, la limita V a UTR 8.

1.3. Surse documentare:

- PUG, Municipiul Arad, UTR 7. La intocmirea lucrarii au fost consultate documentatii intocmite
anterior PUZ - respectiv Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect nr. 25.000/1997, intocmit de
catre SC PROIECT ARAD SA, precum si Regulamentul aferent acestuia pentru UTR 8.

- DS zona centrala Arad - 8052

- Cadastru imobiliare Arad,

- Documentare foto - noiembrie 2008.

- PUZ zona fabricii de zahar - 1994 - arh.Serban E.

- PUZ locuinte si spatii comerciale, str. Ialomitei, nr. 14-16, Proiect Stacons SRL, nr. 115/2008
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 2.1.

Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orase din Vestul tarii, situat la 24 19' longitudine estica si 46°
11' latitudine nordicd, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in Campia Muresului,
subdiviziunea Campul Aradului situata in partea sudica a Campiei Muresului.

Municipiul Arad, resedinta judetului Arad, reprezintd centrul administrativ §i economic
polarizator al intregului judet. Prin numarul de locuitori, functiile economice si influenta teritoriald, oragul
Arad este unul din principalele centre urbane ale tarii.

Prin dezvoltarea localitatii, din punct de vedere economic si prin marirea intravilanului localitatii
se va putea asigura necesarul de spatii pentru realizarea de locuinte, spatiul necesar pentru construirea de noi
unitati economice si spatii necesare pentru construirea de depozite, fabrici etc.

Astfel, prin PUG al municipiului Arad, proiect nr. 25.000/1995, suprafata de teren la care face
referire studiul de fatd este in intravilan, cu destinatia, conform Regulamentului aferent aceluiasi PUG,
constructii de locuinte, servicii de interes general.

2.2. incadrarea in localitate:
Zona cu propuneri este in partea de sud a municipiului, langa Mures, are 4,62 ha si este delimitata:
N - curtile caselor de pe strada Resitei (inchisa 1994), E - str. Cuza Voda
S - digul Mures, V - str. lalomitei,
De forma rectangulard, incinta cu propuneri are 414 mp, este mijlocul pateului studiat de cea 200x 21
Om, delimitat:
-N - front S str. str. lalomitei, nr. 19, - E - str. Spatarul Borcea, nr. 3
- S - frontul opus str. Spatarul Borcea, digul raului Mures, raul Mures, -V - str. lalomitei
si cuprinde: - cladiri de locuinte P, S+P+l, la N si E, stare tehnica foarte diversa - unele noi, foarte
bune dar si cocioabe.
curtea cu cladirile ruina ale fabricii de zahar veche / F.Z.
digul (lama B.A.) Muresului (ce curge spre vest). Aceastd zona este accesibila spre est de pe
str. M. Scaevola, Cuza Voda si lalomitei si merge pana la podul Traian, aproximativ 600 m E. Spre V, pe
toata lungimea F.Z. nu exista acces spre mal, prima strada fiind Sibiului ~ 1200 m V.
Conform CU nr. 3188/03.12.2008, terenul propus spre studiu are 4,62 ha, incinta cu propuneri are
414 mp.

2.3. Elemente ale cadrului natural.

Municipiul Arad este situat in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului situatd in
partea sudica a Campiei Muresului.

Relieful are Infatisarea unei suprafete usor valurite cu neregularitati relative dese, insa de mica
amplitudine, partial urme ale unor brate moarte, canale ale Muresului.

Teren plat, avand intre 109,40/110,32 m cu mici declivitati locale, urcator Sud spre Mures. Nu exista riscul

de prabusire sau alunecare de teren. Zona este feritd de inundatii (ca tot orasul) prin dig cu gard de asigurare
0,5%; nu sunt surse sau resurse minerale, ape minerale sau termale etc.

Istoric.
Ca teren edificabil - In pofida relativei apropieri de podul peste Mures (~350m E) si de completarea
fortificatiilor de la capatul N al acestuia, zona cu propuneri a aparut in mijlocul sec XIX.
Nu a facut parte din oras practic in intervalul 1131-1737, datoritd pozitiei (oragul era mic si se
dezvolta spre N) si a caracterului inundabil al zonei . Dupa recucerirea Belgradului de turci, Muresul a
capatat un rol important in aparare: a fost intdrita cetatea veche si s-a demarat (1763) construirea noii cetati
din bucla Muresului dar la sud de ea.

Studiul aferent PUZ-ului nr. 190/2007, titlul ,FALEZA STRADA MALUL MURESULUI",
proiectant general SC OBIECTIV SRL ARAD, sef proiect arh. loan FEIER, ce trateaza zona ampla situata le
vest de amplasament elaborat de Prof. Dr. Dinu GHEORGHIU (expert MCC) cét si din cel aferent zonei P-ta
Veche (Heim DOMOKOS) - str. Cuza Voda, elaborat de arh. Emil ANGHEL (expert MCC), ambele cu
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Dupa finalizarea digului de aparare in anii 1870-1880, pe un traseu complet diferit de cel de azi, la
150 -400 m mai departe de rau, spre sud, si existenta unui singur pod spre Timisoara - la Cetatea Noua -
contextul era urmatorul:
la S de amplasament era Muresul, la N de amplasament dig,
apoi zona veche a orasului, la E de amplasament cateva mici
cladiri de locuinte, la V de amplasament teren viran. In jurul
anului 1880-1890 au aparut n zona :
- Fabrica de spirt SPITZER (incinta FZ)
Fabrica de gaz lampant ~ str.M. Scaevola,
Fabrica de pielarie ~ str. Resitei.
toate identificabile pe harta 5-1893.

Inexistenta constructiilor rezulta de altfel si din hartile Aradului - 1882, 1893, 1918, 1931 - in toate
cladirile apar la peste 80 m de str. lalomitei, latura Vest. Acest fapt a fost confirmat si din informatiile
primite de la locuitori din zond respectiv familia CENTI, ce locuieste pe Splaiul Muresului, (nr. 8, la
aproximativ 30 m de str. lalomitei), din jurul anului 1910, ce 1n esentd confirma:

i. terenul a fost fara constructii (o anticamera - maidan) pe latura Vest a fabricii de hartie, ii. dupd ce s-a
transformat 1n fabrica de zahar, dezvoltarea, extinderea s-a facut catre Vest, pe terenul liber; pe latura S-V a
aparut o locuinta de serviciu (str. lalomitei colt cu Malul Muresului).

in 1918 situatia era :
- in 1909 a fost contruit actualul pod Traian,
- a fost lotizat terenul fostei cetiti (Calea Romanilor - Mures),
- calea feratd, existenta pe bulevard, a fost extinsa spre sud pana in incinta fabricii de spirt (harta -
1918),
- dispare pielaria.

Din motive conjucturale economice, desfiintarea transportului pe Mures si vechimea tehnologiei, in
anii 1920 ,.fabrica" de spirt a devenit ,,F.Z." (fabrica de zahar); linia c.f. a fost mutata spre V, str. Padurii,
Bujac, racord la linia Arad - Nadlac, iar la est a aparut fabrica Teba. (harta -1931).

In septembrie 1944 zona a fost afectatd de explozia ce a distrus podul Traian.

Dupa nationalizare F.Z.functioneazd cu randament excelent pana in -1985 cand a fost construita
»Noua F.Z." pe platforma industriald vest, zona de locuinte situata la N si E cunoscand o depreciere datorita :

- Imbatranirii fondului construit, care nici initial nu era de calitate deosebita,

- au fost nationalizate locuintele, noul proprietar, statul, nu a investit nimic 1n zona,

- s-a schimbat componenta si statutul social al locuitorilor,

-1n 1984 s-a lansat ideea unei ,,piete de mitinguri" destinata a adaposti peste 40.000 persoane dornice
a asculta ,,indicatii pretioase", fapt ce a grabit si justificat faptic degradarea zonei.

Dupa 90 a continuat demolarea si jaful in incinta F.Z.; CF a devenit inutilizabil (sau a fost furat) iar
zona adiacenta cuprinde azi toatd gama de cladiri:

- noi, de calitate si executie foarte buna,

- vechi, reparate, modernizate,

- vechi, neintretinute, utilizate deseori abuziv,

- ruine sau cu structura in precolaps,
la toate se aduna evident ambiguitatile legate de statutul juridic al multor imobile, amplificate de piata
imobiliara.

Monumente de arhitecturd nu sunt in zona studiata, cele mai apropiate (Preparandia veche - o ruina,
Biserica Sarbeasca, etc.) sunt la peste 450 m N.
Zona face parte din ansamblul urban Arad, conform O. 2314/2004 al MCC

Conditii geotehnice
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- geologic: formatiuni neogene dispuse transgresiv si discordant peste fundament cristalin;

- hidrogeologic: amplasamentul se afld in zona de influentd a raului Mures (~350m), datorita
straturilor cu permeabilitati diferite din subsol se caracterizeaza prin fluctuatii mari ale nivelului apei
freatice.

Conform Normativului PI00-1/2006, constructiile se afla pe harta de macrozonare seismica a tarii, in zona
seismica avand a,=0,16g, perioada de colt Tc=0,7 sec. Clasa de importanta III, yi_ 1>0 Categoria de importanta
este ,,C".
Adancimea de inghet - dezghet, conf. STAS 6054/77 este -0,70 - - 0,80m.
Stratificatia terenului:
umpluturd = -1,30 m;
praf argilos cafeniu-gélbui pana la -3,10 m;
- compex nisipos cu pietris si rar bolovanos cafeniu-gélbui saturat pana la baza forajului = -5,00 m;
Fundarea se va realiza obligatoriu prin depasirea stratului de umpluturi si sol vegetal; la saparea
fundatiilor pot apare zone cu umpluturi, resturi de demolari, deseuri materiale constructii, etc.

Apa subterana : la data executarii lucrarilor apa freatica a fost interceptata la -3,20 m; variatia ei este
conditionatd de debitul Muresului si cantitatea de precipitatii cidzutd; se estimeaza un regim ascensional al
apei pana la -1,60 CTN; apa prezinta slaba agresivitate sulfatica si carbonica.

Concluzii si recomandari
cota de fundare -1,90 la zone cu subsol iar pardoseala se va izola hidrofug; nu se recomanda
subsol util;
presiunea conventionala de calcul este Pconv. = 200 kPa; pentru estimarea tasarilor se va
face calculul conform stratificatiei; pentru modulele de deformare liniara se vor folosi caracteristicile
geotehnice.
sdpaturi generale cu rampe si talazuri, cele izolate cu sprijiniri. ca rezistentd de sdpare mecanic - teren
cat.Il a, manual teren tare. inainte de turnarea betonului in fundatii se va consemna in proces verbal natura
terenului de fundare.

2.4. Circulatia
Exista acces carosabil, str. lalomitei, cat 111, asfaltata, iluminat public stare medie, cu dublu sens ce
merge:
-N - cétre str. Dornei, apoi piata A. lancu -830 m.
- S -zona digului Mures -80 m
In strada Ialomitei debuseaza in zona :
- str. G. Ureche, cat IV, asfaltata, 2 sensuri,
- str. Spatarul Borcea (din E), cat IV, partial asfaltata, 2 sensuri - relatie Est cu str. Cuza Voda,
- str. Resitei, cat IV, partial asfaltata, 2 sensuri
Pe acestea se desfasoara un trafic mic, strict local, de acces al locuitorilor ; nu este circulatie de tranzit
si nici de trafic greu. F.Z. este inchis de peste 15 ani, iar Teba, fabrica Confectii, este la peste 300 m E, cu
acces de pe str. M. Scaevola.
2.5. Ocuparea terenului
Practic, incinta cu propuneri a fost ocupatd de constructii modeste, cladiri anexe ale F.Z, P+l sau
D+P+1.
Ca functiune urbana, practic existd Tn zona numai locuirea, in rest: nu existd dotari de interes local sau zonal nu
sunt spatii comerciale sau servicii nu mai exista activitate industriala - F.Z. terenul dintre dig si Mures nu este
utilizabil pentru agrement. in zona studiatd nu sunt monumente de arhitectura dar face parte din ansamblul
urban Arad, conform O. 2314/2004 al MCC.
Nu sunt in zona obiecte sau valori de patrimoniu §i nici resurse omologate; nu exista suprafete de
teren expuse la riscuri naturale, inundatii, alunecari de teren, etc.
Nici in zona studiatd nici in vecinatate nu sunt terenuri sau zone cu destinatie speciala, poligoane sau
unitati militare.
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2.6. Echiparea edilitara
Zona dispune de toate utilitatile urbane necesare functionarii din anii 60, respectiv:

2.6.1. Alimentarea cu apa

In prezent zona studiatd dispune de retele de distributie a apei potabile, la limita vesticd a acesteia
existand o arterd de apa potabila pe str. lalomitei, fonta 150 mm.

2.6.2. Canalizarea menajera

In zona studiata exista retele de canalizare menajera bazalt, cel mai apropiat colector menajer al
sistemului de canalizare menajera al municipiului Arad aflandu-se la 200 m nord (Str. Dornei), 0 300-500; la -
3,20 * -3,50 m.

2.6.3. Canalizarea pluviala

In prezent evacuarea apelor meteorice in exces din zona studiatd este rezolvatd prin canalizare
pluviala ce deserveste atat strazile si platformele din zond cat si incintele, ovoid 50 x 75 cu racord la
magistrala din str. Dornei.

2.6.4. Alimentarea cu energie electrica
Toate cladirile sunt racordate la retelele electrice de pe str. lalomitei sau zona. Exista iluminat stradal.

2.6.5. Telecomunicatii
in zona studiata exista retele de telecomunicatii.

2.6.6. Alimentarea cu energie termica
Nu exista in zona.

2.6.7. Retele de gaze naturale

Pe toate strazile din zond exista retea de gaze de joasad presiune, la sud de incintd este si SRMG
pentru zona.

Precizam faptul cd inchiderea F.Z. a creat (pe langa diparitia poluarii olfactive, fonice, etc.) si
importante rezerve la utilititi din zona - apa, electric, gaz.

2.7. Problemele de mediu
Probleme de mediu nu sunt, zona beneficiind de toate utilititile urbane functionale. In vecinatatea
amplasamentului - ca de altfel in toatd zona traficul auto este redus - str. lalomitei, o fundatura, Ca atare nu
exista disfunctionalitdti majore, ci de reguld datorate:
- starii tehnice a strazilor si indeosebi a trotuarelor;
- curatenia pe domeniul public;
- lipsa de intretinere a zonelor verzi, dublata de indecizia apartenentei terenului dintre dig si Mures;
- zgomotului produs de tramvai pe podul Traian.

2.S. Optiuni ale populatiei

Nu a fost organizatd o discutie de fond cu populatia din zond - si nu numai cu ei - privind viitorul
acestui teren valoros al orasului dar evident el formeaza un singur ansamblu locuibil nou (realizat prin
disparitia F.Z.) si foarte bine pozitionat cétre elementul natural major al amplasamentului zonei si orasului -
Muresul. Ca reguld generald toti locuitorii din cartier solicitd asigurarea zonei cu toate utilitatile urbane
functionale, drumuri fara gropi, curatenie, etc.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu s-au intocmit studii de fundamentare nici anterior, nici concomitent cu elaborarea actualului
PUG, care sa aprofundeze functiunile si reglementarile urbanistice ale intregii zone (cele mentionate in cap
1.3 au ramas fara efect).

La aceastd faza este hazardat a trage concluzii din studiile aparent de fundamentare, aferente PUZ iar
prevederile PUG sunt 1n foarte micd masura realizabile deseori ,,evitate" prin PUD-uri utile beneficiarilor dar
discutabile pe ansamblul si caracterul zonei, Incadrare in lege. Modul de dezvoltare a zonelor adiacente
dovedeste lipsa unei conceptii realiste privind destinatia zonei in ultimii ani, dar §i vointa proprietarilor de a
utiliza aceste terenuri conform solicitarii pietei.

Plecand de la acestea, propunem urmaitoarele solutii:

3.2. Prevederi ale PUG

PUG intocmit anterior a trasat reglementari clare pentru zona studiatd, dar nefinalizate si total
depasite de situatia reala - ca existentd si destinatie.

Mentionam faptul cé zona studiatd a fost introdusa in 1870 in perimetrul construibil al municipiului
cu functiuni care se regidsesc in Regulamentul PUG al municipiului, respectiv unitatea teritoriala de referinta
nr. 7.

Din prescriptiile Regulamentului aferent zonei amintim:
Cap. 1. - Generalitati
Functiunea dominanta a zonei - zona locuinte;
Functiuni complementare - spatii comerciale, prestari, spatii verzi, zone de protectie.
Cap. 2. - Utilizare functionala

- Se vor autoriza lucrari de constructii de prestari, locuinte pe baza unui PUD sau PUZ elaborat si
aprobat pentru aceste zone.

Interdictie temporara de construire pana la elaborarea PUD sau PUZ,

Interdictii permanente - nu se vor amplasa constructii in zonele de protectie ale liniilor de Tnalta
tensiune sau inundabile; nu se va bloca vederea spre Mures (orientarea recomandata pt contractii noi
adiacente raului). Cap. 3. - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor fatd de
punctele cardinale;

- Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzitoare,
in conformitate cu prevederile legii;

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racorddrii de noi
consumatori la retelele existente sau daca se vor executa extinderi sau retele noi;

- Extinderea de retele sau madririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliile
Locale;

- Retelele de apd, canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietatea
publicd a municipiului;

- Retelele de alimentare cu gaze, energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietatea publica a
statului, daca legea nu dispune altfel;

- Lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor sau
beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate;

- Pentru suprafetele parcelelor incluse in planurile urbanistice locale (PUZ, PUD) aprobate de Consiliul
Local, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor documentatiilor de
urbanism respective;

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora;

- Constructii industriale nu se permit;

- imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Nu existd in zond vegetatie valoroasd sau zone verzi amenajate, ample, plantatiile de aliniament sunt
relativ neomogene, neintretinute, cu putind vegetatie de talie mare dar Imbatranita, a carei ,,inlocuire” se
rezuma exclusiv la tdieri aprobate sau abuzive.

3.4. Modernizarea circulatiei

in zona studiatd nu se propune realizarea unei retele stradale noi conform plansei de reglementari
urbanistice - existent + propuneri.

Cele existente necesitd Tnsd lucrdri de reparatii, uneori radicale - intretinere concomitent cu o
marcare-semnalizare ce sa asigure accesul liber in incintele proprietate.

La cladirile propuse la frontul str. [alomitei sau Spatarul Borcea, se propune un acces carosabil de
minim 3,00 x 3,50 m.

Nu se propun si consideram ca nu sunt necesare (datoritd pozitiei, amplorii, frecventei circulatiei prin
zond) pietonale majore sau piste ciclisti. Aceste categorii de participanti la trafic se preiau fara probleme de
strazile existente (practic zona este scoasa din traficul de tranzit) conform noului Cod Rutier.

Desigur, in cazul schimbarii destinatiei Intregului teren al F.Z., vor trebui create relatii corecte de trafic -
local - zonal - orag. Consideram oportune insa urmatoarele prioritati: protejarea malului Muresului de traficul
auto de tranzit si local; crearea unei zone verzi ce sa ,,uneasca" podul Traian cu padurea Ceala;.

- eliminarea, neautorizarea functiunilor generatoare de trafic greu si intens (complexe comerciale
dotari majore, industrie)

- crearea pe dig sau alaturi de pietonale, piste cilisti ( in continuarea celor existente la E de podul
Traian) pana la cele propuse in PUZ Caramidarie Ceala - Padure Ceala. - acces Trei Insule.

incadrarea imbracadmintii de carosabil se va realiza cu borduri prefabricate 15x25cm montate
denivelat pe fundatie din beton simplu BC 15.

Panta transversala a carosabilului va fi de 2,5% in forma de acoperis.

Pantele longitudinale proiectate vor fi alese astfel, incat sa duca la volume minime de terasamente si
sd asigure scurgerea apelor pluviale spre gurile de scurgere amplasate de o parte si alta a carosabilului.
Intersectiile dintre strdzi se vor amenaja cu racordari la nivel, borduri cu raze de minim 6,00 m catre incinta
cu propuneri.

Pentru siguranta circulatiei se prevede montarea unor indicatoare de reglementare a circulatiei si
aplicarea marcajelor rutiere longitudinale si transversale, se vor respecta prevederii N 051/2001 privind
accesibilitatea.

3.5. Zonificarea functionala, propuneri.

Bilant teritorial, indici urbanistici
in cadrul terenului liber de 414 mp, Zona 1, se propune - cladire A - la front avand caracteristicise
tehnice si juridice in concordanti cu prevederile CU.

3.5.1. Caracteristicile zonelor cu propuneri
Din caracterul si amploarea zonei, trama stradald, pozitie si tema de proiectare se propune o singura
zond, cu profil mixt locuinte - dotari, delimitata astfel:

Zona ZI1, 414 mp, cladire P+2E, - 2 apartamente medii.

-N - front S str. str. Ialomitei, nr. 19, - E - str. Spatarul Borcea, nr. 3
- S - frontul opus str. Spatarul Borcea, digul raului Mures si raul Mures, -V - str. lalomitei
Existent Propus
POT 0% 40%
CUT 0 1,2

si cuprinde o subzona, identica cu zona cu propuneri - 414 mp, proprietate.
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Cladirea propusa - P+2E, este adiacentd in lung, la parter cu str. lalomitei, are Ac ~ 166 mp.
Structura este realizatd din cadre BA, modulata (5,2 x 4) x (2 x 4) = 166 mp comert, cu console 1,2 m - max
2,2 m pe laturi, la etaje.

inchideri si compartimentari usoare, moderne, cu termo si fonoizolatie maritd, dubla orientare E-V
si vedere spre Mures - Sud.

Cladirea adaposteste urmatoarele functiuni:

Parter: - functiuni complementare - cu acces pietonal din str. lalomitei + acces auto din str. Spatarul
Borcea, fara destinatii ce pot genera noxe, zgomot, circulatie trafic greu, etc. ci mai degraba servicii prestari, mic
comert de utilitate zilnica,

- casa de scard ce serveste - cu acces din curte - etajele.

Tot la cest nivel - CTS - se asigura:

- un acces carosabil 1n incinta pentru cele 4 parcaje locatari + 1 parcaj pentru musafiri + 1
parcaj pentru spatiu cu alta destinatie - intrarea distincta din strada,

- acces si pentru aprovizionare (conf. Hg 535/1996 pana la 200 mp comert = 1 parcaj,

- zona verde ~ 60 mp asigurat, necesar la 2 ap. x 3 pers/ap.x 2 mp/pers = 12 mp.conf. HG
525/1996.

Etaj 1: scara + 1 apartament amplu conform Legii 114/1996, avand balcoane pe trei laturi,
Etaj 2: scard + 1 apartament amplu conform Legii 114/1996, avand balcoane pe trei laturi.

Rezulta: Ac =166 mp, Ad =498 mp, Vc = 1.700 mc, Cota £0,00 la +0,35 fata de CTS,
Hpazie = 10,00 m, Hcoama = 14,40 m, sarpanté clasica cu invelitoare din tigla.

La fatade se propun materiale moderne (geam termopan, suprafete vitrate, placaje) dar in proportii,
rezolvari de detaliu, colorit se opteaza catre imagini ,.clasice", in concordantd cu zona studiata. Atat poarta
principala cat si parcajele sunt telecomandate, spatiile comerciale au acces din strada cu respectarea N 051/2001
privind accesibilitatea, cerintd valabila pentru incinta + toate cladirile.

Global, la nivelul zonei cu propuneri (414 mp), rezulta:

Existent Propus
POT 0% 40,00 %
CUT 0 1,2

Incinta, parcajele, locuintele se vor dota cu mijloace de prima interventie conform normelor; eventualele
spatii cu pericol de incendiu sau explozie vor fi compartimente de incendiu distincte, conform normelor.

Se vor asigura accese - evacudri pietonale spre domeniul public (latura N si S) si un acces carosabil; nu
se prevad goluri sub distante din Codul civil; de altfel, cladirea nu se alipeste de existent nici la N, E, S sau V,
fiind domeniu public iar valoaarea cladirilor invecinate rezulta clar din documentarul foto.

in incinta si parcaje nu este permisd depozitarea materialelor inflamabile, toxice sau cu pericol de
autoaprindere; este interzisa repararea autovehiculelor.

Mentionam:
- in spatiul dintre cladire si limita de proprietate se amenajeaza zona verde,, idem si terenul din ,,fata"
cladirii (intre trotuar si drum),
- In incinta exista 4 parcaje + 1 pentru musafiri + 1 spatiul cu functiuni complementare, total 6 parcaje,
fata de necesar 3 parcaje, conform HG 525/1996, cap. 5.3.1.
- nu se afecteaza spatiul de protectie al statiei de gaze;
- la cladire se asigura interventia pompierilor pe minim 2 laturi.
Lucrarile de amenajari exterioare - trotuar, zond verde, cat si cele din incintd sunt cele specifice la
locuinte:
zona verde cu gazon, vegetatie perena talie mica, mijlocie,
trotuare, alei, platforme, din dale inierbate,
iluminat nocturn, sisteme antiefractie
perdele protectie perimetral, amenajare trotuar + zona verde la strada,
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ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Cuprinde pe categorii de folosinta si destinatii toate elementele de calcul, respectiv:

Zona studiata - 4,62 ha

Existent Propus
POT 5,84 % 6,22
CUT 0,07 0,08
Nr. Destinatie teren Existent Propus
Crt. ha % ha %
1 Locuinte 0,27 5,84 0,28 6,01
2 Dotari 0 0 0,01 0,21
3 Curti constructii 3,32 71,86 3,28 70,99
4 Carosabile 0,40 8,66 0,40 8,67
5 Platforme, parcaj e,trotuare 0,11 2,38 0,13 3,81
6 Spatii verzi amenajate 0,05 1,08 0,06 1,30
7 Spatii verzi neamenajate 0,31 6,71 0,30 6,50
8 Dig Mures 0,03 0,65 0,03 0,65
9 Ape curgatoare 0,07 1,51 0,07 1,51
10 Tehnico-edilitare 0,06 1,30 0,06 1,30
TOTAL 4,62 100 4,62 100
Incinta cu propuneri - 414 mp
Existent Propus
POT 0% 40%
CUT 0 1,20
Nr. Destinatie teren Existent Propus
Crt. mp % mp %
1 Locuinte 0 0 115 27,78
2 Dotari 0 0 51 12,22
3 Curti constructii 414 100 0 0
4 Carosabile 0 0 0 0
5 Platforme, parcaje, trotuare 0 0 188 45,51
6 Spatii verzi amenajate 0 0 60 14,49
7 Spatii verzi neamenajate 0 0 0 0
8 Dig Mures 0 0 0 0
9 Ape curgatoare 0 0 0 0
10 Tehnico-edilitare 0 0 0 0
TOTAL 414 100 414 100

Remarcam atat CUIT -u1 relativ redus ne 7ona cat <1 efectul" mic al cladirii nronuse asunra zonhei datorita
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Conform celor mentionate anterior, in zona, pe str. lalomitei si Spatarul Borcea, sunt asigurate toate
utilitatile urbane necesare locuintelor propuse. Din aceste considerente nu se propun alternative sau variante
de solutii ci racord la utilitati in conditiile stabilite de furnizor.

3.6.1. Alimentarea cu apd potabila

Se propune racord la reteaua stradald existentd si alimentarea distinctd, contorizata a cladirii, cu luarea
masurilor necesare pentru asigurarea presiunii la, PSI + ACM + incalzire. Se va amplasa un hidrant incendiu
suprateran la strada.

3.6.2. Alimentarea cu apa industriald
Nu se propun unitati industriale Tn zona. Nu este cazul alimentarii cu apa industriala.

3.6.3. Canalizarea apelor uzate

Racord la reteaua existenta pe strada lalomitei.

Se propune realizarea sistemului de canalizare pe toatd suprafata zonei, astfel Incit sa existe
posibilitatea preluarii apei uzate din incintd, transportul acesteia spre un punct aflat la cotele nivelitice
minime, construindu-se in acest scop colectoare de canal menajer, amplasate in principal in axele drumurilor
zonei. Prin configuratia terenului din zona acesta avand o panta generala spre Nord, colectoarele de canal vor
putea urmari pantele generale ale terenului nefiind necesare adancimi de pozare mari.

Conductele colectoarelor de canal vor fi executate din tuburi PVC pentru canalizéri exterioare,
imbinate prin mufe cu garnituri de cauciuc, avand diametrele Dn = 250, 315, 400 mm, acestea avand durata
normala de functionare de peste 50 ani.

Pe traseul colectoarelor se vor prevedea camine de vizitare din tuburi de beton prefabricate, cu rame
si capace din fonta carosabile, amplasate la distante de maxim 50 m unul de altul, in punctele de schimbare
de directie, in punctele de incipientd si in dreptul fiecarei parcele ale zonei astfel Incat sa existe posibilitatea
racordarii instalatiilor de canalizare ale incintelor colectoare.

3.6.4. Canalizarea apelor meteorice

Colectarea si evacuarea apelor meteorice din incintele si de pe suprafetele publice din zona, se
propune realizarea unui sistem de canalizare pluviald pe toatd suprafata zonei, astfel incat si existe
posibilitatea, transportului acesteia spre un punct aflat la cotele nivelitice minime, construindu-se in acest
scop colectoare de canal pluvial, amplasate in principal in zona verde sau platforma. Prin configuratia
terenului din zond, acesta avand o pantd generald spre nord, colectoarele de canal vor putea urmari pantele
generale ale terenului nefiind necesare adancimi de pozare foarte mari.

Conductele colectoarelor de canal vor fi executate din tuburi PVC pentru canalizari exterioare,
imbinate prin mufe cu garnituri de cauciuc, avand diametrele de DN = 250, 315, 400mm, acestea avand
durata normala de functionare de peste 50 ani.

Pe traseul colectoarelor se vor prevedea camine de vizitare din tuburi de beton prefabricate, cu rame
si capace din fontd, carosabile, amplasate la distante de maxim 50m unul de altul, in punctele de schimbare
de directie, in punctele de incidenta si in dreptul fiecarei parcele ale zonei astfel incat sa existe posibilitatea
racordarii instalatiilor de canalizare ale incintelor colectoare.

in functie de necesitati, se va asigura pomparea acestora sau racordarea, conform avizului. Se vor
monta grilaje racordate separat la pluvial pentru eliminarea riscului inundarii parcajelor.

3.6.5. Alimentarea cu energie electrica
Pentru alimentarea cu energie electrica a zonei sunt necesare urmatoarele lucrari:
montare posturi de transformare tip abonat dupa caz sau racord pentru fiecare consumator,
conform propuneri;
realizare retea de iluminat exterior pe toate carosabilele prevazute in zona;
asigurarea culoarelor de protectie la LEA existente sau propuse in studiul de alimentare
respectiv la LES propuse;

alimentari. in functie de punctul/punctele de racord nominalizate de furnizor se vor putea analiza
elabora si variante de solutie, se propune exclusiv distributie prin LES, inclusiv pentru stalpul de pe str.
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3.6.6. Retea de telecomunicatii
Pentru echiparea zonei cu dotarile pentru telecomunicatii (servicii telefonice, transmisii de date,
conectare la INTERET, CATV) se propun realizarea urmatoarelor lucrari:
racord la canalizatii stradale sub trotuare din conducte de polietilena;
sistem propriu antiefractie - global si local pentru apartamente.

3.6.7. Alimentarea cu energie termica

Nu se prevede racord la termoficare.

incélzirea si ACM se va asigura prin centrale proprii pe gaz, pe cladire sau separat pe functiuni,
conform solicitarilor beneficiarului, numai cu utilaje omologate.

3.6.8. Retele de gaze naturale

E-ON Gaz Romania SA-Sucursala Arad are o retea de gaze naturale de presiune redusa in cartier.

in punctul de racord, la aceasta conducta se va prevedea un camin de vane.

Retelele de gaze naturale presiunea redusa se vor executa din teava de polietilena si vor avea traseele
pe drumurile colaterale care vor deservi aceasta zona.

La amplasarea conductelor de gaze se va avea in vedere respectarea distantelor minime (prevazute in
normativul 16-1998) fata de celelalte instalatii de utilitati public

NOTA: 1.in conformitate cu H.G.R. 538/1999 in vederea nominalizarii debitului de gaze la obiectivele ce
se preconizeaza a se construi este necesara intocmirea pentru fiecare consumator a "Documentatiei tehnice
pentru emiterea acordului de utilizare a gazelor naturale” ce va fi depusa la E-ON Gaz Romania SA - Sucursala Arad.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei efectelor produse de realizarea prevederilor prezentului PUZ, rezulta ca
sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea
poluarii mediului din zona.

Aceasta este documentatia aferentd unui PUZ, ce va constitui baza pentru demararea procedurii de
incadrare privind problemele de mediu, conf. HC 1076/2004. Dupa finalizarea acestei proceduri se va trece
la elaborarea documentatiilor specifice necesare atat pentru finalizarea PUZ cat si pentru rezolvarea unor
presiuni investitionale la care se va obtine avizul de mediu distinct pentru constructie la faza AC.

Subliniem din nou faptul ca zona are un caracter absolut dominant de locuinte.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc In executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila, deoarece:

-1n zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pt. sol;

- toate sursele de apd - menajera, pluviald, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in
reteaua de canalizare urbana;

- nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau a solului, unitatile economice din zond, avand autorizatie de functionare si
acord de mediu;

- in zona toti consumatorii de apa sunt sau vor fi racordati la sistemul ordsenesc de distributie a apei
potabile (aviz CA. Arad).

Poluarea aerului, fonici sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto, dar se
incadreaza in limitele legal admise. Pentru reducerea ei in toatd zona, dar indeosebi adiacent V, au fost
prevazute perdele de protectie cu vegetatie de 5 - 10 m latime.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale
Pericolul inundatiilor

Digul Mures, completat cu lama de beton asigura protectia zonei contra inundatiilor cu o probabilitate
de 00 059/,
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3.7.3. Ape uzate

Apele uzate de la toate categoriile de producatori casnici, industriali, social-culturali, comert, etc. - se
colecteaza in reteaua de canalizare menajera ce deserveste toatd zona si sunt trimise prin intermediul unei statii de
pompare spre statia de epurare orasului, conform avizului (aviz CA. Arad).

3.7.4. Colectarea deseurilor
In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializatd, pe intreg teritoriul
orasului, cu utilaje adecvate. Pentru intreaga zona - locuinte individuale sau colective, industrie, comert, se vor
asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 1201; se prevede preselectia de la producétor pe principalele tipuri
de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic.
Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la noua rampa municipala - langa C.E.T.,
gestionarea lor facandu-se In concordanta cu normele EU de firma austrica A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Terenurile degradate - existente - din zona sunt minime, cele adiacente vor fi eliminate, in principal prin 2
categorii de interventii:

- la digul Mures,

- din zonele cu depozitari neautorizate, necontrolate de gunoi si deseuri, se va interveni prin indepartarea
acestora pana la cota terenului degradat, urmand apoi umpluturi pentru atingerea CTS necesar constructiilor sau
plantatiilor.

3.7.6. Perdele de protectie

In zona, pe langa plantatii de aliniament prevazute in lungul strazilor se mai propun §i zone cu o vegetatie
mai ampla, avand rolul de perdele de protectie.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

Nu sunt in zond, dar se pune accentuat problema de refacere sau reabilitare urband majora in zona
propusa investitiilor.

3.7.8. Refacerea peisagistica

Se va face in tandem cu investitiile preconizate, dublate de demersurile impuse de vecinatatea cu raul
Mures. Tipurile, varietatea si densitatea vegetatiei noi se va coordona cu ansamblul zonei si respectiv cu indicii de
zona verde specificati si detaliati in regulamentul de urbanism.

Evident accentul se pune pe ,,crearea” unui peisaj adecvat si agreat de locuitori; cel existent este de teren
fara vegetatie permanentd controlata.

3.7.9. Potentialul turistic

Potentialul turistic - actual inexistent - al zonei ar putea creste in cazul finalizarii investitiilor din Intreaga
zona dublate de traseele pietonale si cicliste ce sa lege zona cu cele existente (la Est) si propuse (la Vest pana la
Trei Insule).

3.7.10. Disfunctionalitati

Prin finalizarea lucrdrilor preconizate in prezenta documentatie, dispar in totalitate disfunctionalitatile
existente, inclusiv privind:

a) cdile de comunicatie - zona nu are o retea stradald corespunziatoare tehnic; prin
refacerea/modernizarea lor consideram ca ele vor asigura o accesibilitate marita atat la cladirilr existente cat si la
cele propuse. Acestea vor asigura un acces facil si fluent 1n si din zond, Tmpreuna cu o relatie functionala cu
transportul comun.

b) retele edilitare ce asigura pentru toatd zona posibilitatea racordarii la:

- alimentare cu apa,

- canalizare menajera,
- canalizare pluviala,
- gaze naturale,

- electrice, telefonie.

O atentie deosebita se va acorda sistemelor centralizate sau locale de asigurare a Incélzirii si apei calde
menajere, prin montarea de cazane pe gaze, omologate si atestate Tn Romania.

Evident, aceste utilitati deservesc deci elimina disfunctionalitatile - si pentru activitatile, functiunile
existente si mentinute, amplificate in urmatorii 10-20 ani.
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3.8.  Obiective de utilitate publica

Terenul aferent zonei studiate se compune din urmatoarele forme de proprietate:

- domeniul public de interes national - dig si rAul Mures,

- terenuri proprietate privata si publicd de interes local, respectiv Primaria Municipiului Arad,

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Terenurile aflate in proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice sunt curti cu constructii sau/si
terenuri sub cladiri.

Terenurile aferente circulatiei publice vor fi trecute din proprietatea privatd a Primariei sau a
persoanelor fizice sau juridice, in proprietatea publicd a Primariei Municipiului Arad, dupa caz.

Terenurile aferente edificarii sunt exclusiv - conform acte - proprietate a persoanelor fizice sau
juridice, vor urma filiera legala a avizarii, aprobarii, receptiei, etc.

4. REGLEMENTARI

Propunerile prezentului P.U.Z. se inscriu global in prevederile P.U.G. al Municipiului Arad, precum
si in propunerile de utilizare functionala a prevederilor Regulamentului P.U.G, respectiv pentru U.T.R. nr. 8,
si coordonate cu situatia existenta pe teren.

Elaboratorul prezentului P.U.Z. apreciaza ca realizarea acestor cladiri pe un teren amplu, fara cladiri,
este In concordantd cu evolutia zonei - de la exclusiv locuinte la caracter mixt, temeiul legal al
caracteristicilor investitiei este prezentat detaliat cap.3.5.

Totodatda nu trebuie omise taxele si impozitele aferente atdt edificarii cdt mai ales utilizarii
apartamentelor. in plus apare sansa unei ordonari privind existenta (indeosebi adiacent laturii V a incintei)
opus ruinelor (sau terenului viran) fabricii de zahar.

In plus, marcheazd clar zona traseului Muresului, ce azi pe acest segment nu mai are cladiri
functionale, iar imaginea de aproape sau de pe malul opus este oribila (scenariu 1944)

Desigur, n viitor zona se va mobila cu cladiri noi, ce nsad consideram ca trebuie sa aigure:

- neblocarea vederii, panoramei spre sud - raul Mures prin cladiri E-V sau fronturi continue
pe aceeasi directie;

- crearea si functionarea corespunzatoare a unei zone tampon langd Mures, ca traseu pietonal
si ciclist neintrerupt (sau separat) de trafic auto langa dig;

Sugeram si o analiza riguroasa neidealizata local - patriotic a statutului si valorii zonei raportata la
fondul existent de cladiri pentru a putea reduce blocajele juridice (datorate tratarii in corpore a zonei ca zona
ce trebuie protejatd pe o suprafatd foarte mare) si implicit usurarii filierei de aprobare a investittiilor -evident
cu cladiri de calitate .

Altfel, cu perpetud abordare sau asteptare a rezolvarii ideale, proprietate privatd pentru intreaga zona, marim
riscul inmultirii cladirilor gen Preparandia Veche - monument in stare de ruind, neutilizat de decenii, dar
,centru" al preocupdrilor finantate din bani publici Deci prioritatea faptelor nu prognozelor academice.

COPYRIGHT!
in conformitate cu art. 39 din Regulamentul privind dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile

de amenajarea teritoriului si de urbanism, aprobat prin HG nr. 1519/2004, acest proiect este proprietatea
intelectuala a SC STACONS SRL, autor DipL Arh. Darida I. loan.

instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decdt ceaprevazuta in"confra'cl"planselor sau sofi-
urilor aferente, intra sub incidenta legii dreptului de autor. /

intocmit:

- Urbanism si amenajarea teritoriului: Dipl. arh ogn DARIDA







BILANT TERITORIAL- Zona studiati - 4,42 ha

Existent Propus
POT 8,11*
CUT 0,10
Cuprinde pe categorii de folosinta si destinatii toate elementele de calcul, respectiv
Nr. Destinare teren Existent Pro | pus
Cn. ha % ha %
1 Locuinte 0,27 5,84 0,28 6.01

2 Dotari 0 0 0,01 0,21




3 Curti constructii 332 71,86 3,28 70.99

4 Carosabile 0,40 8,66 0,40 8,67

5 Platforme, parcaje,trotuare 0,11 2,38 0,13 3,81

6 Spani verzi amenajate 0,05 1,08 0,06 1,30

7 Spatii verzi neamenaiate 031 6,71 0,30 6,50

8 Dig Mureg 0,03 0,65 0,03 0,65

9 Ape curgdtoare 0,07 1,51 0,07 1,51
10 Tehnico-edilitare 0,06 1,30 0,06 1,30
TOTAL 4,62 100 4,62 100




BILANT TERITORIAL - Incinta cu propuneri - 414

Existent Propus
POT 0% 40%
CUT 0 1,20
Nr. Destinatie teren Existent Propus
Cti. mn mn %
1 Ixxuinte 0 115 27,78
2 Dotari 51 12,22




3 Curti constructii 414 100 0 0

4 Carosabile 0 0 0 0
5 Platforme,parcaie,trotuare 0 0 188 45,51
6 Spatii verzi amenajate 0 0 60 14,49

7 Spatii verzi neamenaiate 0 0 0 0

8 Dig Mures 0 0 0 0

9 Ape curgitoare 0 0 0 0

10 Tehnico-edilitare 0 0 0 0
TOTAL 414 100 414 100

Remarcim atit CUT -ui relativ ridicat pe zona cit si ,,efectul" redus al cladirilor propuse asupra zonei, datoriti evideni numérului marc - 1a pateu si respectiv zona
studiati a cladirilor joase






