ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE A nr. 258
din 28 octombrie 2010
cu privire la alocarea sumei corespunzitoare pentru executarea unei lucriiri de dezlipire in zona
Strandului ,,Neptun” si aprobarea contractului de concesiune cu SC Corleone SRL

Consiliul Local al Municipiului Arad,
Avand 1n vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati in expunerea de motive inregistratd cu
nr.59557/08.10.2010;
-raportul Serviciului Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu a Primiriei Municipiului
Arad, Tnregistrati cu nr.59558/M3/08.10.2010;
-adresa nr.ad.331485/07.10.2010 a Directiei Venituri - Serviciul Contracte;
-Hotédréarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 272/2004;
-Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 357/2004;
-Sentinta civild nr. 999/14.07.2005 si Incheierea nr. 1346/24.10.2005 ale Tribunalului Arad;
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publici, aprobati prin Legea nr. 22/2007;
-adoptarea hotérérii cu 17 voturi pentru i 3 abtineri (20 prezenti din totalul de 23);
in temeiul prevederile art. 36 alin. (2), lit. ,,c”, alin (4), lit. ,,a”, alin. (5), lit. ,,a”, art. 45 si art,

123, alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici local, republicat, cu modificirile si
completdrile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.Prin derogare de la prevederile art. 4 a Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
272/2004 se aprobd efectuarea lucririi cadastrale in vederea delimitirii terenului in suprafati de 7.068
mp., din suprafata de 14.333 mp, din incinta Strandului ,,Neptun”, care se va achita din bugetul local,
cap. 54.02, subcapitolul 50, titlul 20, art.30, alin.30 — evaludri imobiliare si lucrdri cadastrale, in cadrul
Contractului de prestiri servicii cadastrale nr.52.726/06.09.2010.

Art.2.Se aprobd forma lotului 2, care se va dezlipi din terenul inscris in C.F. nr. 65979 — Arad, cu nr. top
1396/1/1/3, conform Planului de situatie, Anexa nr. 1, care face parte integrantd la prezenta hotérire
Art3. Se aprobd contractul de concesiune cu S.C. ,,Corleone” S.R.L., conform Anexei nr. 2, care face
parte integrantd la prezenta hotirare

Art.4.Contractul se completeazi cu datele de carte funciari dup executarea, avizarea si publicitatea
imobiliard a lucrérii cadastrale precizate la art.1 a prezentei hotirari.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se mandateazi serviciile de specialitate din cadrul

Primdriei Municipiului Arad si se comunici celor interesati de citre Serviciul Administratie Publici
Locala.
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Anexa nr.2 la Hotdrdrea nr.258/28.10.2010
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. /

Capitolul I

Art.1 Pirtile contractante

Intre Municipiul Arad, prin ing. Gheorghe Falcd avidnd functia de primar, in calitate de
concedent, pe de o parte

si SC Corleone SRL, cu sediul in Arad, str. , nr.__ ,cod fiscal R
or. de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului J
persoand  juridicd, reprezentatd ~ prin , in calitate de

al societdtii, cu CI seria or. eliberat de Politia
Municipiului Arad la data de , In calitate de concesionar, pe de altd parte,

In temeiul Hotararilor Consiliului Local al Municipiului Arad, nr. 272/10.06.2004,
nr.357/6.12.2004 si nr. /2010, precum si al Sentintei civile nr. 999/2005, s-a incheiat
prezentul contract de concesiune.

Capitolul II.

Art.2 Obiectul contractului de concesiune
2.1.0biectul contractului de concesiune 1l constituie drepturile si obligatiile partilor privind
concesiunea terenului fn suprafatd totald de 8.108 mp, situat In municipiul Arad, Strandul
Neptun, inscris in CF nr. Arad, provenit din conversia pe hartie a CF 65.978 Arad cu
nr. top.1396/1/1/10, in suprafatd de 1040 mp si nr. top/cad , lot 2, 1n suprafatd de
7068 mp, domeniu public al municipiului Arad.
2.2. Obiectivele concedentului sunt:
a) exploatarea terenului pe care se afld realizatd investitia (spatiu comercial, terasi etc.);
b) amenajarea si Intretinerea zonei verzi aferent suprafetelor construite;
2.3. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de
bunuri:
a) bunurile de retur: terenul;
b) bunurile de preluare: constructia cu imprejmuirea si platformele aferente acesteia, precum si
cu dotérile tehnico - edilitare;
¢) bunurile proprii: mobilier, aparaturd, bunuri mobile altele decét cele de la lit. b, anexe din
materiale demontabile.
Capitolul ITT
Art.3 Termenul
3.1. Durata concesiunii este de 49 (patruzeci si noud) ani, incepand de la data semnirii
procesului verbal de predare — primire a terenului.
Capitolul IV
Art.4 Redeventa
4.1.Redeventa anualid este de 17.756 Euro + TVA, (22.017,69 €), care se va achita in lei.
Redeventa se va achita in rate trimestriale, termenul limitd de plata al fiecirei rate trimestriale
fiind ultima zi lucratoare din trimestru.
1.348 mp(Sc) x 5,65 €/mp = 7.616,2 €
6.760 mp x 1,5 €mp =10.140,0 €

Total 17.756,2 €
4.2. Facturarea redeventei se asigurd la data de intdi a primei luni din trimestru, conform
cursului comunicat de Banca Nationald a Roméaniei.
Capitolul V
Art.S Garantia
5.1.Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune sd depund, cu titlu de garantie, contravaloarea in lei a 5504 €
reprezentand o cotd-parte (25%) din suma obligatiei de platd cétre concedent (inclus TVA),
datoratd pentru primul an de exploatare.




5.2. Din suma previzutd la pct.5.1. sunt retinute, dacd este cazul, penalitdtile si alte sume
datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Capitolul VI

Art.6. Plata redeventei

6.1. — Redeventa se achitd la casieria Primériei Municipiului Arad, din B-dul Revolutiei nr. 75
sau prin contul concedentului nr. RO34TREZ0215033XXX006785, deschis la Trezoreria
Municipiului Arad.

6.2.- Neplata redeventei sau executarea cu Intdrziere a acestei obligatii conduce la aplicarea
majordrilor de intrziere legale stabilite pentru impozitele si taxele locale.

Capitolul VIL.

Art.7. Drepturile partilor

7.1.Drepturile concesionarului

7.1.1. Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune.

7.1.2. Concesionarul are dreptul de a exploata si de a culege fructele bunului care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de p#rti prin contractul de
concesiune.

7.1.3. Concesionarul are dreptul si delimiteze terenul concesionat doar prin plantarea de
vegetatie specificd (,,garduri vii”), fiind interzisi imprejmuirea prin montarea sau ridicarea de
garduri indiferent de materialul din care este confectionat.

1.2. Drepturile concedentului

7.2.1. Concedentul are dreptul séd inspecteze bunul concesionat, sd verifice modul de exploatare
a terenului, precum si respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

7.2.2. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concedentul are dreptul
sa isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita concesionarului
Incheierea contractului de vanzare-cumpirare cu privire la aceste bunuri. In termen de 30 de
zile, concedentul este obligat sa 1si exercite dreptul de optiune, sub sanctiunea decdderii.

7.2.3. Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului
de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, cu respectarea reglementirilor legale in vigoare.

7.2.4. Concedentul are dreptul ca pe terenul neconstruit aflat in exploatarea concesionarului si
realizeze lucrdri de utilitate publicd, iar pe terenul construit (pe care sunt realizate terase)
realizarea lucrdrilor de utilitate publicd se va putea efectua doar cu finstiintarea prealabild a
concesionarului. Termenul de nstiintare este de 10 zile.

Capitolul VIII - Obligatiile partilor

8.1. Obligatiile concesionarului

8.1.1.Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea in regim de continuitate si de
permanentd a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivului stabilit de citre
concedent.

8.1.2.Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii.

8.1.3. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

8.1.4. Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa la termenele stabilite prin prezentul
contract.

8.1.5. Concesionarul este obligat sd exploateze bunul concesionat, conform destinatiei stabilite
prin contract si sd obtind toate avizele necesare prevdzute de lege si de documentatiile de
urbanism aflate in vigoare;

8.1.6.Concesionarul este obligat sd mentind doar suprafetele construite aprobate prin
autorizatiile de construire si documentatiile de urbanism, sd amenajeze si sd ingrijeasci spatiile
verzi aflate pe terenul concesionat, aferente constructiilor.

8.1.7.Concesionarului i este interzisd construirea pe terenurile pe care sunt realizate terase
neamenajate, pe suprafetele de teren pe care sunt amenajate terase precum si pe spatiile verzi
concesionate.




8.1.8. Concesionarul este obligat sa nu constituie garantii reale asupra bunului ce fac obiectul
concesiunii;

8.1.9.Concesionarul este obligat sd respecte conditiile pentru protectia mediului, sd nu defriseze
copacii existenti fird avizul administratiei locale, precum si urmétoarele conditii:

a) Sd respecte conditiile privind folosirea si conservarea patrimoniului conform O.U.G. nr.
195/2005, aprobatd prin Legea nr. 265/2006 - pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificérile ulterioare;

b) Sd aducd imprejmuirile realizate conform autorizatiilor de construire, conform
normelor de prevenire si de stingere a incendiilor, fiind obligat la asigurarea cdilor de acces
pentru interventie si evacuare de persoane prevazute in Legea nr. 307/2006 privind apararea
fmpotriva incendiilor;

8.1.10. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sd restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.
8.1.11. La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat si incheie cu
concedentul un contract de vinzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare previzute
in prezentul contract de concesiune, in privinta cdrora concedentul si-a manifestat intentia de a
le dobéandi.
8.1.12. In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul
este obligat sd Inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliari si
constructiile proprietate la Directia Venituri a Municipiului Arad.
8.1.13. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen,
excluzind forta majord si cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea
exploatirii, in conditiile stipulate In contract, pand la preluarea acesteia de citre concedent.
8.1.14. n cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze
de naturd sd conduci la imposibilitatea folosirii bunului concesionat, va notifica de indat3 acest
fapt concedentului, In vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii
activitdtii sau serviciului public.
8.1.15. Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite de
concedent, In mod unilateral, potrivit art. 7 alin. (3) din prezentul contract de concesiune.
8.1.16. Concedentul este obligat la plata realizdrii Planului Urbanistic Zonal pentru Strandul
,INeptun”, proportional cu cota de teren concesionati.
8.2.0bligatiile concedentului
8.2.1.Concedentul este obligat s nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.
8.2.2.Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile prevazute expres de lege.
8.2.3.Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de natur
sd aducd atingere drepturilor concesionarului.
8.2.4.Concedentul este obligat sa predea terenul ce constituie obiectul concesiunii liber de orice
sarcini, in termen de 5 zile de la Incheierea contractului.
Capitolul IX.
Art.9. Incetarea contractului de concesiune
9.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca pirtile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legit;

b) 1n cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere, cu plata
unei despégubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere, cu plata
de despdgubiri in sarcina concedentului;




e) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei
despégubiri;

f) in cazul n care interesul national sau local o impune, prin rdscumpirarea concesiunii in
conditiile legii;

g) Incetarea contractului de concesiune, inainte de ajungere la termen, prin renuntarea
concesionarului datoratd imposibilititii obiective a acestuia de a exploata bunul concesionat.

In acest caz, incetarea contractului intervine pe baza declaratiei de renuntare la concesiune a
concesionarului si Tsi produce efecte dupd achitarea la zi a tuturor obligatiilor contractuale,
inclusiv a cheltuielilor curente.

Motivele de incetare sunt analizate de citre o comisie constituitd prin dispozitia primarului.

9.2. Orice riscuri datorate unor evenimente de fortd majori care aduc atingere integrititii
bunurilor necesare desfdsurdrii activititii de comert (obiecte de inventar, materii prime,
mijloace fixe proprii comerciantului) si care atrag imposibilitatea desfisuririi activititii
comerciale sunt in sarcina concesionarului.

9.3. La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur — cele inserate la Cap. II, art.1, alin (3), lit. ,,a”, care revin de plin
drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiune;

b) bunuri de preluare — cele inserate la Cap. II, art.1, alin (3), lit. ,,b”, care, pot reveni
concedentului, Tn mésura Tn care acesta din urma isi manifestd intentia de a prelua bunurile
respective In schimbul plitii unei compensatii egale cu valoarea contabili actualizati;

c¢) bunuri proprii — cele inserate la Cap. II, art.1, alin (3), lit. ”c”, care la expirarea
contractului de concesiune, raman in proprietatea concesionarului.

Capitolul X.

Art.10.Clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilititilor de mediu intre
concedent si concesionar

10.1. Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sd asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobati prin Legea nr. 265/2006 - pentru
aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificdrile ulterioare.

Capitolul XI.

Art.11. Raspunderea contractuala

11.1. Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a pértii in culpi.

11.2. Majordrile de intarziere, care se datoreazd pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei, se determind prin aplicarea procentului legal asupra
debitului, cumulat, pe fiecare zi de Intdrziere, a platii acestuia. Majordrile de intarziere se
calculeazi si se Incaseaza de drept fard prealabila notificare.

11.3. Daunele interese reprezintd paguba efectivi si castigul nerealizat.

11.4. Forta majord exonereaza pértile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea cd, prin fortd majoré, se intelege orice eveniment
independent de vointa pdartilor, imprevizibil si inevitabil, care Tmpiedicd pirtile si-si execute
integral sau partial obligatiile. Aparitia si Incetarea cazului de fortd majord se va comunica
celeilalte parti, in termen de 5 zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandati, cu
mentiunea constatdrii evenimentelor de acest gen de cétre organele competente.

11.5. In caz de forts majord, certificatd si constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleazd in consecinti, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu
mentiunea cd, nici una din pérti nu va pretinde penalititi sau despdgubiri pentru intirzieri in
executarea contractului.

11.6. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicirii va suporta irevocabil consecintele cazului
de fortd majord cat si ale neindeplinirii tuturor celorlalte obligatii.



11.7. In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor — mai mare
de 6 luni — pértile se vor reuni pentru a hotéri asupra executdrii in viitor a clauzelor incluse in
contract.
de comisia legal const1tu1ta partile vor conveni asupra incetrii contractulul.
Capitolul XII.
Art.13. Litigii
13.1. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune sunt de
competenta instantei judecatoresti de drept comun.
Capitolul XIII.
Art. 14. Alte clauze
14.1. Orice clauzd din prezentul contract se poate modifica cu acordul pirtilor prin act aditional.
14.2. 1n cazul in care modificarea legislatiei In perioada de derulare a contractului, acesta se va
modifica In mod corespunzitor prin act aditional.
Capitolul XIV.
Art. 15. Definitii.
15.1.Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se Intelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibili.
15.2. Prin caz fortuit se intelege acele imprejuriri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu fintrunesc
caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost Incheiat in 3 exemplare.

CONCEDENT CONCESIONAR
PRIMAR
ing. Gheorghe Falci

DIRECTOR
ing. Joan Ignat

SEF SERVICIU
ing. Florica Popa

Vizat control financiar preventiv

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Florin Manta Lilioara Stepanescu






