ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANr202
din 16 august 2010
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Construire imobil P+(2+3)E cu functiuni mixte,
(locuinte + functiuni complementare), beneficiari Puscasu Horatiu-Mircea si Puscasu Simona-
Manuela, str.Paris nr.5, proiect nr.95/2009, elaborat de catre SC Stacons SRL”

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr. 31849 din 06.07.2010;
-raportul nr.ad.31849 din 31.05.2010 al Arhitectului Sef - Serviciul constructii si urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Construire imobil P+(2+3)E cu functiuni mixte, (locuinte +
functiuni complementare), beneficiari Puscasu Horatiu-Mircea si Puscasu Simona-Manuela, str.Paris nr.5,
proiect nr.95/2009, elaborat de catre SC Stacons SRL”;
-rapoartele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare precum si
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ G.M.
0010 - 2000 ;
-indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica ;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art.36, alin.(2), lit."c”, alin. (5), lit ,.c” si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, adopta
prezenta :

HOTARARE:

Art.1. Se aproba Avizul Tehnic nr.26 din 11.06.2010 al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism, conform anexei 1, care face parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.2.Se aproba Planul Urbanistic Zonal “Construire imobil P+(2+3)E cu functiuni mixte (locuinte +
functiuni complementare), beneficiari Puscasu Horatiu-Mircea si Puscasu Simona-Manuela, str.Paris nr.5,
proiect nr.95/2009, elaborat de catre SC Stacons SRL”, conform anexei 2, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data aprobarii de catre Consiliul Local al
Municipiului Arad .

Art.4.Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre beneficiari si se va comunica celor interesati de
catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Florin Manta Lilioara Stepanescu

Red/Dact IF/IF, Verif. LS

1 ex.Serviciul Constructii si Urbanism

1 ex.Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex..Dosar sedinta CLMA 16.08.2010 cod:PMA- S1-02
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MEMORIU DE PREZENTARE
PLAN URBANISTIC ZONAL
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere:
Denumire lucrare: Construire imobil P +(2-3)E cu functiuni mixte (locuinte +
functiuni complementare).
Amplasament: Arad, str. Paris, nr. 5.
Beneficiari: Puscasu Horatiu — Mircea si sotia Simona - Manuela
Proiect nr.: 95 /2009
Proiectant general: STACONS SRL Arad
Proiectant de specialitate: Arh. Joan DARIDA, TNA 0600, RUR C,D,E
Data elaboririi: " ian. 2010
Faza: PUZ

1.2. Obiectul lucririi: solicitirile temei program si prevederile programuiui de dezvoltare a localititii
pentru zona studiati ;

Obiectul lucrdrii este elaborarea PUZ pentru stabilirea §i crearea conditiilor de amplasare pe
terenul de pe Str. Paris nr. 5 a unei constructii P+(2-3)E cu functiunea locuinti si functiuni complementare
s§i amenajarea corespunzitoare a terenului, pe baza temei de proiectare gi a C.U. 2253/23.12.2009 si in
concordantd cu GM 010/2000.

La elaborarea lucrérii s-a tinut cont de Legea nr. 50/1991 privind , Autorizarea executiri
constructiilor si unele mésuri pentru realizarea locuintelor”, act fundamental in reglementarea si continutul
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, de Ordinul MLPAT — DUAT, nr.91/1991, pentru
aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare §i a continutului documentatiilor previzute de Legea nr.
50/1991, precum si de Ordinul nr. 176/N/16 august 2000, referitor la ,,Ghidul privind Metodologia de
elaborare si continutul -cadru al Planului Urbanistic Zonal” — Indicativ  G.M. 010-2000.

" Documentatia este conform: ’

- HG 525/1995, republicatd in MO 856/27.11.2002, art. 14; 15; 23; 31.

- Legea 350/2001, publicatd in MO 606/13.07.2006, art. 32/1; 32/3.

- RLUUTRSS.
acte ce definesc conditiile in care o documentatie PUZ poate, pe un teren dat, schimba POT, CUT si RLU
(preluat din PUG)

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia care stabileste reglementirile specifice pentru
zona studiatd, stabileste obiectivele, actiunile §i misurile de rezolvare a acesteia, pe baza analizei
multicriteriale a situatiei existente.

Prevederile Programului de Dezvoltare, pentru zona studiatd sunt stipulate in Planul Urbanistic
General al Municipiului Arad, proiect nr. 25.000/1997, elaborat de citre SC PROIECT ARAD SA,
coroborate cu prevederile Regulamentului aferent PUG — UTR 8; conform PUG si O 2314/04 al M.C.C,,
face parte din ansamblul urban Arad, neafldndu-se in zona cu valoare.

Zona studiati 1,377 ha, este obiectul unititii teritoriale de referinti nor. 8.
Incinta cu propuneri (patrulater neregulat), este situati la Nord de la str. Paris si aproximativ 220 m
Vest de Mures.

Terenul este intravilan, proprietate privati, are suprafata de 504 mp, extras CF nr. 308702-C1-U12
— Arad, nr. top 8569/16/b/I — cota teren 268/504 si extras CF nr. 308702-C1-U2 — Arad, nr. top 8569/16/b/11
— cota teren 236/504.

N — teren proprietate privati cu o clidire P+3E ; E — str. Dacilor
S — str. Paris V; parcela, str. Paris, nr. 3

Pe terenul studiat se propune:
- demolare constructie existentd, D + P + 1E - conform CU nr. 2014 din 23 oct. 2009:
- construire imobil P + (2-3)E, cu functiuni mixte (locuinte + functiuni complementare)
conform CU nr. 2253/23.12.2009.
- amenajari aferente incintei (alei carosabile, pietonale, spatii verzi, etc.);
Documentatia se elaboreazi in concordantd cu Ordinul MLPAT 80/N/96 si GM 010/2000 si CU nr.

2253/23.12.009.
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1.3. Surse de documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
- PUG, Municipiul Arad, UTR 8. La intocmirea lucrérii au fost consultate documentatii intocmite

anterior PUZ — respectiv Planul Urbanistic General al Municipiului.

Arad, proiect nr. 25.000/1997, intocmit de citre SC PROIECT ARAD SA, precum si
Regulamentul aferent acestuia pentru UTR 7.

Pentru stabilirea conditiilor de amplasare pe teren a obiectului de investitie propus au fost
identificate permisiunile stabilite prin reglementirile mentionate in P.U.G. Municipiul Arad pentru U.T.R.
nr. 8, subzona functionala ISs8.

Zona este predominant rezidentiald, iar subzona functionala ISs8 este o subzona unititi de sinitate,
existente.

Functiunile permise sunt cele rezidentiale i complementare zonei de locuit: spatii comerciale si
prestdri servicii.

’ O documentatie faza P.U.D. s-a intocmit la solicitarea beneficiarului respectiv, pentru stabilirea si
crearea conditiilor de amplasare pe terenul de pe str. Paris, nr. 3, a unei constructii D+P+1E cu functiunea
locuinti §i amenajarea corespunzitoare a terenului (aprobat prin HCLM Arad).

NU a fost demarat un studiu PUZ al acestei zone (Romanilor — Mureg — Str. Paris), in pofida
zecilor de interventii atit pentru terenurile libere, cit si pentru imobilele existente.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei: date privind evolutia zonei, caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu
evolutia localitatii

Aradul face parte din seria marilor orage din Vestul tirii, situat la 24°19” longitudine estica si
46°11’latitudine nordicd, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in Cidmpia Muresului,
subdiviziunea Campul Aradului situati in partea sudicd a Campiei Muresului.

Atestat documentar din 1131, orasul Arad este situat in vestul Roméniei, pe malul Muresului, la
intersectia drumurilor N-S (Crisana — Banat) si E — V (Transilvania - Europa Centrala).

Din 1834 este declarat orag liber regesc dar adevirata inflorire a orasului este intre 1870 — 1910.

Municipiul Arad, resedinta judetului Arad, reprezinti centrul administrativ §i economic polarizator
al intregului judet. Prin numérul de locuitori, functiile economice si influenta teritoriald, orasul Arad este
unul din principalele centre urbane ale térii.

Prin dezvoltarea localititii, din punct de vedere economic §i prin mirirea intravilanului localititii se
va putea asigura necesarul de spatii pentru realizarea de locuinte, spatiul necesar pentru construirea de noi
unititi economice §i spatii necesare pentru construirea de depozite, fabrici etc.

Astfel, prin PUG al municipiului Arad, proiect nr. 25.000/1995, suprafata de teren la care face
referire studiul de fatd este in intravilan, cu destinatia, conform Regulamentului aferent aceluiasi PUG,
constructii de locuinte, servicii de interes general.

Zona studiatd este amplasatd in intravilanul municipiului Arad, in zona ,,CENTRU” a orasului
(langa Piata Romanai) si este strabatutd de str. Paris pe directia Est-Vest si de str. Dacilor pe directia nord-
sud.

Terenul de amplasament al obiectivelor propuse este inclus in UTR nr. 8, intr-o subzoni unititi de
sandtate — policlinica speciald, faptic predomini clédirile cu locuinte + functiuni complementare la parter.

2.2. Potential de dezvoltare:

La vest fatd de teren, cca. 100 m, se gaseste Piata Arenei, in care debuseazi Calea Romanilor, str.
Gen. Dragalina (foarte intens circulate spre directia Sud (Timisoara)) str. Tribunul Dobra si str. Mucius
Scaevola. -

in piata Arenei, sunt in curs de realizare- finalizare ample lucriri de modernizare a pietei. a
carosabilului si a liniilor de tramvai. In aceasta piata se intersecteazi linii de tramvai inspre trei directii —
centru orasului la Nord, cartierul Aradul Nou la Sud si Cartierul Parneava la Vest.
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2.3. Incadrarea in localitate:
Amplasametul studiat se incadreazi in zona consideratd Centru a municipiului Arad, dar aceasti

incadrare apreciem ca ar trebui analizatd mai profound (valoarea fondului locative, ponderea dotarilor
reprezentative, distanta pand la Bl. Revolutiei).

Zona ce cuprinde incinta se invecineazi:

- la Vest - centrul vechi al orasului, ocupati in general cu clidiri vechi intr-o avansata stare de
degradare,

- la Sud cu zona cl. Romanilor, intens circulati, cu cladiri noi, imobile P+4 si P+10,

- la Est cu Baza sportiva a Univesitatii “Vasile Goldis” si zona de agrement de pe malul Muresului

- la Nord cu o zona modernizata ce cuprinde constructii P — P+H4E.

Zona cuprinde toate utilitétile, functiunile si dotarile necesarebunei functionari

Zona studiatd are ca primd functiune aceea de ingrijire a sanatétii, dar este completati cu functiunea
rezidentiala i, partial, cu functiuni complementare locuirii. Din punct de vedere urbanistic, cladirile
existente in zond — majoritatea cu regimul de inidltime P+1 (D+P, D+P+1, P+2E) — sunt retrase de la
aliniamentul stradal cu 3,50m + 4,50m, singura exceptie fiind Policlinica Speciala, dispusa in aliniamentul
stradal, la intersectia str. Paris cu str. Dacilor.

Aspectul arhitectural-urbanistic este caracteristic zonei rezidentiale cu o buna calitate a locuirii:
case cu minimum un nivel (predominant P+1), retrase de la aliniament, cu spatii verzi amenajate in cadrul
parcelelor, densitate relativ redusd a constructiilor, lipsa anexelor gospodiresti. Zona are un caracter
semiurban, cladirile existente avind predominant functie rezidentiala si regim de inaltime P+1.Fronturile
stradale ale locuintelor nu sunt continue. Cladirea Policlinicii Speciale, (monument arhitectonic conform
OMCC nr. 2314/2004) desi aflatd acum intr-o stare mediocrd, a fost completatd armonios de locuintele
ridicate ulterior in zond, astfel incit clidirea apare ca volum predominant in zoni. Acest lucru este
accentuat de turla Policlinicii, vizibild de pe ambele strizi din perimetrul studiat.

Stadionul Gloria, apartinind in prezent Universitatii ,,Vasile Goldis”, este neutilizat la potentialul
sdu maxim (santier, dar nu se poate aprecia cat mai dureazi lucrérile).

Constructiile existente 1n zona studiati au urméitoarele caracteristici:

e functiunea predominanta: :

- rezidentiald, cu functiuni complementare zonei de locuit
- unititi de sdnatate publica
regim de iniltime:
- locuinte: P, D+P, D+P+1, S+P+1, P+4E (bloc locuinte)
- policlinica: P+1
o stare tehnica:
- locuinte: buna (rareori mediocri)
- Policlinica Speciala: satisfacitoare
vechime constructii:

- 1913 — Policlinica Speciald — este fostul sediu al ,,Caminului Muncitorul” si figureazi pe
lista de monumente istorice aprobatd prin Ordinul nr. 2314/2004 al Ministrului Culturii si Cultelor, avind
codul AR-IV-m-B-00689

- 1960-1980 — locuinte individuale sau cuplate
- Blocuri P+4-10, majoritatea construite dupid 1968 (Aradul devine capitald de
judet)

o materiale de constructie utilizate:

- locuinte si unitati publice: durabile (ciramida, beton armat)
- anexe: semidurabile (lemn)

o regimul juridic al imobilelor:

- terenurile destinate locuirii $i functiunilor complementare din zona studiatd sunt
proprietate privati a persoanelor fizice si juridice -

- imobilul cu destinatia Policlinica este proprietatea privati a statului

- imobilul cu destinatia teren de sport (,,Gloria) este proprietatea privati a

Universititii ,,Vasile Goldis”
- cdile de comunicatie §i zonele verzi adiacente acestora apartin domeniului public

al statului.
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2.4. Elemente ale cadrului natural:

2.4.1. Aspecte generale:
Municipiul Arad este situat in Cdmpia Muresului, subdiviziunea Cimpul Aradului situati in
partea sudicd a Campiei Muresului.
Relieful are infitisarea unei suprafete ugor valurite cu neregularititi relative dese, insi de mici
amplitudine, partial urme ale unor brate moarte, canale ale Muresului.
Teren plat, avand intre 109,10/110,17 m (strad&) cu mici declivititi locale, urcitor sud.
Nu existé riscul de pribusire sau alunecare de teren. Zona este feriti de inundatii (ca tot orasul)
prin dig cu gard de asigurare 0,5%; nu sunt surse sau resurse minerale, ape minerale sau termale etc.
- geomorfologic: terenul este plan, fiind situat pe terasa superioari a rAului Mures;
) - geologic: formatiuni ale depresiunii panonice, constituite de sisturi cristaline, peste care stau
discordant si transgresiv formatiuni lacustre si fluviatile: pietrisuri si bolovinisuri in masa de nisipuri, cu
intercalatii de argile si prafuri argiloase; ) '
- hidrogeologic: alternanta dintre straturile permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si
bolovanis) permit ascensiunea apei subterane in functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona.
Conform Normativului P100-1/2006, constructiile se afld pe harta de macrozonare seismici a tirii,
in zona seismica avand a,=0,16g, perioada de colt Tc=0,7 sec.
Clasa de importanta III, y;=1,0
Categoria de importanti este ,,C”.
Adéncimea de inghet — dezghet, conf. STAS 6054/77 este -0,70 + - 0,80m.

2.4.2. Stratificatia terenului;

Pe amplasament s-a efectuat un foraj manual.

Stratificatia terenului este:

- umpluturd =-1,30 m;

- complex argilos prafos nisipos cafeniu galbi plastic consistent, pani la -3,10 m;

- compex nisipos cu pietris si bolovanig cafeniu-gilbui saturat de indesare

medie, pana la baza forajului = - 5,00 m;

Apa subterand : la data executérii lucrarilor apa freatici a fost interceptati la -3,40 m; variatia ei
este conditionatd de debitul Muresului i cantitatea de precipitatii cizut3; se estimeazi un regim ascensional
al apei pana la -1,50 CTN; apa prezinti slaba agresivitate sulfatica si carbonica.

2.4.3. Concluzii si recomandéri.
Fundarea se va realiza obligatoriu prin depdsirea stratului de umpluturi si sol vegetal; la siparea
fundatiilor pot apare zone cu umpluturi, resturi de demolari, deseuri materiale constructii, etc.

- cota de fundare -1,90 la zone cu subsol iar pardoseala se va izola hidrofug; nu se recomanda
subsol util;

- presiunea conventionald de calcul este Pconv. = 210 kPa; pentru estimarea tasirilor se va
face calculul conform stratificatiei; pentru modulele de deformare liniard se vor folosi caracteristicile
geotehnice.

- sdpaturi generale cu rampe i taluzuri, cele izolate cu sprijiniri.

- carezistentd de sapare mecanic — teren cat.Il a, manual teren tare.

Inainte de turnarea betonului in fundatii se va consemna in proces verbal natura terenului de fundare.

2.5. Cii de comunicatie:
Existd acces carosabil:
- str, Paris, cat I1I, asfaltata, iluminat public stare medie, cu dublu sens ce merge:
- V— catre Calea Romanilor
- E — stf. Dacilor, apoi raul Muresului
- str, Dacilor, cat III, asfaltati, iluminat public stare medie, cu dublu sens ce merge:
- N citre str. Mozart
- S — catre str. Bistritei si 9 Mai.
Pe acestea se desfasoara un trafic mic, strict local, de acces al locuitorilor; nu este circulatie de
tranzit si nici de trafic greu.

-
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Pe Cl. Romanilor existi linie dubld de tramvai, cu statie la ~100 m Vest, precum si o statie pentru
autobuze suburbane.

Zona studiaté este traversatd pe directia est — vest de str. Paris, iar pe directia nord — sud de str.
Dacilor. Acestea apartin domeniului public al statului, in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Arad si sunt de categoria 3, cu doud benzi de circulatie auto. Prospectul lor este, conform categoriei in care
sunt incadrate, de 8,00 m, respectiv 6,00 m. Strazile sunt iluminate public.

2.6. Ocuparea terenurilor:
Practic, incinta cu propuneri a fost ocupati de o constructie, cladire D+P+1E, propusi spre demolare
conform CU nr. 2014 din 23 oct. 2009 emis de PM Arad.
Ca functiune urband, practic existd in zona predominant locuirea, in rest :
- existd dotdri de interes local sau zonal, dar putine, exceptie stadionul Gloria;
- nusunt spatii comerciale sau servicii in cladiri de peste 150 mp;
- numai exista activitate industriala ;
- terenul dintre dig si Mures este utilizabil pentru agrement, dar inundabil.

in zona studiata sunt monumente de arhitectura si face parte din ansamblul urban Arad, conform O. nr.
2314/2004 al MCC.

Nu sunt in zond obiecte sau valori de patrimoniu (exceptie cladirea policlinicii ~ monument de
arhitecturd) si nici resurse omologate; nu existd suprafete de teren expuse la riscuri naturale, inundatii, aluneciri
de teren, etc.

Nici in zona studiati nici in vecinitate nu sunt terenuri sau zone cu destinatie speciald, poligoane sau
unititi militare.

Statistic situatia aparatmentelor din zona rdu Mures — cl. Romanilor — str. Paris (deci pe o suprafati de
peste 17 ha) raportati la tipul de cladire este orientativ, urmétoarea:

Tip Numir | Nr. apart./clddire | Nr. total Nr. pers/ap Nr. total % din total Obs.

cladire cladiri ap. persoane persoane

P+10E 7 44 308 2,5 770 48,40

P+8E 1 40 2,51 hotel

P+E 9 15 : 135 2,5 337 21,18 -
P+2-3E 30 5 150 2,5 375 23,57
P, P+1E 69 1 69 3 69 4,34

TOTAL 662 1 591

in zona adiacents, folosinta predominantd a terenului este cea rezidentiald (50,71%), urmeazi
destinatia circulatii carosabile, platforme auto si alei pietonale (35,95%), zone verzi amenajate + terenuri de sport
(8,41%) si institutii de interes public (4,93%).

in marea lor majoritate, terenurile sunt proprietatea privati a persoanelor fizice §i juridice (52,61%),
urmeazi — ca pondere — terenurile apartindnd domeniului public al statului (42,46%) etc.

2.7.Echipare edilitari:
Zona, inclusiv strada Paris, dispune de toate utilititile urbane necesare functiondrii din anii 70, respectiv:

2.7.1. Alimentarea cu apa
In prezent zona studiatd dispune de retele de distributie a apei potabile, la limita vest a acesteia existand

o arterd magistrald de apd potabila pe str. Romanilor.

2.7.2. Canalizarea menajera

In zona studiati existi retele de canalizare menajera bazalt, cel mai apropiat colector menajer al
sistemului de canalizare menajerd al municipiului Arad aflindu-se la 40 m vest.

2.7.3. Canalizarea pluviald
In prezent evacuarea apelor meteorlce in exces din zona studiati este rezolvati prin canalizare pluv1ala

ce deserveste atét strizile si platformele din zoni cét si incintele.

2.7.4. Alimentarea cu_energie electrici
Toate cladirile sunt racordate la retelele electrice de pe str. Paris sau din zona.

Exist3 iluminat stradal.

SC. STACONS SRL, NRC: 302/144/1997, CUI: RO 9330282, Arad 310133, B-dul. Decebal, Nr. 6
Tel: 0257 212065, 0357 429224. Fax: 0257 212069, E-mail: stacons_arad@yahoo.com, Web: www.stacons.ro




MEMORIU DE Beneficiar: Pugscagu Horatiu Mircea
PREZENTARE Data: 06.01.2010
MP — 56/2009 Pagina 6/14

2.7.5. Telecomunicatii
In zona studiati existd retele de telecomunicatii.

2.7.6. Alimentarea cu energie termici
Existi Tn zond la cladiri colective (dar si individuale), racordate la termoficarea ordseneasca, dar tendinta

actuali este de trecere pe centrale proprii pe gaz (incdlzire, ACM, gitit).

2.7.7. Retele de gaze naturale
Pe toate strdzile din zoni existi retea de gaze de joasa presiune.

2.8. Probleme de mediu:
Probleme de mediu nu sunt, zona beneficiind de toate utilitatile urbane functionale. in vecinitatea
amplasamentului — traficul auto este redus.
Ca atare nu existd disfunctionalititi majore, ci de regulé datorate:
- stérii tehnice a strazilor si iIndeosebi a trotuarelor;
- curditenia pe domeniul public;
- lipsa de intretinere a zonelor verzi, dublati de indecizia apartenentei celor dintre dig si Mures;
- abandondrii lucrarilor de modernizare al stadionului Gloria.

a) Relatia cadru natural — cadru construit.

Zona studiatd ofers p051b111tatea unei locuiri de calitate datoritd pozitiei sale in cadrul oragului, a
specificului functional al zonei si dotirilor edilitare existente. In apropiere se afla traseul majoritatii liniilor de
tramvai din municipiu.

Un aspect ce poate f1 considerat ca disfunctionalitate in zon este intensitatea relativ mare a traficului
rutier de-a lungul strizii Calea Romanilor, aflati la cca. 80m de parcela studiatd. Acest aspect influenteazi
nivelul poludrii aerului in zona studiati, la care contribuie si lipsa spatiilor verzi de-a lungul strazii Paris.

b) Evidentierea riscurilor naturale i antropice.
Nu exist3 riscuri naturale sau antropice in zona studiaté.

¢) Marcarea punctelor i traseelor din sistemul c#ilor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, care

prezinti riscuri in zona.

Zona studiati oferd p051b111tatea unei locuiri de calitate datoritd pozitiei sale in cadrul oragului, a
specificului functional al zonei si dotérilor edilitare existente. in apropiere se afl3 traseul majoritatii liniilor de
tramvai din municipiu cu risc real de blocare al traficului din piata Romani (in cazul unui accident rutier,

deraiere tramvai, intrerupere alimentare cu energie electrici).

d) Evidentierea valorilor de patrimoniu care necesitd protectie

Consideram ca propunerile acestui proiect — o arhitecturd a constructiilor contemporane, functionala si
estetici — sunt solutia optimi pentru construirea locuintei pe amplasamentul studiat, pastrindu-se functiunile
existente, complementare (zona rezidentiald, completatd cu destinatia sanétate publicd) si mentindnd specificul
zonei in privinta volumetriei §i a materialelor de constructie.

¢) Evidentierea potentialului balnear si turistic, dup caz.
Nu exista potential balnear sau turistic in zona studiata.

2.9.0ptiuni ale populatiei

Nu a fost organizatd o discutie de fond cu populatia din zond — si nu numai cu ei — privind viitorul
acestui teren al orasului dar evident el formeazi un singur ansamblu locuibil nou si foarte bine pozitionat cétre
elementul natural major al amplasamentului zonei §i orasului - Muresul.

Ca reguld generald toti locuitorii din cartier solicitd asigurarea zonei cu toate utilititile urbane

functionele, drumuri faré gropi, curitenie, etc. -
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu s-au intocmit studii de fundamentare nici anterior, nici concomitent cu elaborarea actualului
PUG, care s aprofundeze functiunile si reglementirile urbanistice ale intregii zone (cele mentionate in cap
1.3 au rdmas fara efect).

La aceastd faza este hazardat a trage concluzii din studiile aparent de fundamentare, aferente PUZ
iar prevederile PUG sunt in foarte micd misurd realizabile deseori ,evitate” prin PUD-uri utile
beneficiarilor dar discutabile pe ansamblul §i caracterul zonei, incadrare in lege. Modul de dezvoltare a
zonelor adiacente dovedeste lipsa unei conceptii realiste privind destinatia zonei in ultimii ani, dar si vointa
proprietarilor de a utiliza aceste terenuri conform solicitarii pietei.

3.2. Prevederi ale PUG:

PUG fintocmit anterior a trasat reglementri clare pentru zona studiatd (UTR 8), dar nefinalizate si total
depdsite de situatia reald — ca existenti i destinatie.

Mentiondm faptul ca zona studiaté a fost introdusa in ~1900 in perimetrul construibil al municipiului cu
functiuni care se regiésesc in Regulamentul PUG al municipiului. respectiv unitatea teritoriald de referinti nr. 8.

Din prescriptiile Regulamentului aferent zonei amintim:

Cap. 1. — Generalitdti
- Functiunea dominanti a zonei - zoni locuinte;
- Functiuni complementare — spatii comerciale, prestiri, spatii verzi, zone de protectie.

Cap. 2. — Utilizare functionald
- Se vor autoriza lucréri de constructii de prestiri, locuinfe pe baza unui PUD sau PUZ elaborat si
aprobat pentru aceste zone.
- Interdictie temporara de construire pani la elaborarea PUD sau PUZ,
- Interdictii permanente - nu se vor amplasa constructii in zonele de protectie ale liniilor de inalta
tensiune sau inundabile; nu se va bloca vederea spre Mures (orientarea recomandata pt contructii noi adiacente

raului).

Cap. 3. — Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor

- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor fati de
punctele cardinale;

- Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzitoare, in
conformitate cu prevederile legii;

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racordirii de noi
consumatori la retelele existente sau dacé se vor executa extinderi sau retele noi;

- Extinderea de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliile
Locale;

- Retelele de apd, canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietatea
publicd a municipiului;

- Retelele de alimentare cu gaze, energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietatea publici a
statului, daca legea nu dispune altfel;

- Lucrdrile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar i se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate;

- Pentru suprafetele parcelelor incluse in planurile urbanistice locale (PUZ, PUD) aprobate de Consiliul
Local, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectirii prevederilor documentatiilor de urbanism
respective;

- Autorizarea executdrii tonstructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exteridr nu contravine
functiunii acestora;

- Constructii industriale nu se permit;

- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

Pentru o corectd interpretare, la pct.1.2, alin. 3, sunt prezentate elemente din legislatie si permisibilitatile

legale.
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3.3. Valorificarea cadrului natural:

Nu existd in zond vegetatie valoroasi sau zone verzi amenajate, ample, plantatiile de aliniament
sunt relativ neomogene, neintretinute, cu putind vegetatie de talie mare dar imbatranits, a carei , inlocuire”
se rezuma exclusiv la tdieri aprobate sau abuzive. Nu ese amenajat corespunzitor nici malul raului Mures
iar stadionul este in situatia amintita.

3.4. Modernizarea circulatiei:

in zona studiati nu se propune realizarea unei retele stradale noi conform plansei de reglementiri
urbanistice — existent + propuneri, cele existente asigurand fird complicatii accesul la fiecare clidire din
zona.

Ele necesiti insé lucrdri de reparatii, intretinere concomitent cu o marcare-semnalizare ce si asigure
accesul liber in incintele proprietate + relatia cu restul orasului respectiv directiile principale ce pleaci din
Piata Romana spre Nord, Sud si Vest. :

La cladirea propusi la frontul str. Paris si str, Dacilor, se propun accese carosabile in incintd de
minim 3,00 x 3,50 m.

Nu se propun si considerdm ci nu sunt necesare (datorita pozitiei, amplorii, frecventei circulatiei
prin zond) pietonale majore sau piste ciclisti. Aceste categorii de participanti la trafic se preiau fard
probleme de strizile existente (practic zona este scoasa din traficul de tranzit) conform noului Cod Rutier.

Considerdm oportune eliminarea, neautorizarea functiunilor generatoare de trafic greu si intens
(complexe comerciale dotari majore, industrie)

Incadrarea imbracamintii de carosabil se va realiza cu borduri prefabricate 15x25cm montate
denivelat pe fundatie din beton simplu BC 15.

Panta transversald a carosabilului va fi de 2,5% in forma de acoperis.

Pantele longitudinale proiectate vor fi alese astfel, incat si duci la volume minime de terasamente
si sd asigure scurgerea apelor pluviale spre gurile de scurgere amplasate de o parte si alta a carosabilului.

Intersectiile dintre strazi se vor amenaja cu racorddri la nivel, borduri cu raze de minim 6,00 m citre
incinta cu propuneri.

Pentru siguranta circulatiei se prevede montarea unor indicatoare de reglementare a circulatiei $i
aplicarea marcajelor rutiere longitudinale si transversale, se vor respecta prevederile N 051/2001 privind

accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati.

Organizarea circulatiei feroviare
Nu este cazul

Organizarea circulatiei navale.)
Nu este cazul

Organizarea circulatiei aeriene fonice etc.)
Nu este cazul

3.5. Zonificarea functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Terenul liber de 504mp - Zona 1 — constituie intreaga parceld proprietatea beneficiarului.
Dupéd demolarea clidirii existente D+P+1E, se propune, conform Temei de proiectare si plansei
anexd la CU nr. 2253/23.12.2009, construirea, a unui imobil P+(2+3)E, cu functiuni mixte (locuinte +

functiuni complementare) cu Ac = 202 mp.
Din caracterul gi amploarea zonei, trama stradala, pozitie i tema de proiectare se propune o singuri

zond, cu profil mixt locuinte — dotéri, delimitati astfel:

Zona Z1 de 504 mp, avand 6 apartamente medii, delimitati:

N — teren proprietate privati cu o cladire }3+(2-3)E ; E — str. Dacilor
S — str. Paris V — parcela, str. Paris, nr. 3
Existent Propus
POT 25,00 % 40,00 %
CUT 0,76 1,44
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In esenta cladirea propusi are urmétoarele caracteristici:

Ac = 202,00 mp; Ad =725,75 mp; Vc=2.570,00 mc
Hmax. = 12,80 m, H cornisd = 11,30 m fatd de cota +0,00.
Functiuni:
P — 2 spatii comerciale cu Au~ 120 mp
- acces incinta cu 6 parcaje.
E 1 —2 apartamente a cite 2 camere
E 2 - 2 apartamente a céte 2 camere
E 3 retras - 2 apartamente a cite 1 camerd, apartamente conform Legii 144/1996.

Structura:
Cadre beton armat,
Inchideri din zidarie,
Acoperis terasi
Parcaje:
6 parcaje pentru 6 apartamente
1 paracaj pentru spatiul comercial, total 7 parcaje
Spatii verzi:
118,25 mp fati de 36 mp cét se impune prin HG 525/1990
Amenajare incinti

Nu este clidire inalti — conf. P 118/99, art.4.2.8.(fatd de CTS ultim acces nivel curent este <28,00 m)

La fatade se propun materiale moderne (geam termopan, suprafete vitrate, placaje) dar in proportii,
rezolvari de detaliu, colorit se opteazi citre imagini ,,clasice”, in concordantd cu zona studiatd. Atét poarta
principald cit si parcajele sunt telecomandate, spatiile complementare au acces din stradd cu respectarea N
051/2001 privind accesibilitatea, cerintd valabild pentru incintd + cladirea E .

Incinta, parcajele, locuintele se vor dota cu mijloace de prima interventie conform normelor; eventualele
spatii cu pericol de explozie sau autoaprindere, dup caz, vor fi compartimente de incendiu distincte

Se vor asigura accese — evacudri pietonale spre domeniul public (latura N , E, V) si un acces carosabil;
nu se prevad goluri sub distante din Codul civil.

In incinti, parcaje si boxe (daci se propun) nu este permisd depozitarea materialelor inflamabile, toxice
sau cu pericol de autoaprindere; in garaje este interzisa repararea autovehiculelor.

Mentiondm :

- se asigurd minim 7 parcaje — cu 2 accese distincte;

- nu se afecteazi vecinatitile, conf. Codului Civil; pe toate laturile cu goluri se asigura o distanta intre
cladire si vecinitati mai mare de 1,90 m. Se respectid prevederile HG 525/1996, privind indltimea/distanta la
frontul opus, H max = 20,40 m.

- la cladire se asiguri interventia pompierilor pe 3 laturi.

Lucrarile de amenajéri exterioare — trotuar, zona verde, cit si cele din incintd sunt cele specifice la
locuinte:

- zona verde cu gazon, vegetatie perena talie mic#, mijlocie,

- trotuare, alei, platforme, parcaje exterioare din dale nierbate,

- iluminat nocturn, sisteme antiefractie

- perdele protectie perimetral, amenajare trotuar + zona verde la strada,

- gard opac + 2,10 m citre vecini, semiopac N (poarta)

- mobilier urban — bénci, umbrar cigmea, etc. in curte.

Toate acestea se vor stabili la AC conform R.L.U. pentru zona.
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Bilantul teritorial, cuprinde pe categorii de folosintd §i destinatii toate elementele de calcul,

respectiv:

Zona studiata 13.770 mp

Existent Propus
POT 21,00 % 21,60 %
CUT 0,62 0,65
grrt Destinatie teren mpEx1stent% mpPro us %
1 Locuinte 1962 | 14,32 2034 14,77
2 Dotéri 407 2,96 407 2,96
3 Curti constructii 2832 20,56 2246 16,30
4 Carosabile 4214 30,60 4214 30,60
5 Platforme, parcaje,trotuare 660 1,79 846 6,14
6 Spatii verzi amenajate 225 1,63 403 2,93
7 Spatii verzi neamenajate 210 1,52 150 1,09
8 Sport 3230 23,46 3230 23,46
9 Garaje 240 1,74 240 1,74
TOTAL 13.770 100 13.770 100
Incinta cu propuneri — 504 mp
Existent Propus
POT 25,00 % 40,00 %
CUT 0,76 1,44
Nr. Destinatie teren Existent Propus
Crt. mp % mp %
1 Locuinte 130 25,80 202* 40,00
2 Dotiri - - - -
3 Curti constructii 374 74,20 - -
4 Carosabile - - - -
5 Platforme,parcaje,trotuare - - 184%* 36,59
6 Spatii verzi amenajate - - 118 23,41
7 Spatii verzi neamenajate - - - -
8 Sport - - - -
9 Garaje - - - -
TOTAL 504 100 504 100

* Include si spatii cu functiuni complementare la parter.
** Inclusiv teren pentru 6+1 parcaje in incinta.

- —-

Remarcam atdt CUT —ul relativ ridicat pe zon cét si ,.efectul” redus al cladirilor propuse asupra zonei,
datoriti evident numiarului mare — la pateu §i respectiv zona studiata a cladirilor inalte.
In plus frontul continuu dar plat si lipsit de personalitate al Stadionului Gloria amplificd senzatia de

,,cladiri inalte” si in cazul constructiilor P + (2-4)E.
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3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

Conform celor mentionate anterior, in zond, pe str. Paris, respectiv Dacilor, sunt asigurate toate
utilitdtile urbane necesare locuintelor propuse. Din aceste considerente nu se propun alternative sau variante de
solutii ci racord la utilitati in conditiile stabilite de furnizor, toate lucrérile fiind suportate de cétre beneficiarul
investitiei.

3.6.1. Alimentarea cu apé :
Se propune racord la reteaua stradala existentd si alimentarea distincta, contorizata a clddirilor, cu luarea

maésurilor necesare pentru asigurarea presiunii, PSI + ACM + incalzire.
Se va amplasa un hidrant incendiu suprateran la stradé, (+1 in curte).

3.6.2. Canalizare:

a) Canalizarea menajerd :

Racord la reteaua existentd pe strada (Paris respectiv Dacilor) conform avizului furnizorului.

Se propune realizarea sistemului de canalizare pe toatd suprafata zonei, astfel incat s existe posibilitatea
preludrii apei uzate din incint, transportul acesteia spre un punct aflat la cotele nivelitice minime, construindu-se
in acest scop colectoare de canal menajer, amplasate in principal in axele drumurilor zonei. Prin configuratia
terenului din zona acesta avind o panta generala spre est, colectoarele de canal vor putea urméri pantele generale
ale terenului nefiind necesare adancimi de pozare mari.

Conductele colectoarelor de canal vor fi executate din tuburi PVC pentru canaliziri exterioare, imbinate
prin mufe cu garnituri de cauciuc, avind diametrele Dn = 250, 315 mm, acestea avand durata normald de
functionare de peste 50 ani.

Pe traseul colectoarelor se vor prevedea camine de vizitare din tuburi de beton prefabricate, cu rame si
capace din fonti carosabile, amplasate la distante de maxim 50 m unul de altul, in punctele de schimbare de
directie, in punctele de incipientd si in dreptul fiecdrei parcele ale zonei astfel incat sd existe posibilitatea
racordarii instalatiilor de canalizare ale incintelor colectoare.

b) Canaliazrea pluviald

Colectarea gi evacuarea apelor meteorice din incintele §i de pe suprafetele publice din zond, se propune
realizarea unui sistem de canalizare pluviald pe toatd suprafata zonei, astfel incdt si existe posibilitatea,
transportului acesteia spre un punct aflat la cotele nivelitice minime, construindu-se in acest scop colectoare de
canal pluvial, amplasate in principal in zona verde, platforma si invelitoare cladire. Prin configuratia terenului
din zond, acesta avind o pantd generald spre sud, colectoarele de canal vor putea urmdri pantele generale ale
terenului nefiind necesare adancimi de pozare mari.

Conductele colectoarelor de canal vor fi executate din tuburi PVC pentru canaliziri exterioare, imbinate
prin mufe cu garnituri de cauciuc, avind diametrele de DN = 250, 315 mm, acestea avand durata normald de
functionare de peste 50 ani.

Pe traseul colectoarelor se vor prevedea camine de vizitare din tuburi de beton prefabricate, cu rame gi
capace din fonts, carosabile, amplasate la distante de maxim 50m unul de altul, in punctele de schimbare de
directie, in punctele de incidentd si in dreptul fiecirei parcele ale zonei astfel incat sé existe posibilitatea
racordarii instalatiilor de canalizare ale incintelor colectoare.

fn functie de necesititi, se va asigura pomparea acestora sau racordarea diferentiatd Nord sau Vest,
conform avizului. Se vor monta grilaje racordate separat la pluvial pentru eliminarea riscului inundarii

parcajelor.

3.6.3. Alimentare cu energie electrici:
Pentru alimentarea cu energie electrici a zonei sunt necesare urmaétoarele lucrri:
- montare posturi de transformare tip abonat dupd caz sau racord pentru fiecare consumator,

conform propuneri;
- realizare retea de iluminat exterior pe toate garosabilele din zond;
- asigurarea culoarelor de protectie la LEA existente sau propuse in studiul de alimentare

respectiv la LES propuse;
- analiza posibilititii de a asigura pentru zond sau o cit mai mare parte din zond, a dublei

alimentdri.
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3.6.4. Telecomunicatii:
Pentru echiparea zonei cu dotdrile pentru telecomunicatii (servicii telefonice, transmisii de date,
conectare la INTERET, CATV) se propun realizarea urmétoarelor lucréri:
- racord la canalizatii stradale sub trotuare din conducte de polietilena;
- sistem propriu antiefractie — global si local pentru apartamente.

3.6.5. Alimentare cu energie termica:

Nu se prevede racord la termoficare.

Incalzirea si ACM se va asigura prin centrale proprii pe gaz, pe cladire sau separat pe functiuni, conform
solicitdrilor beneficiarului, numai cu utilaje omologate.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale:
E-ON Gaz Roménia SA-Sucursala Arad are o reted de gaze naturale de presiune redusi in cartier.
In punctul de racord, la aceast conducti se va prevedea un cimin de vane.
Retelele de gaze naturale presiunea redusi se vor executa din teava de polietilena si vor avea traseele pe

drumurile colaterale care vor deservi aceastd zona.
La amplasarea conductelor de gaze se va avea in vedere respectarea distantclor minime (previzute in

normativul 16-1998) fatd de celelalte instalatii de utilitéti public

NOTA:
1.In conformitate cu H.G.R. 538/1999 in vederea nominalizirii debitului de gaze la obiectivele ce se
preconizeazi a se construi este necesard intocmirea pentru fiecare consumator a "Documentatiei tehnice pentru
emiterea acordului de utilizare a gazelor naturale” ce va fi depusi la E-ON Gaz Romania SA - Sucursala Arad.
Se vor respecta conditiile din avize §i acorduri; se va asigura dotarea PSI conform normelor pentru intraga
clidire. Nu se permit activititi sau functiuni cu risc de explozie sau incendiu.

3.6.7. Gospodarie comunala:

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializats, pe intreg teritoriul
orasului, cu utilaje adecvate. Pentru intreaga zond — locuinte individuale sau colective, industrie, comert, se vor
asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 1; se prevede, in etapa urmatoare, preselectia de la producator
pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticld, plastic.

Dupi colectare, toate deseurile sunt transportate §i depuse la noua rampi municipald — langd C.E.T,,
gestionarea - valorificarea lor facindu-se in concordantd cu normele EU de firma austricd A.S.A.

3.7. PROTECTIA MEDIULUIL:

Conform concluziilor analizei efectelor produse de realizarea prevederilor prezentului PUZ, rezultd cd sunt
preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea poludrii
mediului din zon4.

Aceasta este documentatia aferenti unui PUZ, ce va constitui baza pentru demararea procedurii de
incadrare privind problemele de mediu, conf. HC 1076/2004. Dupé finalizarea acestei proceduri se va trece la
elaborarea documentatiilor specifice necesare atit pentru finalizarea PUZ cét si pentru rezolvarea unor presiuni
investitionale la care se va obtine avizul de mediu distinct pentru constructie la faza DTAC.

Subliniem din nou faptul ci zona are un caracter absolut dominant de locuinte.

Propunerile si maisurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmitoarele categorii de probleme analizate distinct Tn studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibild, deoarece:

- in zond nu se desfasoara activititi ce si creeze noxe ce sunt periculoase pt. sol;

- toate sursele de apa — menajerd, pluviala, PSI — sunt colectate in sisteme inelare i deversate n reteaua
de canalizare urbana;

- nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in gombinatie cu precipitatiile —
calitatea apei sau a solului, unititile economice din zona, avand autorizatie de functionare si acord de mediu;

- in zond tofi consumatorii de apd sunt sau vor fi racordati la sistemul oridgenesc de distributie a apei

potabile (aviz CA. Arad).

Poluarea aerului, fonicd sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto
(nesemnificativ ca valori), deci se incadreaza fira probleme in limitele legal admise. Pentru reducerea ei in toatd
zona, dar indeosebi adiacent V, au fost prevazute perdele de protectie cu vegetatie de 5 - 10 m latime, spre Piata

Romana.
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3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Pericolul inundatiilor
Digul Mures, completat cu lama de beton asigurd protectia zonei contra inundatiilor cu o probabilitate de

99,50 %.
Nu existd alte riscuri naturale (cu exceptia cutremurelor) care si afecteze zona studiata.

3.7.3. Ape uzate
Apele uzate de la toate categoriile de producitori casnici, industriali, social-culturali, comert, etc. — se

colecteazd in reteaua de canalizare menajerd ce deserveste toatd zona si sunt trimise prin intermediul unei statii
de pompare spre statia de epurare orasului, conform avizului (aviz CA. Arad).

3.7.4. Colectarea degeurilor
In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializati, pe intreg teritoriul
orasului, cu utilaje adecvate. Pentru intreaga zond — locuinte individuale sau colective, industrie, comert, se vor
asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 1201; se prevede preselectia de la producitor pe principalele
tipuri de deseuri urbane — vegetale, hértie, sticla, plastic.
Dupid colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la noua rampi municipald — langid C.E.T.,
gestionarea lor ficandu-se in concordanti cu normele EU de firma austrica A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate
Nu sunt terenuri degradate n zona cu propuneri.
Activitifile preconizate a se desfagura in incinta cu propuneri (locuirea, functiuni mixte, nu afecteazi

terenul)
3.7.6. Perdele de protectie

In zoné, pe langa plantatii de aliniament prevédzute in lungul strézilor se mai propun si zone cu o vegetatie
mai ampla, avind rolul de perdele de protectie.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu
Nu sunt in zond, dar se pune accentuat problema de refacere sau reabilitare urband in zona adiacenti

investitiilor (policlinica, stadion, etc.).

3.7.8. Refacerea peisagistica

Tipurile, varietatea si densitatea vegetatiei noi se va coordona cu ansamblul zonei §i respectiv cu indicii de
zond verde specificati si detaliati in regulamentul de urbanism.

Evident accentul se pune pe ,,crearea” unui peisaj adecvat §i agreat de locuitori (posibil pe un segment si
in jurul stadionului); cel existent este de teren fird vegetatie permanenta controlata + specii nevaloroase.

3.7.9. Potentialul turistic
Potentialul turistic — actual inexistent — al zonei ar putea creste in cazul finalizarii investitiilor din Intreaga

zond dublate de traseele pietonale si cicliste ce sé lege zona cu cele existente (la Est) si propuse (la Vest i Sud
péni la Trei Insule).

3.7.10. Disfunctionalitati
Prin finalizarea lucrérilor preconizate in prezenta documentatie, dispar in totalitate disfunctionalitatile

existente, inclusiv privind:

a) ciile de comunicatie - zona are o retea stradald corespunzitoare tehnic; prin refacerea/modernizarea
lor considerdm cd ele vor asigura o accesibilitate maritd atit la cladirilr existente cét si la cele propuse. Acestea
vor asigura un acces facil si fluent in si din zond, impreuna cu o relatie functionala cu transportul comun.

b) retele edilitare asigurd pentru toatd zona posibilitatea racordérii la:

- alimentare cu apé + PSI,
- canalizare menajerd,

- canalizare pluviala,

- gaze naturale,

- electrice, telefonie.

O atentie deosebitd se va acorda sistemelor centralizate sau locale de asigurare a incalzirii si apei calde
menajere, prin montarea de cazane pe gaze, omologate si atestate in Roméania.

Evident, aceste utilitdti deservesc deci elimind disfunctionalititile — si pentru activitdtile, functiunile
existente si mentinute.

- -
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3.8. Obiective de utilitate publici

Terenul aferent zonei studiate se compune din urmatoarele forme de proprietate:

- domeniul public de interes local — strazile + tramvai.

- terenuri proprietate privata si publici de interes local, (Primaria Municipiului Arad);

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Terenurile aflate in proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice sunt curti cu constructii sau/si
terenuri sub cladiri.

Terenurile aferente circulatiei publice vor fi trecute din proprietatea privatd a Primariei sau a
persoanelor fizice sau juridice, n proprietatea publicd a Primériei Municipiului Arad, dupai caz.

Terenurile aferente edificérii sunt exclusiv — conform acte — proprietate a persoanelor fizice sau juridice,
vor urma filiera legald a avizarii, aprobarii, receptiei, etc.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Propunerile prezentului P.U.Z. se inscriu global in prevederile P.U.G. al Municipiului Arad, precum si
in propunerile de utilizare functionald a prevederilor Regulamentului P.U.G, respectiv pentru U.T.R. nr. 8, si
coordonate cu situatia existentd pe teren.

Elaboratorul prezentului P.U.Z. apreciaza ca realizarea acestor clddiri pe o zoni relativ ampla dar fara
cladiri valoroase arhitectural sau istoric, este in concordantd cu evolutia zonei — de la exclusiv locuinte la
caracter mixt, temeiul legal al caracteristicilor investitiei este prezentat detaliat.

Totodatd nu trebuie omise taxele si impozitele aferente atdt edificirii c&t mai ales utilizdrii celor
apartamentelor noi din zond. Precizdm — PUG Arad cu delimitarea graficd inexistentd, marcheazi la nivelul
intregului orag zona centrald, iar "asimilarea" acestui cartier cu zona centrald a municipiului este discutabila
(solicitarea in CU a avizului faza PUZ + PAC), deci de 2 ori pentru aceeasi casa. in plus apare sansa unei
ordondri privind existenta in incinta cu propuneri: — teren viran + clddire existentd nevaloroasd = demolare =
construire cladire P+(2-3) E.

Toate acestea sunt stipulate detaliat in memoriul de prezentare, pct. 2.3, incluzénd si un bilant din care
rezulta preponderenta cladirilor noi tip bloc cu P+4, P+10. Faptul ci desi zona este in PUG, ansamblu urban (O.
2314/2004 al MCC) in zond existd doar o cliddire monument (oficial policlinicd dar modesta ca valoare) si in
rest este un cartier de blocuri P +4 - P + 10, realizat in perioada 1960 — 1980 (peste. 85%), ce inconjoara pateul
de cladiri P — P + (1-2)E + M, in care trdiesc ~ 15 % din locuitorii zonei. Din aceste considerente, existand si
avizul favorabil al MCPN — Directia pentru Culturd, Culte si Patrimoniiu Cultural National a jud. Arad, apreciem
cd nu mai este necesar si avizul CJ Arad la aceastad documentatie de urbanism. De altfel ea studiaza o suprafata
mici de 504 mp raportatd la zona UTR 8.

Desigur, in viitor zona se va mobila cu clddiri noi, ce Insé considerdm ci trebuie sa aigure:

- neblocarea vederii, panoramei spre sud si est— rdul Mures prin cléddiri front continuu;
- crearea si functionarea corespunzitoare a unei zone tampon linga Mures, ca traseu pietonal si ciclist
neintrerupt (sau separat) de traficul auto ldngé digul Muresului;

Sugerdm si o analiza riguroasa neidealizatd local — patriotic a statutului §i valorii zonei raportatd la
fondul existent de cladiri pentru a putea reduce blocajele juridice (datorate tratérii in corpore a zonei ca zoni ce
trebuie protejatd pe o suprafatd foarte mare) si implicit usurdrii filierei de aprobare a investittiilor — evident cu
cladiri de calitate .

Altfel, cu perpetud abordare sau asteptare a rezolvérii ideale, pentru intreaga zona, mérim riscul
fnmultirii cladirilor gen Preparandia Veche - monument in stare de ruind, neutilizat de decenii ca si alte multe
cladiri din zona.

COPYRIGHT!
In confornutate cu; art 39 ,gl;n Regulamentul prtvmd dobandirea dreptulut de semndturd pentru documentatule de

(¥
SC. STACONS SRL, M«amw CuI: Rd 9330282, Arad 310133, B-dul. Decebal, Nr. 6
Tel: 0257 212065, 0357 4-Fax: 0257 2120 9 E-mail: stacons_arad@yahoo.com, Web: www.stacons.ro




LA G
spre Aradul Nou .. o
TIMISO ARA Bilanful teritorial, cuprinde pec categoni de fi §i o it (oate
respectiv:
Zona studiatd 13.776 mp
Existent Propus
POT 2100% 21,60 %
Cur 0.62 0.65
Nr. - Existent Propus
Crt. Destinaie teren - ™p %
Locuinje 1962 14,32 2034 1477
Dotirt 407 2,96 407 296
3 Curii construciii 2832 20.56 2246 16,30
4 Carosabile 4214 30,60 4214 30,60
5 | Plasforme, parcaje rotuare 560 1,79 846 6,14
6 | Spalii verzi amenajatc 25 1,63 403 293
7 | Spatii verzi neamenajate 10 1.52 150 1,09
8 Spont 3230_| 2346 3230 2346
9 | Ganaje 240 1.74 240 1.74
TOTAL, 13770 100 13.770 100

de caleul,

Incinta cu propuneri — 504 mp

‘ RAL

L Existent Propus
POT 25 % 40,00 %
CUT 0,76 1,44
Nr. Destinatie teren Existent Propus
[ mp [ % [ mp %
1 Locuinge 130 2580 | 202* 40,00
2 | Dotiri - - - -
3 | Curg i 374_| 74,20 -
4 | Carossbile - - - -
S [ Platforme parcaje trotuare - 184 36,59
6 | Spatii verz1 j - 118 2341
7__ | Spatii verzs neamenajaie - - - -
8 | Spont
9 | Ganaje - - -
TOTAL 504 100 504 100

¢ Include i spatii cu funcliuni complementare Ly parter

Remarcim atst CUT -ul relativ ridicat pe zond ciit §i .efectul” redus al clidirilor propuse asupra zonei,

davoritd evident numirului mare  la pateu g1 respectiv zona swdiath a clidirilor inalte.
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ROMANIA Proiect AVIZAT

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

Nr.191/06.07.2010
HOTARAREA Nr.
Din 2010

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Construire imobil P+(2+3)E cu functiuni
mixte, (locuinte + functiuni complementare), beneficiari Puscasu Horatiu-Mircea si Puscasu
Simona-Manuela, str.Paris nr.5, proiect nr.95/2009, elaborat de catre SC Stacons SRL”

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de motive nr. 31849 din
06.07.2010;
-raportul nr.ad.31849 din 31.05.2010 al Arhitectului Sef - Serviciul constructii si urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Construire imobil P+(2+3)E cu functiuni
mixte, (locuinte + functiuni complementare), beneficiari Puscasu Horatiu-Mircea si Puscasu
Simona-Manuela, str.Paris nr.5, proiect nr.95/2009, elaborat de catre SC Stacons SRL”;
-rapoartele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ G.M. 0010 — 2000 ;
-indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36, alin.(2), lit.”c”, alin. (5), lit ,,c” si art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art.1. Se aproba Avizul Tehnic nr.26 din 11.06.2010 al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului
si urbanism, conform anexei 1, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal “Construire imobil P+(2+3)E cu functiuni mixte,
(locuinte + functiuni complementare), beneficiari Puscasu Horatiu-Mircea si Puscasu
Simona-Manuela, str.Paris nr.5, proiect nr.95/2009, elaborat de catre SC Stacons SRL”,
conform anexei 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data aprobarii de catre Consiliul
Local al Municipiului Arad .

Art.4.Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre beneficiari i se va comunica celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii si Urbanism
Dumitru Petrescu/2ex/Dumitru Petrescu
Cod:PMA-S1-01
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