ROMANIA

JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANr214
din 10 iulie 2009
privind dezlipirea imobilului situat in municipiul Arad, str. Doinei nr. 1-13
si vanzarea cotei indivize de teren de 563/869
citre Societatea Cooperativa Mestesugareasca COTREX SCM Arad

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata Th expunerea de motive Tnregistrata cu
nr.36751 din 30.06.2009;
-raportul Serviciului Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu inregistratd cu
nr.36751 din 30.06.2009;
-adresa nr.223/19.06.2009 a  Societatii Cooperativa Mestesugareasca COTREX SCM,
nregistrata la Primaria Municipiului Arad, cu nr. 36751/19.06.2009
-raportul de evaluare nr.6/1/22.01.2009, intocmit de catre S.C. Evaluator Grup SRL
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-art.107 alin.(1) din Legea nr. 1/2005, privind organizarea si functionarea cooperatiei;
-art.26(1) si art. 36(1) din Legea fondului Funciar nr.18/1991 — republicata;
-art.5 alin.(2) din Legea nr. 213/1998-privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
-prevederile art.1294 si urm. din Codul Civil,
-prevederile art.13 din Decretul-Lege 115/27.04.1938 pentru unificarea dispozitiunilor privitoare
la Cartile funciare;

Tn temeiul prevederilor art.36, alin.(2), lit.c, alin.(5) lit.”b”, alin.(1), alin.(2), art.123,
alin.(3) si art.45 din Legea nr.215/2001, privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.Tn temeiul art. 36 (1) din Legea Fondului Funciar nr. 18/1991-republicata, se trece
n proprietatea privata a Municipiului Arad, din proprietatea Statului Roman, terenul situat n
municipiul Arad, str.Doinei nr. 1-13, nscris in C.F nr.300830 — Arad, cu nr.cadastral 14788, in
suprafata de 869 mp.

Art.2. Se aproba dezlipirea imobilului situat Tn municipiul Arad, str Doinei nr. 1-13,
coproprietatea Municipiului Arad asupra terenului, Societatea Cooperativa Mestesugareasca
COTREX SCM asupra cotei de 563/869 din constructie si Societatea Cooperativa
Mestesugareasca ,,ARTA MESTESUGARILOR” S.C.M. asupra cotei de 306/869 din
constructie, imobil  inscris Tn C.F. nr.300830-Arad, cu nr.cadastral 14788, conform



documentatiei de dezlipire anexata, intocmita de S.C.TERRA INTERNATIONAL S.R.L.,
anexele nr. 1, 2, 3, care fac parte din prezenta hotarére.

Art.3.Se Tnsuseste Raportul de evaluare nr.6/1/22.01.2009, Tintocmit de catre
S.C.EVALUATOR GRUP SRL, pentru cota indiviza de teren de 563/869, aferenta
apartamentului 2, conform anexei nr.4, care face parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.4.(1) Se aproba vanzarea cotei indivize de teren aferente apartamentului 2, catre
Societatea Cooperativa Mestesugareasca COTREX SCM, cu pretul de 26.325, 88 €+T.V.A.
(46,76 €/mp.+T.V.A)

(2) Pretul va fi achitat integral, anterior semnarii contractului de vanzare — cumparare, in
lei, la cursul comunicat de Banca Nationala a Romaniei, din data platii.

(3) Contractul se perfecteaza n maxim 60 de zile de la data adoptarii prezentei hotarari.

(4) Costurile privind publicitatea imobiliara sunt Tn sarcina cumparatorului.

Art.5.Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad,
prin Serviciul Administrare Patrimoniu si se comunicd celor interesati de catre Serviciul
Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINIA SECRETAR
Bruno BIRINGER Doina.PAUL
/ N\
N

SL/SL, verif.SL Ex.4,
1 ex.Serv.Administrare Patrimoniu
1 ex.Institutia Prefectului-Judetul Arad
1 ex. Dosar sedinta CLMA 10 07 2009
1 ex.beneficiar
cod PMA-S1-02
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ANEXA NR.9

Carte Funciara Colectiva Nr. 300830 UAT: ARAD
Partea | A - Foaia de avere
Adresa: Arad, Str. Doinei, Nr. 1-13
Nr. Cad: 14788
Suprafata: 869 mp
SUPRAFETE (mp)
Cod Nr. Cota-parte “ Observatii
NE | scaral miver | NP | Unitate | CF | Total ﬁt‘_'l'?'af' parti ct:m'pa'te Total [Supraf. boxe in
tronson apart|Individuala|indivi-| proprietate lar;:e comune pe renr:Je supraf| proprietate
() duald | imobiliari g‘;p’) apart. ?g:t). apart (mp)
(Cpc)
Parter | 1 604,33 [262.85| 35.48 306,00 [298.33
Parter | 2 1133,67 |502.70] 67.97 563,00 |570.67
i 1
TOTAL 1738,00 |765.55] 103.45 869,00 |869.00
DESCRIERE |Parti comune: teren,acoperis, pod, instalatii electrice si apa canal
S5 TERRA INTERNATIONALS™ /\
n . =¥ ARAD, B-DUL GEN. V. MILEA NR.6 :_, \
Intocmit - Telefon :0257/270594; 0357/421020 Dy P 1 c;
’ _ Fax:0257/253191 T
Mobil: 0745776602 ; 0745776616 ) o
www terra-international.eu; e-mail: office@terra-international.eu DA A_ lUN(E') ,_9 P IECT NR. 116/2009'
o, AFRAD '/
Receptionat, Sl -

ANEXA ]



RELEVEU APARTAMENT NR. 1

ANEXA 12

SCARA 1:200
NR. CADASTRAL AL TERENULUI | SUPRAFATA MASURATA | ADRESA IMOBILULUI
14788 869 mp ARAD, STR. DOINEI, NR. 1-13
CARTEA FUNCIARA COLECTIVA NR UAT ARAD
COD UNITATE INDIVIDUALA (U) CF INDIVIDUALA
NR. INCAPERE| DENUMIRE INCAPERE | SUPRAFATA UTILA(mp)
1 BIROU 13.50
2 BIROU 16.12
3 ANTREU 4.66
4 ATELIER 143.09
5 CAMERA TEHNICA 240
6 MAGAZIE 83.08
SUPRAFATA UTILA = 262.85 mp
v WM-Q‘% .
SUPRAFATA TOTALA >262.85 Mp | /5.0 —AOMNIST
S.C. TERRA INTERNATIONAL SRL. /2“1 50 "\ /& ,urohars
7~ 310182, ARAD, B-DUL GEN. V. MILEA, NR. 6; Fax:0257/253191 Aj 7 %f‘ 4061 ©
5 Telefon: 0257/270584; 0357/421020; Mobil: 0745776602 : LTI g H SCTC*atN o ;3
[ vt E g essomien 5 o 2000, )5 PROEST MM teraos
RECEPTIONAT: AR T
/ \;% ”“,e
Sy ol

St

ANEXL J



|
‘ ANEXA 12
RELEVEU APARTAMENT NR. 2
SCARA 1:200
NR. CADASTRAL AL TERENULUI | SUPRAFATA MASURATA [ ADRESA IMOBILULU
14788 869 mp ARAD, STR. DOINEI, NR. 1-13
CARTEA FUNCIARA COLECTIVA NR UAT ARAD
COD UNITATE INDIVIDUALA (U) CF INDIVIDUALA
NR. INCAPERE]  DENUMIRE INCAPERE __ [SUPRAFATA UTILA(mp))

1 DEPOZIT 244.59

2 VESTIAR 535

3 HOL 4.20

4 MAGAZIE 23.40

5 CORIDOR 28.00

[J DEPOZIT 197.16

SUPRAFATA UTILA = 502.70 m|
[
[ |
SUPRAFATA TOTALA = 502.70 mp. - P SRTIRICAT 2o
EXECUTANT: j 1T S5 VERIFIGAT: "X
C. TERRA INTERNATIONAL SRL. /3 N IE  aupRieATh
310182, ARAD, B-DUL GEN. V. MILEA, NR. 6; Fax0257/263198 /& 3y 4= Serf te. 3 o
Telalon: 02577270554; 0357/421020; Mobl: 0745776602 i ,‘j’ e Pl
19 DATAIUNJE 2009 1 |
3 AL O H S A%

RECEPTIONAT:

1 7z




ANEH 4 .

NR. 6/1/22.01.2009

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA

TEREN .

TEREN INTRAVILAN IN STR. DOINEI NR. 1-13 JUDET ARAD
AFERENT CORPURILOR DE CLADIRE:

ATELIER SI MAGAZIE (CF NR. 79705 NR TOP 14788)

Proprietar: Statul, prin Municipiul Arad, Consiliul Local Arad, Primaria Municipiului Arad,
judet Arad

Beneficiar: Primaria Municipiului Arad, judet Arad si Societatea Cooperativa
Mestesugareasca "COTREX" SCM, localitatea Arad, judet Arad

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi jse unor terti fara acordul scris si prealabil al SC EVALUATOR GRUP SRL, si al

beneficiarului Prir
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SC EVALUATOR GRUP SRL — ianuarie 2009

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, a fost realizat in concordantd cu reglementarile
Standardelor Internationale de Evaluare editia 2007 si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport.

Declar ca nu am nici o relatie particulard cu clientul §i nici un interes actual sau viitor fatd de
proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client sau de bunurile evaluate, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitari. In aceste conditii, ne asumim responsabilitatea pentru datele si

concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare,

22.01.2009

SC EVALUATOR GRUP SRL
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SC EVALUATOR GRUP SRL — ianuarie 2009

I. SINTEZA

Obiectul evaluarii: Prezentul raport are ca scop stabilirea valorii de piata a bunurilor mobile
ale Statului, prin Municipiul Arad, Consiliul Local Arad, Primaria Municipiului Arad, judet
Arad, in vederea vanzarii catre Societatea Cooperativa Mestesugareasca "COTREX" SCM,
localitatea Arad, judet Arad

Scopul evaludrii: Prezentul raport are ca scop stabilirea valorii de piata a bunurilor imobile
pentru vanzarea acestora.

Proprietar: Statul, prin Municipiul Arad, Consiliul Local Arad, Primaria Municipiului Arad,
judet Arad

Beneficiar: Primaria Municipiului Arad, judet Arad si Societatea Cooperativa
Mestesugareasca "COTREX" SCM

Cea mai buna utilizare: teren construit pentru imobil de tip prestari servicii

Dreptul de proprietate: fara sarcini

Conditii limitative: din informatiile §i datele aflate la dispozitia evaluatorului la data
evaludrii, rezultd ca bunurile imobile nu sunt supuse restrictiei de ordin juridic care sa
afecteze dreptul de proprietate.

Perioada inspectiei: Inspectia s-a facut in 22.01.2009

Data raportului 22.01.2009

Moneda raportului: RON,
La intocmirea acestui raport de evaluare s-a tinut cont de cursul valutar din 22.01.2009,
adica: 4,3127 lei/ 1 EUR

Evaluarea: Pentru evaluarea bunurilor s-au aplicat metode de evaluare bazate pe comparatia
vanzarilor si abordarea prin capitalizarea venitului.

Valoare obtinuta prin abordarea prin extractie este inscrisa anexa 2
Valoare obtinuta din abordarea prin comparatia vanzarilor este inscrisa in anexa 3
Valorile estimate NU CONTIN TVA.

Opinia evaluatorului: Evaluatorul in cadrul procesului de reconciliere a rezultatelor a opiniat
cd valoarea de piatd estimatd prin metoda comparatiei vanzarilor este valoarea de piati si este
prezentatd in Tabelul 1:

j «
- - /. oy i/
TABEL 1 - VALOAREA DE PIATA ESTIMATA (fiari TVA) - Ave \zoﬂ €><;Z ~ 7(; = j///
Py < R ‘5"”‘,"’
e
nr.crt Denumire bun mp nr.CF ¥ |/ nrtop RON
1 intravilan in str. Doinei nr. 1-13 563 / 869 79705~ 14788 113,442

! .
boo 49,

Valoarea estimata NU CONTIN TVA

22.01.2009
SC EVALUATOR GRUP SRL
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II. PREMIZELE EVALUARII
2.1 IPOTEZE SPECIALE SI CONDITII LIMITATIVE, CLAUZE DE NEPUBLICARE

- evaluarea bunurilor imobile a fost realizata pe baza ipotezei continuitatii functionalitatii, in
scopul proiectat initial si pentru care a fost achizitionat.

- nu se asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica pusd la dispozitie sau pentru
chestiuni legate de considerente juridice de proprietate, servituti sau conditionari legale. Titlul
de proprietate se presupune valabil §i tranzactionabil de catre Primaria Municipiului Arad,
judet Arad dacd nu se specifica altfel.

- Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie
proprietatea imobiliara evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazd cd nu au fost ficute cercetdri
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil §1 se poate
tranzactiona, ca nu existd datorii care au legdturd cu proprietatea evaluata si aceasta nu este
ipotecatd sau inchiriata, altele decat cele mentionate. In cazul in care existi o asemenea
situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport.

- Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzd respecta reglementdrile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care
nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectatd. Se presupune ca toate
autorizatiile, certificatele de functionare, licentele, certificatele de ocupare, aprobdrile sau alte
acte solicitate de autoritati legale sau administrative, locale, judetene, nationale sau de catre
organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din
utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului. Se considera ca
proprietatea se poate bransa la toate tipurile de utilitati ale zonei de amplasare si are dreptul sa
beneficieze in conditii normale de utilitatile mentionate in raport. Se considera ca accesul la
proprietate, prin proprietatile publice, comune sau private este asigurat.

- Se presupune ci utilizarea imobilului se realizeaza in cadrul limitelor proprietatii descrise si
A nu exista incilciri sau violdri ale altor proprietdti, daca nu se mentioneaza altfel.

- In pregitirea evaluirii au fost folosite doar acele planuri si specificatii preliminare avute la
dispozitie, prin urmare, analiza este supusd unei revizuiri cand planurile si specificatiile finale
sunt disponibile

- Nu a fost furnizati nici o descriere juridica sau de cadastru.

- S-au executat masuratori cu ruleta si daci planurile existente la cadastru atesta ca cel putin o
masuratoare nu este exacta, ea va trebui ajustata conform planului de situatie cadastral.

_ Planurile si materialul grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sé-si
facd o imagine referitoare la proprietate.

- Documentele care atest proprietatea au fost prezentate evaluatorului in copie.

- Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. In cazul in care existi documente relevante
(masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate. Informatiile furnizate de terte
parti sunt considerate de incredere dar nu li se acordd garantii pentru acuratete. Toate studiile
ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau
neevidentiate ale proprietitii, ale subsolului sau structurilor sale care ar face ca una din
proprietati si valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asumd nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru obfinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor. Nu am
ficut o expertizd tehnicd a structurii de rezistentd, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buna,
corespunzitoare unei exploatiri normale. Opinia asupra stérii partilor neexpertizate sl acest
raport nu trebuie inteles ci ar valida integritatea lor.

Daci nu se aratd altfel in raport, se intelege ci evaluatorul nu are cunostina asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar firé a se limita doar la acestea, starea §i
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structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe
o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.),
care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ci nu exista astfel de condifii
daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile In perioada
efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd
garanfii explicite sau implicite in privinta stdrii In care se afld proprietatea §i nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte §i nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

- din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarului nu exista nici un indiciu ca ar exista
vreun fel de contaminanti si nici ca ar fi supuse evaludrii bunuri care ar pufea sa
contamineze, acestea putand duce la diminuarea valorii.

- nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sd indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase;

- nu ne asumam nici o responsabilitate pentru existenfa vreunui contaminant, nici nu ne
angajam pentru o expertizd sau o cercetare stiintificd necesard pentru a fi descoperit;

- in afara cazurilor descrise in acest raport nu a fost observatd de evaluator existenfa unor
materiale periculoase care pot sd fie prezente pe sau in interiorul bunului mobil. Evaluatorul
nu are cunogtintd de existenta unor asemenea materiale pe sau in bun. Totusi evaluatorul nu
are calificarea sc detecteze aceste substante. Prezenta unor substante care degaji gaze toxice
st a altor materiale potential periculoase poate afecta valoarea bunului; nu se asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnicd necesard pentru
descoperirea lor. Clientul este solicitat si angajeze un expert in acest domeniu, dacd
considerd cd este necesar

- Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, intre constructii se realizeaza in
functie de prevederile din raport. Alte valori alocate imobilelor nu trebuie utilizate in
combinatie cu nici o altd evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide. Valoarea bunului imobil
supus evaluarii s-a estimat pe baza ipotezei continuitatii activitatii

- In prezentul raport s-a estimat valoarea de piata a bunului $i nu cea de lichidare for{ata

- informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere dar nu li se acordd garantii
pentru acuratete;

- lucrarea s-a efectuat pe baza datelor prelevate la inspectarea acestor bunuri, precum si a
informatiilor furnizate de catre reprezentantul proprietarului

- nu s-a efectuat nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca acele parti sunt in stare tehnica buna. Nu se
poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu
trebuie considerat ca ar valida integritatea structurii acestor bunuri;

- acest raport de evaluare este confidential pentru client si este valabil numai pentru stabilirea
valorii de piata a acestor bunuri, nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru orice alt scop.

- raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare
sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa apara.

- valorile estimate de evaluator sunt valabile la data prezentata in raport.

- potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde consultanta
ulterioard sau sd depund marturie in instantd, in afara cazului cand aceasta a fost convenita in
scris §i in prealabil

- nici una din partile raportului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreazd acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii
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publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului

- previziunile, proiectiile sau estimarile conginute in raport se bazeaza pe conditiile curente de
pe piata, pe factorii cererii si oferte anticipate pe termen scurt. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, Supuse schimbarii conditiilor viitoare

- se presupune O stipanire responsabild §i 0 administrare competenta a bunurilor, dacd nu se
specifica altfel

- informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice, dar nu se di nici o garanfie asupra
preciziei lor

- in prezentul raport s-a estimat valoarea de piatd 2 bunurilor pentru vanzarea ordonatd $i nu
cea de lichidare fortata

_ consultantul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici sau fizici care pot
aparea ulterior evaluarii si care pot influenta opiniile in aceastd lucrare

- selectarea metodelor de evaluare cat si a modalitatilor de aplicare s-a facut avind in vedere
scopul evaludrii

_ acest raport are la bazi informatiile furnizate de reprezentantul proprietarului iar
corectitudinea §i acuratetea lor fiind in responsabilitatea acestuia

- pretul unel posibile viitoare tranzactii va putea fi diferit fata de valoarea exprimatd in functie
de particularité‘gile concrete ale tranzactiel si de caracteristicile pietei la data tranzactiel

- aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile st documentele furnizate de catre client
si au fost prezentate fara a intreprinde verificari sau investigatii suplimentare, de aceea nu 0¢
asumam nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice

- posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare

- se presupune ¢a bunurile imobile sunt proprietatea Statului, prin Municipiul Arad, Consiliul
Local Arad, Primaria Municipiului Arad, judet Arad, si pot fi vandute daca nu se specificd
altfel,

- se presupune ca bunurile nu sunt supuse altor restrictii decat cele mentionate in raport

- toate documentatiile se presupun 2 fi corecte

- previziunile sau estimirile de exploatare conginute in raport sunt bazate pe conditiile actuale
ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cereril pe termen scurt si o economie stabild in
continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare

_ lucrarea a fost realizatd in baza cunostintelor, datelor si informatiilor detinute de evaluator la
data evaludrii

- raportul de evaluare este valabil atat timp cat piata libera nu suferd schimbari esentiale fatd
de situatia existenta la data evaludrii. {n situatia In care evolutia pietei libere prezintd
schimbari importante si/sau apar clemente semnificative noi valoarea estimata nu mai este
valabild

_ valoarea finala este exprimata in moneda nationala, RON, si pentru informarea beneficarului
si in valuta (EURO) la data evaluaril

- evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea pentru orice alterare neutorizata adusa raportului

- Situatia actuald a bunurilor si scopul prezentel evalugri au stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate §i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabilé a valorii bunurilor in conditiile tipului valorii selectate
- Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii

- Metoda comparatiilor de piata a fost aplicatd luand in considerare informatiile disponibile
privind tranzactii cu bunuri comparabile care au avut loc in ultima perioadd in judetul Arad st
pe internet.

_ Evaluatorul a utilizat, in estimarea valori, numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data efectudrii lucrarii si in baza CF aferent existent la inspectie

“COTREX" SCM 7126

e
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- Pentru eventualele vicii ascunse, neperceptibile vizual si nedeclarate de proprietar si
beneficiar, care ar putea diminua valoarea bunului, evaluatorul nu-gi asuma raspunderea

_ Alte documentele care atestd dreptul de proprietate, nu au fost prezentate evaluatorului
-aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
reprezentantul proprietarulu, inscrisurile din ANEXA si beneficiar ;

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie bunurile
evaluate, fie dreptul de proprietate asupra acestora si care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. Bunul nu a fost expertizat detaliat.

Daci nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostin{d asupra stérii
ascunse sau invizibile a bunurilor sau asupra conditiilor adverse de mediu care pot majora sau
micsora valoarea bunurilor. Se presupune ¢ nu existd astfel de conditii daca ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei
obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat
ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii bunurilor, astfel de informatii depdsind
sfera acestui raport gi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau
implicite in privinta starii in care se afla bunurile si nu este responsabil pentru existenfa unor
astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de
testare necesare descoperirii lor.

Continutul acestui raport este confidential pentru client §i destinatar si autorul nu 1l va
dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de
Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit
in raport, in scopul utilizirii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.
Consim{amantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urma
este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poatd fi
utilizatd, in orice scop, de citre orice persoand, cu exceptia clientului sau a altor destinatari ai
evaluiirii care au fost precizati in raport. Consim{amantul scris si aprobarea trebuie obtinute
Tnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poata fi modificat sau transmis unei
terte parti, altii decdt clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii,
publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre
client si proprietar §i nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

CLAUZA DE NEPUBLICARE

Raportul contine opiniile evaluatorului asupra valorii acestor bunuri analizate si exprimate sub
forma unei plaje de valori. Concluziile raportului sunt un rezultat al ipotezelor de lucru si
conditiilor limitative specificate in lucrare si reprezintd opinia personald a evaluatorului
asupra valorilor prezentate.

Evaluatorul nu accepti nici o responsabilitate fata de o alta persoana fizicd sau juridica, decét
beneficiarul, in nici o circumstantd. Responsabilitatea se limiteaza la respectarea conditiilor
stipulate in contractul incheiat intre beneficiar si evaluator.

Orice parte a raportului sau raportul integral nu pot fi publicate sau aduse la cunostinfa unor
terti fara acordul scris prealabil al evaluatorului. Raportul este confidential si poate fi utilizat
numai in scopul precizat in contract, deoarece alte posibile destinatii decét cele declarate pot
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necesita revizuirea metodelor si tehnicilor folosite si aplicarea altor standarde de evaluare
decit cele mentionate in contract.

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus pargial sau in intregime si nici ca referintd intr-un
document publicat, circulard sau declaratie, sub nici o forma, fara acordul scris al
evaluatorului asupra formei in care ar urma s apard. Nu se accepta nici o alta responsabilitate
fata de o tertd persoand care si poatd face uz de el.

Acest raport nu poate servi ca baza pentru depunere de marturie in justitie, sau in numele
acesteia, atata timp cat nu a existat o intelegere prealabila in acest sens.

22 OBIECTUL, SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARIL INSTRUCTIUNILE
EVALUARII

Obiectul evaluarii: Prezentul raport are ca scop stabilirea yalorii de piata a bunurilor mobile
ale Statului, prin Municipiul Arad, Consiliul Local Arad, Primaria Municipiului Arad, judet
Arad, in vederea vanzarii catre Societatea Cooperativa Mestesugareasca "COTREX" SCM,
localitatea Arad, judet Arad.

Scopul evaludrii: Prezentul raport are ca scop stabilirea valorii de piata a bunurilor imobile in
vederea vanzarii lor catre Societatea Cooperativa Mestesugareasca "COTREX" SCM,
localitatea Arad, judet Arad

Utilizarea evaluirii: Prezentul raport de evaluare va fi utilizat de beneficiar Primaria
Municipiului Arad, judet Arad in cadrul procedurii de vénzare. In cadrul procedurii de
vinzare vor putea fi ficute publice numai informatiile din raport prevazute de lege pentru
procedurile de vAnzare aplicate de beneficiar.

2.3 DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Situatia patrimoniala :

Prin contractul nr. 1.1/22.01.2009 incheiat cu Societatea Cooperativa Mestesugareasca
"COTREX" SCM, localitatea Arad, a fost pus la dispozitia noastra: CF nr. 79705 intocmit de
OCPI Arad la data de 09.01.2009;

Proprietar: Statul, prin Municipiul Arad, Consiliul Local Arad, Primaria Municipiului Arad,
judet Arad

Descriere conform CF:

nr.crt Denumire bun mp nr. CF nr top
1 intravilan in str. Doinei nr. 1-13 563 / 869 79705 14788

Dobandirea proprietatii imobiliare.

Societatea Cooperativa Mestesugareasca "COTREX " SCM, localitatea Arad, judet Arad,
asupra cotei de 563/869 parte din constructii

Si

Societatea Cooperativa Mestesugareasca "ARTA MESTESUGARILOR" SCM, localitatea
Arad, judet Arad, asupra cotei de 306/869 parte din constructii, parcelare si iesire din
indiviziune act nr. 6359/2008, inch. Nr. 95513/22.12.2008
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Pentru stabilirea dreptului de proprietate s-au primit din partea proprietarului documentele
urmatoare (copii cu privire la dreptul de proprietate): CF nr. 79705 nr top 14788 intocmit de
OCPI Arad la data de 09.01.2009 si s-a presupus ci proprietar este Statul, prin Municipiul
Arad, Consiliul Local Arad, Primaria Municipiului Arad, judet Arad

Bunurile imobile, terenurile nu sunt grevate de sarcini.

S-a pus la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului si publicitatii imobiliare — Legea
7/1996 plan de amplasament si delimitare a imobilului.

2.4 BAZA DE EVALUARE. TIPUL VALORII ESTIMATE

Evaluarea s-a ficut in premiza vanzirii proprietatii imobiliare. Evaluatorul nu a fost obligat
prin comanda beneficiarului si analizeze eventualele sinergii pentru vanzarea la pachet.
La baza evaluarii stau Standardele Internationale de Evaluare editia a opta — 2007:
e IVS 1-Valoarea de piatd — baza de evaluare;
GN 1- Evaluarea proprietatilor imobiliare;
GN 6- Evaluarea intreprinderii;
GN 7- Consideratii privind substantele periculoase i toxice
CF nr. 79705 nr top 14788 intocmit de OCPI Arad la data de 09.01.2009;

Tipul valorii estimate : Valoarea estimata este valoarea de piata conform IVS1

Definitie (IVS1 editia 2007)

Valoarea de piati este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor decis si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu preful
determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzitoare, in care pdrtile
implicate au actionat in cunostinti de cauzd, prudent i fard constringere.

Procesul de estimare a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul bunurilor i de
recomandirile ANEVAR, a Standardelor Internationale de Evaluare editia a opta - 2007:

Estimarea valorii de piata s-a facut prin aplicarea a doua abordari in evaluare:

Abordarea prin extractie si abordarea prin comparatia vanzarilor

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

1. Documentarea pe baza CF nr. 79705 nr top 14788 intocmit de OCPI Arad la data de
09.01.2009 document pus la dispozitie de catre proprietarul constructiilor

2. Inspectia bunurilor pe baza listei de informatii solicitate clientului si a documentelor
primite de la client;

3. Stabilirea limitelor i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice bunurilor de care trebuie sé se

tind seama la derularea tranzactiet;

6. Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;,

vk
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7. Aplicarea metodelor de evaluare considerate adecvate pentru determinarea valorii §i
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandarile si metodologia de Iucru
agreate de citre ANEVAR.

2.5. DATA ESTIMARII VALORII

Data la care sunt valabile valorile estimate este: 22.01.2009, mentionand ca nu este o
actualizare a unui alt raport de evaluare intocmit anterior, data la care se considerd valabile
ipotezele luate in considerare si valorile estimate de cétre evaluator

2.6. MONEDA RAPORTULUI: RON

La intocmirea acestui raport de evaluare s-a tinut cont de cursul valutar din 22.01.2009,
adica; 4,3127lei / 1 EUR

MODALITAT] DE PLATA: RON

2.7. INSPECTIA PROPRIETATII

in 22.01.2009 am participat la inspectia bunurilor imobile - proprietati imobiliare. Cu aceasta
ocazie, s-a verificat corespondenta intre datele inscrise in CF aferent existent la inspectie cu
bunurile imobile, s-au facut fotografii, etc

2.8. LITIGII

Pana la data elabordrii lucrarii nu cunoastem a fi revendicari sau actiuni care sa poatd duce la
contestarea dreptului de proprietate asupra acestor bunuri ce sunt supuse evaluarii, si nu stim
ca societatile a fi angajate in litigii patrimoniale, comerciale, de muncd sau altd naturd,
obligatii de platd nerecunoscute de societate §i respectiv obligatii de platd nerecunoscute de

terti.

Pana la data elaborarii lucririi nu se cunosc contestatii facute de proprietarul bunurilor privind
incompatibilitatea evaluatorului sau privind derularea procesului de evaluare.

2.9 SURSELE DE INFORMATII UTILIZATE

Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:

- colectia ziarelor Publitim, Observator, Agenda Zilei,

- proprietari ai unor proprietati oferite spre vanzare, vecini ai proprietatii analizate;

- informatii preluate de la agentii imobiliare

- INTERNET

- informatii preluate din baza de date ale unor evaluatori locali, agentii imobiliare din
Timisoara, birouri notariale;

- antreprenori privati de constructii din municipiul Arad si judetul Arad,
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Prezentul raport are anexate o selectie de comparabilele care au fost utilizate in procesul de
evaluare.

In anexe sunt inscrise preturi de vanzare si inchirieri a imobilelor, valort obtinute de la
vanzatori, agentii imobiliare si birouri notariale pentru proprietati similare

Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA 1: agentie imobiliara
- pentru COMPARABILA 2: agentie imobiliara
- pentru COMPARABILA 3: agentie imobilara
- pentru COMPARABILA 4: agentie imobilara

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit si alte oferte, care pot fi consultate la
cerere, din dosarul de casa al evaluatorului

S-au stabilit urmatoarele corectii:

- drepturi de proprietate transmise

- conditii de finantare

- conditii ale pietei

- localizare, zona

- corectie pentru caracteristici fizice, de suprafata, finisaje
- varsta

- corectie pentru caracteristici economice

- utilizare

- componente non-imobiliare ale valorii

III. PREZENTAREA DATELOR

3.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII. DESCRIEREA JURIDICA

Inspectia privind identificarea bunurilor s-a facut in Arad, judetul Arad.

Descrierea juridica

Situatia patrimoniald :

Prin contractul nr. 1.1/22.01.2009 incheiat cu Societatea Cooperativa Mestesugareasca
"COTREX" SCM, localitatea Arad a fost pus la dispozitia noastra: CF nr. 79705 nr top
14788 intocmit de OCPI Arad la data de 09.01.2009;

Proprietar: Statul, prin Municipiul Arad, Consiliul Local Arad, Primaria Municipiului Arad,
judet Arad

Descriere conform CF:

nr.crt Denumire bun mp nr. CF nr top
1 intravilan in str. Doinei nr. 1-13 563 / 869 79705 14788
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Dobandirea proprietatii imobiliare.:

Societatea Cooperativa Mestesugareasca "COTREX" SCM, localitatea Arad, judet Arad,
asupra cotei de 563/869 parte din constructii

Si

Societatea Cooperativa Mestesugareasca "ARTA MESTESUGARILOR" SCM, localitatea
Arad, judet Arad, asupra cotei de 306/869 parte din constructii, parcelare si iesire din
indiviziune act nr. 6359/2008, inch. Nr. 95513/22.12.2008

Pentru stabilirea dreptului de proprietate s-au primit din partea proprietarului documentele
urmatoare (copii cu privire la dreptul de proprietate): CF nr. 79705 nr top 14788 intocmit de
OCPI Arad la data de 09.01.2009

Bunurile imobile, terenurile nu sunt grevate de sarcini
Se presupune ca alte sarcini nu sunt

S-a pus la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului si publicitatii imobiliare — Legea
7/1996, plan de amplasament si delimitare a imobilului.

DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI, AMPLASARE

Judetul Arad este situat in partea de vest a Romaniei se intinde pe o suprafata de 7.745 kmp
st are ca vecini judetele : Bihor, la nord; Alba la nord-est, Hunedoara, la est si Timis la sud, la
vest se invecineaza cu Ungaria.

Prin orasul Arad trece drumul european E 68, respectiv drumul national DN7 (Nadlac-Deva),
precum si alte drumuri nationale: DN 69 (Arad-Oradea), DN 79 (Arad-Timigoara). Orasul
Arad ofera si transport cu mijloace de transport In comun, cu tramvaiele cét §i cu autobuzele
atdt pe trasee urbane, trasee preorasenesti §i pe trasee interurbane. Localitatea Arad este un
oras in vestul judetului, pe DN 7, aproape de granita cu Ungaria. Datoritd pozitiei vestice,
aproape de granita de vest, orasul Arad oferd atractivitate investitorilor stréini, de aceea rata
somajului este scédzuta si nivelul de trai mai ridicat decét in celelalte zone ale tarii. Accesul in
oras se poate face cu mijloace de transport (feroviar sau auto). Prin oras, trece drumul
european E68, respectiv drumul national DN7 (Nadlac-Deva). Deasemenea exista
posibilitatea transportului international auto, cu avionul si CF de calatori si de marfa, ofera
tuturor locuitorilor sai toate dotarile necesare (drumuri asfaltate, detine retele de apa si
canalizare, retele de gaz, retele de termoficare, retele de telefonie, retele de TV prin cablu,
retele de linii de autobuz si tramvai pentru transportul public de calatori, piata agro-
alimentara, magazine alimentare si nealimentare moderne, farmacii,etc.) Orasul Arad este o
localitate cu circa 180.000 de locuitori. Prin marea diversitate a reliefului, judetul Arad ofera
posibilitatea practicarii mai multor forme de turism: de recreere, curative, culturale si
complex. Obiectivele turistice sunt strans legate atdt de zona montana, prin statiuni §i trasee
turistice, cat si de cea de cadmpie, de-a lungul celor trei mari cursuri de apa.

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii se afla amplasata in localitatea Arad , Cartier
Vlaicu, jud. Arad, pe o artera importanta de circulatie, tocmai DN 7, Deva — Nadlac, intr-o
pozitie avantajoasa pentru orice tip de comert. In zona se gasesc: unitati de invatamant mediu,
medicale, de cult, magazine, retea de transport in comun (tramvaie si autobuze)

Intre proprietate si strada asfaltata aste un trotuar pietonal si o zona verde.
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Cartierul si zona este unul cu proprietati de tipurile: rezidential.
Putem vorbi de o poluare fonica si cu noxe auto datorita traficului auto.
Localitatea este un una cu o economie activa si in dezvoltare.

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

» Zoni rezidentiala, comercial si de prestari servicii
* Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare
* Din punct de vedere economic: zond cu economie activa, in dezvoltare

ZONA DE AMPLASARE: mediana
ARTERE IMPORTANTE DE CIRCULATIE IN APROPIERE

* Auto: str. Visinului
» Feroviar: statia CFR Arad
= Calitatea retelelor de transport: asfaltate.

CARACTERUL EDILITAR AL ZONEI

Tipul zonei:
» rezidential

UTILITATI EDILITARE

Retea urbana de energie electrica: existentd
Retea urbana de apa si canalizare: existentd
Retea urbana de gaz: existenta

Retea de drumuri iluminate

Retea urbani de telefonie: existenta

GRADUL DE POLUARE ORIENTATIV

» Poluare fonicd medie
* Idem cu noxe auto

AMBIENT

= Trafic auto mediu
» Civilizat

CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE AMPLASARE
Zona de referinta periferica. Dotéri si retele edilitare bune. Poluare medie. Ambient civilizat
DATE PRIVIND IMPOZITELE SI VALORILE DE IMPOZITARE

Valoarea de impozitare la care este supusa proprietatea este reglementata prin reglementarile
in vigoare privind impozitele si taxele locale.

= Hotararea Consiliului Local al Municipuilui Arad privind taxele si impozitele
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3.2. DESCRIEREA AMENAJARILOR SI CONSTRUCTIILOR

Proprietatea supusa evaluarii este amplasata in localitatea Arad , Cartier Gradiste, jud. Arad,
intr-o pozitie mai putin avantajoasa.

Zona are un potential in crestere, avand o infrastructura buna.
CONCLUZIE PRIVIND APLASAMENTUL

Valorile prezentate ca opinii In prezentul raport de evaluare reprezintd valoarea care nu
include TVA pentru proprietatea imobiliara evaluata si este considerata a fi platitd integral
(cash) fara conditii deosebite de plata.

in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la
data prezentata in raport de 22.01.2009

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic actual In care are loc operafiunea
de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Dacd
acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decdt in limita
informatiilor valabile gi cunoscute de acesta la data evaluarii.

Tabelul 3 — Descrierea bunurilor:

nr.crt Denumire bun mp nr. CF nr top
1 intravilan in str. Doinei nr. 1-13 563 /869 79705 14788

DESCRIEREA PROPRIETATII. CARACTERISTICI. BILANTUL DE SUPRAFATA sunt
prezentate in anexa 1

IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI SAU A ALTOR ELEMENTE CARE NU
REPREZINTA PROPRIETATEA IMOBILIARA EVALUATA

Nu este cazul.

La inspectia in vederea evaluarii s-au constatat caracteristicile bunurilor - cele mentionate in
anexa 1.

3.3. ISTORIC, INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE SI OFERTELE
SAU COTATIILE CURENTE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact cu scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de
vanzatori §i cumpdratori care actioneazd este intr-un procent relativ, proprietétile imobiliare
au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul locurilor de
muncd precum si sa fie influentat de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea avansului de platd, dobénzile.

La proprietatile imobiliare, mai intotdeauna existd un decalaj intre cerere si ofertd, de aceea,
piata imobiliard, este destul de greu de previzionat.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, la un anumit pret i un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
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In prezent, oferta de vanzare este ceva mai mare decit cea de cumpirare datoritd puterii
scdzute de cumparare a populatiei. Piata este aproape de echilibru, dar problemele care
afecteaza echilibrul pietei sunt conditiile de finantare si rata dobanzii.

Pe piata de proprietiti imobiliare, echilibrul dintre cerere si ofertd este considerat momentan
stabil. In medie, timpul de vanzare a unei astfel de proprietiti este de cateva luni de la punerea
in vanzare.

Evaluatorii nu 1si asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre
client i nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite ce s-au pus la dispozitie.

IV. ANALIZA PIETEI (STUDIU DE VANDABILITATE)

4.1. DEFINIREA PIETEI

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor:
e Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.
e Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente
e Numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic
e Proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare,
ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul
de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansulut de
plata, dobanzile, etc.
e In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista
conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.
e Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale
e Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
st oferta
e Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de
cerere si nu echilibru
e Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia
sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la
piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta
parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.
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Piata imobiliara este, fara indoiala, una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent
fluctuatii, dar, cu toate acestea, isi mentine trendul crescator. Interesul ridicat fata de aceasta
piata este confirmat de o noua legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste
creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

4.2. CONCLUZI SI TENDINTE PRIVIND PIATA BUNURILOR:

Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare reprezintd valoarea care nu
include TVA pentru bunurile proprietatea imobiliara si este consideratd a fi platit integral
(cash) féra conditii deosebite de plata.

in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la
data prezentata in raport de 22.01.2009

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic actual in care are loc operatiunea
de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei libere specifice si scopul prezentului raport. Daci
acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decit in limita
informatiilor valabile i cunoscute de acesta la data evaludrii.

Pe piata bunurilor imobile - proprietati imobiliare de tipul celor prezentate in raport oferta este
foarte diversificata. Diferentele sunt mari, ele evidentiindu-se si in diferentele de pret.

Acest lucru este incurajat si de existenta de persoane fizice si juridice pentru care achizitia de
proprietati imobiliare este importanta.

Cea mai buna utilizare pentru bunurile imobile - proprietati imobiliare existente, legal permis,
fizic posibil, financiar fezabil $i maxim profitabil, o considerdim a fi utilizarea lor pentru
scopul proiectat — cel actual.

Analiza cererii

Utilizatorii de bunuri imobile supuse evaluarii sunt societatile comerciale de toate tipurile si
persoane fizice particulare

In ultima perioada cererea pentru spatii proprietate de tip rezidential, comercial si de prestari
servicii a cunoscut o0 stagnare ca urmare a crizei la toate nivelurile.

Cererea pentru proprietati similare este intr-o usoara scadere, desi in ultimul timp s-a relansat
constructia de spatii rezidential, comercial si de prestari servicii

Oferta competitiva

Piata este o piata buna.

Oferta pentru asemenea bunuri in zona este limitata.

Proprietarii unor astfel de spatii prefera inchirierea spatiilor si obtinerea unui profit imediat
corelat cu cresterea asteptata a preturilor de tranzactionare.

Echilibrul pietei

Se poate considera ca piata este a cumparatorilor, cererea generala fiind in dezechilibru fata
de nivelul de ofertare care este mai mare. Aceasta implica posibilitati de vanzare de asemenea
bunuri - a proprietatilor, la preturi mai mici - sub pretul de constructie, fiind deci o piata a
cumparatorilor.
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V. EVALUAREA

5.1 CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

"Utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren liber sau construit care este fizic
posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare."

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca
rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

e cea mai buna utilizare a terenului liber

e cea mai buna utilizare a terenului construit.

Practic, tinand cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa
posibila pentru activul analizat este cea de proprietate de tip rezidential, comercial si de
prestari servicii. Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
e este permisibila legal;
e indeplineste conditia de fizic posibila.
e este fezabila financiar.
¢ este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai
bune utilizari (destinatii).

Practic, tinand cont de cea mai buna alternativa posibila si starea bunului, CM.B.U. este cea
stabilita prin raport, in anexe - fise (bunul imobil se pot folosi in continuare pentru scopul
proiectat). Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

este permisibila legal, indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar, este
maxim productiva, referindu-se la valoarea bunurilor in conditiile celei mai bune utilizari
(destinatii).

Posibilitate teren:

1. proprietate de tip rezidentiala
2. proprietate de tip comercial
3. proprielate de tip prestari servicii

Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori care au fost interpretate de citre
evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea finala a

proprietatii evaluate.

Cea mai buna utilizare:

Concluzie: consider ca CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT
LIBER este pentru imobil de tip prestari servicii avand in vedere locatia
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S-a analizat subpiata specificd si au fost identificate numeroase tranzactii si oferte cu bunuri
imobile asemanatoare. Dintre acestea au fost retinute comparabilele cele mai relevante
(tranzactii), cu aceleasi caracteristici.

Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de piata se face
prin analizarea pietei pentru a gési bunuri similare si comparand apoi aceste bunuri cu cele de
evaluat.

Metoda comparatiei utilizeazd procesul de lucru in care estimarea valorii de piatd se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietdti similare i comparand apoi aceste
proprietdti cu cea de evaluat. Estimarea chiriei pe piatad, a costurilor, deprecierea si alti
parametri ai valorii, pot fi obtinuti prin alte metode de evaluare, folosind tehnici comparative.
De multe ori, aceste elemente sunt analizate in metoda comparatiei pentru a determina
corectiile ce trebuie facute la preturile de vanzare a proprietatilor comparabile.

Premiza majord a metodei comparatiei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati
imobiliare este direct in relatie cu prefurile unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza comparativa se axeazd pe asemanarile §i diferentele intre proprietati si tranzactii, care
influenteaza valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate evaluate,
motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la momentul
vanzdrii, dimensiunile, locatia, caracteristicile fizice si caracteristicile economice, daca
proprietatile produc venituri. Criteriile de comparatie sunt testate fatd de datele pietei pentru a
determina care elemente sunt sensibile la schimbare si cum afecteaza ele valoarea.

Oferta §i cererea pietei sunt constituite de vanzitori §i cumpdritori, iar dacd cererea
pentru o proprietate este mare, prefurile tind s& creasca. Deplasarile in oferta unor proprietati
imbunétatite sunt deseori in urma deplasdrilor in cerere, deoarece oferta este creatd de noile
constructit ce necesitd timp de realizare si este micgorata de transformarea pentru alte utilizéri, in
timp ce cererea ce trebuie satisfacutd se poate schimba rapid. Analiza pietelor imobiliare, la un
anumit moment dat, poate fi concentrata pe cerere, dar trebuie avutd in vedere si oferta.

Metoda comparatiei este aplicabild la toate tipurile de proprietdfi imobiliare cind existd
suficiente tranzactii recente, cu date sigure care sa indice caracteristicile valorii sau tendintele de
pe piata.

Fiecare pret de vanzare este exprimat in functie de niste criterii de comparatie adecvate.
Alegerea lor depinde de scopul evaludrii si de natura proprietatii.

Elemente de comparatie
Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietatilor si tranzactiilor imobiliare care au
consecinta variatii ale preturilor platite pe piata imobiliara.

in metoda comparatiei directe sunt nous elemente de comparatie de baza:
- drepturile de proprietate transmise;
- conditiile de finantare;
- condititle de véanzare;
- conditiile pietei;
- localizarea;
- caracteristicile fizice;
- caracteristicile economice;
- utilizarea;
- componente non-imobiliare ale valorii.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea corectiilor este grila de piag care reprezinta un tablou ce
are pe linii elementele de comparatie, pe prima coloand proprietatea evaluata iar pe celelalte
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coloane, proprietdtile comparabile. Pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare §i alta pentru corectie.

= V teren = 47 EUR/mp (46,76) - conform anexei 3

Din analiza comparabilelor s-a ales comparabila care este cea mai apropiata cu aceste bunuri
imobile de evaluat (suma corectiilor este cea mai mica)

Abordarea prin comparatie este prezentata in in anexa 3.
Ofertele de pret culese de pe piata au fost selectate si sunt cuprinse in anexa 5.

Fotografiile ficute cu ocazia inspectiei se prezinta in anexa 6.

VI. RECONCILIEREA VALORILOR. VALOAREA ESTIMATA
PROPUSA OPINIA SI CONCLUZIILE EVALUATORULUI

Consideram ca putem caracteriza piata imobiliard aferentd bunurilor analizate ca fiind o pia{d
suficient de activd in ce priveste bunurile imobile.

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta lor si
informatiile de piatd care au stat la baza aplicdrii lor si, pe de altd parte, scopul evaludrii si
caracteristice proprietdtii imobiliare, in opinia evaluatorului, valoarea estimati pentru
proprietatea 1n discutie tin seama de valoarea de piafd.

Mentionam faptul ca cea mai buna utilizare a terenului proprietate de tip prestari servicii
avand in vedere locatia.
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a
valorit.
Intr-un raport de evaluare, estimarea finala a valorii poate fi exprimatd ca o singura cifrd, un
interval de valori sau in ambele moduri. Traditional, o estimare exprimati ca o singurd
valoare se numeste estimare punctuald si reprezinti cea mai bund estimare a
evaluatorului.daca se face estimarea punctuald aceasta trebuie si fie rotunjita.
Ea reprezintd perceptia evaluatorului referitor la cel mai probabil pret obtenabil intr-o
tranzactie obiectiva.
Avand in vedere localizarea proprietatii, tranzactiile similare si tinand cont de scopul
evaluarii, opinia evaluatorului este ca valoarea de piata este cea estimata prin Metoda
Comparatiei
Valoarea a fost stabilitd tindnd seama de:
e ipotezele si conditiile limitative exprimate in acest raport
valoarea se refera la plata cash la data vanzarii
valoarea este subiectiva
evaluarea este o opinie asupra unei valori
valoarea aleasa este cea estimata prin metoda comparatiei directe intucat se bazeaza pe
datele existente pe piata libera la acet moment
e valoarea obtinuta din abordarea prin metoda capitalizarii nu am ales-o intrucat depinde
de investitor, de capacitatea de a produce profit si care este un element esential care
influenteaza valoarea proprietatii
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e valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate
in prezentul raport, conforme cu standardele europene si internationale ale
evaluatorilor;

e valoarea nu a fost influientata de responsabilitatile de mediu;

e valoarea nu contine TVA

Valoare finala estimata este valoare de piata obtinuta prin metoda comparatiei vanzarilor

Rezultatul evaludrii: in opinia evaluatorului, valoarea bunurilor care fac
obiectul prezentului raport de evaluare, este egali cu valoarea inscrisa in
tabelul centralizator aferent — TABELUL 1

nr.crt Denumire bun mp nr. CF nr top RON
1 intravilan in str. Doinei nr. 1-13 869 79705 14788 175,100
Din care:
nr.crt Denumire bun mp nr. CF nr top RON
1 intravilan in str. Doinei nr. 1-13 563 / 869 79705 14788 113,442

Concluzie: consider ca CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT
LIBER este de proprietate de tip prestari servicii.

Dintre cele 2 valori obtinute se considera ca cea mai apropiata de valoarea de piata este cea
obtinuta prin metoda comparatiei intrucat se bazeaza exclusiv pe informatii concrete de piata.

Nu s-au observat de evaluator materiale care pot fi periculoase, materiale pentru produse din
Jibra de sticla si totusi nu am fost informati de nici un raport care sd indice prezenfa
contaminangilor sau materialelor periculoase si pentru care sa existe un plan PEA in
derulare.

Nu am facut nici un fel de investigatie referitoare la utilizarile trecute sau prezente, atit pe
proprietate cét si pe terenul vecin pentru a stabili dacd existd vreo contaminare a proprietitii
analizate si deci valoarea este estimatd in ipoteza ci nu existi asa ceva, daci ulterior se va
stabili cd existd contaminare pe proprietatea evaluatd sau pe oricare alt teren vecin, aceasta ar
putea diminua valoarea raportati.

La intocmirea acestui raport de evaluare s-a tinut cont de cursul valutar comunicat de BNR
pentru ziua de 22.01.2009, adica: 4,3127 lei / 1 EUR

VII. ESTIMAREA PERIOADEI DE EXPUNERE PE PIATA

Raportul de evaluare Tsi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rimin nemodificate in raport cu cele
existente la data Intocmirii raportului de evaluare.

In cazul in care conditiile pietei se vor modifica va fi necesara reanalizarea determinantilor
valorii.

Perioada expunerii pe piatd in situatia pastrarii conditiilor de la data evaludrii este diferiti
pentru fiecare tip de bun si poate varia de la 30 zile la 3 luni.
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VIII. DOCUMENTE PUSE LA DISPOZITIE

Documente puse la dispozitie:

e CF nr. 79705 nr top 14788 intocmit de OCPI Arad la data de 09.01.2009;
e Plan de amplasament nr. 197/2008 intocmit de SC TERRA INTERNATIONAL SRL

22.01.2009

SC EVALUATOR GRUP SRL

IX. ANEXE

Anexa 1 — Inventarul bunurilor evaluate
Anexa 2 — Estimarea valorii prin extractie
Anexa 3 — Estimarea valorii prin metoda comparatia vanzarilor

Anexa 4 — Copiile actelor si documentele primite de la client: CF nr. 79705 nr top 14788
intocmit de OCPT Arad la data de 09.01.2009

Anexa 5 - Oferte bunuri

Anexa 6 - Fotografii
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Anexa 1- Descrierea bunului evaluat:

Descriere bun constructii in suprafat-ls;etgetglzfcei;egég ;iLéiRsSngg%’glya de teren de 869 mp

Suprafata teren, mp 563/869
utilitati
P> energie electrica

iluminat da

forta da

» apa da
»canal da
»telefonie da
» gaz da

Anexa 2 — Estimarea valorii terenului prin metoda extractiei

analiza prin achizitia unui teren cu casa "slaba" pentru demolat:

Denumire U.M. Valoari
Pret proprietate achizitionata in vederea demolarii EUR 45.000,00
Din care pretul terenului EUR/mp 37,50
Suprafata terenului cu constructie pentru demolat mp 1.200,00
Constructii existente mp 50,00
Suprafata terenului aferent constructiei mp 50,00
Platforme betonate mp 15,00
Cantitatea de materiale existente in constructii
Betoane mc 35,75
Zidarii mc 22,50
Diverse materiale (placaje, tencuieli, tamplarii, etc nerecuperabile) mc 12,50
Total materiale mc 70,75
Total materiale tone 134,43
Manopera aferenta lucrarilor de demolare, refacere teren EUR 2.830,00
Utilaje aferente lucrarilor de demolare si alte materiale EUR 5.377,00
Depunerea deseurilor in rampa de gunoi EUR 1.344,25
Umplutura de pamant pentru refacerea terenului EUR 1.200,00
Avize, documentatii, etc EUR 1.000,00
Total cheltuieli EUR 11.751,25
Total cheltuieli EUR/mp 9,79
Venituri din vanzarea materialelor recuperate (placaje, tamplarii, etc) EUR 1.175,13
Pretul total al terenului eliberat de toate constructiile EUR 55.576,13
Pretul terenului eliberat de toate constructiile / mp EUR/mp 46,31
Curs de schimb la data evaluarii LEI /1 EURO 43127
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Anexa 3 — Estimarea valorii terenului prin metoda comparatiilor de piata:

ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3
Suprafata 869 1.250 740 750
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 46,0 35,0 65,0
Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0% 0% 0%
Pret corectat 46 35 65
Conditii vanzare
(-15% din oferta) oferta oferta oferta
Valoarea corectiei (Euro/mp) 6,90 5,25 9,75
Pret corectat 39,10 29,75 55,25
) R . mai putin mai
Localizare mai putin favorabil favorabil favorabil
Valoarea corectiei (%) 15% 45% -20%
Pret corectat 44 97 43,14 44,20
Ocupat de constructii, % 100% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (%) -5% -5% -5%
Valoarea corectiei (EUR/mp) D D 2
Pret corectat 42,72 40,98 41,99
Destinatia (utilizarea terenului) comerciala rezidential rezidential | rezidential
Valoarea corectiei (eur/mp) 5 5 5
Pret corectat 47,72 45,98 46,99
Utilitati toate similar similar similar
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 47,72 45,98 46,99
Suprafata 869,00 1.250 740 750
Corectie procentuala -2% 1% 1%
Val 0,46
altele
Total corectie bruta 20,97 26,25 28,48
//C“Q"\g'g‘" 2™\ total corectie bruta
T o U\~,.~‘ . .
s e \@ea mai mica
Valoarea estimata [0 e 2 46,76 EUR/mp
S teren = 869 mp oGt e 9» ,t// 40.600 € [ 175.100 lei
¥
© v 0a1neoT)
* AFS\D &
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 300830
Comuna/Oras/Municipiu: Arad
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 79705 )
TEREN intravilan

Adresa Arad, Strada.Doinei, nr. 1-13

Din acte:869;
Masurata: 869

CONSTRUCTII

CAD: 14788 Arad, Strada Doinei. nr. 1-13 cu atelier si magazie

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 300830
Comuna/Oras/Municipiu: Arad
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 79705

95513 / 22.12.2008
Act act de dezmembrare parcelare, 6359.2008

Intabulare, drept de PROPRIETATE, iesire din indiviziune, dobandit prin Iesire Din Al [ .
Indiviziune, cota initiala 1/1, cota actuala 869/869 (provenita din conversia CF

79705)

-

1 [STATULROMAN
Act act de dezmembrare cu partaj voluntar, 6359.2008

2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, iesire din indiviziune, dobandit prin Iesire Din Al.l ]
Indiviziune, cota initiala 563/869, cota actuala 563/869 -

1 J SOCIETATEA COOPERATIVA MESTESUGAREASCA "COTREX" S.C.M.
3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, iesire din indiviziune, dobandit prin Iesire Din Al.l ]
Indiviziune, cota initiala 306/869, cota actuala 306/869

1 | SOCIETATEA COOPERATIVA MESTESUGAREASCA "ARTA MESTESUGARILOR"
S.C.M.

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 300830
Comuna/Oras/Municipiu: Arad
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 79705 )
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Anexa Nr. 1 la Partea 1

CARTE FUNCIARA NR. 300830
Comuna/Oras/Municipiu: Arad
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 79705 )
PARCELE

1 curti DA Din
constructii acte:869;
asurata:869

CONSTRUCTII

Al.l CAD!: constructii cu atelier si magazie
14788 industriale

si edilitare

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou. ~

Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. 7362/11-06-2009, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 272,

Asistent - registr L
IOANA BUCIUMAN
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-4 Nr. cercre _95513/act_
Data _09.01.2009_

ACRNTIA Marsnel (el
AT SABABRIBE A
PLALICITATE Henrgrtranh

OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICTEATE IMOBILIARA ARAD

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pzatru INFORMARE

CF.nr. Localitatea
79705 Arad
A FOAIA DE AVERE
Nr. nr.{op descrierea imobiului intinderea
1 | 14788 Intravilan in strada Doinel, nr. 1-13 cu atelier §t
. 869 mp.
magazie
B ¥OAIA DE PROPRIETATE
Nr. inscrleri privitaare la dreptul de proprigige
1 | Statul Roman asupra terenului, '
2 [ Societatea Cooperativa Mestesugireasca ,,CFTOTREX” S.C.M, asupra cotei
de 563/869 parte din constructii i
3 | Socictatea Cooperativa Megtesugdreascd ,ARTA MESTE§SUGARILOR™
$.C.M. asupra cotei de 306/869 parte din camstructii, parcelare si iegire din
indiviziune act:nr. 6359/2008, inch.nr. 95513/22.12.2008
C FOAIA DE SARCINZ
Nr. inscrieri privitaare la sarcini
1 | Socictatea Cooperativa Mestesugareasca COTREX S.C.M. asupra cotei de
563/869 parte
2 | Societatea Cooperativa Mestegugdreasci ,,ARTA MESTESUGARILOR”

S.C.M. asupra cotei de 306/869 parte — drep@ de folosingi asupra terenului
pe durata existentei constructiei, inch.nr. 9551372008

Centific c& prezentul extras corespunde ntru totwl cu pozitiile in vigoare din eartea funciara originald, din preziun cliberarii
scestuia, pastratk de ucest birou.
Prezentul extras de carte funciar poatc fi wilizal, conform ccterii, la infarmere despre proprictate §i NU cuie valabil la

tncheicrea actelor autentificats de notarul public.
S-a achitat toriful de 20 Ici prin chitanta . ............ /2008 peniru serviciullde publicitute imobiliard cu codul ar. 7.7.3
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:1000

ANEXA 11

| JASTRAL

SUPRAFATA MASURATA

ADRESA IMOBILULUI

Iy

869 mp

ARAD, STR. DOINEI, NR. 1-13

-

|

ZA FUNCIARA NR. |

| UAT

| ARAD

|

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD '
SERVICIUL ADMINISTRARE PATRIMONIU

AV1Z FAVORABIL J82LP1KE CONORA
ART. 1 /N HOTARAREA KR 2%/30 10.20083
Q C.LAM. ARAS

l er ZﬁRVlCI W,
‘ A. DATE REFERITOARE LA TEREN
T ; Valoarea de
Categorie de Suprafata .
folosinta (mp) lmp(cl)éll)tare Mentiuni
_ ’ Ce 869 201087 TEREN INTRAVILAN CU:
ATELIER S| MAGAZIE

B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII

Suprafata construita la sol

(

(mp)

Valoarea de impozitare

(lei)

Mentiuni

869

510451

ATELIER S| MAGAZIE

INVENTAR DE COORDONATE

SISTEM DE PROIECTIE STEREO '70

SC. TERRA INTERNATICNAL S.R.L.

310182, ARAD, B-DUL GEN. V. MILEA, NR. 6, Fax:0257/253191
ﬂ Telefon: 0257/270594 0357/421020 Mobil: 0745776602

E(m) N (m) WWW{&F"‘" intgrnational.eu; E "ﬂ' J@@ﬂi‘wgmanomn Leu
217279.312 527403.686 i
217278.462 527423.329 WTOCM1T o ’_\, C*V%R*F*CA”%
217277470 527446.242 ~ LS enmmmrmR o
| 217277416 527447.488 * fi‘g Gavneia 2,
| 217277.337 527449.313 R U T U rw';r%mmu =/
| 217270.338 527449,095 WU“." N T eredn
; 217270.326 527448.817 s N Iy
_—— 140433 [onTR SEPTERENE 20 B S0
) ) SE CONFIRMA SUPRAFATA B MASCRATORI S
217282.959 527322.29% SR
217281.813 527347.636 INTRODUCEREA IMOBILU gw‘%z; S GREATE
' 217281.501 527354.560 .’,‘;"}{;’;‘;“; I8 e 5. se ot
l 217281124 527361.841 Hume 5t e i S
I’ . t £ A . ] @»@\‘/

Suprafata totala masurata = 868 mp

Suprafata din act = 869 mp
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ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL Doina Paul
HOTARAREA Nr.
din 2009

privind dezlipirea imobilului situat in municipiul Arad, str. Doinei nr. 1-13 si
vanzarea cotei indivize de teren de 563/869 catre Societatea Cooperativa
Mestesugareasca COTREX SCM Arad
Consiliul local al municipiului Arad;

Avand in vedere:

- initiativa Primarului municipiului Arad, exprimata in expunerea de motive
inregistrata cu nr. 36751/30.06.2009;

— raportul Serviciului Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu

Tnregistrata cu nr.36751/ 30.06.2009 ;

- adresa nr.223/19.06.2009 a Societatii Cooperativa Mestesugareasca COTREX
SCM , inregistrata la Primaria Municipiului Arad, cu nr. 36751/19.06.2009

- raportul de evaluare nr.6/1/22.01.2009, intocmit de catre S.C. EVALUATOR
GRUP SRL

- avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,
- prevederile art. 107, alin.(1) din Legea nr. 1/2005, privind organizarea si
functionarea cooperatiei;
- prevederile art.26(1) si art. 36(1) din Legea fondului Funciar nr.18/1991 -
republicata;
- prevederile art.5 alin. 2 din Legea nr. 213/1998 — privind proprietatea publica
si regimul juridic al acestuia;

- prevederile art. 36, alin. 2, lit.c, si alin.5 lit. b, alin.(1) si (2) si art. 123, alin.(3)
din Legea nr. 215/2001 republicata;
prevederile art. 1294 si urm. din Codul Civil,

- prevederile art. 13 din Decret- Lege nr.115/27.04.1938 pentru unificare
dispozitiunilor privitoare la Cartile funciare;

In temeiul prevederilor art. 45 din Legea nr. 215/2001, privind administratia
publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Tn temeiul art. 36 (1) din Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 -
republicata, se trece in proprietatea privata a Municipiului Arad, din proprietatea Statului
Roman, terenul situat in municipiul Arad, str. Doinei nr. 1-13, inscris in C.F nr. 300830
— Arad, cu nr.cadastral 14788, in suprafata de 869 mp.

Art. 2. Se aproba dezlipirea imobilului situat in municipiul Arad, str. Doinei nr.

1-13, coproprietatea Municipiului Arad asupra terenului, Societatea Cooperativa
Mestesugareasca COTREX SCM asupra cotei de 563/869 din constructie si Societatea
Cooperativa Mestesugareasca ,,ARTA MESTESUGARILOR” S.C.M. asupra cotei de
306/869 din constructie, imobil Tnscris in C.F. nr. 300830 — Arad, cu nr.cadastral



14788, conform documentatiei de dezlipire anexata, intocmita de S.C. TERRA
INTERNATIONAL S.R.L., anexele nr. 1, 2, 3, care fac parte din prezenta hotarére.

Art. 3. Se insuseste Raportul de evaluare nr. 6/1/22.01.2009, intocmit de catre
S.C. EVALUATOR GRUP SRL, pentru cota indiviza de teren de 563/869, aferenta
apartamentului 2, conform anexei nr. 4, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. (1) Se aproba vanzarea cotei indivize de teren, aferente apartamentului 2,
catre Societatea Cooperativa Mestesugareasca COTREX SCM, cu pretul de 40.600 € +
T.V.A. (46,76 €/mp. + T.V.A.)

(2) Pretul va fi achitat integral, anterior semnarii contractului de vanzare —
cumparare, n lei la cursul comunicat de Banca Nationala a Romaniei, din data platii.

(3) Perfectarea contractului, se va face Th maxim 60 de zile, de la data adoptarii
prezentei hotararii.

(4) Costurile privind publicitatea imobiliara, sunt in sarcina cumparatorului.

Art. 5. Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului
Arad, prin Serviciul Administrare Patrimoniu si se comunica celor interesati de catre
Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,
Doina Paul



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 36751/30.06.2009

EXPUNERE DE MOTIVE

Societatea Cooperativa Mestesugareasca COTREX SCM, solicita aprobarea
vanzarii, a unei cote indivize de teren, aferente unui spatiu cu alta destinatie decét aceea
de locuinta, pe care societatea 1l detine in proprietate, situat in municipiul Arad, str.
Doinei nr.1-13.

Conform documentatiei de dezlipire a imobilului, ntocmita de S.C. TERRA
INTERNATIONAL S.R.L. spatiului respectiv 1i corespunde Ap. 2.

Conform raportului de evaluare ntocmit de catre S.C. ,,EVALUATOR GRUP” S.R.L.
Arad, valoarea estimata pentru cota de teren aferenta, este 40.600 € + T.V.A. (46,76
€/mp.+ T.V.A)

Avéand in vedere aceste aspecte, consider oportun adoptarea unui proiect de
hotarare, pentru aprobarea dezlipirii imobilului situat in mun. Arad, str. Doinei nr. 1-13 si
vanzarea cotei indivize de teren aferente ap. 2, catre Societatea Cooperativa
Mestesugareasca COTREX SCM.

PRIMAR,
Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Administrare Patrimoniu
Nr. 36751/T4/30.06.2009

RAPORT

privind dezlipirea imobilului situat in municipiul Arad, str. Doinei nr.1-13 si vanzarea
cotei indivize de teren de 563/869 mp.,
catre Societatea Cooperativa Mestesugareasca Cotrex SCM ARAD

Referitor la: expunerea de motive inregistrata cu nr. 36751 din 30.06.2009 a d-lui
Gheorghe Falca, Primarul municipiului Arad.

Obiect: dezlipirea imobilului situat in municipiului Arad, str. Doinei nr.1-13

trecerea terenului in proprietatea privata a municipiului Arad si vanzarea catre COTREX
SCM Arad a cotei de teren 563/869 mp.

Avand in vedere:

Prin cererea nr. 36751/2009 Societatea Cooperativa Mestesugareasca si COTREX
SCM Arad solicita aprobarea apartamentarii imobilului situat in Arad, str. Doinei nr.1-13
si aprobarea vanzarii directe a cotei de teren de 563/869 mp.

Imobilul Tnscris in CF nr. 300830 Arad, cu nr. top. cad. 14788, in suprafata de
869 mp, situat in municipiul Arad, str. Doinei nr.1-13, compus din atelier magazie este
coproprietatea  Statului Roman asupra terenului i Societatilor Cooperatiste
Mestesugaresti ,,Cotrex” SCM si ,,Arta Mestesugarilor” SCM, asupra constructiilor.

Exista anexata la cerere Raportul de evaluare nr.6/1/22.01.2009, intocmit de SC
»Evaluator Grup” SRL, unde valoarea de piata pentru cota indiviza de teren se apreciaza
la 40.600 Euro, respectiv 46,76 Euro/mp.

COTREX SCM Arad este proprietara asupra cotei de 563/869 mp din constructie,
cota de teren aferenta apartamentului nr.2 este de 563/869 mp.

Fata de cele de mai sus, propunem vanzarea catre Societatea Cooperativa
Mestesugareasca Cotrex” SCM a cotei indivize de teren de 563/869 mp la pretul stabilit
prin raportul de evaluare.

Terenul nu face obiectul revendicarii n temeiul Legii nr.10/2001, in temeiul art.
36 din Legea nr.18/1991 republicata, faptic este proprietatea privata a municipiului Arad,
iar In vederea vanzarii este necesara trecerea din proprietatea Statului Tn proprietatea
privata a municipiului Arad, terenul inscris in CF nr. 300830 — Arad, cu nr. top. 14788.

Fata de cele de mai sus, propunem:

- dezlipirea imobilului din Arad, str. Doinei nr.1-13;

- trecerea in proprietatea privata a municipiului Arad, a terenului in suprafata de

869 mp;
- aprobarea vanzarii directe a cotei de teren de 563/869 mp.



DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
loan Ignat Florica Popa
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