ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 134
din 14 aprilie 2009
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“Zon a mixta locuinte, comet, servicii DN69, ARAD, km 43+700 Timjoara-Arad,
partea stangi, proiect nr.39.032/2008, beneficiar SC FGG IMMORB.IEN SRL Arad”,
elaborat de SC PROIECT ARAD SA

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:

-initiativa  Primarului  Municipiului  Arad, exprimat prin expunerea de motive
nr.ad.9214/19.02.2008 raportul nr.ad.9214/2009 al Arhitectulfief-Serviciul Construg si
Urbanism, prin care se propune aprobarea Planulbatistic Zonal “Zoa mixta locuinte,
comet, servicii DN69, Arad, km 43+700 Tigoara-Arad, pe partea std@ing proiect
nr.39.032/2008, elaborat de SC Proiect Arad SA”;

-rapoartele comisiilor de specialitate ale Coulsii Local al Municipiului Arad;

-art.2 din Legea nr.50/1991, republigatu modificirile si completirile ulterioare, precurni
Ghidul privind metodologia de elaborase continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ G.M. 0010 — 2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 a(@), lit.,.c’ si art.45 din Legea
nr.215/2001, privind administiia public locak, republicad, cu modificrile si completrile
ulterioare, adojt prezenta

HOTARARE

Art.1.Se aprob Avizul Tehnic nr.12 din 27.02.2009 al Comisiei iede de amenajare a
teritoriului si urbanism conform anexei 1, care face parte iategidin prezenta hatéare.
Art.2.Se aprob Planul Urbanistic ZondlZona mixta locuinte, comet, servicii DN69, Arad,
beneficiar SC FGG IMMOBILIEN S.R.L. ARAD, proiectr.89032/2008, elaborat de S.C
Proiect Arad SA”, conform anexei 2, care face panrtegrani din prezenta hétare.
Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal este val&bdni de la data aprahi de citre Consiliul
Local al Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta haétare se va duce la indeplinire dere beneficiarul SC FGG IMMOBILIEN
SRLsi se va comunica celor intergisde ctre Serviciul Administrae Publia Locak.

PRESEDINTE DESEDINTA SECRETAR
Ovidiu MOSNEAG Doina PAUL

Red/Dact IF/IF, Verif..SL

1 ex. Serviciul Construit si Urbanism

1 ex.Institvia Prefectului-Judel Arad

1 ex..Dosagedina CLMA 14.04.2009 cod:PMA- S1-02



ROMANIA Proiect AVIZAT
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2009

privind aprobarea — Planului Urbanistic Zonal “ZONA MIXT A LOCUIN TE,
COMERT, SERVICII DN69, ARAD"- km 43+700 Timisoara-Arad pe partea stang,
proiect nr. 39032/2008,beneficiar SC FGG IMMOBILIEN SRL Arad,
elaborat de SC PROIECT ARAD SA

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimatprin expunerea de motive nr. ad.
9214/19.02.2009 raportul nr. ad. 9214/2009 al Arhitectulfief - Serviciului construd si
urbanism, prin care se propune aprobarea — Plariibanistic Zonal ZONA MIXRA
LOCUINTE, COMERT, SERVICII DN69, ARAD, proiect nr. 39032/2008 etabt de SC
PROIECT ARAD SA.
-rapoartele Comisiilor de specialitate ale Coulsil Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, repubdicati modificirile si completrile ulterioare
precumsi Ghidul privind metodologia de elaboragiecontinutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal ,indicativ G.M. 0010 — 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 rali(5), lit ,c” si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administi@i publice locale, republicat cu modificrile si completrile
ulterioare, adojit prezenta :

HOTARARE:

Art.1. Se aprob Avizul Tehnic nr. 12 din 27.02.2009. al Comidiehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism.

Art.2.Se aprod ,,Planul Urbanistic Zonal ” ZONA MIXT A LOCUIN TE, COMERT,
SERVICII DN69, ARAD - beneficiar SC FGG IMMOBILIEN S.R.L. ARAD, pragenr.
39032/2008 elaborat de S.C PROIECT ARAD SA, oonfanexei care face parte integsant
din prezenta hatare.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal va avea wditate de 3 ani de la data a#@iE n
Consiliul Local al Municipiului Arad .

Art.4.Prezenta hdtare se va duce la indeplinire deitre beneficiarul SC FGG
IMMOBILIEN  SRL, si se va comunica celor intergis@le citre Serviciul Administrae
Publica Locak.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 9214/A0/.......... 2009

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de harire privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,ZONA MIXTA LOCUINTE, COMERT, SERVICII
DN69, ARAD” situat pe partea sténglimisoara —Arad,proiect nr.
39032/2008,elaborat de SC PROIECT ARAD SA.

Avand in vedere & condiiile impuse de Certificatul de
Urbanism nr. 3383/18.12.2008, au fost indeplirat,si a faptului &,
prin construirea acestui obiectiv se rezoldin punct de vedere
urbanistic un teren viran, consider opog@aoptarea unei hatri prin
care 4 se aprobe Planul Urbanistic Zonal ,ZANMIXTA
LOCUINTE, COMERI, SERVICII, DN69 ARAD”, cu respecterea
tuturor avizelosi acordurilor aferente.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falé
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Primaria Arad

Arhitect sef
Serviciul construti si urbanism
Nr 9214/--------- .2009

RAPORT

Privind Planului Urbanistic Zonal ,ZONA MIXA LOCUINTE,
COMERT, SERVICII DN 69, ARAD” , situat la km 43+700 Tigmara-Arad pe
partea starg beneficiar S.C. FGG IMMOBILIEN S.R.L. Arad , geect
nr.39032/2008, elaborat de SC PROIECT ARAD SA.

Prezenta documenta s-a intocmit Th conformitate cu solicitarea
beneficiaruluisi a Certificatului de Urbanism nr.3383/18.12.2008.Teritoriul
luat Tn studiu se aflin zona de sud a municipiului Arad, la km 43+p@0DN 69
pe partea staaglinspre Tingoara .

Zona studiat este delimitai de :

- est - drumul european DN 69, Arad-Tgmara (teren DN2848)

- sud - drum de exploatare DE 2869.

-vest - teren arabil A2870/6

-nord - canal HCN 2888

in prezent terenul studiat se prezistib forma unui teren viran
neamenajat.

Terenul care face obiectul prezentului proiet® soprietate privéta
S.C.FGG IMMOBILIEN S.R.L.inscris in C.F.79662 nédiiva Arad, in
suprafai de 253495 mp. situat in extravilanul municipiuduad.

Cerinte de terii: Conform temei de proiectare beneficiarul goze
promovarea unei zone mixte casecsiprindi locuinte, comet;, servicii.

Zonificare fungionah si reglementri :

-zona de spéi comercialesi loisir, regim maxim de #time S+P+1 sau D+P+1
-zona mix# locuinte-comet-servicii, regim maxim de &htime S+P+8sau
D+P+8
-zona rezidemiala si dotari cuprinzand:

locuirte individuale —regim maxim dedhime S+P+1.

locuirte colective - regim maxim de aliime P+4

giadinita-regim maxim de #itime S+P+1

construgi si dotari tehnico edilitare de deservire a intregii dezwolregim
maxim de idltime S+P+1.
-circulaii autosi pietonale , platforme,parcaje.
-spdii verzi si mobilier urban.
-retele de instal@ exterioaresi dotari edilitare.
Intervenii propuse Tn exteriorul terenului proprietate it
-amenajri acces carosabil la DN69.
-extinderi de rgele edilitare, racordurgi brargamente pentru :alimentarea
obiectivelor cu ap potabik si de incendiu,canalizare mendjecanalizare
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pluviala, alimentare cu gaze alimentare cu energie eléctracord de
telecomunicai.

Parametri propul pentru zonele funonale:
Locuine total=circa 435 uriti.
Locuine total =circa 1305 persoane.
Parari:
- 1n zona de spi comerciale: parrile vor fi asigurate in incinta, la
sol, si eventual in funge de necesiti si de condiile geotehnice, in
subsolul sau demisolul consttiilor. Pararile vor fi ni nunir de 987
locuri.
- In zona rezideiala:sunt prewzute 1 parcare/locuil In situaia
reprezentditau fost prefzute la sol 435 paiid.
Din cele prezentate rezaltirmiatorii indici urbanistici de ocuparg
utilizare a terenului:
POT existent =0 POT propus =65%
CUT existent =0 CUT propus =3
Regimul de 1altime maximum admis in zarcu fungiune mixé
locuinte —comer—servicii: S+P+8E sau D+P+8E
Asigurarea utilitilor
Alimentarea cu &ppotabik si apa pentru combaterea incendiilor din zon
se poate realiza de la conducta d& @mtabik existend, la 250m de zona studiat
propunandu-se amenajarea unei gogpioproprii de af@ avind Tn vedere
diferena de nivel dintre zona studiagi sursa de ap
Regeaua stradalva fi prevazuta dinteava cu Dn=125 mm echipatu
hidrarti de incendiu supraterani cu Dn de 65 mm.
Spaiile comercialesi servicii vor fi previzute cu gospattie proprie de ap
pentru incendiu conform normelor P.S.I. in vigoamefunaie de specificul de
activitate.

Canalizarea menager

In prezent, In zona studiatu exist un sistem centralizat de canalizare
menajes.

Apele menajere rezultate de la obiectivele gzate vor fi canalizate prin
retele stradale graviteonal spre o stée de pompare de ape uzate
menajere.Canalizarea proiedtae racordedizla colectorul menajer existent lang
calea ferat Arad-Periam.

Canalizarea apelor meteorice se va face :

- gravitgional spre canalul CN 2907 (CE 5), prin executamaa colector
ntubat de 1000mm.

In zona pardrilor si a drumurilor de incirit la cldirile pentru comarsi
servicii se va realiza o tea de canalizare sepdiradpele pluviale preluate de la
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aceast canalizare vor fi trecute obligatoriu printr-ugpsrator de produse
petrolieresi de nisip, Tnainte de racordarea la canalizareaiglh stradai.

Alimentarea cu energie electtise va realize prin executarea in zammai
multor luciri de racorduri subterane in vederea agigiuzu energie electrica
obiectivului de investii propus.

Alimentarea cu gaze naturale

Pentru asigurarea necesarului de gaze naturateestei zone, se propune
realizarea uritoarelor lucdri:

-extindera reslei de gaze din Calea Tigorii

-0 staie de reglare @surare de sector, care va deservida@ana

-cate un bragament de gaze naturale pentru fiecare obiectipectsy,
imobil.

Alimentarea cu energie termiic

Cladirile vor dispune de centrale termice propuiifungionare pe gaze
naturale. Tn consedifinu este necesao suré centralizai de energie termicsi
nici retea de distribtie

Depozitarea deurilor:

Deseurille menajergi ambalajela sunt colectate Tn recipiente inckiise
transportate cu utilaje specializate la rampa mpait de gunoi, rampa ecologic
a municipiului Arad, ce corespunde normelor Unilturopene.

Organizarea sitemelor de gpaerzi

Spaiile verzi au fost predzute in PUZ pe domeniul pubgcprivat:

- 1n zona de sp&comerciale:5,58%

- Tn zona mixi locuinte comer servicii:15%

- Tn zona locuite collectivesi individuale: 15%

- In parcela afereatgradinitei:25%

Toate utilittile necesare unei futionari corespunitoare ale obiectivelor
pot fi realizate cu eforturi financiagetehnice normale, dezvoltarea zonei
Tmburatatind implicit condtiile de urbanizare a zonelor adiacente cu lageuin
colectivesi individuale, dasi pentru alte destinafunctionale, completarea zonei
de comersi servicii, apreciindu-seacrealizarea acestei invasitva determina
extindereai dezvoltarea zonei de sud a municipiului Aradtrdg ansamblul va
fi realizat la nivelul standardelor europene, ioi@posibilitatea aparei a noi
locuri de muna.

Documetigacortine urniitoarele avize:

Nr.c | ORGANISME CENTRALE / Nr.si data aviz

rt. | TERITORIALE INTERESATE
1 | Autoritatea de #atate publica 885 din 20.06.2008
2 | Proteta civila 303488/A/04.08.2008
3 | PSI 302708/A/04.08.2008
4 | Compania de ap 6507 din 04.08.2008
5 | ROMTELECOM 496 din 28.07.2008
6 | ENEL 19454/18.07.2008
7 | E-ON GAZ 3672/10.06.2008
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9

8 | MapN D/5124/29.07.2008

9 | MI 735.977/25.07.2008

10 | ANIF 4717/23.07.2008

11 | SRI 99.483 din 17.07.2008

12| Politia rutie@ 270025/28.01.2009

13| Compania ngonak de autostzi 220/31 din 05.02.200
si 340/41 din17.02.09.

14| PROTECIA MEDIULUI 356/26.01.2009

15| OCPI 39/2008

16| Org. Utiliz. de ap Arad-Fantanele 171 din27.06.2008

17| Comp. Na. de Autostr.+M- ADMsi INTERN | 92/6492si 252.947 din
27.02.2009

Avind in vedere £au fost indeplinite toate comde din certificatele de
urbanism, din acordusi avize, citsi prin faptul & prin realizarea acestei
investtii va duce la dezvoltarea municipiului Arad,

PROPUNEM

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, ZONA MIXTLOCUINTE,
COMERT, SERVICII DN 69,ARAD” beneficiar S.C. FGG IMMOBIEN SRL
, ARAD, proiect nr. 39032/2008 laborat de S.C. FROIECT ARAD SA,care
indeplingte prevederile legisteei in vigoare, precursi al Regulamentului

Planului Urbanistic General.

ARHITECT SEF
Ing. Mirela Szasz

SEF DE SERVICIU
Arh. Radu Digan
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