ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.33
din 29 ianuarie 2009
privind avizarea studiului de oportunitate referitor la intocmirea
Planului Urbanistic Zonal in vederea construirii unui complex rezidential cu spatii comerciale la
parter si clidire de birouri pe terenul situat in Arad,
str.Abatorului nr.74-76, beneficiar SC COLLINS COMPANY SRL

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr.69849/ 02.12.2008;
-raportul nr.69849/2008 al Arhitectului Sef—Serviciul Constructii si Urbanism, prin care se propune
intocmirea Planui Urbanistic Zonal pentru “construirea unui complex rezidential cu spatii comerciale la
parter si cladire de birouri pe terenul situat in Arad, str. Abatorului nr.74-76,” inscris in C.F. nr.62001
Arad, nr.top.3089/2.b :3089/c.2 :3089/2.d. :3089/1.al/1 .
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum
si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ
G.M. 010 —2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin.(5), lit ,.c” si art.45 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, art.31 si art.32 din
Legea nr.350/2001, modificata prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.27/2008, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1.Se avizeaza studiul de oportunitate privind Intocmirea Planului Urbanistic Zonal in vederea
construirii unui complex rezidential cu spatii comerciale la parter si cladire de birouri pe terenul situat
in Arad, str. Abatorului nr.74-76, inscris nr.CF nr.62001 Arad,
nr.top.3089/2.b:3089/c.2 :3089/2.d.:3089/1.a1/1, beneficiar SC COLLINS COMPANY SRL, conform
anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre Arhitectul-Sef si se va comunica celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Traian-Ion VLAICU-HERGANE Doina PAUL / ;.\{ \
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1 ex.Institutia Prefectului- Jédetul Arad
1 exSerrviciul Urbanism, Contructii
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Anexa la Hotararea nr.33 din 29.012009 a Consiliului Local al Municipiului Arad

STUDIUL DE OPORTUNITATE
pentru emiterea unui Certificat de Urbanism pentru intocmirea
Planului Urbanistic Zonal in vederea construirii unui complex rezidential cu spatii comerciale la
parter si clidire de birouri pe terenul situat in Arad, str.Abatorului nr.74-76,
beneficiar SC COLLINS COMPANY SRL

Prin cererea nr.69849 din 02.12.2008 s-a solicitat emiterea unui Certificat de Urbanism in
vederea construirii unui complex rezidential cu spatii comerciale la parter si cladire de birouri,
str.Abatorului nr.74-76, din municipiul Arad, inscris in CF nr.62001,
nr.top.3089/2.b:3089/2.¢:3089/2.d:3089/1.a1/1, beneficiar SC COLLINS COMPANY SRL. Intrucat
cererea a fost depusa dupa aparitia Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.27/2008, pentru modificarea
si completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, aceastd cerere se va
supune prevederilor acesteia. Imobilul se aflda In U.T.R. nr.12, conform PUG aprobat, iar prin
intubarea Canalului Muresel se va afecta si UTR nr.15. Terenul are o suprafatd totald de 9627 mp,
conform extrasului de carte funciara prezentat, fiind delimitat de str.Abatorului, str.H.Coanda, Canalul
Muresel si cartierul Confectii. Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiald, cu functiuni
complementare. Pe amplasamentul indicat se propune realizarea unui complex rezidential, cu spatii
comerciale la parter si o cladire de birouri, cuprinzand :

1. -patru blocuri rezidentiale cu 180 de apartamente, regim maxim de Tndltime P+11 E;

2. -cladire destinata birourilor, cu un regim de indltime P+6 E;

3. -parcaje auto supraterane se obtin dupa intubarea canalului Muresel, In numir de 64, care
deservesc spatiile comerciale ;
-pentru locatari si pentru personalul de la birouri se vor asigura 223 locuri de parcare ;
-cdi de comunicatii auto si pietonale ;
-spatii verzi ;
-retele si constructii tehnico-edilitare.
Se propun urmaétorii indici urbanistici : POT max = 35% si CUT max = 2,80.
Intrucat prin cererea solicitati se propun modificari si reglementiri noi, propunem intocmirea
unei documentatii de urbanism pe terenul in cauza si aprobarea acesteia ulterior de citre Consiliul Local
al Municipiului Arad conform prevederilor legale .Se vor respecta distantele legale fatd de cladirile
alaturate, nu vor fi afectate proprietatile invecinate.
In continutul Planului Urbanistic Zonal se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme :
organizarea retelei stradale
zonificarea functionald a terenurilor
organizarea urbanistic arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane
indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT etc. )
dezvoltarea infrastructurii edilitare
statutul juridic si circulatia terenurilor
mentionarea obiectivelor de utilitate publica
reglementdri specifice detailate-permisiuni si restrictii-incluse in regulamentul local de
urbanism aferent PUZ
Se vor prevedea zone verzi, spatii de joacd pentru copii, parcaje pentru spatii comerciale si
birouri conform HGR nr.525/1996, anexa 5 si 6. Se vor asigura locuri de parcare cate unul pentru
fiecare apartament. In vederea fluidizarii circulatiei se va amenaja un sens giratoriu avizat de Politia
rutierd, iluminat conform normativelor. Se va intuba Canalul Muresel , urmad a se realiza o parcare
publica. Ansamblul propus se va racorda la utilitatile din zond. Conform OUG nr.27/2008 art.32,
alin.(5)-Modificarea, prin planuri urbanistice zonale elaborate pentru zone ale unei unitéti teritoriale de
referinta, a reglementarilor aprobate prin PUG trebuie s@ asigure unitatea, coerenta si confortul urban
atat al zonei de studiu, cat si al teritoriului invecinat. Documentatia se va intocmi cu respectarea
prevederilor H.G.R.525/1996, codul civil si metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal GM 010-2000.
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ROMANIA Proiect AVIZAT

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2008

Privind avizarea studiului de oportunitate referitor la intocmirea Planului Urbanistic
Zonal in vederea construirii unui complex rezidential cu spatii comerciale la parter si
clidire de birouri pe terenul situat in Arad, str. Abatorului nr.74-76, beneficiar SC
COLLINS COMPANY SRL

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand 1n vedere:

-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de motive nr.69849/
02.12.2008 -raportul nr. 69849/2008 al Arhitectului Sef — Serviciul Constructii si Urbanism,
prin care se propune intocmirea Planui Urbanistic Zonal pentru “construirea unui complex
rezidential cu spatii comerciale la parter si cladire de birouri pe terenul situat in Arad, str.
Abatorului nr.74-76,”, Inscris

inC.F. nr. 62001 Arad, nr.top.3089/2.b :3089/c.2 :3089/2.d. :3089/1.al1/1 .

-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal indicativ G.M. 010 — 2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5), lit ,.c” si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatad, cu modificarile si completarile
ulterioare, art.31 si 32 din Legea nr.350/2001, modificatd prin Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.27/2008, adopta prezenta:

HOTARARE:

Art.1. Se avizeazd studiul de oportunitate privind intocmirea PUZ pentru construirea
construirea unui complex rezidential cu spatii comerciale la parter si cladire de birouri pe
terenul situat in Arad,str.Abatoruluinr.74-76,inscris in CF nr.62001 Arad, nr.top.3089/2.b
:3089/c.2 :3089/2.d :

3089/1.al/1, beneficiar SC COLLINS COMPANY SRL, conform anexei care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre Arhitectul Sef,si se va comunica
celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,

Serviciul Constructii si Urbanism
Red./Dact.Liviu Dimb Cod :PMA-S1-01






PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 69849/Ao0/.......... 2008

EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere cererea nr.69849/02.12.2008 prin care se solicitd
construirea unui complex rezidential cu spatii comerciale la parter si
cladire de birouri str. Abatorului nr.74-76 ,beneficiar SC COLLINS
COMPANY SRL.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care se avizeaza
Studiul de Oportunitate pentru emiterea unui certificat de urbanism in
vederea construirii unui complex rezidential cu spatii comerciale la
parter si cladire de birouri str. Abatorului nr.74-76 ,beneficiar SC
COLLINS COMPANY SRL,inscris in CF nr.62001 Arad,
nr.top.3089/2.b:3089/2.c:

3089/2.d : 3089/1.al/l, conform prevederilor Legii 350/2001
modificatd cu Ord. 27/27.08.2008.

PRIMAR,
Ing. Gheorghe Falca



Primaéria Arad

Arhitect sef
Serviciul constructii i urbanism
Nr.69849 / Ao/ 2008

RAPORT
privind avizarea STUDIUL DE OPORTUNITATE
pentru emiterea unui Certificat de Urbanism de intocmire P.U.Z. in vederea
construirii unui complex rezidential cu spatii comerciale la parter si cladire de
birouri, str.Abatorului nr.74-76,din mun.Arad, beneficiar SC COLLINS COMPANY
SRL

Prin cererea nr. 69849 din 02.12.2008 s-a solicitat emiterea unui Certificat de
Urbanism in vederea construirii unui complex rezidential cu spatii comerciale la parter si
cladire de birouri, str.Abatorului nr.74-76,din mun.Arad 1inscris in CF nr.62001
nr.top.3089/2.b:3089/2.c:

3089/2.d : 3089/1.a1/1, beneficiar SC COLLINS COMPANY SRL.

Potrivit prevederilor legii 350/2001 modificatd cu Ordonanta de urgenta a guvernului
nr. 27/27.08.2008 este necesar a se obtine avizul prealabil de oportunitate aprobat de catre
Consiliul Local, conform art. 32 al.(1) in vederea eliberarii unui certificat de urbanism pentru
elaborare P.U.Z.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Adoptarea unei hotarari prin care sa se avizeze Studiul de Oportunitate mentionat.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Ing.Mirela Szasz Arh.Radu Driagan



Primaria Arad

Arhitect sef
Serviciul constructii i urbanism
Nr. 69849 / Ao/ 2008

STUDIUL DE OPORTUNITATE
pentru emiterea unui Certificat de Urbanism de intocmire P.U.Z. in vederea
construirii unui complex rezidential cu spatii comerciale la parter si cladire de
birouri, str.Abatorului nr.74-76,din mun.Arad, beneficiar SC COLLINS COMPANY
SRL

Prin cererea nr. 69849 din 02.12.2008 s-a solicitat emiterea unui Certificat de Urbanism
in vederea construirii unui complex rezidential cu spatii comerciale la parter si cladire de
birouri, str.Abatorului nr.74-76,din mun.Arad inscris in CF nr.62001 nr.top.3089/2.b:3089/2.c:

3089/2.d : 3089/1.al/1, beneficiar SC COLLINS COMPANY SRL .

Intrucat cererea a fost depusia dupd aparitia Ordonantei nr. 27/27.08.2008, pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
aceasta cerere se va supune prevederilor acesteia.

Imobilul se afla in U.T.R. nr12 , conform PUG aprobat, prin intubarea Canalului
Muresel se va afecta si UTR nr.15.

Terenul are o suprafata totala de 9627 mp conform extrasului de carte funciara
prezentat, fiind delimitat de str.Abatorului, str.H.Coanda, Canalul Muresel si cartierul
Confectii.

Functiunea dominantd a zonei este cea rezidentiala, cu functiuni complementare.

Pe amplasamentul indicat se propune realizarea unui complex rezidential, cu spatii
comerciale la parter, si o cladire de birouri, cuprinzand :

-patru blocuri rezidentiale cu 180 de apartamente, regim maxim de inaltime P+11 E;

-cladire destinata birourilor, cu un regim de inaltime P+6 E ;

-parcaje auto supraterane se obtin dupd intubarea canalului Muresel, In numar de 64,
care deservesc spatiile comerciale ;

-pentru locatari i pentru personalul de la birouri se vor asigura 223 locuri de parcare ;

-cdi de comunicatii auto si pietonale ;

-spatii verzi ;

-retele i constructii tehnico-edilitare.

Se propun urmatorii indici urbanistici :

POT max =35%

CUT max = 2,80.

Intrucat prin cererea solicitatd se propun modificiri si reglementiri noi, propunem
intocmirea unei documentatii de urbanism pe terenul in cauza si aprobarea acesteia ulterior in
C.L.M.Arad conform prevederilor legale .

Se vor respecta distantele legale fatd de cladirile alaturate; nu vor fi afectare
properietdtile invecinate.

In continutul Planului urbanistic zonal se trateazd urmitoarele categorii generale de
probleme :

- organizarea retelei stradale

- zonificarea functionald a terenurilor

- organizarea urbanistic arhitecturala in functie de caracteristicile structurii
urbane

- indici si indicatori urbanistici ( regim de aliniere, regim de inaltime, POT,
CUT. etc. )

- dezvoltarea infrastructurii edilitare

- statutul juridic si circulatia terenurilor

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica



- reglementari specifice detailate-permisiuni i restrictii-incluse in
regulamentul local de
urbanism aferent PUZ

Se vor prevedea zone verzi, spatii de joaca pentru copii, parcaje pentru spatii
comerciale si birouri conform HGR nr.525/1996, anexa 5 si 6.

Se vor asigura locuri de parcare cate unul pentru fiecare apartament.

In vederea fluidizarii circulatiei se va amenaja un sens giratoriu avizat de Politia rutiera,
iluminat conform normativelor.

Se va intuba Canalul Muresel , urmad a se realiza o parcare publica.

Ansamblul propus se va racorda la utilitatile din zona.

Conform OG nr.27/2008 art.32, alin.5 — Modificarea, prin planuri urbanistice zonale
elaborate pentru zone ale unei unitati teritoriale de referinta, a reglementarilor aprobate prin
PUG trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat al zonei de studiu, cat si a
teritoriului invecinat.

Documentatia se va intocmi , cu respectarea prevederilor H.G.R. 525/1996, codul civil
s1 metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM 010-2000.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
ing.Mirela Szasz Arh.Radu Driagan
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