ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.274
din 30 octombrie 2008
privind iesirea din indiviziune cu Statul Roman, prin sulta,
asupra imobilului situat Tn municipiul Arad, str. Gradina Postei FN

Consiliul Local al Municipiului Arad,
Avéand in vedere :
-.initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in expunerea de motive nr.38777/T4/ 2008 ;
-cererea nr. 38777/30.06.2008 a numitilor Igrisan Lucia Daniela si Igrisan Raul Alexandru;
-raportul  Serviciului Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu, Tnregistrat cu nr.
38777/2008;
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad
-extras CF nr. 1823 Sanleani;
-prevederile art. 728 din Codul Civil ;
Tn temeiul prevederilor art.36 alin.(2), lit.”c” si alin.(5) lit.”b” si art. 45 din Legea nr.215/2001,
privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. - Se aproba iesirea din indiviziune cu Statul Roman, prin achitarea sultei, asupra cotei de %
din imobilul nscris in CF nr.1823 Sanleani, cu nr. top. 476/6.476/7/162, situat in municipiul Arad,
str.Gradina Postei FN.

Art. 2.-Se nsuseste Rapotul de evaluare, intocmit de catre expert evaluator proprietati imobiliare
ing.Slavin loan, membru titular ANEVAR, privind stabilirea sultei-anexa care face parte din prezenta
hotaréare.

Art. 3.—(1). Pentru iesirea din indiviziune privind imobilul situat Th municipiul Arad, str.Gradina
Postei FN, se va acorda sulta in favoarea Municipiului Arad, de catre Igrisan Lucia Daniela si Igrisan Raul
Alexandru, in valoare de 15.000 EURO + TVA.

(2). Sulta se va plati in lei, la cursul comunicat de catre Banca Nationald a Roméniei din ziua platii, in
termen de 90 de zile de la adoptarea prezentei hotarari.

Art. 4.-Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Administrare Patrimoniu si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica
Locala

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Adrian NITU Doina PAUL

1 ex.Serviciul Administrare Patrimoniu
1 ex.Instritutia Prefectului-Judetul Arad
1 ex.Dosar sedinta CLMA 30.10.2008
SL/SL, Verif SL
Cod PMA-S1-02
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ARAD, str. Voinicilor nr.39, bloc 510, ap.21
Tel: 0257/259973; 0728.27.27.01

Nr.75/ 12.06.2008

RAPORT DE EVALUARE
IMOBILIARA

Teren intravilan
in suprafata de 377,50 mp
Arad, str. Gradina Postei (2) nr.1V, jud. Arad
CF1823Sanleani — nr.top:476/6.476/7/162
Statul Roman expropiere 1/2 parte

CLIENT: IGRISAN LUCIA DANIELA

Expert - evaluator
Ing. Slavin Ioan
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Ing. SLAVIN IOAN — EXPERT EVALUATOR

CUPRINS:

Cap.L. INTRODUCERE

I.1. Certificarea valorii

1.2. Rezumatul caracteristicilor principale si al concluziilor importante
Cap.IL Premisele evaluarii

I1.1. Ipoteze si conditii limitative

I1.2. Scopul si utilizarea evaluarii

I1.3. Definitia valorii si data estimarii valorii

I1.4. Precizarea modului in care este exprimata valoarea estimata: numerar,
echivalent al numerarului sau alte modalitati

I1.5. Drepturile de proprietate evaluate

I1.6. Sfera evaluarii

Cap.I1l. Prezentarea datelor

I11.1. Identificarea proprietatii. Descrierea juridica

II1.2. Identificarea oricaror proprietati mobile sau altor elemente care nu
reprezinta proprietati imobiliare

I11.3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

I11.4. Informatii despre amplasament

II1.5. Descrierea amenajarilor si a constructiilor

Cap.IV. Definirea pietei

Cap.V. Analiza datelor si concluziilor

V.1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind neocupat
V.1.1.Abordarea prin comparatie relativa

V.1.2.Abordarea prin comparatie directa

V.1.3 Metoda valorii reziduale.

V.1.Reconcilierea valorilor diferite calculate intr-o valoare finala.
V.2.Cea mai buna utilizare a proprietatii considrata cum este coonstruita
V.3.Concluzii

V.4.Calificarile evaluatorului
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Cap.l. INTRODUCERE
I.1. Certificarea valorii

Proprietatatea evaluata: cota Y parte proprietatea Statului Roman (377,50mp) din
teren intravilan in suprafata de 755 mp situat in Arad, cartier Gradiste, Gradina
Postei (2) nr.IV.
o conform extras CF 1823Sanleani (Nr.cerere 43509/10.06.2008)
" nr.top: 476/6.476/7/162
= descriere: intravilan
= suprafata totala: 755,00mp
» proprietar:
e Statul Roman expropiere % parte inch.nr.1871/1948
e Igrisan Lucia Daniela casatorita cu Igrisan Raul
Alexandru, bun comun %  parte cumparare,
inch.nr.43509/2008.
* sarcini: fara sarcini
Client: IGRISAN LUCIA DANIELA
o Domiciliul: Arad , str. Poetului, bl. A36, apart.4, jud. Arad.
Scopul raportului de evaluare: estimarea valorii de piata a partii aflate in
proprietatea Statului (377,50mp)
Destinatarul raportului de evaluare: IGRISAN LUCIA DANIELA
Utilizarea raportului de evaluare: cumparare teren
Inspectia personala a proprietatii a fost realizata de catre evaluator in 12.06.2008
Evaluatorul a luat in considerare toti factorii care influenteaza valoarea
Evaluatorul nu a avut, nu are si nu va avea interese personale legate de
proprietatea evaluata
Dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe
fapte reale si au fost verificate in limita posibilitatilor
Raportul a fost realizat in conformitate cu Codul de Etica si cu Standardele de
Practica Profesionale 1VS.
Raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate in raport si
raportul identifica toate conditiile limitative impuse de termenii proiectului.
Nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de suma (valoarea)
raportata.
Valoarea estimate este valoarea de piata asa cum este definite de standardul de
evaluare IVS1.

Pretul de piata estimat al cotei parti de % (echivalent 377,50mp) din
terenul intravilan situat in Municipiul Arad, str. Gradina Postei (2) nr.IV,
inscris in CF1823Sanleani la nr. Top: 476/6.476/7/162, proprietar Statul
Roman este de 55.000 lei echivalent 15.000 Euro.

Cursul mediu BNR la data de 12.06.2008 este de 3,6659 lei/Euro
Raportul de evaluare a fost executat de catre Ing. Slavin Ioan, membru titular ANEVAR,
posesor al legitimatiei de expert-evaluator nr. 3681, cu specializare in evaluarea

Arad, 12.06.2008
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1.2. Rezumatul caracteristicilor principale si al concluziilor importante
e Proprictatatea evaluata: cota !2 parte proprietatea Statului Roman
(377,50mp) din teren intravilan in suprafata de 755 mp situat in Arad,
cartier Gradiste, str. Gradina Postei (2) nr.IV.
o conform extras CF 1823Sanleani (Nr.cerere 43509/10.06.2008)
= nr.top: 476/6.476/7/162
= descriere: intravilan
» suprafata totala: 755,00mp

proprietar:
e Statul Roman expropiere ' parte inch.
nr.1871/1948

e Igrisan Lucia Daniela casatorita cu Igrisan Raul
Alexandru, bun comun % parte cumparare,
inch.nr.43509/2008.
= sarcini: fara sarcini
e Client: IGRISAN LUCIA DANIELA
o Domiciliul: Arad , str. Poetului, bl. A36, apart.4, jud. Arad.
e Scopul raportului de evaluare: estimarea valorii de piata a cotei Y2
parti aflate in proprietatea Statului Roman (377,50mp)
e Proprietar: Statul Roman
e Destinatarul raportului de evaluare: IGRISAN LUCIA DANIELA
e Utilizarea raportului de evaluare: cumparare teren

¢ Descrierea proprietatii:

o Regim juridic: intravilan.

o Amplasare: cartierul Gradiste

o Zona de incadrare: periferic, zona depozitului central PECO.
Parcela este situata la cca. 500 m de str. Cometei. Strada pe care
este amplasata proprietatea evaluata nu este amenajata.

o Specificul zonei: imobile tip case unifamiliale pe o parte a
strazii, teren parcelat pe partea pe care estesamplasata parcela

s : S 0 <
evaluata, zona industriala. AR NGR
SLAVIN )
e IOAM
o Caracteristici: o MUY
eqe D T\
= Retele edilitare: “ROY

e Retea urbana de energie electrica: la distanta
e Retea urbana de apa: la distanta
e Retea urbana de termoficare: inexistenta
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e Retea urbana de gaze: la distanta
e Retea urbana de canalizare: la distanta
e Retea urbana de telefonie: existenta

o Gradul de poluare: poluare preponderent fonica, nivel mediu,

provenita de la societatile comerciale din vecinatate (statii betoane,

asfalt)

Ambient: rural

o Concluzii privind zona de amplasare: zona de referinta periferica,
amplasare satisfacatoare. Poluare scazuta. Acces dificil.

o

¢ Piata specifica:
o Piata terenurilor intravilane, cu destinatie rezidentiala.
Potential de transformare in zona rezidentiala de vile.
Piata terenurilor aflate pe strazi secundare
Pretul de piata cel mai scazut
Nu sunt tranzactii frecvente cu imobile si nici oferte in zona
analizata
Oferte de teren: multiple, in vecinatate este un teren parcelat,
pretul unitar de oferta fiind de 15 Euro/mp.

0 O O O

0]

e Analiza pietei locale:
o Au fost identificate oferte de vanzare de terenuri in zona.
o Este prognozata o crestere temperata a preturilor terenurilor in
zona.

In Anexa nr.3 este prezentat planul de incadrare in zona al parcelei
evaluate.
In Anexa nr.1 sunt fotografii ale terenului evaluat si ale vecinatatilor.

e Data efectiva si data inspectiei
o Raportul de evaluare este valabil la data de ,]@06'692008
o Data inspectiei: 12.06.2008
e Ipoteze speciale si concluziile
o Ipoteze speciale: conf. Cap. II.
o Concluzii: valoarea estimata este valoarea de piata a
proprietatii, asa cum este definita in standardul IVS1
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e Estimarea valorii terenului:

o valoarea terenului, obtinuta prin metoda comparatiei relative
este de 61.000 lei pentru intreaga suprafata de teren (44
Euro/mp).

o valoarea terenului, obtinuta prin metoda comparatiei directe
este de 55.000 lei pentru intreaga suprafata de teren (40,00
Euro/mp)

o valoarea terenului, obtinuta prin metoda valorii reziduale este
de 50.000 lei pentru intreaga suprafata de teren (36 Euro/mp).

Pretul de piata estimat al cotei parti de 2 (echivalent 377,50mp) din
terenul intravilan situat in Municipiul Arad, str. Gradina Postei IV nr.2,
inscris in CF1823Sanleani la nr. Top: 476/6.476/7/162, proprietar Statul
Roman este de 55.000 lei echivalent 15.000 Euro.

Cursul mediu BNR la data de 12.06.2008 este de 3,6659 lei/Euro
Raportul de evaluare a fost executat de catre Ing. Slavin Ioan, membru
titular ANEVAR, posesor al legitimatiei de expert-evaluator nr. 3681, cu

specializare in evaluarea intreprinderilor, evaluari imobiliare si bunuri
mobile.

Arad, 12.06.2008 Evaluator, Ing. Slavin Ioan

IGAN

s EVALUATOR 3
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Cap.Il. Premisele evaluarii

I1.1. Ipoteze si conditii limitative

Principalele ipoteze generale:

Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Aspectele juridice se bazeaza exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar. Se presupune ca
titlul de proprietate este valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel.
Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini, daca nu se specifica
altfel.

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii,
solului sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperii.

Evaluatorul nu a efectuat studii geotehnice ale terenului in cauza, considerand
datele puse la dispozitia sa de catre beneficiar ca fiind surse de incredere.
Evaluatorul a utilizat in raportul de evaluare numai informatiile pe care le-a avut
la dispozitie fiind posibila si existenta altor informatii de care evaluatorul nu are
cunostinta.

Acest raport de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor conditii limitative:

Posesia unui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare

Evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea
evaluata decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta

I1.2. Scopul si utilizarea evaluarii

Scopul raportului de evaluare este estimarea pretului de piata la data de
12.06.2008 a cotei parte Y2 (377,50mp) proprictatea Statului Roman din
terenul intravilan situat in Arad, cartier Gradiste, strq@rﬁdma Postei (2)
nr.IV, inscris in CF1823 la nr. Top: 476/6.476/7/162. ( SLAvi )

7 VAT
Client: IGRISAN LUCIA DANIELA ?a oMY
o Domiciliul: Arad, str. Poetului, bl. A36, apart 4, Jud Arad.
Scopul raportului de evaluare. estimarea valorii de piata a partii aflate
in proprietatea Statului (377,50mp)
Proprietar: Statul Roman
Destinatarul raportului de evaluare: IGRISAN LUCIA DANIELA

Utilizarea raportului de evaluare: cumparare teren
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I1.3. Definitia valorii si data estimarii valorii

Valoarea de piata estimata este definita conform standardului
international de evaluare IVS 1:

“Valoarea de piata este marimea estimata pentru care proprietatea
va fi schimbata la data evaluarii, intre un vanzator hotarat si un cumparator
decis intr-o tranzactiei cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de
marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

I1.4. Precizarea modului in care este exprimata valoarea estimata:
Valoarea de piata este exprimata cash, in moneda nationala (lei) si in Euro
Cursul de referinta BNR la data de 12.06.2008 a fost de 3,6659 lei/Euro.

IL.S. Drepturile de proprietate evaluate:

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate asupra terenului GRRAT

S, z )
RO 201g.
Q\?. &

SLAVIH
I1.6. Sfera evaluarii , Ev'ﬁ&}"éw)
Informatiile utilizate in prezentul raport de evaluare au 1és \;rm/@‘i%\ctate pe
parcursul a 2 zile, evaluatorul avand la dispozitie informatii mai vechi.

Raportul de evaluare este valabil la data specificata. Previziunile, proiectiile
sau estimarile continute se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe
factorii cererii si a ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila
in timp. Aceste previziuni sunt deci supuse schimbarilor conditiilor viitoare.
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Cap.lll. Prezentarea datelor

IIL.1. Identificarea proprietatii. Descrierea juridica.
Documente puse la dispozitia evaluatorului:
o Copie extras CF — Anexa nr.2

o Extras CF 1823Sanleani (Nr.cerere 43509 /10.06.2008)
= nr.top: 476/6.476/7/162
= descriere: intravilan
» suprafata totala: 755,00mp

proprietar:
e Statul Roman expropiere ' parte inch.
nr.1871/1948

e Igrisan Lucia Daniela casatorita cu Igrisan Raul
Alexandru, bun comun Y parte cumparare,
inch.nr.43509/2008.

" sarcini: fara sarcini

II1.2. Identificarea oricaror proprietati mobile sau altor elemente care nu
reprezinta proprietati imobiliare.
Nu este cazul.

II1.3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare.

3.1. Date despre zona: terenul evaluat este amplasat in la periferia Mun.
Arad, in cartierul Gradiste.

Aspect rural.

3.2. Consideratii locale privind piata
SRNA B

/22 201 Btﬂj/(i,

Piata locala a terenurilor intravilane cu destinatie rezident"é‘l%mwi \
Preturile la terenuri sunt in crestere, datorita dezvoltarii 1 algggéﬂﬂ </
7 S

890 . ot

terenurilor similare din zona analizata.
Informatiile au fost preluate din:

e Publicatia “Vand si cumpar” nr33 Saptamana 23-24 din
06.06.2008-12.06.2008.

e Internet
o Observatii directe
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3.3.Tendinte ale pietei specifice

Definirea pietei specifice: piata specifica este piata terenurilor intravilane cu
destinatie rezidentiala.

Pe piata locala, in ultimul perioada, au fost promovate mai multe proiecte
rezidentiale. Zona analizata este inferioara sub aspectul amplasarii fata de
alte proiecte rezidentiale. Daca in general preturile cunosc o crestere
permanenta, in zona analizata nu este previzibila o crestere similara.

I11.4. Informatii despre amplasament
o Calitatea drumurilor de acces: asfaltate, cu 1 benzi pe sens
(str. LB. Deleanu, str. Orient), pietruite sau neamenajate.
o Alte caracteristici:
" Retea de transport in comun: la distanta
= Unitati comerciale: la distanta.
= Unitati de invatamant: la distanta
»  Unitati medicale: la distanta
» Institutii de cult: la distanta
» Sedii de banci: la distanta
» Institutii guvernamentale: la distanta
= Muzee: nu
= Lacuri: nu
s Cursuri de apa: la distanta
= Altele: nu

o Retele edilitare:
= Retea urbana de energie electrica: da
* Retea urbana de apa: la distanta
= Retea urbana de termoficare: inexistenta
= Retea urbana de gaze: la distanta
» Retea urbana de canalizare: la distagfai =
= Retea urbana de telefonie: da
= Altele: cablu TV, la distanta

o Gradul de poluare: poluare preponderent '-1521”, nivel mediu,
provenita de la societatile comerciale din vecinatate (statii betoane,
asfalt)

o Ambient: rural

o Concluzii privind zona de amplasare: zona de referinta periferica,
amplasare satisfacatoare. Poluare scazuta. Acces dificil.

10
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IIL.5. Descrierea terenului

Inspectia proprietatii in scopul evaluarii: evaluatorul a efectuat inspectia
proprietatii, constatand urmatoarele:

Localizarea: Zona de amplasare a terenului, cu preturi comparabile se
situeaza in cartierul Gradiste. Terenul evaluat nu are acces direct la strada
principala.

Vecinatati: alte terenuri intravilane parcelate, unitati industriale, case
unifamiliale.

Cap.IV.Definirea pietei
O piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care sunt in contact
unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Pentru a defini piata imobiliara specifica, au fost examinati urmatorii factori:
Tipul proprietatii: proprietatea evaluata este o parcela de teren cu
destinatie rezidentiala.
Calitatea amplasamentului: satisfacator
Proprietati echivalente disponibile: sunt oferte suficiente
Cererea: cererea de asemenea terenuri este mai mica decat oferta

Cap.V. Analiza datelor si concluziile

Pe baza informatiilor identificate, se pot trage urmatoarele concluzii:

e Pretul de piata al terenurilor in zona practicat de singurul promotor
imobiliar din zona este de 15 Euro/mp., negociabil.

e Pretul de piata al terenurilor cu destinatie rezidentiala este cuprins
intre 20 Euro/mp si 150 Euro/mp..

e Pretul de piata al terenurilor cu destinatie industriala este cuprins intre
26 Euro/mp si 75 Euro/mp.

¢ Sunt suficiente oferte de vanzare de terenuri in zona la 15 Euro/mp.

¢ Evaluatorul apreciaza ca nu sunt perspectivele decrestere a pretului
Q‘:OQ- O 4.’7&;'\-,7

2

terenului in zona in viitorul apropiat. ARG
)
“?L%H‘O“g‘f
e Pretul de piata este influentat de: «79;\'0 ot

o Distanta fata de strada Petru Rares, considerata strada
principala a cartierului Gradiste

Calitatea cailor de acces

o Distanta la care sunt utilitatile

o Vecinatatile

O

11
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V.1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind neocupat

Cea mai buna utilizare poate fi definita dupa cum urmeaza:

“Utilizarea probabila rationala si utilizarea legala a unui teren liber sau a
unei proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat,
realizabila financiar si care rezulta dintr-o valoare maxima”.

Utilizarea legala si posibila aterenului este constructia de case.

Datele avute la dispozitie de evaluator permit aplicarea urmatoarelor 3
metode de evaluare a terenului:

V.3.1.Metoda comparatiei relative — Anexa nr.5

V.3.2. Metoda comparatiei directe — Anexa nr.6

V.3.2.Metoda bazata pe valoarea reziduala — Anexa nr.7

V.1.1.Abordarea prin comparatie relative
Pe baza ofertelor si cotatiilor curente prezentate in Amexa nr.4 a fost
intocmita grila de comparatie din Anexa nr.5

Criteriile de comparatie au fost selectate pe baza constatarilor din analiza
datelor avute la dispozitie.

Pretul de piata estimat al cotei parti de %2 (echivalent 377,50mp) din
terenul intravilan situat in Municipiul Arad, str. Gradina Postei (2) nr. IV,
inscris in CF1823Sanleani la nr. Top: 476/6.476/7/162, pmprletar Statul
Roman este de 61.000 lei echivalent 16.600 Euro. l
V.1.2,Abordarea prm comparatie directe \¢
Pe baza ofertelor si cotatiilor curente prezentate in Anexa nrd a fost
intocmita grila de comparatie din Anexa nr.6
Au fost necesare urmatoarele corectii:
e Corectie -10 Euro/mp ca urmare a faptului ca ofertele sunt negociabile
in aceasta limita
e Corectie datorata accesului la strada amenajata (comparabila B-
Comparabila C)
e Corectic datorata distantei fata de utilitati (Comparabila C-
Comparabila A).
Pretul de piata estimat al cotei parti de %2 (echivalent 377,50mp) din
terenul intravilan situat in Municipiul Arad, str. Gradina Postei (2) nr. IV,
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inscris in CF1823Sanleani la nr. Top: 476/6.476/7/162, proprietar Statul
Roman este de 55.000 lei echivalent 15.000 Euro.

V.1.3.Metoda valorii reziduale

Pe baza ofertelor si cotatiilor curente prezentate in Anexa nr.4 a fost
intocmita grila de comparatie din Anexa nr.7

A fost utilizata o oferta de vanzare imobil cu teren din zona Gradiste,
amplasare zona vile.

Pretul de piata estimat al cotei parti de 2 (echivalent 377,50mp) din
terenul intravilan situat in Municipiul Arad, str. Gradina Postei (2) nr. IV,
inscris in CF1823Sanleani la nr. Top: 476/6.476/7/162, proprietar Statul
Roman este de 50.000 lei echivalent 13.600 Euro.

V.1.4.Reconcilierea valorilor diferite calculate intr-o valoare finala
In urma aplicarii a 3 metode de evaluare, au rezultat urmatoarele preturi de
piata estimate:

e Metoda comparatiei relative = 61.000 lei

e Metoda comparatiei directe = 55.000 lei

e Abordarea prin venit = 50.000 lei.

Analiza rezultatelor aplicarii celor 3 metode de evaluare
Abordarea prin comparatii relative nu reflecta in acest caz valoarea
terenului datorita urmatoarelor:
e grila de comparatie a fost realizata pe baza unor oferte de pret si nu pe
baza unor vanzari reale.
e Metoda nu permite efectuarea de corectii
Abordarea prin comparatie directa
e comparabilele necesare intocmirii grilei de comparatie sunt

oferte insa au fost corectate T
.. . . LS FLTS

e informatiile obtinute sunt complete in cee@u;figée‘“grﬁyeste

amplasarea - Qst—g;“;‘\i
Abordarea prin metoda valorii reziduale: %&wﬂ‘)&f’

e Cantitatea si calitatea informatiilor este ta ca
insuficienta.

e Comparabila utilizata are un amplasament superior terenului
evaluat

Ca urmare, evaluatorul apreciaza ca valoarea de piata a terenului este cea
rezultata din aplicarea metodei comparatiei directe.
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Ing.SLAVIN IOAN — EXPERT EVALUATOR

V.3. CONCLUZII

Pretul de piata estimat al cotei parti de %2 (echivalent 377,50mp) din
terenul intravilan situat in Municipiul Arad, str. Gradina Postei (2) nr. IV,
inscris in CF1823Sanleani la nr. Top: 476/6.476/7/162, proprietar Statul
Roman este de 55.000 lei echivalent 15.000 Euro.

e C(lient: IGRISAN LUCIA DANIELA
o Domiciliul: Arad, str. Poetului, bl. A36, apart.4, jud. Arad.
e Scopul raportului de evaluare: estimarea valorii de piata a partii aflate
in proprietatea Statului (377,50mp)
e Proprietar: Statul Roman
e Destinatarul raportului de evaluare: IGRISAN LUCIA DANIELA
e Utilizarea raportului de evaluare: cumparare teren

Cursul mediu BNR la data de 12.06.2008 este de 3,6659 lei/Euro

V.4.Calificarile evaluatorului

Raportul de evaluare a fost executat de catre Ing. Slavin Ioan,
membru titular ANEVAR, posesor al legitimatiei de expert-evaluator nr.
3681, cu specializare in evaluarea intreprinderilor, evaluari imobiliare si
bunuri mobile.

Arad, 12.06.2008 Expert — Evaluator
Ing. Slavin Ioan

Anexe

Anexa nr.1 — Fotografii

Anexa nr.2 — Copie Copie extras CF
Anexa nr.3 — Plan de incadrare in zona
Anexa nr.4 — Oferte si cotatii curente
Anexa nr.5 — Abordarea prin comparatie relativa
Anexa nr.6 — Abordarea prin comparatie directa
Anexa nr.7 — Abordarea prin metoda valorii reziduale
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.’/ Nr. cerere_43509
Data_10.06.2008

I\GF\TIA \‘\TIOV/\L‘\
ABASTERU

A $1
rLtncln\‘r( mulluul

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ARAD

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE

CF.or. Localitatea

1823 Sanleani

A FOAIA DE AVERE
Nr. nr.top descrierea imobiului intinderea
1 [476/6.476/7/162 Intravilan 755 mp
B FOAIA DE PROPRIETATE

Nr. inscrieri privitoare la dreptul de proprietate

1 | STATUL ROMAN expropriere 1/2parte inch.nr. 1871/1948

2 | IGRISAN LUCIA DANIELA casatorita cu

3 | IGRISAN RAUL ALEXANDRU , bun comun 1/2parte,
cumpdrare, inch.nr. 43509/2008

C FOAIA DE SARCINI
Nr. inscrieri privitoare la sarcini

Fara sarcini

Certific cé prezentul extras corespunde intru totul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de
acest birou.

Prezentul extras de carte funciara poate fi utilizat, conform cererii, la informare despre proprietate si nu este valabil

la incheierea actelor autentificate de notarul public.

S-a achitat tariful de 20 lei prin chitanta nr. /2008 . pentru serviciul de publicitate imobiliara cu
codul nr.7.7.3
Redactat rm 7
Asistent — registrator: Radu Marc




OFICIUL DE CADASTRU $1 PUBLICITATE IMOBILIARA ARAD
INCHEIERE NR. ..................../CF/2008
Asupra cererii privind inscrierea in Cartea funciara, in baza documentatiei anexate,
vazand referatul asistentului registrator, in sensul ca nu existd piedici la inscriere, fiind indeplinite
conditile prevazute la art. 48 din Legea nr. 7/1996 s-a achitat tariful de tariful de 82,12 lei cu chit. nr.
005708 pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul 7.3.2

DISPUNE:
Admite cererea notarului public TODOR DAN ca in baza Contractului de
Vanzare cumpadrare autentificat sub nr. 2362/30.05.2008 la BNP din Arad, str. 1. Vidu nr. 2,
ap. 1, jud. Arad, cu privire la imobilul inscris in CF. nr. 540 Séanleani, cu nr. top.
2476/6.476/7/162, proprietatea lui LANGA IOAN sa se intabuleze dreptul de proprietate asupra
cotei de 1/2-parti din imobil cu titlu de cumparare, in favoarea Iui IGRISAN LUCIA DANIELA
casitoritd cu IGRISAN RAUL ALEXANDRU, in cotd de 1/1-parti. <» & /F23 KorZpmor
Prezenta se va comunica notarului public.
Cu drept de plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la oficiul de
cadastru si publicitate imobiliard, se inscrie n cartea funciard si se solutioneazi de instanta

Py

competenta din circumsc%ia IE care se afla imobilul.

Data la data de .. ../12008 //’
Registrator, TG s, Asistent registrator//
o puans o ;
IRLTA 1 pg g el /
/&/\/L WV\/ DU M%lj/c
i = ke \i”/ .
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ROMANIA PROIECT Avizat
JUDETUL ARAD

MUNICIPIUL ARAD Secretar,
CONSILIUL LOCAL Doina Paul

HOTARAREANr.
Din 2008
privind iesirea din indiviziune cu Statul roman prin sulta asupra imobilului situat n
municipiul Arad

Consiliul local al municipiului Arad

Avand Tn vedere :

- initiativa Primarului municipiului Arad, exprimata in expunerea de motive inregistrata
cu nr. 38777/T4/ 2008 ;

- cererea nr. 38777/30.06.2008 a numitilor Igrisan Lucia Daniela si Igrisan Raul
Alexandru;

- raportul Serviciului Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu,
nregistrat cu nr. 38777/2008;

- extras CF nr. 1823 Sanleani;

- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Arad
prevederile art. 728 din Codul Civil ;

Intemelul prevederile art. 36 alin. 2, I|tcs| alin. 5 lit. b si art. 45 din Legea nr. 215/2001,

privind administratia publica locala, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. - Se aproba iesirea din indiviziune cu Statul roman, prin achitarea sultei, asupra
cotei de % din imobilul inscris in CF nr. 1823 Sanleani, cu nr. top. 476/6.476/7/162, situat n
municipiul Arad, str. Gradina Postei FN.

Art. 2. — Se Tnsuseste Rapotul de evaluare, intocmit de catre expert evaluator proprietati
imobiliare ing. Slavin loan, membru titular ANEVAR, privind stabilirea sultei — Anexa nr. 1, care
face parte din prezenta hotarare;

Art. 3. — (1). Pentru iesirea din indiviziune privind imobilul situat Tn municipiul Arad, str.
Gradina Postei FN, se va acorda sulta in favoarea Municipiului Arad, de catre Igrisan Lucia
Daniela si Igrisan Raul Alexandru, in valoare de 15000 EURO + TVA.

- (2). Sulta se va platii in lei, la cursul comunicat de catre Banca Nationala a Romaniei

din ziua platii, in termen de 90 de zile de la adoptarea prezentei hotarari.

Art. 4. — Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad,
prin Serviciul Administrare Patrimoniu si se comunica celor interesati de catre Serviciul
Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Doina Paul
Serviciul Administrare Patrimoniu
PMA-S1-01
NA/lex/NA



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 38777/

EXPUNERE DE MOTIVE

Imobilul situat Tn Arad, str. Gradina Postei FN, este coproprietatea numitilor Igrisan Lucia
Daniela si Igrisan Raul Alexandru, cota de Y2 si a Statului roman cota de % .

Cota de %2 din imobil a fost expropriata de Statul roman, iar numitii Igrisan Lucia Daniela
si Igrisan Raul Alexandru sunt proprietari celeilalte cotei de ¥ din imobil prin cumparare. Petentii
doresc sa 0 construiasca o casa pe acest teren. Pentru a deveni proprietar asupra intregului imobil,
solicita iesirea din indiviziune cu statul prin achitarea unei sulte.

Pentru aceste motive consider oportuna adoptarea unei hotarari a Consiliului local, de
iesire din indiviziune cu Statul roman, prin achitarea unei sulte in favoarea Municipiului Arad.
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privind iesirea din indiviziune cu Statul roman prin sulta asupra imobilului situat in
municipiul Arad, str. Gradina Postei FN

Imobilul situat in municipiul Arad str. Granina Postei FN este coproprietatea numitilor Igrisan
Lucia Daniela si Igrisan Raul Alexandru, (in cota de % ) si a Statului roman (in cota de %2). Prin
adresa nr. 38777/2008, numitii Igrisan Lucia Daniela si Igrisan Raul Alexandru solicita aprobarea
iesirii din indiviziune cu Statul roman, prin achitarea unei sulte.

Imobilul este inscris in CF nr. 1823 Sanleani cu nr. top 476/6.476/7/162, are o suprafata de
755 mp. Asupra cotei de Y2 din imobil, Statul roman si-a dobandit proprietatea in urma
exproprierii in anul 1948.

Sotii Igrisan, doresc sa iasa din indiviziune cu Statul roméan prin achitarea unei sulte, pentru a
deveni proprietar asupra intregului imobil, Tn vederea construirii unei locuinte.

Tn vederea achitarii sultei, s-a efectuat Raportul de evaluare de citre expert evaluator
proprietati imobiliare ing. Slavin loan, membru titular ANEVAR, in care s-a stabilit valoarea sultei
ce urmeaza a se achita de 15.000 Euro.

Suprafata totala a parcelei este de 755 mp, cu front stradal de 15,97 ml, diviznd parcela in
doua se creeaza loturi foarte inguste care nu sunt functionale.

Pentru cota de Y2 ce reprezinta 377,50 mp, proprietatea Statului roméan revine valoarea de
39,73 €/mp, la care se adauga TVA astfel valoarea ce urmeaza a fi achitata de cumparatori este de
47,28 €/mp.

Considerand sulta calculata de expert acceptabila, propunem Tinsusirea Raportului de
expertiza si iesirea din indiviziune prin sulta cu Statul roman asupra imobilului situat Tn municipiul
Arad, str. Gradina Postei FN, inscris in CF nr. 1823 Sanleani, cu nr. top 476/6.476/7/162
coproprietatea Statului roman si Igrisan Lucia Daniela si Igrisan Raul Alexandru, odata cu
achitarea sultei de 15.000 Euro +TVA, de catre Igrisan Lucia Daniela si Igrisan Raul Alexandru,
n favoarea Municipiului Arad.
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