ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnr.79
din 4 aprilie 2007
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Complex comercial tip MALL” Gradiste,
Calea Zimandului F.N., beneficiar SC SARMIS EXPERT SRL Bucuresti, proiect nr.156/2006
elaborat de SC DICO si TIGANAS SRL, Biroul de proiectare Cluj — Napoca

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimata prin expunerea de motive nr. ad. 10005 din
28.02.2007;
-raportul nr. ad.10005 din 28.02.2007 al Arhitectului Sef - Serviciului Constructii si Urbanism,
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,,Complex comercial tip
MALL, Gradiste, Calea Zimandului F.N., proiect nr. 156/2006 elaborat de SC DICO si TIGANAS
SRL, Biroul de proiectare Cluj — Napoca .
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu, indicativ G.M. 009 — 2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36, alin. (5), lit. ,.c” si art. 45 din Legea nr.215/2001,
privind administratia publicd locala, republicatd, adopta prezenta:

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu ,,Complex comercial tip MALL” Gradiste, Calea
Zimandului F.N. elaborat de SC DICO si TIGANAS SRL, Biroul de proiectare Cluj — Napoca,
proiect nr. 156 /2006, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre beneficiar, SC SARMIS EXPERT SRL
Bucuresti si se va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINIA SECRETAR
Gheorghe HUTIU Doina PAUL
FC/FC
verificat LS
ex.3

Dosar sed. CLMA 04 04 2007
Cod PMA-S1-02



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 10.005 /Ao/ 2007-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ,, PUD Complex comercial tip MALL ,, Gradiste,Calea Zimandului F.N.
beneficiar SC SALMIS EXPERT SRL Bucuresti , proiect nr.156/2006 elaborat de
SC DICO s1 TIGANAS SRL-Biroul de proiectare Cluj Napoca.

Avand in vedere cd, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
1186/10.05 .2006 au fost indeplinite cat si prin faptul ca prin realizarea acestui
obiectiv se va intarii polul comercial in zona Gradiste, consider oportund adoptarea
unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu ,, PUD Complex
comercial tip MALL,, Gradiste,Calea Zimandului F.N. ,beneficiar SC SARMIS
EXPERT SRL Bucuresti ,cu respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca
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Nr. 10.005 / Ao/ 2007

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, PUD Complex comercial tip
MALL ,, Gradiste ,Calea Zimandului F.N., beneficiar SC SARMIS EXPERT SRL
Bucuresti .

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului si a Certificatul de urbanism nr. 1186/10.05.2006 emis de Primaria
municipiului Arad .

Zona analizata in Planul Urbanistic de Detaliu se gaseste in intravilanul
municipiului Arad , cu acces din Calea Zimandului fiind proprietate privatd conform
CF 61041 ; 65192 ; 65192 ; 59191 si se invecineaza laN—-E ; N-VsiS—-V cu
terenuri proprietate privata , iar la S — E cu Calea Zimandului .

Suprafata terenurilor este de 73.700,00 mp. conform extraselor de Carte
Funciard prezentate in patru, C.F. nu distincte urmand ca beneficiarul sd solicite
unificarea acestora in vederea realizarii investitiei.

Suprafata construitd propusa va fi de 21.940,00 mp. iar suprafata
construitd desfasurata de 44.640,00 mp. avand regimul de indltime S+P+1.E, partial
2.E

Constructia va adaposti functiuni de loisir, incepand de la galerii
comerciale pana la cinematografe , spatii de alimentatie publica , patinoar, etc.

La subsol se vor amenaja spatii tehnice, addpost protectie civild si alte
functiuni conexe functionarii acestui complex comercial.

La nivelul parterului se dezvoltd accesul publicului si relatia cu
nivelurile superioare , dar si accesul marfii,evacuarea deseurilor, cele din urma
realizdndu-se prin curtea din spatele cladirii.

Cladirea va dispune de un rezervor de apa(rezervor P.S:I. ) amplasat
subteran, cat s1 un grup electrogen ca sursa de energie secundara.
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Sistemul de canalizare este de tip divizor, apele pluviale si cele
menajere vor fi colectate separat.

Complexul va avea un garaj auto la sol cu un numar de 830 locuri si cca.
445 locuri de parcare subterane.

Constructia va fi racordata la utilitatile existente pe Calea Zimandului
( apa, energie electricd, canalizare , telefonie , etc.)

Pentru protectia solului s-a prevazut un sistem de canalizare tip divizor ,
racordat la reteaua existente pe Calea Zimandului, iar pentru evitarea scurgerilor
accidentale de uleiuri se vor prevedea separatoare de ulei la parcari si bucatarii .

Accesul auto se va face din Calea Zimandului prin intermediul unei
intersectii semaforizate la acelasi nivel, in T , cu benzi de incetinire si oprire, spatii
de stocaj, benzi de stocaj , benzi de ocolire s1 insule de dirijare s1 separare a
traficului.

Din punct de vedere al regimului de aliniere al constructiilor pe teren
avem urmatoarele distante fata de proprietatile invecinate :

-latura N — E circa 11,00 ml ;

-latura S — V intre 26,60 s1 30,60 ml ;

-latura S — E intre 71,00 ml si 98,00 ml ;

-latura N -V --- 223,00 ml ;

Spatiile libere vor fi inierbate , iar locurile de parcare vor fi prevazute cu
date ecologice iar unde este posibil, spatiile verzi vor fi plantate.

Din punct de vedere al bilantului teritorial avem urmatoarele valori :

POT minim =51 % POT maxim = 60 %

CUT -0,6

Proiectul configureazd o destinatie comerciald care nu congestioneaza
orasul, dispunand de zone suficiente pentru dezvoltarea corespunzdtoare s
programului.

Pozitia centrului comercial este extrem de accesibilda in raport cu
principalele cai de trafic , iar prin investitiile comerciale existente,intdreste polul
comercial existent.

Avand in vedere acestea :

PROPUNEM:

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, PUD Complex comercial tip
MALL ,, Gradiste, Calea Zimandului F.N., proiect nr.156/2006 elaborat de SC DICO
si TIGANAS — Biroul de proiectare Cluj — Napoca , beneficiar SC SARMIS
EXPERT SRL Bucuresti , care indeplineste prevederile legislatiei in vigoare,precum
st ale Regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad.

ARHITECT SEF INTOCMIT
Ing. Mirela Szasz Tehn.pr.arh.Victor Ghita
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