ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.223
din 16 august 2007
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, CONSTRUIREA UNEI
CLADIRI CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE iN REGIM DE INALTIME
DE+P+2E+M,, - Arad, str. Ana Ipatescu nr.6, proiect nr. 33/2006, elaborat de Biroul
individual de arhitectura Viliga Viorel Cristian

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand 1n vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr. ad. 4535 din
11.07.2007 ;
-raportul nr. ad.4535 din 11.07.2007 al Arhitectului Sef-Serviciul Constructii i Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru “CONSTRUIREA UNEI
CLADIRI CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE INALTIME
D+P+2E +M-Arad, str. Ana Ipatescu nr. 6, beneficiar S.C. A&E IMOBILIARA SIBIU S.R.L.,
proiect elaborat de Biroul Individual de Arhitecturd Viliga Viorel Cristian”;
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu, indicativ G.M. 009 — 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin.(5) lit. ,,c” si art.45 din Legea nr.215/2001
a administratiei publice locale, republicata, adoptd prezenta

HOTARARE

Art.1.Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu “CONSTRUIREA UNEI CLADIRI CU
DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE INALTIME D+P+2E+M”, Arad,
str.Ana Ipétescu nr.6, beneficiar S.C. A&E IMOBILIARA SIBIU S.R.L., proiect elaborat de
Biroul Individual de Arhitecturd Viliga Viorel Cristian, conform anexei care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2.Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. A&E IMOBILIARA
SIBIU SRL si se va comunica celor interesati de cdtre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA pSECRETAR
Ovidiu Mogneag Betegh Ladislau

BML/BML, ex.3

verificat LS

1 ex.Prefectul Judetului Arad

1 ex.SC A&E IMOBILIARA SIBIU
1 ex- Dosar sed. CLMA 16 08 2007

Cod PMA -S1-02



ROMANIA Proiect AVIZAT

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, CONSTRUIREA UNEI
CLADIRI CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE iN REGIM DE INALTIME
DE+P+2E+M,, Arad str. Ana Ipatescu, nr.6,proiect nr. 33/2006 elaborat de Birou
individual de arhitectura Viliga Viorel Cristian

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr. ad. 4535 din
11.07. 2007 ;
-raportul nr. ad. 4535 din 11.07. 2007 al Arhitectului Sef - Serviciul constructii si urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru “CONSTRUIREA UNEI
CLADIRI CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE INALTIME
D+P+2E +M,, Arad, str. Ana Ipatescu ,nr. 6, beneficiar S. C. A&E IMOBILIARA SIBIU
S.R.L. proiect elaborat de Birou individual de arhitectura Viliga Viorel Cristian.
-rapoartele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu ,indicativ G.M. 009 — 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5)lit ,,c” si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, adopta prezenta :

HOTARARE:
Art.1.Se aprobd Planul Urbanistic De Detaliu -CONSTRUIREA  UNEI CLAADVIRI CU
DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE INALTIME
D+P+2E+M,conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare;
Art.2.Prezenta hotdrare se va duce la indeplinire de catre beneficiarul S. C. A&E

IMOBILIARA SIBIU si se va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

PMA-S1-01
Aurel Incicau/2 ex / Aurel Incicau
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 45535/A0/ 11.07.2007-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu CONSTRUIREA UNEI CLADIRI CU DESTINATIA DE LOCUINTE
COLECTIVE IN REGIM DE INALTIME D+P+2E +M” Arad, str. Ana Ipitescu
,r. 6, beneficiar S. C. A&E IMOBILIARA SIBIU S.R.L. proiect elaborat de
Birou individual de arhitecturd Viliga Viorel Cristian.

Avand in vedere ca, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
1758/22.06.2007 au fost indeplinite cat si a faptului ca, prin executia obiectivului
se reglementeaza situatia economicd a unui teren oferind sprijin cetdtenilor prin
realizarea de noi locuinte, consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se
aprobe Planul Urbanistic de Detaliu ,,CONSTRUIREA UNEI CLADIRI CU
DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE INALTIME
D+P+2E +M” cu respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca

Pag 3



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF
NR 455356/07.08.2007

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,CONSTRUIREA UNEI
CLADIRI CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE
TNALTIME D+ P +2E + M,,, Arad, strada Ana Ipatescu, nr. 6, beneficiar SC A &
E IMOBILIARA SIBIU SRL, proiect nr. 33 elaborat de biroul individual de
arhitectura Viliga Viorel Cristian.

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu
solicitarea beneficiarului si a Certificatului de Urbanism nr. 1758/ 22.06.2007.

Terenul identificat prin Extrasul CF 5486 si 5487 cu nr. top 1230 —
1232/11, cu o suprafatd totala de 1796 mp, este situat in intravilanul municipiului
Arad, intr-o zona rezidentiald, liber de sarcini, avind ca vecinatati proprietati
private cu functiunea de locuinte.

Beneficiarul doreste sa realizeze o locuintd colectiva, intr-o cladire unitara,
de 26 apartamente, retrasd 1,00 m de la frontul stradal, amenajarea accesului in
incintd, cu racordarea la strada asigurindu-se fluentd la toate functiunile nou
propuse, realizarea de spatii verzi pentru agrementarea terenului, cit si o buna
protectie sanitara.

La demisol sint prevazute 26 de parcari auto, numar egal cu cel
al apartamentelor, ce vor rezolva problema gararii autoturismelor noilor locatari,
accesul facindu-se prin rampe ce vor fi asfaltate.

In strada Ana Ipatescu, existd sistemul municipal centralizat de
alimentare cu apd potabila,sistemul de canalizare menajera si pluviald, de
alimentare cu gaze si energie electrica.In acest mod utilititile de functionare vor fi
rezolvate prin bransarea si racordarea noului obiectiv la toate resursele enumerate
mai sus. Pentru furnizarea serviciului de telefonie se va contracta
un furnizor in vederea pozarii cablajelor interioare mascate, in vederea asigurarii
unui confort maxim.

Salubrizarea se va realiza prin contractarea acestui
serviviu cu serviciile de salubritate ale localitatii.

POT  existent = 0
POT propus = 43 % CUT existent = 0 CUT
propus = 2,40

Suprafata desfasurata a cladirii D + P
+ 2E + M va fi de 4300 mp. Regimul de Tnaltime maxim la coama
va fi de 15,60 m. In incintd se vor amenaja spatii verzi

in proportie de 24,87 % din suprafata totala a terenului.
Accesul din strada Ana
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Ipatescu, o strada 1n prezent cu trafic intens, se va face prin racordarea la accesul
amenajat in interiorul parcelei ce duce prin rampe asfaltate la demisolul cladirii
unde se vor amenaja parcarile.

Avind in vedere cd au fost indeplinite toate conditiile din Certificatul de
urbanism, din avize si acorduri, cit si a faptului ca realizarea acestui condominiu
se rezolvd un teren din punct de vedere urbanistic si a unor noi locuinte in
municipiul Arad,

PROPUNEM

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, CONSTRUIREA UNEI CLADIRI CU
DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE INALTIME D + P
+ 2E + M ,,, Arad, strada Ana Ipatescu, nr. 6, beneficiar SC A & E IMOBILIARA
SIBIU SRL, a carui proiectant este biroul individual de arhitectura Viliga Viorel
Cristian, care indeplineste prevederile legislatiei in vigoare, precum si al
Regulamentului Planului Urbanistic General.

ARHITECT SEF SEF SERVICIU
ing. Irina Stertl ing. Mirela Szasz
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Vizitiu Birou Individual de Arhitecturi - Viliga Viorel Cristian

CNP 1730901020028, Autorizatia nr. 4 — ARAD
Telefon mobil 0744 43 88 73
E-mail cristianviliga@email.com

Ordinul Arhitectilor din Romania - Filiala Teritoriali ARAD
cont BCR RO89RNCB1200000470810001  Proiect nr. 33 /2006

1.
2. FOAIE DE CAPAT

FAZA : P U D — Plan Urbanistic de Detaliu

NR. PROIECT :33 / 2006

DENUMIRE PROIECT  : Construirea unei cladiri cu destinatia de locuinte colective

in regim de indltime D+ P+2 E + M,

AMPLASAMENT : strada Ana Ipatescu, nr. 6, Aradul Nou, ARAD, judetul Arad
BENEFICIAR :S.C. A&&E IMOBILIARA SIBIU S.R.L.
PROIECTANT : Birou Individual de Arhitectura

arhitect Viliga Viorel Cristian
urbanist Alexandru Nagy Vizitiu

Intocmit:

dipl. arh. Cristian Viorel Viliga
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Birou Individual de Arhitectura - Viliga Viorel Cristian

CNP 1730901020028, Autorizatia nr. 4 - ARAD
Telefon mobil 0744 43 88 73
E-mail cristianviliga@email.com

Ordinul Arhitectilor din Romania - Filiala Teritoriali ARAD
cont BCR RO89RNCB1200000470810001  Proiect nr. 33 /2006

3. BORDEROU

I. PIESE SCRISE

1.- Foaie de capat

2.- Borderou

3.- Extrase de C.F.

4.- Certificat de urbanism
4.- Memoriu justificativ
5.- Borderou de avize

b. I. PIESE DESENATE

01.- Plan incadrare in localitate

02.- Plan de situatie pe suport topografic
03.- Plan de incadrare in Teritoriu

04.- Plan de situatie, existent

0S.- Plan de reglementari urbanistice

06.- Plan de reglementari echipare edilitara
07.- Plan de proprietate asupra terenurilor

Intocmit :

01A
01T
02A
03A
04A
05A
06A

scara

scara :
scara :
scara :
scara :

scara
scara

dipl. arh. Cristian Viorel Viliga

:1/25.000
1/500
1/500
1/500
1/500
:1/500
:1/500
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Birou Individual de Arhitectura - Viliga Viorel Cristian

CNP 1730901020028, Autorizatia nr. 4 — ARAD
Telefon mobil 0744 43 88 73
E-mail cristianviliga@email.com

Ordinul Arhitectilor din Romania - Filiala Teritoriali ARAD
cont BCR RO89RNCB1200000470810001  Proiect nr. 33 /2006

1. MEMORIU JUSTIFICATIV

s . OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie a fost intocmitd la comanda beneficiarului, S.C. A & E IMOBILIARA
SIBIU S.R.L., care a solicitat proiectantului intocmirea documentatiei 33 / 2006 si in baza
cdreia sd poata trece la realizarea investitiei Contruirea unei clidiri cu destinatia de locuinte
colective in regim de indltime D + P + 2 E + M, pe terenul amplasat strada Ana Ipatescu, nr.
6, ARAD, judetul Arad, teren avind o suprafata de circa 1796 mp.

m II. GENERALITATI
1. 1. Consideratii de ordin general

Amenajarea teritoriului si urbanismul reprezintda  activitati complexe de interes general si
reflectd expresia politicilor economice, sociale, culturale si ecologice, avand ca scop dezvoltarea
echilibrata a teritoriului si localitatilor tarii Intr-o conceptie unitara si in concordanta cu valorile
si aspiratiile societatii.

Investitiile, principalul instrument prin care se realizeaza obiectivele de amenajare a teritoriului
si de dezvoltare urbanistica, prin resursele materiale si umane pe care le antreneaza reprezinta un
important vector al economiei, cu puternice valente dinamizatoare. Construirea in cadrul unei
localitati este supusa unor reglementari urbanistice unitare si coerente la nivel national, care pun
in valoare conceptul unanim acceptat al dezvoltarii durabile, respectul fatd de mediul
inconjurdtor si valorile urbanistice si in concordantd cu aspiratiile colectivitatii umane.
Documentatiile prevazute de lege la nivelul unei localitdti sunt planurile de urbanism si
regulamentele locale de urbanism. Acestea reprezintd documentatii obligatorii pentru etapele
ulterioare de proiectare, autorizare si realizare a obiectivului propus.

1. 2. Definitii
Planul urbanistic de detaliu (P.U.D.) reprezintd documentatia prin care se asigurd conditiile de

amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara, a unuia sau mai multor obiective, pe o
parceld, in corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile imediate.
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Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd si se elaboreaza pentru
aprofundarea prevederilor din planul urbanistic general sau din planul urbanistic zonal, corelate
cu conditiondrile din certificatul de urbanism.

Birou Individual de Arhitectura - Viliga Viorel Cristian
CNP 1730901020028, Autorizatia nr. 4 — ARAD
Telefon mobil 0744 43 88 73
E-mail cristianviliga@email.com

Ordinul Arhitectilor din Romania - Filiala Teritoriala ARAD
cont BCR RO89RNCB1200000470810001  Proiect nr. 33 /2006

Planul Urbanistic de Detaliu - studiul de amplasament (P.U.D. - S.A.) reprezinta documentatia
inscrisa in planul urbanistic de detaliu care fundamenteaza prin variante de analizd pe mai multe
amplasamente, optiunea pentru realizarea unei constructii compatibild cu functiile urbane,
conform prevederilor planurilor urbanistice generale sau zonale si corelate cu conditiondrile din
certificatul de urbanism.

P.U.D. - S.A. are ca finalitate prezentarea comparatd a indicatorilor economici §i urbanistici
proprii fiecarei variante analizate in scopul ludrii celei mai corecte hotarari privind alegerea
amplasamentului.

1. 3. Scop si obiective
Scop :

- Punerea la dispozitia autorititilor publice locale, elaboratorilor si avizatorilor a unei
metodologii unitare si coerente - in forma si continut - aplicabild pe intreg teritoriul national, in
vederea identificarii si delimitdrii terenurilor destinate construirii unor obiective, precum si
stabilirii conditiilor de realizare pe terenul identificat.

- Utilizarea rationald a terenurilor in corelare cu functiunile urbanistice prevazute prin P.U.G. sau
P.U.Z

- Fundamentarea realizarii unor obiective de utilitate publica.

- Corelarea intereselor generale ale colectivitatii locale cu interesele particulare in valorificarea
terenurilor (si reciproca are aceeasi valabilitate).

- Facilitarea elaborarii unor proiecte ulterioare de investitii.

- Modificarea (in situatii riguros justificate) limitei intravilanului in scopul asigurarii suprafetelor
necesare dezvoltdrii unei localitati sau edificdrii unor functiuni dificil de integrat in teritoriul
existent.

Obiective :

- Asigurarea conditiilor de implementare a programeior nationale sau locale de dezvoltare sau
reabilitare (ex. constructia de locuinte, infrastructura majora sau edilitara etc.).

- Valorificarea in scop economic, social sau utilitar a terenurilor libere sau care devin libere ca
urmare a dezafectarii unor constructii sau amenajari din intravilanul localitatilor.

- Reabilitarea - prin efectul planurilor urbanistice - unor zone din intravilan cu disparitati de
amenajare si echipare.

- Concretizarea masurilor de protectie a mediului si de reconstructie ecologica proprii zonei
abordate in conformitate cu programele si proiectele specifice.

- Reglementari pentru protectia, conservarea sau punerea in valoare - dupa caz - a patrimoniului
istoric si de arhitectura, a siturilor valoroase de pe teritoriul analizat.
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1. 4. Domenii de cuprindere, reglementari, conditii de elaborare

Domenii de cuprindere :

Planul urbanistic de detaliu cuprinde orice functiune a localitdtii, pentru care se solicitd
realizarea unor constructii, amenajdri, spatii verzi etc., in cadrul unei parcele. Principalele
domenii pentru care se elaboreaza P.U.D. sunt :

* Activitati productive.

* Activitati prestatoare de servicii.

* Locuinte de toate categoriile.

+ Institutii publice.

» Activitati social culturale, de Invatamant etc.

* Noduri de circulatie.

* Parcaje.

» Constructii de gospodarie comunala.

* Amenajari exterioare.

» Spatii verzi (noi sau existente reamenajate).

» Alte constructii de diferite destinatii.

Reglementari :

Planul urbanistic de detaliu trebuie sd abordeze si sd cuprinda reglementari cu privire la:

- regimul juridic, economic i tehnic al terenului si constructiilor;

- compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;

- relatii functionale si estetice cu vecinatatea;

- asigurarea accesibilildtii si racordarea la retelele edilitare;

- permisivitati si constrangeri urbanistice, inclusiv ale volumelor construite i amenajarilor.

Legat de continutul reglementarilor de mai sus P.U.D. trebuie sa solutioneze in detaliu :

- modul de ocupare si utilizare a terenului (P.O.T. si C.U.T.);

- functiunea si aspectul arhitectural al constructiei (constructiilor) si amenajarilor;

- integrarea noilor constructii si corelarea lor cu cele existente invecinate (in situatia in care
amenajarile si constructiile existente raiman ca atare);

- interventia, prin efectul reabilitarii asupra constructiilor i amenajarilor existente Invecinate,
in scopul armonizarii cu constructiile i amenajarile propuse (unde este cazul);

- circulatia carosabila si pietonald, corelate cu traficul in zona si relatiile cu zonele invecinate -
accese pietonale si auto;

- parcaje, spatii de recreere si de joaca (obligatorii in cazul PUD pentru locuinte);

- echiparea edilitara - impactul asupra retelelor existente in zond (dezvoltari, modernizari etc.);
- functionarea diferitelor forme de proprietate juridica a terenului - circulatia acestora (daca
este cazul).

Conditii de elaborare:

- Exigenta si acuratete in analiza multicriteriala a tuturor problemelor si aspectelor ce intervin pe
parcursul elaborarii documentatiei;

- Conlucrare si sprijin reciproc intre initiator, elaborator, autoritatile locale si alti

factori interesati sau implicati;

- Calitatea suportului topografic si a informatiilor primare, exprimare clard sisugestiva in
piesele scrise si desenate;

1.5. Cadrul legal

Pag 10



Dintre principalele acte normative, cu implicatii directe sau complementare asupra domeniului

urbanismului, se mentioneaza :

» Legea nr. 50/1991/1997 - privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru

realizarea locuintelor;

» Legea Nr. 10/1995 - privind calitatea in constructii;

* Legea Nr. 18/ 1991 - a fondului funciar;

* Legea Nr. 213/1998 - privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

* Legea Nr. 54/1998 - privind circulatia juridica a terenurilor;

* Legea Nr. 33/1994 - privind exproprierea pentru o cauza de utilitate publica;

* Legea Nr. 219/1998 - privind regimul concesiunilor;

* Legea Nr. 7/1996 - a cadastrului imobiliar si a publicitatii imobiliare;

e Legea Nr. 69/1991/1997 - privind administratia publica locala;

* Legea Nr. 137/1995 - privind protectia mediului (modificatd prin Legea

Nr. 159/1999);

* Legea Nr. 82/1998 - pentru aprobarea OG Nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

* Legea Nr. 107/1996 - a apelor;

* Legea Nr. 41/1995 - privind protectia patrimoniului national;

» Legea Nr. 96/1995 - pentru aprobarea Ordonantei Guvernului

Nr. 12/1993/1995 privind achizitiile publice;

» Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de amenajare a teritoriului

national;

* HGR Nr. 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism,;

* HGR Nr. 63/1994; HGR Nr. 163/1997; HGR. Nr. 568/1998 —
Regulamentul privind organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de
bunuri si servicii;

* Codul civil;

* Ordinul ministrului Lucrarior Publice si Amenajarii teritoriului Nr. 21/ N
/'10. 04. 2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea si

aprobarea Regulamentelor locale de Urbanism;

* Ordinul ministrului Sanatatii Nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarior privind mediul de viata al populatiei;

* Ordinul comun Nr. 214/ RT / 16 / NN / martie 1999 al ministrului
Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al ministrului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si de emitere a acordului de mediu la
planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului.

Conform legislatiei in vigoare, elaborarea unui plan urbanistic de detaliu este solicitatd prin
certificatul de urbanism, in vederea detalierii unor prevederi ale documentatiilor de urbanism
din categoriile superioare (P.U.G. sau P.U.Z.).

Certificatul de urbanism, ca sumad de informatii juridice, economice si tehnice asupra unei
parcele, se emite unuia sau mai multor solicitanti, pe baza prevederilor P.U.G. sau P.U..Z. 1n
sens invers, un singur solicitant poate cere eliberarea certificatului de urbanism pentru mai
multe parcele raspandite in localitate. Pe baza certiticatelor de urbanism emise, solicitantul
alege parcela ce raspunde optiunilor sale si conditiilor de amplasare i conformare din certificat,
dupa care poate aborda elaborarea P.U.D.

Emiterea certificatului de urbanism nu se poate conditiona de elaborarea prealabild a unui plan
urbanistic de detaliu.
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m [ILMODUL DE UTILIZARE AL TERENULUIeste
descris in plansa 01A - PLAN DE SITUATIE. Terenul necesar investitiei este proprietatea S.C.
A & E IMOBILIARA SIBIU S.R.L., care a solicitat realizarea investitiei Construirea unei
cladiri cu destinatia de locuinte colective in regim de inaltime D + P + 2 E + M, pe terenul
amplasat strada Ana Ipatescu, nr. 6, ARAD, judetul Arad, teren avind o suprafata de circa
1796 mp.

Prealabil trecerii la elaborarea prezentei documentatii, s-a solicitat si obtinut CERTIFICATUL
DE URBANISM, nr. 1067, din 28 aprilie 2006, eliberat de PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD.

Terenul pe care urmeaza a fi amplasata vitoarea investitie este un teren intravilan proprietate
privatd a S.C. A & E IMOBILIARA SIBIU S.R.L., ce va fi liber de sarcini din punct de
vedere al constructiilor dupa elaborarea documentatiei de demolare §i respectiv obtinerea unei
autorizatii de desfintare.

In continuare am inserat date din cele doui extrase de carte funciara nr. 5486 si 5487:

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ARAD
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE

Strada Ana Ipatescu, nr.6
Teren total 1796 mp in CF 5485 din care 1212 mp aferent ap.sunt propr.personala

CF.nr. 5486
Localitatea Aradul Nou
A. FOAIA DE AVERE
2 1230-1232/1 Apartamentul nr. 1 compus din 2 camere, 2 540/800

bai, bucatarie, 3 coridoare, WC, vestiar, 2 1212/1796
depozite paine, 2 sali cuptor, 2 cuptoare, hald
preparare, sald vanzare, magazie faina, birou,

terasa, 2 cocini, padoc, sopron, boxa subsol.
529 mp

B. FOAIA DE PROPRIETATE
S.C. A&E IMOBILIARA SIBIU S.R.L. cumpérare, inch.nr. 8069/2006
C. FOAIA DE SARCINI

Inscrieri privitoare la sarcini

Fara sarcini.

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ARAD
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE

Strada Ana Ipatescu, nr.6
Teren total 1796 mp din care 584 mp teren aferent ap.sunt propr.personald in CF5485

CF.nr. 5487

Localitatea Aradul Nou
A. FOAIA DE AVERE

2 1230-1232/11 Apartamentul nr. 2 In suprafati de 255 mp 260/800

compus din 3 camere, baie, bucatirie, 2 584/1796

Pag 12



camari alimente, pasaj, debara, 2 magazii,

cotet, 6 cocini, 6 padocuri.

B. FOAIA DE PROPRIETATE
S.C. A&E IMOBILIARA SIBIU S.R.L. cumparare, inch.nr. 8069/2006
C. FOAIA DE SARCINI

Inscrieri privitoare la sarcini

Fara sarcini.

Indicii de utilizare ai terenului rezultati sunt :

- POT =43,00 %

- CUT =2,40

Suprafata teren proprietate SC A&E Imobiliara Sibiu SRL = 1796,00 mp;

Suprafata construita imobil Parter = 772,40 mp
Suprafata construita imobil Etaj 1 = 772,40 mp
Suprafata construita imobil Etaj 2 = 772,40 mp
Suprafata construita imobil Mansarda = 772,40 mp
Suprafatd construitd imobil Demisol =1210,40 mp;
Suprafata construita desfasurata imobil D+P+2E+M =4300,00 mp.

Tinand cont de cotele nivelitice ale strdzii Ana Ipatescu, Aradul Nou,
municipiul Arad, Tn zona amplasamentului precum si de cotele din terenul supus
amenajarii, s-au stabilit urmatoarele cote nivelitice :

- Cota sosea strada existenta  ( -0,15) 111,85

- Cota teren sistematizat (-1,10) 111,90
- Cota teren natural (-120) 111,80
- Cota trotuar incinta (-1,00) 112,00

Pag 13



- Cota parter imobil ( £0,00) 113,00

m IVVSUPRAFATA TOTALA

Suprafata teren proprietate SC A&E Imobiliara Sibiu SRL = 1796,00
mp;

Pentru realizarea investitiei la capacitatea si parametrii functionali §i estetici
solicitati de cétre beneficiar, au fost proiectate urmatoarele obiecte si functiuni :

1. IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVED +P+2E+M =4300,00 mp.
2. SPATII VERZI = 446,70 mp;
3. DALAJ TROTUARE INCINTA = 576,90 mp;

n V.BILANT AL PARCELEI

Indicii de utilizare ai terenului, destinat investitiei, rezultati sunt :

- POT =43,00 %

-CUT =240
Regim de inidltime maxim la coama la acoperisul imobilului D + P + 2E + M = 15,60
m.
Retragerea minima a constructiei de la frontul nordic, stradal = 1,00
m.
Retragerea minima a constructiei, de locuinte colective, de la limita sudica a terenului = 2,00
m.
Retragerea minima a constructiei, de locuinte colective, de la limita estica a terenului = 6,00
m.
Retragerea minima a constructiei, de locuinte colective, de la limita vestica a terenului = 5,00
m.

] VI. BILANT TERITORIAL AL ZONEI STUDIATE (9500 mp):
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BILANT TERITORIAL (zona studiata = 9.500 mp)

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Suprafata (mp) | Procent | Suprafata (mp) | Procent
% din total % din total
intravilan intravilan
LOCUINTE SI FUNCTIUNI
UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITE 598,05 6,29 % 0 0%
CAI DE COMUNICATIE Sl
TRANSPORT din care :
- rurtier 1634,10 17,20 % 1634,10 17,20 %
- feroviar
- aerian transport rutier transport rutier
SPATII VERZI 5610,75 59,06 % 5436,40 57,23 %
TOTAL INTRAVILAN 9500 100 % 9500 100 %

Suprafata totala a zonei studiate:

= 9500 mp.

P.O.T. general ZONA STUDIATA destinati locuirii:

=2429,50 x 100 /9500 mp =

=25,57T %
c.

C.U.T. general ZONA STUDIATA destinati locuirii:

=1657,10 mp ( case existente in zona studiata ) + 4300 mp (D+P+2E+M ) /9500 mp =

=0,63

n VI. BILANT TERITORIAL

al parcelei proprietatea S.C. AKE

Imobiliara Sibiu S.R.L. ( 1796 mp ):
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BILANT TERITORIAL (teren proprietate s.c. A&E Imobiliara SIBIU = 1.796 mp)

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Suprafata (mp) | Procent | Suprafata (mp) | Procent
% din total % din total
intravilan intravilan
LOCUINTE SI FUNCTIUNI . .
COMPLEMENTARE 0 0% 772,40 mp 43,00 %o
UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITE 598,05mp | 3330% 0 0%
SUPRAFATA CONSTRUITA
DALAJ CURTE :
0 0 % 576,90 mp 32,13 %
SPATII VERZI 1197,95 mp 66,70 % 446,70 mp 24,87 %
TOTAL INTRAVILAN 1796 mp 100 % 1796 mp 100 %

m VII. ANALIZA SITUATIET EXISTENTE

FOLOSINTA TERENULUI

Terenul luat in studiu in cadrul prezentului P.U.D. este situat in teritoriul administrativ al
judetului ARAD in partea nordica adiacenta riului Mures, sau in partea de sud fatd de acesta.

Terenul in cauzd apartine beneficiarului S.C. A & E IMOBILIARA SIBIU S.R.L.,
care a solicitat realizarea investitiei Construirea unei cladiri cu destinatia de locuinte
colective in regim de indltime D + P + 2 E + M, pe terenul amplasat strada Ana Ipatescu, nr.
6, ARAD, judetul Arad, teren avind o suprafata de circa 1796 mp.

In concordanti cu intentiile beneficiarului, prezentul proiect propune o valorificare
superioard a potentialului terenului, prin rezolvarea pe amplasament a unei investitii necesare
modificarii situatiei exitente prin satisfacerea cererii de llocuinte, adiacent zonei arterei de
penetratie in oras, la sud, dinspre Timisoara.

Prin functiunea preconizatd proiectul se incadreaza corect In destinatia stabilitd in zona
prin P.U.G., respectiv , zond de locuinte si dotari complementare.

Vecinatatile adiacente amplasamentului propriu-zis sunt :

- lanord : strada Ana Ipatescu

- la sud : terenuri proprietate privata,

- laest : teren proprietate privata, invecinat cu strada Ana Ipatescu
- la vest : terenuri proprietate privata.
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ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Actualmente teren cu constructii, se solicitd realizarea unui imobil nou de locuinte
colective.
Suprafata de teren afectatd proiectului de studiu al zonei este de 9500mp. Zona studiata cuprinde
constructii cu functiunea de locuire, iar terenul care este proprietatea beneficiarului acestei
lucrari si contine cladiri care 1n trecut au adapostit o brutdrie.

DISFUNCTIONALITATI

Terenul ce face obiectul prezentului plan urbanistic de detaliu, este proprietatea
beneficiarului si e Intabulat in Cartea Funciard cu numerele de Extrase CF 5486 si respectiv CF
5487, cu numerele Topografice 1230-1232/I si respectiv 1230-1232/11, Inregistrat ca bun imobil
in intravilan, strada Ana Ipatescu, nr. 6, ARAD, judetul Arad, terenul avind o suprafata de circa
1796 mp.

Din punct se vedere urbanistic amplasamentul luat in studiu nu ridica probleme deosebite
legate de organizarea si mobilarea incintei propriu zise, fiind inconjurat perimetral de terenuri
intravilane cu constructii de locuinte.

Avind in vedere faptul cd in momentul de fatd pentru terenurile in imediata vecinatate nu
existd solicitari ferme pentru realizarea unor alte investitii nu se intrevede in perioada imediat
urmatoare posibilitatea unor eventuale cooperari legate de modernizarea zonelor invecinate.

STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA,
FUNCTIONALA, VOLUMETRICA ST REGLEMENTARI

ELEMENTE DE TEMA

Terenul necesar investitiei este proprietatea S.C. A & E IMOBILIARA SIBIU S.R.L.,
cumpadrat in vederea realizarii investitiei:

construire cladire cu destinatia de locuinte colective in regim de inaltime D + P+ 2 E + M,

pe terenul amplasat strada Ana Ipaitescu, nr. 6, ARAD, judetul Arad, teren avind o suprafata
de circa 1796 mp.

Suprafata construita desfasurata imobil D +P +2 E + M =4300,00 mp.

Indicii de utilizare ai terenului rezultati sunt :

- POT =43,00 %
-CUT =240

Regim de inidltime maxim la coama la acoperisul imobilului D + P + 2E + M = 15,60 m.

Numar de parcari = 26 locuri, la demisol imobil.
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Investitia ca atare se preconizeaza a se realiza incepind din 2007.

PROPUNERI DE ORGANIZARE A TERENULUI

Principalele criterii care au stat la baza structurarii functional - volumetrice si in mod
implicit si la baza modului de organizare a terenului, au fost urmatoarele :

- amenajarea accesului in incintd la constructie prin racordarea ( cu efectuarea amenajarilor
necesare ) la strada, realizindu-se un acces fluent la toate functiunile nou propuse.

- prevederea unor spatii verzi In fata fiecarui apartament, spatii verzi care asigurd atit

agrementarea terenului amenajat cit si o protectie sanitara ( impotriva prafului si a zgomotului )
fata de vecinatati.

REGIMUL DE iNALTIME

Tinind cont de profilul zonei, regimul de indltime al cladirii propuse s-a stabilit, in
functie de destinatie si necesitati ca fiind demisol + parter + 2 etaje + mansarda.

Constructia va avea Indltimea la streasind de maxim 11,10 m respectiv 15,60 m la coama
iar regim de inaltime maxim Demisol + Parter + 2 Etaje + Mansarda.

Regim de iniltime maxim la coama la acoperisul imobilului D + P + 2E + M = 15,60 m.

REGIMUL DE ALINIERE AL CONSTRUCTHLOR

Limitele terenului propus pentru realizarea investitiei sunt cele ale parcelei topografice,
proprietatea beneficiarului, conform extrasului CF prezentat in anexa.

Retragerea minima a constructiei de la frontul nordic, stradal = 1,00
m.
Retragerea minima a constructiei, de locuinte colective, de la limita sudica a terenului = 2,00
m.
Retragerea minima a constructiei, de locuinte colective, de la limita estica a terenului = 6,00
m.
Retragerea minima a constructiei, de locuinte colective, de la limita vestica a terenului = 5,00
m.

d. = IX. ANALIZA GEOTEHNICA

Date extrase din : Referat nr. 16 / mai2006
Intocmit de catre : P.F. TROFIN ION, Aut. 001737/03, Mobil 0741673245
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Arad, str. Mioritei nr.52, Bl. 187, Sc.B et. 6 ap. 27

Beneficiar :S.C. A&&E IMOBILIARA SIBIU S.R.L.

Adresa amplasament : Arad, Str. Ana Ipatescu nr. 6, Imobil D+P+2E+M

CAP. 1 Date generale :

Obiectivul referatului constituie stabilirea conditiilor geologice si geotehnice pentru
amplasamentul situat in Arad, pe str. Ana Ipatescu nr. 6, Aradul Nou, unde urmeaza a se proiecta
si construi un imobil de configuratie D + P +2 E + M.

In acest sens se solicitd date geotehnice ce privesc structura si capacitatea portanti a
terenului de fundare si situatia nivelului freatic.

Datele necesare intocmirii prezentului referat geotehnic s-au obtinut prin lucrdri de
investigatie geotehnica efectuate prin executarea unui foraj geotehnic manual (F1) si a patru
sondaje de dezvelire - SD- amplasate conform planului de situatie anexat.

Date geomorfologice: Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul se afla situat

in Campia Muresului, cu un aspect topografic plan, conferindu-i acestuia stabilitate generalad
sigura.

Geologic, localitatea Arad este agezata in estul Depresiunii Panonice, depresiune formata
prin scufundarea unui masiv hercinic alcatuit din sisturi cristaline ce formeaza fundamentul
acestuia. Peste fundamentul cristalin-eruptiv localizat la aproximativ 1000 m sub nivelul marii
stau agezate discordant formatiuni sedimentare ale sarmatianului, panonianului si cuaternarului.
Acestea acumuleazad depozite metamorfice ale fundamentului cristalin-eruptiv. Cuaternarul are o
grosime de cca. 250 m, fiind alcatuit din depozite sedimentare.

Hidrologie: Zona fiind amplasata in apropierea raului Mures, straturile de permeabilitate
diferita formeaza un sistem de panze freatice subterane, la adancimi diferite.

Panzele freatice subterane sunt dependente de nivelul apei din Mures, de cantitatile de

precipitatii din zona, dar si de pierderile din retelele subterane ce transporta diferite ape.

CAP. 2 Caracterizare geotehnica :

Forajul F1 sapat la adancimea de 3,20 m indicd urmétoarea stratificatie:

Pag 19



¢(0,00 m - 1,20 m - umplutura necontrolata.
¢1,20 m - 2,80 m - argila plastic vartoasa.
02,80 m - 3,20 m - argild nisipoasa, plastic consistenta.

Nivelul freatic la data executarii torajului (mai 2006) , s-a Intalnit la adancimea de 2,80

eqe vy

Probele prelevate de la adancimea de 2,00 m au fost supuse analizei laboratorului
geotehnic apartinand S.C. ICIM S.A. Arad (buletin de analiza nr. 1089 atasat prezentei

lucrari).
Caracteristicile fizico - mecanice ale stratului de argild plastic vartoasa, care in forajul F1

incepe de la adincimea de 1,20 m sunt:

eumiditate naturala -W% -23,02
eindicele de plasticitate -Ip - 30,39
indicele de consistenta -Ic - 0,89

Avandu-se 1n vedere faptul cd viitoarea constructie este amplasatd In apropierea
imobilelor existente la nr. 4 si nr. 8 , s-au facut dezveliri la fundatiile acestora. Informatiile
primite prin executarea celor patru sondaje de dezvelire, au fost trecute in - Desenul nr. 1, atasat
lucrarii.

Conform macrozonarii seismice, dupa normativul P100 din 1992, amplasamentul se
incadreaza in zona de calcul "D" cu coeficientii Ks = 0,16 si Te = 1,0 s.

Adancimea de inghet - dezghet conform STAS 6054/77 este de 0,7 - 0,8 m.

Presiunea conventionald de baza stabilitd conform STAS 3300/1/85, pentru stratul de
argild plastic vartoasa in care se recomanda fundarea, incepand cu adancimea de 1,20 m, este:
Pconv.=240 Kpa, valabila pentru adancimea de fundare D=2,00 m si latimea talpii b=1,00 m.
Pentru alte valori ale lui "D"si "b", valoarea Pconv. se va corecta prin calcul conform STAS

3300/2/85.

Concluzii si propuneri: Analizdnd cele descrise anterior pentru obiectivul D + P + 2 E+

M recomandam fundarea directa la adancimea - 1,40 m sub C.T.N., in stratul de argila plastic
vartoasa. In zona de alipire, fundatiile constructiilor existente vor fi subzidite sau subturnate pini
la cota de fundare a viitoarei constructii.

Daca local in timpul sapaturiior pentru fundatii, apar umpluturi la alte adancimi decat
cele mentionate 1n proiect, acestea vor fi Indepartate pana la terenul bun de fundare si dupa caz

se va chema geotehnicianul pentru a dispune solutia optima de fundare.
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Totodata pentru a se evita tasdrile inegale viitoarea fundatie va fi prevazutd obligatoriu
cu centuri de beton armat. Pentru sapdturi mai adanci de 1,50 m, se vor prevedea obligatoriu
sprijiniri. Nu sunt necesare epuismente.

NOTA: Terenul de fundare va fi verificat de citre geotehnician inainte de tunarea fundatiilor.

Studiul geotehnic a fost Intocmit de ing. geolog Trofin

f. = X. LUCRARI TEHNICO - EDILITARE

2. ALIMENTAREA CU APA

a. Situatie existenta

In strada Ana Ipatescu, existd sistemul municipal centralizat de alimentare cu apa
potabila, la care se va rebransa noua investitie.

Situatia propusa

Pentru alimentarea cu apa potabilda a obiectivului este necesard realizarea unor
bransamente In reteua subterana de apd potabild existentd a localitdtii Arad. Brangamentul va fi
realizat din teava de polietilena de inaltd densitate PE — HD 100 PN 6 de Dn 100 mm (4”).
Conducta va fi pozatd subteran sub adancimea de inghet a solului (-1,50 m) pe un pat de nisip
avand 20 cm grosime.

Contorizarea consumului de apa rece se realizeaza cu ajutorul unui apometru de Dn 4” (100mm)
montat Intr-un camin apometru de 1,20 x 1,80 m, prevazut cu rama si capac din fonta de tip IV
carosabil. Caminul apometru va fi amplasat in incinta imobilului, eventual in zona verde din
curtea interioara.

De la acest brangsament de apa potabild vor fi alimentate cu apd instalatiile sanitare interioare din
apartamentele colective din imobil, precum si rezervorul de incendiu in cazul in care va fi
necesar unul. Reteaua interioara de apa potabila va fi realizatd din teavd PE — HD 80 Dn 63 —
100mm, pozat subteran.

Pentru asigurarea stingerii incendiilor din interior si exterior se va realiza o retea de incendiu
inelara de incinta din teava PE — HD P10 Dn 150 (160mm). Pe aceasta retea vor fi prevazuti
hidranti de incendiu subterani de Dn 100mm. Hidrantii subterani vor fi montati pe cat este
posibil in zona verde, in blocuri de beton si vor fi marcati prin tablite indicatoare montate pe
stilpii din incinta.

Langa rezervorul de incendiu se va construi o statie de pompare echipatd corespunzator debitului
si presiunii necesare in caz de incendiu. In statia de pompare va fi prevazut o electropompa si
una de rezerva.

Statia de pompare pentru caz de incendiu intrd in functiune in cazul in care reteua nu asigura
debitul si presiunea necesara in caz de incendiu. Pornirea electropompei in caz de incendiu se
poate face de la statia de pompare. Oprirea electropompei se va face manual, din statia de
pompare.
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La executarea lucrdrilor de alimentare cu apa se vor lua toate masurile de protectie pentru
evitarea accidentelor de munca.

Toate dotarile de P.S.I. enumerate anterior vor fi executate doar dacd prin proiectele tehnice
executate ulterior va rezulta necesitatea acestora, conform normelor in vigoare. Amplasarea
statiei de pompare si a rezervorului de incendiu este preconizata a fi amplasata in zona adiacenta
imobilului cit mai retras de vecinatati.

i.CANALIZAREA
1. Situatia existenta
a. In aceastd zona, nu existi o rigold de canalizare pluviald, dar existi canalizare
pluvialda dotata cu grilaje de colectare. Strada este dotatd de asemenea si cu canalizare
menajera.
2. Situatia propusa
b. Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in imobil,

vor fi colectate gravitational si canalizate spre canalizarea menajera stradald municipala.
Apele pluviale se vor colecta in interiorul parcelei independent de restul vecinatatilor.

3. ALIMENTAREA CU GAZ

a. Situatie existenta

In strada Ana Ipatescu, existad sistemul municipal centralizat de alimentare cu gaz, la care
se va rebransa noua investitie. Exista contor de gaz si retea interioara a fostei brutarii.

Situatia propusa

Pentru alimentarea cu gaz a noului obiectiv este necesara realizarea unui bransament nou
in reteua subterand de gaz existentd a societdtiit EON GAZ. Bransamentul va fi realizat deoarece
imobilul existent va fi desfintat, si se va rebransa noul imobil de locuinte colective. Gazul va fi
folosit pentru centralele termice individuale fiecarui apartament si pentru masinile de gatit (
aragze).

4. ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

a. Situatie existenta

In strada Ana Ipatescu, nu existd sistemul municipal centralizat de alimentare cu energie
termicd. Exista contor de gaz si retea interioard de gaz a fostei brutarii.

Situatia propusa

Pentru alimentarea cu energie termica se va folosii reteaua de gaz a noului obiectiv prin
realizarea unui brangament nou in reteua subterana de gaz existenta a societatii EON GAZ. Noul
imobil de locuinte colective,va fi folosi gazul pentru centralele termice individuale.

L. DRUMURI

Accesul in cadrul incintei se face din strada Ana Ipatescu, o strada cu trafic intens si
aglomerat pentru aceasta zond locuitd. Drumul de incintd propus se va realiza practic pentru a
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lega accesul in curte de nivelul demisol care addposteste parcajele pentru cei care vor detine
apartamente in acest imobil. Accesul la demisol se realiza prin rampe ce vor fi asfaltate.

Din punct de vedere al amenajarii drumurilor, s-au prevazut pante longitudinale si
transversale care sa conduca apele pluviale catre gurile de scugere ale canalizirii pluviale din

incinta. Panta soselei este de 1% simetric fata de axul longitudinal, iar a spatiilor plantate si a
acostamentelor de 4%.

Detalierea se vor realiza obligatoriu la faza Proiect Tehnic pentru Autorizatia de Construire.

Structura preconizata pentru suprafata rampelor proiectate se defineste dupa cum urmeaza:

- corpuri prefabricate din beton ( B350 ) 15 cm.
- nisip 3 cm.
- piatra sparta 10 cm.
- balast 10 cm.
- borduri beton 18*18 cm pe fundatii b.a. B 100 18x30 cm.

Pentru asigurarea sigurantei circulatiei, se vor planta indicatoare si se vor aplica marcaje.

In executie se vor respecta normele departamentale de protectia muncii, aprobate de M.C.
cu Ord. nr.941/65 precum si celelalte norme specifice in constructii.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA SI TELEFONIE

Situatia existenta

In zoni, adiacent amplasamentului, pe latura de nord existd o retea electrici LEA 220V
conform ridicarii topografice, care urmeaza a fi utilizatd la alimentarea cu energie electricd a
obiectivului, In baza unei documentatii de racordare la aceasta, intocmite de catre Electrica Arad,
la comanda beneficiarului, conform unui aviz ce va fi emis de Electrica Arad.

Fondurile necesare pentru racordarea LEA 220V, existentd si pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului vor fi asigurate de catre beneficiar.

Solutia proiectata

Prin proiectul de electrice ce se va executa la faza Proiect Tehnic se rezolva problemele
legate de asigurarea alimentdrii cu energie electricd a receptorilor electrici din statie, la
tensiunea de 3x380/220Vsi 5S0Hz. Receptorii avuti in vedere sint :

- consumatori casnici;

- iluminatul interior al locuintelor;

- iluminatul exterior de incinta.

Puterea simultan absorbita prevazuta este in jur de 35 KW, sursa de putere fiind reteaua
RENEL F.R.E. existenta. Se va recalcula la faza Acord Unic pentru P.A.C.

Pentru furnizarea serviciului de telefonie se va contracta un furnizor prin contract la momentul
respectiv si se va angaja o firma pentru pozarea cablajelor interioare mascate pentru creerea unui
confort maxim.
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m XI. MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI CONSTRUIT SI A
MEDIULUI NATURAL

SALUBRITATE

Asigurarea curdteniei incintei cade 1n sarcina beneficiarului si administratiei locale adica
Primaria. Colectarea deseurilor rezultate din exploatarea parcelei se va face containerizat iar
evacuarea acestora se va face In baza unui contract de prestari servicii incheiat cu serviciile de
salubritate a localitatii.

Vidanjarea eventualelor rezervoare din cadrul parcelei se va realiza de cétre serviciul de
salubritate, la cererea asociatiei de proprietari.

PROTECTIA MEDIULUI NATURAL

Prin natura functiunii preconizate se poate aprecia cd investitia nu ridicd probleme
deosebite legate de protectia mediului natural.

Protectia Tmpotriva factorilor de poluare a mediului ce pot afecta solul si apele se
realizeaza prin reteaua de canalizare menajerd perimetrald cladirii de pe lotul cuprins in studiu,
iar a vecinatatilor prin zonele plantate de protectie proiectate.

Realizarea propunerilor preconizate de prezentul P.U.D. se incadreaza in categoria
lucrarilor de reabilitare si valorificare din punct de vedere ecologic a unui teren utilizat partial ca
spatiu de productie produse de panificatie in trecut, diferit de investitia propusd care are
destinatia de cladire cu locuinte colective, in regim de indltime D + P + 2 E + M, valorificat in
momentul de fata.

OBSERVATII

La Intocmirea prezentei documentatii au fost consultate si repectate prevederile cuprinse
in urmatoarele acte normative in vigoare :

Legea 50/ 1991 republicata

Legea 10/ 1995

Ordinul M.L.P.A.T nr.91/1191

Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/ 1996

* Legea nr. 50/1991/1997 - privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

* Legea Nr. 10/1995 - privind calitatea in constructii;

» Legea Nr. 18/ 1991 - a fondului funciar;

+ Legea Nr. 213/1998 - privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
» Legea Nr. 54/1998 - privind circulatia juridica a terenurilor;

* Legea Nr. 33/1994 - privind exproprierea pentru o cauza de utilitate publica;

* Legea Nr. 219/1998 - privind regimul concesiunilor;

* Legea Nr. 7/1996 - a cadastrului imobiliar si a publicitatii imobiliare;

e Legea Nr. 69/1991/1997 - privind administratia publica locala;

* Legea Nr. 137/1995 - privind protectia mediului (modificatd prin Legea

Nr. 159/1999);
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Legea Nr. 82/1998 - pentru aprobarea OG Nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;
Legea Nr. 107/1996 - a apelor;
Legea Nr. 41/1995 - privind protectia patrimoniului national;
Legea Nr. 96/1995 - pentru aprobarea Ordonantei Guvernului
Nr. 12/1993/1995 privind achizitiile publice;
Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de amenajare a teritoriului
national;
HGR Nr. 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism,;
HGR Nr. 63/1994; HGR Nr. 163/1997; HGR. Nr. 568/1998 —
Regulamentul privind organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de
bunuri si servicii;
Codul civil;
Ordinul ministrului Lucrarior Publice si Amenajarii teritoriului Nr. 21/ N
/'10. 04. 2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea si
aprobarea Regulamentelor locale de Urbanism;
Ordinul ministrului Sanatétii Nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarior privind mediul de viata al populatiei;
Ordinul comun Nr. 214/ RT / 16 / NN / martie 1999 al ministrului
Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al ministrului Lucrarilor
Publice i Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si de emitere a acordului de mediu la
planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului.

LUCRARI CE CAD iN SARCINA BENEFICIARULUI

1.

3.

Depunerea documentatiei P.U.D. spre avizare la Consiliul Local al Municipiului Arad.
Obtinerea avizelor si acordurilor stipulate prin C.U. in vederea avizarii P.U.D.
Realizarea obiectivului.

Postulizarea si urmarirea comportarii in timp a constructiilor si instalatiilor, cu respectarea
prevederilor specifice cuprinse in documentatie precum si a normelor generale de protectie a
mediului.

intocmit :

arhitect Viliga Viorel Cristian
reprezentant al Biroului Individual de Arhitectura - arhitect Viliga Viorel Cristian,
in colaborare cu urbanist arh. Alexandru Nagy
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