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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.160
din 28 iunie 2007
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire spatiu comercial —P”,
beneficiar SC INFOGO SRL, in Arad, C.A.Vlaicu nr. 211, inscris in CF 8558 Arad
si nr.top. 3244/a/1/2; 3245/b/1/1/1/2, proiect nr. 27/2007, elaborat de SC STACONS SRL

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere :
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati prin expunerea de motive nr.ad.34.451 din
24.05.2007;
-raportul nr.ad.34.451 din 24.05. 2007 al Arhitectului -Sef, Serviciul Constructii si Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire spatiu comercial —P ”,
in Arad, str. C.A Vlaicu nr 211, inscris in CF 8558 Arad si nr.top. 3244/a/1/2; 3245/6/1/1/1/2;
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare s§i continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu, indicativ G.M. 009 — 2000;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) lit.,.c” si art.45 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, adopti prezenta

HOTARARE

Art.1.Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire spatiu comercial-P”, beneficiar
SC INFOGO SRL, in Arad, C.A.Vlaicu nr 211, inscris in CF 8558 Arad si nr.top 3244/a/1/2;
3245/6/1/1/1/2, proiect nr. 27/2007, elaborat de SC STACONS SRL, conform anexei care face
parte integrantd din prezenta hotdrére.

Art.2.Prezenta hotérare se va duce la indeplinire de catre beneficiar SC INFOGO SRL si se
va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publici Locala.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 3445 /A /2000 2007-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarire privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu ,,Construire SPATIU COMERIAL-P” beneficiar SC
INFOGO SRL, in Arad,C.A.Vlaicu nr.211 inscris in CF 8558 Arad,si
nr.top.244/a/1/2 ,3245/1/1/1/2 proiect nr. 27/2007 elaborat de SC STACONS
SRL.

Avand in vedere c4, conditiile impuse prin Certificatul de
Urbanism nr. 1237/2007 au fost indeplinite in conformitate cu legislatia in
vigoare si regulamentul Planului Urbanistic General al municipiului Arad si
a faptului cd, consider oportuni adoptarea unei hotiriri prin care si se
aprobe Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire SPATIU COMERIAL-P”
beneficiar SC INFOGO SRL in Arad, C.A.Vlaicunr 211 .

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca
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REFERAT

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Construire
SPATIU COMERCIAL-P” beneficiar SC INFOGO SRL,C.A.Vlaicu

nr 211.
Avind in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului

Arad.

Avind in vedere solicitarea inregistrata cu nr.34451/16,05,2007 privind
aprobarea  Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire SPATIU

COMERCIAL -P-? C.A.Vlaicu nr 211 ,Arad;

Avind in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr.1237/04.05.2007 H

Propunem comisiilor din cadrul Consiliului Local al Munucipiului Arad
analizarea si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan
Urbanistic de Detaliu ,,Construire SPATIU COMERCIAL-P” ,C.A.Vlaicu
nr 211 ,Arad;

Terenul detaliat in cadrul PUD insumeazi o suprafati de
1499mp,proprietatea SC INFOGO SRL inscris in CF 8558 Arad si nr top
3244/A/1/2,3245/B/1/1/1/2.Terenul care face obiectul PUD este intravilan
viran,conform extrselor de CF anexate documentatiei.

Planul Urbanistic de Detaliu este elaborat de proiectantul SC STACONS
SRL , proiect nr.27/2007 la cererea beneficiarului SC INFOGO SRL.

Zona studiata in prezenta documentatie se afli situati in intravilanul
municipiului Arad, in partea vestica a acestuia,in apropierea iesirii spre Nidlac din
Arad —si este strabiituti de C.A.Vlaicu pe directia est-vest.

Conform Planului Urbanistic General §i a prevederilor aferente UTR-ului
din care face parte terenul studiat (UTR 17-18), aceastii zoni este cu restrictii de
construire pini la elaborare PUD, si are o functiune mixti :locuinge, spatii
comerciale i prestiri servicii.Din punct de vedere urbanistic clidirile existente in
zond sunt blocuri de locuinte cu regim de inilfime P+10,statii de carburanti parter
si spatii comerciale P+1.Spatiile comerciale sunt dispuse de-a lungul C.A.Vlaicu
intercalate cu spatii verzi neamenajate.

Luéind in considerare dezvoltarea zonei cu caracter comercial $i servicii
aferente,prezenta documentatie urbanistici propune dezvoltarea wunei zone
rezidentiale ,compuse din blocuri de locuinfe §i spatii comerciale pe frontul
C.A.Vlaicu.
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MEMORIU GENERAL

1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea lucrarii: Spatiu comercial parter

1.2. Amplasament: Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 211
1.3. Beneficiar: S.C. INFOGO S.R.L.

1.4. Pr.nr.: 27/2007

1.5. Faza: P.U.D.

=2 2, OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie faza P.U.D. se intocmeste la solicitarea beneficiarului, pentru stabilirea
si crearea condifiilor de amplasare pe terenul adiacent strdzii Calea Aurel Vlaicu a unui spatiu
comercial, precum si a unei platforme carosabile necesara accesului §i parcajelor auto, alei pietonale
Sl Zone verzi.

Pe terenul studiat se propune - conform CU nr. 1237 din 04 mai 2007 - amplasarea constructiei
mentionat mai sus si a amenajdrilor aferente (alei carosabile, parcaje, pietonale, spatii verzi); terenul
este proprietatea privatd a unei persoane juridice, intravilan viran.

Documentatia se elaboreaza in concordantd cu Ordinul MLPAT 80/N/96 si GM 09/2000.

3. REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Pentru stabilirea conditiilor de amplasare pe teren a obiectului de investitie propus au fost
identificate permisiunile stabilite prin reglementirile mentionate in P.U.G. Mun. Arad pentru U.T.R.
nr. 17-18, subzona functionald LIul8b. Zona este predominant rezidentiald, cu dotari §i functiuni
complementare locuirii. Functiunile permise sunt cele complementare zonei de locuit: spatii
comerciale i prestiri servicii.

Pentru terenul studiat a fost elaborat anterior §i aprobat un P.U.D. prin care s-au stabilit
conditii de amplasare, regim de 1ndltime §i un procent de ocupare a terenului neconvenabile pentru
investitia avutd in vedere in prezent.

Nu existd documentatii elaborate concomitent cu prezentul P.U.D.

4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Zona studiati este amplasata in intravilanul Municipiului Arad, in vestul locafititii — in
apropierea iesirii spre Nddlac din Arad — i este strabatuta de Calea Aurel Vlaicu pe directia est — vest.
Zona luata in studiu are functiune mixtd: locuinte, comert $i prestiri servicii. Din punct de
vedere urbanistic, cladirile existente in zond sunt blocuri de locuinte cu regim de indltime P+4 si
"P+10, statii carburanti parter si spatii comerciale P+1. Acestea sunt dispuse de-a lungul strazii Calea
Aurel Vlaicu sau retrase de la aceasta cu cca. 40m (locuintele colective), cu zone verzi neamenajate
intercalate. )
Aspectul arhitectural-urbanistic al zonei este marcat de prezenta blocurilor inalte 1A si2A, cu
o linie foarte austerd a fatadelor imense. Vizavi de acestea se Ingiruie blocuri cu 4 etaje si parter inalt,
destinat comertului. Din aceste considerente, zona are un pronuntat caracter urban specific anilor
1970-1980, deoarece majoritatea cladirilor desfasurate de-a lungul strdzii Calea Aurel Vlaicu sunt
destinate locuirii colective. Fronturile stradale sunt discontinue, dar respectdnd un aliniament comun,
exceptie facand blocurile 1A si 2A, iar coeficientul de utilizare a terenului are o valoare ridicata in

STACONS SR.L; Reg. Com.: J02/144/1997; CUIL 9330282; Atribut fiscal: R l




S.C. STACONS S.R.L. Beneficiar:

B-dul V.Milea nr. 5-7, Sc.B, ap. 6 S.C.INFOGO S.R.L.
Arad 310131 e MEMORIU GENERAL
Data 5/4/2007

Tel/Fax: 0257 270466 .
E-mail: stacons_arad@vahoo.com MG - 27/2007 Pagina nr. 5/6

zond. Blocurile de locuinte amintite sunt locuite de o populatie cu venituri mici/ medii, din toate
categoriile de varsta.

4.1. Folosinta terenului

Terenul studiat, in suprafata de 1.499mp, are ca si categorie de folosinti ,,intravilan viran”, cu
urmétoarele caracteristici:
- posibilitate de acces dinspre Calea Aurel Vlaicu (drum cu trei benzi de circulatie pe sens)
- terenul se afld in proprietatea privata a persoanei juridice S.C. INFOGO S.R.L. si nu existi
in Extrasul C.F. inscrieri privitoare la sarcini
- terenul are forma relativ trapezoidald, cu frontul stradal de 48,75m si celelalte laturi de
dimensiunile 32,14m, 46,75m, respectiv 31,95m
In zona strict studiata, destinatia predominanta a terenului este pentru circulatii carosabile,
terasamente linii tramvai, trotuare, platforme carosabile, alei pietonale si zone verzi neamenajate
(71,46%), urmeaza locuirea colectiva (10,22%), terenuri virane (16,65%) si prestiri servicii (1,67%).
{«% in marea lor majoritate, terenurile sunt proprietatea publica sau privati a statului (71,46%), iar
<+ 28,54% din teren este proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

4.2. Analiza fondului construit existent

In perimetrul zonei studiate se evidentiazd urmétoarele date tehnice:
Constructiile existente in zona studiatd au urmétoarele caracteristici:
o functiunea predominanta — rezidentiala, cu functiuni complementare zonei de locuit
o regim de Iniltime:
- locuinte colective: P+4 si P+10
- prestiri servicii, comert: P, P+1
o starea tehnicd a constructiilor este in general buni, in zona studiati neexistand
constructii mai vechi de 35 ani
o vechime constructii:
- 1971 —blocurile de locuinte 1A si 2A
- 1975-1980 — blocurile de locuinte amplasate vizavi de terenul studiat
- 1994-2004 — statiile de distributie Shell si Luckoil
o materiale de constructie utilizate:
- locuinte colective: panouri prefabricate de beton armat
- stafii distributie carburanti: structurd metalici si inchideri exterioare din
panouri tip ONDATHERM

4.3. Analiza geotehnica

4.3.1. Date generale:

- geomorfologic: terenul este plan, avand stabilitatea generali asigurat;

- geologic: pietrisuri si bolovanisuri nisipoase, separate de straturi de argile si prafuri
argiloase; '

- hidrogeologic: alternanta dintre straturile permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris
si boolovanis) permit ascensiunea apei subterane in functie de variatiile regimului precipitatiilor din
zond;

Conform P100/92 amplasamentul este in zona seismica ,,D” (K=0,16, Tc=1,0s), iar adincimea

" de inghet — dezghet, conf. STAS 6054/77 este 0,70 - 0,80m.
4.3.2. Stratificatia terenului:

Pentru determinarea condifiilor de fundare au fost executate doui foraje geotehnice, care au
evidentiat o stratificatie relativ uniforma, constituiti din:

- umpluturi pana la 1,00m;

- praf argilos cafeniu plastic vartos pana la adincimea de 1,30m;

- praf cafeniu apoi galben uscat cu calcar alterat pana la addncimea de 2,10m;
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- nisip fin la mijlociu cu elemente de pietris in masi pana la adincimea de 3,00m;
- nisip cu pietris cafeniu de indesare medie pani la baza forajului (4,50m).
4.3.3. Apa subterani:
La data executarii lucrarilor (nov. 2004), apa freatici a fost interceptati la adincimea de
4,30m fatd de cota terenului natural; variaia ei este conditionati de cantitatea de precipitatii cazuta in
zond; se estimeaza un regim ascensional al apei pand la -2,50m fati de CTN.

4.3.4. Concluzii si recomandari:
Fundarea se va realiza obligatoriu prin depasirea stratului de umpluturi si sol vegetal, la
adancimea de minim 1,60m.

4.4. Caile de comunicatii

Zona studiati este traversatd pe directia est — vest de Calea Aurel Vlaicu. Aceasta apartine
domeniului public al statului, in administrarea Consiliului Local al Municipiului Arad si este de
categoria 1, cu trei benzi de circulatie auto pe sens si linie de tramvai pe platforma proprie, amplasata

™, in zona centrala. Prospectul ei este — conform categoriei in care e incadrati — de 28,00m.

S. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA

5.1. Elemente de temi

5.1.1. Determinarea configuratiei geometrice a terenului necesar pentru amplasarea
obiectivelor solicitate:
A — spatiu comercial (regim de inilfime parter inalt), cu dimensiunile maxime de
45,00m x 19,60m, cu Ac = Ad = 760mp
B — platforma carosabila, cu dimensiunile maxime de 45,50m x 12,00m, cu Ac =
400mp
Terenul disponibil pentru realizarea obiectivelor A si B are suprafata de 1.499mp. Acesta are
dimensiunile 48,75m % 32,14m x 46,75m x 31,95m.
Datele referitoare la teren au fost detaliate la cap. 4.1.

5.1.2. Lucriéri de constructii propuse a fi executate:

Conform solicitdrilor beneficiarului, a caracteristicilor specifice clidirilor destinate
comertulul a caracteristicilor dotdrilor tehnico-edilitare din zona, a prevederilor, standardelor si
} normativelor in vigoare, se preconizeazi urmitoarele lucriri:
indepartarea stratului vegetal
sdpaturi pentru fundatii continue sau izolate
sprijiniri, cofrdri, armari, turnare betoane in fundatii
montaj stalpi si grinzi metalice
montaj pereti exteriori tip Ondatherm
montaj invelitori tip Ondatherm
tencuieli, zugraveli, placaje la spatiile interioare
montare tAmpldarie interioard si exterioara
instalatii interioare — apa, canal, electrice, termice %

racordarea la utilititile stradale
sistematizare verticald, platforme carosabile, alei pietonale
plantatii, gazon, etc. .
Acestea se pot completa/modifica conform autorizatiei de construire sau in cazul identificarii
pe teren a unor retele.

mRETTTETR MO Ao o

5.1.3. Principalii parametrii tehnici
Conform datelor furnizate de citre beneficiar, constructiile propuse au functiunile specifice
comertului, cu amenajéri exterioare care si asigure accese carosabile, parcaje, pietonale, zone verzi
amenajate.
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Constructiile prezinta urmatoarele caracteristici:

A — spatiu comercial, parter Tnalt
Ac = 760mp
Ad =760m
B — platforma carosabila cu parcaje
Ac = Ad = 400mp
5.1.4. Rezistenta si stabilitatea

Calitativ si structural, cladirea va fi proiectatd si executatd conform Legii 10/1995, privind
calitatea in constructii. Tipul si caracteristicile specifice se vor fi stabili definitiv la faza urmitoare a
proiectului.

Se vor folosi materiale durabile, cum sunt: betonul pentru fundatii, structurd de rezistenta
metalicd, perefi exteriori tip sandwich Ondatherm, invelitoare panouri termoizolate t1p Ondatherm,
tdmplarie de aluminiu cu geamtermopan la fatade, echipamente si 1nstala;11 aferente. In acest fel, va fi

™ asiguratd rezistenta i stabilitatea cladirii pe toata durata exploatirii ei.

5.1.5. Amenajari exterioare — constau in:
o Gazon si rondouri cu flori
o Alei si trotuare dalate pentru acces
o Iluminat incinti si accese
o Platforma carosabila cu parcaje

5.1.6. Caracteristici tehnice pentru conformarea cu sistemul calitatii inconstructii
Constructiile propuse se incadreazi in :

o Categoria de importanta - normali ,,C” HGR 766/97
o Clasa de importanta — III P 102/92
o Zona seizmica de calcul D (Ks=0,16, Tc=1,00) P-100/92
o Qrad rezistenti la foc — III P 118/99

o Categoria pericol de incendiu — nu se normeazi

5.1.7. Igiena, sdnétatea oamenilor, protectia mediului
Constructia propusa nu constituie nici un pericol pentru:
- poluarea solului, a apei, deoarece toate instalatiile sanitare vor fi racordate la utilititile
Jg existente; apele menajere se colecteaza si dirijeaza spre refeaua edilitard de canalizare menajerd
- poluarea aerului, deoarece instalafia de incalzire propusi este cu centrale termice
omologate, cu emisii sub limitele permise de normative; in cladiri nu se desfasoara activititi poluante
chimic sau fonic.
Nu se depoziteazd sau utilizeazd substante toxice sau cu pericol de explozie. In timpul
exploatdrii constructiei se produc exclusiv deseuri menajere curente; in zond este rezolvabili
problema preludrii §i transportului gunoiului la rampa ecologicd a municipiului Arad.

5.2. Propuneri de organizare a terenului

Pe suprafata de teren din propnetatea beneficiarului (Calea Aurel Vlaicu nr. 21 1) se
amplaseaza:

Corp A (spatiu comercial) - cu dimensiunile maxime de 45,00m x 19,60m fiecare — retras de
la frontul stradal cu 9,90m, la minim 0,75m fata de limita de proprietate din vest i minim 2,00m fata %
de limita de proprietate din est.

Corp B (platforma carosabila cu parcaje) - cu dimensiunile maxime de 45,50m x 12,00m.
Aceasta va fi racordata la drumul public, cu acces si iesire distincte, cu o platforma amenajati special
pentru aprovizionare. Platforma proiectatd va oferi 11 locuri de parcare la 45° si 90°, dintre care un
loc va fi amenajat pentru autovehiculele persoanelor cu nevoi speciale. Pe terenul aliturat, aflat in
proprietatea aceluiagi beneficiar, vor fi amenajate la 45° alte 4 locuri de parcare, cu acces de la drumul

I STACONS SRL; Reg. Com.: J02/144/1997; CUI: 9330282; Atribut fiscal: R '
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public. Acestea nu vor afecta activititile specifice statiei de distributie carburanti care functioneazi pe
terenul aldturat. In total vor rezulta 15 locuri de parcare amenajate.

Din punct de vedere juridic, terenul este proprietatea privati a unei persoane juridice
(conform Extras de Carte Funciard nr. 8558), in categoria intravilan viran.

5.3. Regimul de iniltime

Constructia propusd A (spatiu comercial) va avea regimul de finiltime parter inalt, cu
urmdtoarele ndltimi maxime fata de CTS:

Corp A — cornisa: +4,70m
— indltime maxima: 5,50m si 8,00m in zona accesului principal, care va fi

astfel accentuat

5.4. Regimul de aliniere al constructiilor

Distantele minime ale constructiilor fati de limitele parcelei in care sunt inscrise sunt:
Corp A V-0,75m ‘
( E-2,15m
= S —2,00m
N -9,90m
Corp B V-1,25m
E - 0,00m
S —19,70m
N -0,00m
5.5. Modul de utilizare al terenului

Modul de ocupare a terenului, functiunile propuse, amplasarea si configuratia constructiei
propuse, amenajirile aferente sunt in concordantd cu Certificatul de Urbanism nr. 1237 din
04.05.2007 si prevederile Regulamentului General de Urbanism referitoare la UTR nr. 17-18.

Terenul total studiat este de 9.000mp, iar terenul propriu-zis are o suprafati de 1.499mp.

Indicii de utilizare a terenului sunt:

P.O.T. existent = 0,00%
C.U.T. existent = 0,00

3
U P.O.T. propus = 2<C2P4 1100 = 79™P_ 100= 50.70%
Steren 1.499mp
C.U.T. propus = SdCorpd _ 760mp _ 0,50

Steren 1 499mp

5.6. Bilant teritorial aferent suprafetelor studiate

Nr. : L . Existent % Propus %
Crt. Functiuni existente gi propuse (ha) (ha)
1. | Zona de locuinte 0,0920 | 10,22 | 0,0920 | 10,22
2. | Prestari servicii, comert ‘ 0,0150 1,67 0,0910 10,11
3. | Teren viran . 0,1499 | 16,65 - Lo (\%\\
4. | Drumuri padmant 0,0442 491 0,0442 491 K
S. | Zone verzi amenajate din domeniul public i privat | 0,0178 1,98 0,0337 3,74
6. | Cii pietonale din domeniul public si privat 1 0,0590 6,56 0,0715 7,95
7. | Platforme auto din domeniul public i privat 0,0785 8,72 0,1240 13,78
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Terasament linii tramvai 0,0346 3,84 0,0346 3,84
9. | Cai de comunicare rutierd din domeniul public 0,1240 | 13,78 | 0,1240 | 13,78
10. | Zone verzi neamenajate 0,2850 | 31,67 | 0,2850 | 31,67
TOTAL GENERAL 9,0000 100 9,0000 100
In cadrul parcelei de teren studiat, suprafete avand diverse destinatii sunt repartizate astfel:
Nr. o . Existent % Propus %
Crt. Functiuni existente $i propuse (mp) (mp)
1. | Teren viran 1.499 100 - -
2. | Spatiu comercial - - 760 50,70
3. | Platforme carosabile si pietonale - - 560 37,36
4. | Zone verzi amenajate - - 179 11,94
TOTAL GENERAL 1.499 100 1.499 100

5.7. Circulatia terenurilor
Terenul propus pentru realizarea spatiului comercial si a amenajarilor exterioare
necesare nu isi modifica statutul juridic de domeniu privat al unei persoane juridice. Dupa finalizare,
constructiile se vor nota in Cartea Funciara.

6. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

6.1. Alimentare cu apa

6.1.1. Situatia existentd

in zona in care va fi amplasat spatiul commercial propus existd o conductd de apa potabila
Dn200mm avand debitul si presiunea necesard pentru alimentarea obiectelor sanitare montate in
cladire.

6.1.2. Situatia propusi

Alimentarea cu apd potabild a obiectelor sanitare montate in cladire se va realiza de la

% conducta de api potabila Dn200mm existenti. Bransamentul de apd va fi prevazut din teava PE-HD

100 Pn6 Dn90mm. Contorizarea consumului de api se va realiza cu ajutorul unui apometru Dn2"*”,
montat in caminul apometru, amplasat in incinta spatiului comercial.

6.2. Canalizarea menajera

6.2.1. Situatia existenta

Pe Calea Aurel Vlaicu, in fata spatiului commercial propus, existd un colector menajer avand
Dn50/75 ovoid. Acest colector are capacitatea de a prelua apele menajere rezultate de la obiectele
sanitare montate in cléadire.

6.2.2. Situatia propusa

Apele menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladire vor fi canalizate
gravitational spre colectorul menajer Dn 50/70mm ovoid existent pe Calea Aurel Vlaicu.

La racordarea instalatiei interioare la canalizarea stradala se va construi un camin de vizitare
prefabricat, executat conform STAS 2448/82, previzut cu rama si capac din fonta tip I'V carosabile.
Canalizarea menajeri se va realiza din tuburi PVC mufate Dn250mm.

6.3. Canalizare pluviala

6.3.1. Situatia existenta

Pe Calea Aurel Vlaicu, langa liniile de tramvai, existi in present un colector pluvial din beton,
avand Dn500mm. Acest colector are capacitatea de a prelua debitul meteoric rezultat de la cladire si
platformele din jurul acesteia.

|
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6.3.2. Situatia propusa

Evacuarea apelor meteorice de pe terasa cladirii se va realiza prin burlane interioare de
evacuare gravitationald la colectorul pluvial executat pe Calea Aurel Vlaicu.

La racordarea instalatiei interioare de canalizare pluviali si la schimburile de directie vor fi
prevazute camine de vizitare prefabricate, realizate conform STAS 2448/82, echipate cu rame si
capace din fonta tip IV carosabile.

6.4. Energie electrica

6.4.1. Situatia existenta

Léanga amplasamentul obiectivului propus se gisesc linii electrice aeriene si subterane de
0,4kV 51 20kV, care nu vor fi afectate de aparitia noii constructii.

6.4.1. Situatia propusa

Pentru alimentarea noului obiectiv se propune realizarea unui bransament subteran 0,4kV, cu
lungimea brangamentului 25m. Puterea instalati estimati este P;= 45kW.

6.5. Gaze naturale, energie termica

6.5.1. Situatia existenta

In zona de amplasare a constructiei propuse existd o retea termica racordati la punctual termic
din zona de locuinte, insi insuficient dimensionatd pentru asigurarea necesarului de cilduri al
constructiei propuse.

In fata blocurilor 1A si 2A se afli in functiune o retea de distributie gaze naturale de presiune
redusd, care alimenteaza cele doud blocuri de locuinte.

6.5.2. Situatie propusa

Deoarece reteaua termicd nu asigurd necesarul de cidldurd pentru constructia propusi, se va
adopta solutia centralei proprii, cu functionare pe gaze naturale. Spatiile anexa vor fi incilzite cu
radiatoare, iar spatiul commercial cu aer cald obtinut dintr-un aparat de preparare, bateria de incilzire
a acestuia fiind alimentat3 din centrala termica. Cu acelasi aparat de preparare se va furniza aer rece
pet imp de vard. Bateria de ricire a aparatului de preparare va fi alimentati cu api rece produsi intr-
un generator de apa rece (chiller).

Pentru alimentarea cu gaze naturale a spatiului commercial se vor executa urmaitoarele lucriri:

- conducta de brangament gaze
- postul de reglare-masurare
- instalatia de utilizare gaze aferentd consumatorilor.

7.  MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI CONSTRUIT SI NATURAL

7.1. Salubrizare

Specificul cladirii propuse — spatiu comercial — elimina riscul producerii de deseuri toxice sau
periculoase; cele menajere sau vegetale se vor aduna in pubele de gunoi amplasate in spatii special
amenajate $1 se vor preda la serviciul de salubrizare al mun. Arad in vederea depozitirii la rampa de
gunoi ecologica. ' '

Curatenia pe terenul studiat va fi responsabilitatea proprietarului.

7.2. Masuri de protectia muncii si PSI »

Pe toatd durata proiectdrii, executiei i exploatirii cladirilor se va asigura in totalitate
respectarea normelor generale, locale si specifice de NTSM si PSI.

Proiectarea si executia va fi in concordantd cu Normativ P-118/1999, Legea 312/1997,

Ordinul MI 775/1998 si HCJA 18/2000.
Se interzice schimbarea destinatiei si functiunilor constructiilor ce fac obiectul prezentului

P.U.D.
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7.3. Disfunctionalititi in zona

Disfunctionalititile remarcate in zoni sunt legate in primul rand de aspectul arhitectural-
urbanistic al zonei studiate, datorat pe de o parte blocurilor de locuinte P+10 existente si, pe de altd
parte, constructiilor realizate pe fasia de teren cuprinsi intre sirul de blocuri si Calea Aurel Vlaicu, a
caror arhitecturd nu este unitara. Un alt aspect negativ remarcat este lipsa spatiilor verzi amenajate si a
unui sistem de alei pietonale unitar.

7.4.Aspectul exterior al constructiilor

Consideram c# propunerile acestui proiect — o arhitectura a constructiilor destinate comertului
contemporana i functionald — sunt solutia optima pentru procesul de dezvoltare pe care il va cunoaste
zona studiatd. Se propun materiale de constructie actuale.

7.5. Amenajarile exterioare

Pe domeniul public se propun lucréri de racordare la ciile carosabile existente. Pe domeniul
privat se vor amenaja o platformi carosabild cu parcaje, alei pietonale si zone verzi. Amenajirile
exterioare in incinta studiatd sunt in concordanti cu cele prezentate la cap.5.1.5.

7.6. Sistematizare verticali

Cota terenului natural se desfagoara intre 100,09 NMN si 100,47 NMN.

Pe terenul destinat amenajarilor descrise se propune in primul rand nivelarea terenului. Cotele
aleilor carosabile, a platformelor de parcare, precum si ale aleilor pietonale propuse vor fi corelate cu
amenajdrile existente, la care se racordeaza. Cota terenului sistematizat este propusa la 100,32 NMN,
iar cota +0,00 este propusi la 100,47 NMN.

7.7. Caile de conumicatie

S-a propus amenajarea unei platforme de parcare cu 11 locuri dispuse la 90° si 45°, cu racordul
pértii carosabile la drumul public. Atat locurile de parcare, cét si drumurile de acces se vor amenaja
astfel Incét apele pluviale sa nu stagneze pe carosabil, creand disconfortul utilizatorilor. Structura
rutiera propusa atit pentru locurile de parcare, cét §i pentru drumurile de acces este una de tip elastic
(Imbracaminte din pavaj, cu baza din nisip, piatra sparti si balast compactat).

8. CONCLUZII

Odaté cu aparitia noii investitii — spatiu comercial - se va ameliora aspectul urban al zonei,
dar se vor imbunatiti si aspectele social-economice ale zonei, prin completarea activititilor
economice existente, precum §i prin atragerea de angajati si viitori clienti spre aceasti zona,
neutilizata inca la potentialul siu maxim.

Din aceste motive, consideram propunerile proiectului ca fiind categoric in beneficiul zonei.
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