ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE A nr. 100
din 26 aprilie 2007
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,LOCUINTE COLECTIVE S+P+3.E"
strada Clujului 100 - 102, beneficiar Balog Csaba, proiect nr. 68/2006, elaborat de SC Atelier
CAAD SRL Timisoara

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand 1n vedere :
-initiativa  Primarului  Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de motive nr.
ad. 14510 din 27.03.2007;
-raportul nr. ad.14510 din 2007 al Arhitectului Sef - Serviciului constructii si urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,,Locuinte colective S + P + 3E”, strada
Clujului 100-102, proiect nr. 68/2006 elaborat de SC Atelier CAAD SRL Timisoara;
-avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,
-prevederile art.2 din Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu, indicativ GM. 009 - 2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (5) lit ,,c" si art. 45 din Legea nr.215/2001,
privind administratia publicd locala, republicata, adopta prezenta

HOTARARE

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu ,,Locuinte colective S+P+3.E”, strada Clujului 100 -
102, elaborat de SC Atelier CAAD SRL Timisoara, proiect nr. 68/2006, conform anexei care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Prezenta hotirare se va duce la indeplinire de catre beneficiar, Balog Csaba si se va
comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Gheorghe HUTIU Doina PAUL

FC/FC PMA-S1-02

verificat LS
ex.2
Dosar sed. CLMA 26.04.2007
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr.ad. 14510/Ao/ 2007-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ,, Locuinte colective S + P + 3.E ,, ,beneficiar Balog Csaba, proiect nr.68
/2006 elaborat de SC Atelier CAAD SRL Timisoara .

Avand in vedere cd, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
58/19.01.2007 au fost indeplinite cat si prin faptul ca prin amenajarea propusa se
imbunatateste aspectul urban al zonei ( mobilare front stradal ; cresterea fondului
locativ existent), consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sd se aprobe
Planul Urbanistic de Detaliu ,, Locuinte colective S+P+3.E ,, strada Clujului 100-102
cu respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente , beneficiar Balog Csaba .

PRIMAR Ing.

Gheorghe Falca
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
* 330130 Arad - Rotakca » M ftewksis 75 # tel +43-57-221250 ¢ fax +40-57-253M

ARHITECT SEF

Nr.ad. 14510 /Ao/ 2007

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, LOCUINTA COLECTIVA
S+P+3.E ,, strada Clujului Nr.100 - 102 , beneficiar Balog Csaba , proiect nr. 68/2006
elaborat de SC Atelier CAAD SRL Timisoara

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu Certificatul de
urbanism nr. 58/19.1anuarie.2007 emis de Primaria municipiului Arad si are ca obiect
construirea unui bloc de locuinte S + P + 3.E

Parcela cu nr. top 2409/1/1 in suprafata de 559 mp ( C.F. nr.38616 Arad)
se afla la intersectia dintre strada Clujului si strada Capitan Ignat ( UTR nr. 11
conform Planului Urbanistic General Arad ) avand parcele private la vest si sud.

Constructia propusa va fi amplasata la frontul stradal al ambelor strizi
avand inaltimea admisa la atic ( streasind ) de 13,20 m fatd de cota trotuar ; se vor
prevedea maxim 18 apartamente si un numar de 18 locuri de parcare la subsol si
parter pentru fiecare apartament.

Constructia va fi bransatd la utilitatile din zona . Odata cu documentatia
au fost depuse si urméatoarele avize conform certificatului de urbanism ( gaze, energie
electrica, apa-canal, aviz PSI ) . Se vor respecta conditiile din avizele si acordurile
prevazute.

POT maxim =75 % CUT maxim 3,9

In vederea realizarii obiectivului propus constructiile existente pe teren,
se vor demola 1n totalitate.

Avand in vedere cd zona cuprinsd in UTR nr.ll conform Planului
Urbanistic General al municipiului Arad este rezidentiald cu locuinte de tip urban si

/2ex/Dana Farago pag. 1



realizarea noului obiectiv va contribui pozitiv la cresterea calitativa a aspectului
arhitectural urbanistic al zonei

PROPUNEM:

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Locuinte colective S + P +
3.E ,, strada Clujului nr. 100 - 102 ,Arad, beneficiar Balog Csaba , care indeplineste

prevederile legislatiei in vigoare precum si ale Regulamentului Planului Urbanisitc
General al municipiului Arad .

LRHITECT SEF SEF SERVICIU
Ing. Irina Stertl Ing. Mirela Szasz

/ X' rj o,

Damb Liviu/DanaFarago
Ex.-2
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FISA DE RESPONSABILITATI

INSUSIREA DOCUMENTATIE: S.C. Atelier C*Ap
Proiectant general: Sef Arh. Dragoa*OCt ;ﬁ.R |

proiect: S.C. Atelier CAAD

ELABORAREA DOCUMENTATIEI:

BOCA
Urbanism si coordonare:
S.C.C&CINSTAL 'p
S.R.L. Drd. Ing.
Edilitare: o
Cristian BEJERITA
Ridicare topo: S.C. TERRA INTERNATIONAL S.R.L.
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FISA DE RESPONSABILITATI

BORDEROU

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. Introducere

Date de recunoastere a documentatiei

Obiectul lucrarii

2. incadrareain zona
3. Situatia existenta
4. Reglementari

5. Concluzii

6. Anexe

Certificat de Urbanism (copie) Plan de
situatie anexa CU (copie) Plan de
situatie vizat de OJCGC (copie) Extrase
C.F. (copie) Avize si acorduri

PIESE DESENATE:

Plansa 1 - Situatia existenta Se. 1:500
incadrarea in zona Se. 1:5000
Plansa 2- Reglementari urbanistice Se. 1:500
incadrarea in zona Se. 1:5000
Plansa 3 - Reglementari edilitare Se. 1:500
Plansa 4 - Proprietatea asupra terenurilor Se. 1:500
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MEMORIU JUSTIFICATIV
1. INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC DE DETALIU -

IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E
ARAD, str. Clujului nr.100-102

Beneficiar: BALOG CSABA, Arad
Elaborator (proiectant): S.C. Atelier CAAD S.R.L., Timisoara
Colaboratori:
Ridicare topo: S.C. TERRA INTERNATIONAL S.R.L., Arad
Edilitare: S.C. C & CINSTAL S.R.L., Timigoara
Data elaborarrii: mar. 2007

Obiectul lucrarii

Obiectul lucrarii il constituie elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu in vederea
construirii unei cladiri cu destinatia de locuinte colective. Lucrarea se elaboreaza pe baza
comenzii beneficiarului. in momentul de fata, imobilul de la nr. 100-102 din str. Clujului,
Arad, sunt proprietate privata si prezinta pe teren o constructie cu functiunea de locuinta si
mai multe constructii anexe. Prezentul P.U.D. reprezinta documentatia prin care se asigura
conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara, a unuia sau mai
multor obiective, pe o parcelare, in corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile
imediate.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea nr.50/91 cu completarile ulterioare,
precum si de GM 009 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu.

2. INCADRAREA iN ZONA
Concluzii din documentatii deja elaborate:

Amplasamentul este situat in zona centrala din orasul Arad.

Este incadrat in U.T.R. nr.11 din cadrul P.U.G. Arad.

Parcela pe care urmeaza a se realiza investitia este delimitata de str. Capitan Ignat
la nord si str. Clujului la est, avand parcele private la vest si sud.

Beneficiarul a solicitat si a primit de la Primaria Municipiului Arad Certificatul de
Urbanism nr. 58 din 9.ian.2007.

Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E,

ARAD, str. Clujului nr.100-102
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P.U.D. Nu existad documentatii urbanistice care sa se desfagoare concomitent cu prezentul

3. SITUATIA EXISTENTA

Zona studiata cuprinde terenul de la nr. 51 de pe str. Capitan Ignat si terenurile de la nr.
100-102 si 104 de pe str. Clujului.

Accesibilitatea la caile de comunicatie:
Zona studiata este situata pe coltul de sud vest, la intersectia strazii Clujului cu str.

Capitan Ignat.

Str. Capitan Ignat este o cale de rulare auto asfaltatd cu 2 benzi de circulatie cu
dublu sens. Prezinta trotuare asfaltate si zone verzi cu gazon si copaci pe ambele parti.
Str. Clujului este de asemenea dublu sens, cu spatii verzi si trotuare pe ambele parti.

Suprafata ocupata, limite si vecinatati:
Zona studiata ocupa o suprafata de 2462mp. Limitele zonei sunt: str. Capitan Ignat

la nord, str. Clujului la est, terenul de la nr. 104 str. Clujului la sud si parcela proprietate
privata dinspre vest, nr. 51 de pe str. Capitan Ignat. Cele enumerate mai sus reprezinta

vecinatatile zonei studiate.

Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:

FUNC'!'|UN| EXISTENT
SUPRAFATA %

LOCUINTE SI FUNCT. COMPLEMENTARE 276,66mp 11,23
SPATII VERZI 1187,33mp 48,22
CAI DE COMUNICATIE 643,44mp 26,13
- carosabil 354,57Tmp 14,42
- platforme acces si trotuare

TOTAL ZONA STUDIATA 2462,00mp 100,00

P.O.T. existent =11%
C.U.T. existent =0,11

Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic:

Din punct de vedere arhitectural urbanistic, nu exista un caracter unitar. Casele nu
au fost realizate in aceeasi perioada de timp astfel ca tipurile de locuinte prezente sunt
complet diferite ca si tratare rezultdnd astfel o volumetrie variabila a ansamblului, o

densitate medie a constructiilor gi fronturi discontinue.

Destinatia cladirilor:
Majoritatea cladirilor au destinatia de locuinta (colectiva sau individuala), fiind

prezente Tn mica masura servicii.

Tipul de proprietate asupra terenului, cu precizarea suprafetelor ocupate:

Terenul de la nr. 100-102 din str. Clujului este proprietate privata, are o suprafata
masurata de 559mp, o forma aproape rectangulara si se invecineaza cu imobilul de la nr.
51 (catre vest) si imobilul de la nr.104 catre vest. Limitele de proprietate au urmatoarele

PLAN URBANISTIC DE DETALIU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E,
ARAD, str. Clujului nr. 100-102
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dimensiuni: 15,33m la nord, 36,79m la est, 15,21 la sud si 36,89m la vest.. Accesul dinspre
str. Capitan Ignat este cel principal. Imobilul este inscris in C.F. nr.38616 Arad si are nr.
topo 2409/1/1. Din suprafata de 559mp, constructiile existente ocupa 194,92mp, rezultand
o curte (platforme, acces si trotuare) de 91,63mp si un spatiu verde de 272,45mp.
Astfel indicii caracteristici existenti sunt: P.O.T. = 7,28% si C.U.T. = 0,07.
Constructiile sunt lipite de limita de vest a parcelei.

Bilant teritorial incinta proprie |tate - existent

FUNCTIUNI EXISTENT
SUPRAFATA %

LOCUINTE 194.92mp 3497

SPATII VERZI 27245mp 48,74

CAl DE COMUNICATIE 91,63mp 16,39

- carosabil

- platforme acces si trotuare

TOTAL INCINTA PROPRIETATE 559,00mp 100,00

P.O.T. existent =35%
C.U.T. existent =0,35

Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare:
- adancimea de fundare minima -2,0 m

Accidente de teren, cu precizarea pozitiei:
Nu exista.

Adancimea apei subterane:
- nivelul hidrostatic a fost semnalat la adancimea de -2,80m fata de nivelul terenului actual.

Parametrii seismici ai zonei:
- zona de calcul ,D", caracterizata prin coeficientul seismic Ks = 0,16 si perioada de colt Te
=1,0 sec.

Analiza fondului construit existent:

Zona are un caracter predominant rezidential si un aspect arhitectural urbanistic
fara unitate. Majoritatea constructiilor de la strada Capitan Ignat au destinatia de locuinta
individuala, proprietatea terenurilor fiind privata. Acestea nu se desfasoara in front
continuu. Cele mai multe sunt alipite si de o latura a terenului, cu scurgerea apelor la
vecini. Regimul de inaltime este variat, cladirile principale fiind in mare parte pe Parter, dar
exista si case P+1E, P+2E. Structural, ele prezinta pereti portanti de zidarie, acoperis tip
sarpanta si invelitoare din tigla ceramica. Fondul construit existent este in stare buna.

Echiparea edilitara existenta:

-Apa potabila: pe ambele strazi exista o conducta pentru distributia apei potabile.

-Canalizarea menajera: pe ambele strazi este amplasata o retea de canalizare
menajera de utilitate publica.

- Energie electrica, telecomunicatii: pe ambele strazi exista o retea din care sunt
racordate brangamentele electrice aferente cladirilor de locuit, din aceasta linie electrica

PLAN URBANISTIC DE DETALIU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E,
ARAD, str. Clujului nr.100-102
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fiind asigurat si iluminatul public stradal.
- Instalatii termice: nu exista sistem centralizat de incalzire
-Alimentarea cu gaze: exista retea subterana de gaz metan pe ambele strazi,

fiecare proprietate avand un brangament la aceasta.

4,

REGLEMENTARI

Obiectivele noi solicitate prin tema program:
imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+3E

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:

Ca functiuni se vor prevedea: la subsol - spatii tehnice si parcaje, la parter - garaje
si spatii complementare functiunii de locuinte, iar la etajele superioare - garsoniere
si apartamente

Constructia se va alinia pe ambele strazi, accesele pietonale putand fi retrase din
aliniament;

Forma planimetrica a cladirii se va incadra intr-un dreptunghi cu dimensiuni maxime
de 35,95*14,35m

Imobilul nou propus va fi o cladire orientata catre strazi si retrasa de la limitele
invecinate.

Capacitatea, suprafata desfasurata:
Se vor prevedea maxim 18 apartamente si respectiv 1 loc de parcare / 1 unitate
locativa.

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi:

Distante fata de constructiile existente: cladirea nu se va alipi de limita de vest sau
vest a parcelelor, deci de calcanul casei invecinate, cu luarea tuturor masurilor
necesare pentru ca aceasta sa nu fie afectata structural (daca va fi cazul).

Accese pietonale si auto: accesul pietonal se va realiza atat din str. Capitan Ignat,
cat si din str. Clujului. Accesul auto pe proprietate se va realiza din str. Clujului, la
nivelul strazii pentru garaje precum gi pentru parcajele din subsol.

Accesul pentru utilajele de stingere a incendiilor se va putea face de pe ambele
strazi.

La nivelul aspectului exterior se va opera in modul urmator:

Fatadele se vor trata cu elemente orizontale pentru a reduce scara cladirii i a o

relationa cu omul

Texturile de tencuiala vor avea colorit asemanator cu constructiile din jur.
Nu vor exista fatade tip cortina care sa scoata imobilul din scara, exceptie parterul

comercial

Se va realiza un parter mai inalt.

Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente

mentinute:

Noua constructie va fi realizata din materiale durabile, agrementate. Se va urmari
integrarea in caracteristicile constructive ale zonei.

PLAN URBANISTIC DE DETALIU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E,
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Armonizarea cu constructiile existente pe teren: nu este cazul, intrucat constructiile
de pe teren se vor demola.

Principii de interventie asupra constructiilor existente:

Constructiile existente pe teren se vor demola in totalitate. Acest lucru nu va afecta
in vreun fel caracterul zonei, intrucat ele sunt lipsite de importanta arhitectural
urbanistica - nu prezinta caracteristici definitorii pentru zona.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale:

Accesul auto pe parcela se va realiza din str. Clujului, prevazandu-se 1 loc de
parcare la 1 unitate de locuit la nivelul parterului si subsolului (atat garaje cat si
locuri de parcare la subsol).

Accesele pietonale principale se vor realiza din str. Clujului, putand fi retrase de la
front.

Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptarea a

solutiilor de organizare la relieful zonei:

Se va avea in vedere mentinerea copacilor existenti valorosi si realizarea unui
spatiu verde corelat cu suprafata carosabila si pietonala. Se vor planta si copaci noi,
pentru umbrire i cresterea calitatii spatiului exterior.

Relieful zonei este plat, fara denivelari.

Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta:
Nu exista in vecinatate constructii care sa impuna zone de protectie, deci nu este
cazul.

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii:

Apele uzate menajere si pluviale se vor racorda la canalizarea publica.

Deseurile solide se vor colecta in europubele, amplasate pe o platforma in interiorul
parcelei si vor fi preluate de regia locala de salubritate.

Instalatiile de incalzire vor fi omologate, cu emisii sub limitele permise.

Nu se vor desfagura activitati care vor polua fonic.

Nu se vor depozita sau utiliza substante toxice sau cu pericol de explozie.

Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului:
Nu se prevad obiective publice noi.

Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi:

Spatiile verzi existente se vor mentine in strdnsa legatura cu circulatile auto si
pietonale. Se vor prevedea spatii verzi pe conturul parcelei, locuri de stat si copaci.
Locurile de parcare neacoperite se vor realiza cu dale inierbate.

Profiluri transversale caracteristice:
Nu se vor afecta profilurile transversale existente.

Lucrari necesare de sistematizare verticala:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E,
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in interiorul parcelei vor fi necesare lucrari pentru nivelarea terenului, in vederea
realizarii locurilor de parcare si a spatiilor verzi.

Se vor realiza trepte si rampe pentru accesele pietonale in cladire (acolo unde
aceasta este la alta cota fata de trotuarul adiacent) si la cota parterului.

Regimul de construire:

Alinierea gi inaltimea constructiilor: constructia se va alinia la fronturile stradale de
pe ambele strazi. inaltimea maxima admisa in front va fi S+P+3E (nivel retras),
rezultdnd o indltime admisa la atic (streasind) de +13,20m fatd de cota trotuar.
Constructia va fi alipita pe limitele de la strazi (nord si vest), iar catre est, sud si vest
nu se va apropia la mai putin de 60cm de limita de proprietate cu proprietatile
private invecinate. Se vor putea scoate in consola balcoane peste trotuarul de la
strada sau catre curte, precum si portiuni de cladire in consola, dar doar incepand
de la nivelurile superioare (peste parter). Constructia va putea acomoda acoperis
sarpanta si mansarda in volumul acesteia, panta admisa fiind 20-45°. Se vor
respecta prevederile Codului Civil privitoare la ferestre (vederi catre vecini).
Procentul de ocupare a terenului va fi P.O.T. maxim = 75%.

Coeficientul de utilizare a terenului:
Coeficientul de utilizare a terenului va fi C.U.T. maxim = 3,9.

Asigurarea utilitatilor:

Alimentarea cu apa: Pentru alimentarea cu apa potabila a constructiei se va realiza
un brangament de apa la reteaua publica de distributie a apei (conducta PVC 160
mm) existenta pe ambele strazi, in functie de necesitati. Bransamentul de apa,
inclusiv caminul de contor de apa rece vor fi dimensionate si realizate conform
conditiilor formulate de operatorul serviciilor publice de alimentare cu apa.
Conductele de legatura cu instalatiile sanitare interioare vor fi executate din tevi PE-
HD, cu sectiuni corespunzatoare debitului simultan de calcul. Se recomanda ca pe
conducta de racord, inainte de distributia interioara pentru alimentarea cu apa, sa
se instaleze robineti (corp sferic), protejati impotriva inghetului. Robinetul de
separatie-siguranta va fi montat in camin de linie de tip uzinat cu corp din material
plastic sau in subsolul tehnic al imobilului.

Canalizarea: se va realiza un racord la reteaua de canalizare menajera existenta pe
ambele strazi.

Colectorul de racord si reteaua de canalizare menajera din incinta urmeaza a se
executa din tuburi PVC 200 mm, montate sub adancimea de inghet, cu panta
medie nu mai mica de 6,0%.

Alimentarea cu energie electrica: se va realiza un racord electric de 0,4KV din
reteaua existenta pe ambele strazi, acest racord fiind realizat din cablu electric
pozat subteran. Din reteaua electrica din incinta se va asigura si iluminatul acesteia.
Alimentarea cu gaz metan: se va face din reteaua de gaz existenta pe pe ambele
strazi, prin intermediul cutiei de gaz pozitionate conform plansei de reglementari
edilitare. Se vor utiliza centrale termice de apartament cu tiraj fortat.

PLAN URBANISTIC DE DETALIU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E,
ARAD, str. Clujului nr. 100-102
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SC. Atelier CAAD S.R.L.

TIMISOARA 300222, str. Gheorghe Doja nr.54, tel./fax 0256 228717 A
Reg.Com. J35/2318/2004, C.U.I. RO 16677315 . /
cont R071 BUCU 5654 6648 2511 RO01 ALPHA BANK ROMANIA S.A.
cont R083 TREZ 6215 069X XX00 5315 TREZORERIA TIMISOARA
Bilantul teritorial, in limita amplasamentului studiat:
FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA % SUPRAFATA %
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 276,66mp 11,23 500,99mp 20,35
SPATII VERZI 1187,33mp 48,22 897,53mp 36,45
CAl DE COMUNICATIE 643,44mp 26,13 643,44mp 26,13
- carosabil 354,57mp 14,42 420,04mp 17,07
- platforme parcare si trotuare
TOTAL ZONA STUDIATA 2462,00mp 100,00 2462,00mp 100,00
P.O.T. existent =11%
P.O.T. propus =20,35%
C.U.T. existent =0,11
C.U.T. propus =0,92
Bilantul teritorial, in limita de proprietate a parcelei:
FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA % SUPRAFATA %
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 194,92mp 34,97 419,25mp 75,00
SPATII VERZI 272,45mp 48,74 102,69mp 18,13
CAI DE COMUNICATIE 91,63mp 16,39 37,06mp 6,63
- carosabil
- platforme parcare si trotuare
TOTAL INCINTA PROPRIETATE 559,00mp 100,00 559,00mp 100,00

P.O.T. existent =35%
P.O.T. propus =75%
C.U.T. existent =0,35
C.U.T. propus =3,9

5. CONCLUZzII

Consecintele realizarii obiectivelor propuse:

Realizarea noului imobil de locuinte colective va continua diversificarea volumetriei
deja existente in zona si va contribui pozitiv la cresterea calitativa a aspectului arhitectural
urbanistic. Se va pastra caracterul rezidential al zonei.

Masuri ce decurg din realizarea P.U.D.:

Vor fi necesare:

lucrari de demolare a constructiilor existente in interiorul parcelei,

lucrari de sistematizare verticala a terenului,

lucrari de extindere a retelelor edilitare existente in zona,

lucrari de construire a obiectivelor propuse.

Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei:

Solutia propusa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice ale zonei urbane din
care face parte®*®"4a imbunatatirea valorii fondului construit. Toate lucrarile ce se vor

realiza _va*amjcerdoar D”seficii zonei.
By | _’,:? . A
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Bilantul teritorial, in limita amplasamentului studiat:

FUNCTIUNI EXISTENT
SUPRAFATA o/

LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 276,66mp 11.23
SPATII VERZI 1187,33mp 48,22
CAI DE COMUNICATIE
- carosabil 643,44mp 26,13
- platforme parcare si trotuare 354,57mp 14,42
TOTAL ZONA STUDIATA 2462,00mp 100,00

P.O.T, existent =11%

POT. propus =20,35 %

C.U.T. existent =0,11

C.U.T. propus =0,92

Bilantul teritorial, in limita de proprietate a parcelei:
FUNCTIUNI EXISTENT

SUPRAFATA o/

LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 194,92mp 34,97
SPATII VERZI 272,45mp 48,74
CAI DE COMUNICATIE
- carosabil
- platforme parcBre si trotuare 91,63mp 16,39
TOTAL INCINTA PROPRIETATE 559,00mp 100,00"

POT existent =35%
P.O.T. propus = 75%
C.U.T existent =0,35
C.U.T propus =3,9

INCADRAREA IN ZONA

PROPUS

SUPRAFATA A
500,99mp /20,35
897,53mp '
643,44mp /' 26,13
420,04mp ' 17,07

2462,00mp f t00.00
'
/ PROPUS

SUPRAFATA

419,2Smp / '75,00
,102,69mp j 18,37
37,06mp

559,00mp 100,00*
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