ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.230
din 21 august 2007
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»ANSAMBLU REZIDENTIAL SI DE SERVICII - ZONA IMAR ARAD”,
beneficiar SC IMAR S.A., proiect nr. 37039 /2007, elaborat de SC PROIECT ARAD S.A.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr. ad. 44884 din
03.07.2007;
-raportul nr. ad. 44884 din 03.07.2007 al Arhitectului Sef - Serviciul Constructii §i Urbanism,
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru “ANSAMBLU
REZIDENTIAL SI DE SERVICII — ZONA IMAR ARAD”, Calea Aurel Vlaicu Nr.14, proiect
nr.37039/2007, elaborat de SC PROIECT ARAD S.A.;
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin.(5) lit.,,.c” si art.45 din Legea nr.215/2001
privind administratia publica locala, republicatd, adopta prezenta:

HOTARARE

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic Zonal “ANSAMBLU REZIDENTIAL SI DE SERVICII-
ZONA IMAR ARAD*, elaborat de SC PROIECT ARAD S.A., proiect nr. 37093/2007, conform
anexei, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 7 ani de la data aprobarii de catre Consiliul
Local al Municipiului Arad.

Art.3.Prezenta hotdrare se va duce la Indeplinire de catre beneficiarul SC IMAR S.A. si se va
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA pSECRETAR
Ovidiu MOSNEAG BETEGH Ladislau
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1 ex.Prefectul Judetului Arad Cod PMA-S1-02



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 44884 /Ao/ 2007-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,, PUZ — ANSAMBLU REZIDENTIAL SI DE SERVICII — ZONA IMAR
ARAD - beneficiar SC IMAR S.A. , proiect nr.37039/2007, elaborat de SC
PROIECT ARAD SA.

Avand 1n vedere cd, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism
nr. 301/2006 au fost indeplinite cat si a faptului ca,realizarea acestui obiectiv se
inscriec 1n prevederile dezvoltarii urbanistice prin PUG municipiului
Arad,principala interventie ce sustine planul de dezvoltare al Aradului este
functionalizarea terenului fostei fabrici de mobild IMAR si revitalizarea zonei din
punct de vedere urbanistic consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa
se aprobe Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ AMSAMBLU REZIDENTIAL S$I DE
SERVICII -ZONA IMAR ARAD - cu respectarea tuturor avizelor si acordurilor
aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca
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ARHITECT SEF
Nr.ad.44884 / Ao/ 2007

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,PUZ ANSAMBLU
REZIDENTIAL SI DE SERVICII — ZONA IMAR ARAD ,,beneficiar SC IMAR
S.A, proiect nr. 37039/2007 elaborat de SC PROIECT ARAD S.A.

Investitia SC IMAR SA se va realiza pe terenul fostei fabrici de
prelucrare a lemnului situat in Arad, Calea Aurel Vlaicu nr.14 si care se
invecineaza la nord de zona industriala, la vest — zona de tiraj calea ferata si strada
Rosiori, la sud — Calea Aurel Vlaicu, iar la est de Calea 6 Vanatori si care se
incadreaza in UTR nr.40 conform PUG-ului municipiului Arad.

Suprafata totala a terenului proprietate SC IMAR SA este de 288.473
mp. din care s-au alocat 198837 mp.pentru realizarea Ansamblului rezidential si de
servicii 1 89636 mp. rezervata pentru zona de servicii.

In conformitate cu tema program si a conditiilor din certificatul de
urbanism nr.301 din 15 februarie 2006, ansamblul rezidential si de servicii — zona
IMAR va cuprinde :

Constructii rezidentiale

104 unitati locative (blocuri) cu un regim de indltime variabil, in
functie de pozitia urbanistica si compozitionala — de la 2.S+P+3 la 2S+P+9,
mansardele constituind in fapt 1 sau 2 nivele intregi. Toate unitdtile locative vor
avea asigurate parcari/garaje subterane, cate 1 loc/apart.

Compozitional, grupurile de unitati locative vor constitui si platforme
ce vor fi amenajate ca centre civice — 1 piata centrald pietonald si 2 scuaruri.

Numarul de locuinte este 1860 apartamente cu suprafete construite
intre 60 s1 200 mp.

Apartamentele de la parterul unitatilor locative vor avea, in functie de
amplasare, curti proprii.

Constructii de servicii

In partea de nord a zonei se vor amenaja o gradinitd cu program
prelungit, constituind un grup functional impreund cu un centru sportiv. Regimul
de indltime — maxim P+3.

In partea de sud a zonei ( front Calea A.Vlaicu) —functiuni ce tin de
oferirea de servicii in zona.




Centru comercial si cladire de birouri — regimul de inaltime va fi :
pentru centrul comercial P+3 iar pentru cladirea de birouri — asezatd la frontul
stradal va fi P+10. Sub toata unitatea vor exista parcaje subterane pe 2 niveluri.

Dotarea cu parcari la nivelul solului suprateran

Pentru zona rezidentiald s-au asigurat parcari la nivelul solului, atét
colective cat si de-a lungul strazilor interioare — destinate locuitorilor si
vizitatorilor.

Pentru zona de centru sportiv si gradinitd s-a prevdzut un parcaj
colectiv in imediata apropiere a acestora.

Pentru centrul comercial si cladirea de birouri s-a prevazut o
constructie de parcari supraterane P+1 deschisd — pentru vizitatori si clienti,
constructie amplasatd inaintea punctului de control acces zona rezidentiala.

Pentru zona rezidentiald si dotarile aferente s-au obtinut 715 parcari la
nivelul solului.

Pentru centrul comercial si cladirea de birouri avem 107 locuri
parcare la sol s1 394 locuri parcare supraterane.

In total sunt 1216 locuri parcare.

Amenajare pentru conectarea pietonald si carosabild a ansamblului se
va realiza prin racord nou la Calea Aurel Vlaicu , racord la strada Rosiori si doua
racorduri la Calea 6 Vanatori.

Ansamblul va fi dotat cu o zona de spatiu verde major de utilitate
publicd cu valoare de promenada dotat cu perdele de protectie formata de plantatii
cu arbori.

S-au prevazut si trei locuri de joacd comunitare in zona in care
acestea se incadreaza din punct de vedere urbanistic.

Vizual, spatiul verde este unitar datoritd faptului ca se vor impune
garduri joase pentru proprietatile aferente apartamentelor de la parter.

Echipare edilitara

-alimentarea cu apd potabild se va face din zond)perimetral zonei
studiate de-a lungul Cl.A.Vlaicu si Clea 6 Vanatori exista retea de apa potabild)

-reteaua de canalizare menajera — pe terenul studiat nu existd un
sistem de canalizare menajera, toate retelele pentru viitoarea bransare existd pe
Calea Aurel Vlaicu s1 Calea 6 Vanatori.

-alimentarea cu energie electricd se va realiza din zona, solutia
definitivd de alimentare va fi stabilitd de SC ENEL Electrica Banat — Sucursala
Arad , printr-un studiu de solutie comandat de beneficiar.

-alimentarea cu caldura se va face din reteaua de termoficare a

orasului.

-alimentarea cu gaze se va face prin extinderea conductei de gaze
naturale, presiune medie, in curs de executie pe Calea 6 Vanatori.

-gospodarie comunald — deseurile menajere vor fi colectate in pubele
de la consumatori de catre o firma autorizatd ( prin contract) si vor fi evacuate la
deponentul ecologic.

Zonificarea functionala

La nivelul terenului au fost stabilite trei unitéti functionale principale:




L — proprietate privata destinata locuirii ;

SP — spatii verzi,plantate,perdea de protectie ;

IS — zona pentru institutii §1 servicii

Procentul de ocupare a terenului a fost stabilit pentru fiecare unitate
functionala in parte si au fost raportate la suprafetele stabilite prin prezentul Plan
Urbanistic Zonal.

L — Locuire

POT maxim = 25,79 CUT maxim = 2,30
IS —Cladire de birouri + Centru comercial

POT maxim = 22,43 % CUT maxim = 1,95
IS- Gradinita cu program prelungit

POT maxim = 35,00 % CUT maxim = 0,69

SP- Perdea de protectie cu valoare de parc

POT maxim = 100 %

SP- Centru sportiv

POT max=51,35%(inclusiv teren sport) CUT maxim = 0,56

Concluzii

Prezentul Plan Urbanistic Zonal se inscrie in prevederile dezvoltarii
urbanistice prin PUG municipiului Arad. Principala interventie ce sustine planul
de dezvoltare al Aradului este functionalizarea terenului fostei fabrici de mobila
IMAR si revitalizarea zone, propunerile prezentate fiind precursoare dezvoltarii
acestei zone valoroase, din punct de vedere urbanistic al Aradului.

Avand in vedere acestea :

PROPUNEM:

Aprobarea Planului  Urbanistic Zonal ,PUZ ANSAMBLU
REZIDENTIAL SI DE SERVICII — ZONA IMAR ARAD ,,, beneficiar SC IMAR
S.A., proiect nr.37039/2007 elaborat de SC PROIECT ARAD S.A .

ARHITECT SEF
Ing. Irina Stertl



