ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.280
din 4 octombrie 2007
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»ANSAMBLU REZIDENTIAL RED 2 - UTA, S
strada Poetului 1.C*, beneficiar SC BLOC 03 UTA SRL, proiect nr.16/2007,
elaborat de B.I. Arh. Darida Ioan

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere :
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de motive nr. ad.45530 din
05.07.2007;
-raportul nr. ad.45.530 din 05.09.2007 al Arhitectului Sef-Serviciul Constructii si Urbanism,
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru “ANSAMBLU
REZIDENTIAL RED 2 — UTA, STRADA POETULUI 1.C”, proiect nr.16/2007, elaborat de
B.I.LARH. DARIDA IOAN, beneficiar SC BLOC 03 UTA SRL ;
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin.(5) lit. ,,c” si art.45 din Legea nr.215/2001
a administratiei publice locale, republicata, adoptd prezenta

HOTARARE

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,ANSAMBLU REZIDENTIAL RED 2-UTA,
st POETULUI 1.C”-proiect nr.16/2007, elaborat de B.I.Arh. Darida Ioan, conform anexei care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.-Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul SC BLOC 03 UTA SRL si
se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.
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CZISZTER Kalman Doina PAUL
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ROMANIA Proiect AVIZAT

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, ANSAMBLU REZIDENTIAL RED.2 —
UTA , STRADA POETULUI 1.C “, beneficiar SC BLOC 03 UTA SRL., proiect nr.16/2007
elaborat de B1 ARH DARIDA IOAN

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimatd prin expunerea de motive nr.
ad. 45530 din 5. Oi— - 2007 ; .

-raportul nr. ad. 45530 din $.0 2007 al Arhitectului Sef - Serviciului
constructii §i urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
- ANSAMBLU REZIDENTIAL RED.2 — UTA, STRADA POETULUI 1.C , proiect nr. 16/2007
elaborat de BI.ARH. DARIDA IOAN , bemeficiar SC BLOC 03 UTA SRL ;

-Avizele Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicatd ,cu modificarile i completarile
ulterioare precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal ,indicativ G.M. 010 — 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36.(2) lit.”c” si alin. (5)lit ,.c” si art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, adoptad prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic Zonal — ANSAMBLU REZIDENTIAL RED 2 —
UTA , STRADA POETULUI 1.C - ,proiect nr. 16/2007 elaborat de B.L. ARH. DARIDA I0AN ,
conform anexei care face parte integranta din prezennta hotarére;

Ar.2 -Prezenta hotérére se va duce la indeplinire de citre beneficiar , SC BLOC 03
UTA SRL si se va comunica celor interesati de citre Serviciul Administratia Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad . 45530 /A0/ 5.97 2007-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,» ANSAMBLU REZIDENTIAL RED 2 - UTA ,STRADA POETULUI 1.C”
beneficiar SC  BLOC 03 UTA SRL ,proiect nr. 16 /2007 elaborat de
B.I.ARH.DARIDA IOAN.

Avand in vedere ca, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
1538/30.05.2007 au fost indeplinite cét si a faptului ca realizarea acestui obiectiv va
avea un efect pozitiv atat la nivel zonal cét si al orasului si va elimina o serie de
disfunctionalitdti existente in zond , consider oportund adoptarea unei hotérari prin
care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal ,, ANSAMBLU REZIDENTIAL RED.2 ~
UTA, STRADA POETULUI 1.C ,, beneficiar SC BLOC 03 UTA SRL cu
respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca
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Primaria Arad

Arhitect gef

Serviciul constructii si urbanism
Nr 45530 din 04.07..2007.

RAPORT

Denumire proiect — PUZ —Cartier rezidential RED2-UTA.
Adresa — Poetului nr.1C

Beneficiar: SC BLOC 03 UTA SRL

Proiect nr.: 16/2007

Elaborat: BI1.ARH.DARIDA IOAN

Prezenta documentatie este intocmita in conformitate cu Certificatul
de urbanism nr.1538 din 30.05.2007 privind amplasamentul, destinatia,
regimul juridic si tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000 .

in aceste conditii considerim ca sunt indeplinite conditiile minime
din Legea nr. 52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica si propunem demararea acestei proceduri.

Dupa expirarea termenului ( 30 de zile) si indeplinirea conditiilor
legale din toate punctele de vedere , se va supune documentatia spre
aprobare in Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii de
transparenta decizionala.

Arhitect gef Sef serviciu

Ing. Irma Stertl Ing, Ia,%zasz
c;ag e M

Toma Comelia/ Toma Cornelia
2ex.



N €7 63 Rae
B.l. ARH. DARIDA I0AN ‘ U’W 4 / 7

o T ravep. nr 2 3/ oo F
N ;
DARIDA 1 1G5 : SXZM(/ oy W 6.0 £ )QGQ 7L

BIROU INDI‘E!D‘AZ,’;

ClF 19815897 f1
Tel.: 004U<25/"<2537$23 )
Mobil: 074552984,

R Y I A

Beneficiar;
S.C. BLOC 03 UTA SRL

FOAIE DE CAPAT

Proiect N°: | 16/2007
Faza: |P.U.Z.
Denumire proiect: | CARTIER REZIDENTIAL RED 2 - UTA

Continut volum I: | MEMORIU DE PREZENTARE




Proiect nr. 16/2007

Faza: P.U.Z
Denumire proiect:  CARTIER REZIDENTIAL RED 2- UTA
Volum I: Memoriu de prezentare

FISA DE RESPONSABILITATI

Sef proiect: arh. IODAN DARIDA £
Arhitecturd: arh. EUGEN FULOP TNA 0601 ‘
Urbanism si amenajarea teritoriului: arh. IOAN DARIDA
Rezistentd: ing. DORIN STANCA
Instalatii:
Geo: ing. STEFAN IASCHEVICI
Topo: S.C. CADASTRU GRUP SRL

fntocmit:

arh. 10AN DARyZ)A
(s



Proiect nr. 16/2007

Faza: P.U.Z
Denumire proiect:  CARTIER REZIDENTIAL RED 2 - UTA
Volum Memoriu de prezentare

BORDEROU DE VOLUME

w VOLUMUL I: MEMORIU DE PREZENTARE, AVIZE
VOLUMUL It REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z
intocmit:

arh. IOAN DARIDA




Proiect nr. 16/2007

Faza: P.UZ.

Denumire proiect:  CARTIER REZIDENTIAL RED 2 - UTA
Volum J: Memoriu de prezentare

BORDEROUL VOLUMULUI |

A. PIESE SCRISE
LPOAIE DE CAPAT ..o 1
Il. FISA DE RESPONSABILITATI ............................................................................................................................................................. 2
Il BORDEROU DE VOLUME ..o 3
(V- BORDEROUL VOLUMULUI L. 4
V- MEMORIU DE PREZENTARE .00 5
T INTRODUCERE .ttt o 5
1.1, Date de recunoastere a GOCUMEIMNE ...ttt 5
12 OB P.U.Z ottt o 5
13, SUISS OCUMENMEIC. ...ttt 5
% STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI ...t 5
21 BVOHZONEI s o 5
22 MOAICR TN IOCRHBIE......oo s 6
23, EIOMEN(E dE CUM MUl o 6
2 QUL e o 7
£, OCUPAIER ISIBIUTON o /
20 ECNDACE BUMAIR ..o 7
.7 PAODIE U6 MEAU e s 8
2.8. Optiuni ale POPUBLEN vttt 8
3. PROPUNERI! DE REZOLVARE URBANISTICA.......otneeseeo oo et 8
3.1, Concluzi ale studiilor de fundamentare .............cccvoocccciocoo e 8
32, VAlOMHCAIEa AU NGIUIAI ... o 9
23 MOGGIIZAICA GIOUIA ...t o 9
34. Zonificarea functionals - REGIBMENAN ..ttt 10
3. DOZVONAER ECIPAII OGIMAE ...t oo 15
3. PIOBCH MG oo 17
ST ODIECHNE 08 UHHHAIE PUBIGA ... 19
RECLEMENTARL s 19
VI. REGULAMENT T PRELIMINAR... sttt
VIl AVIZE, ACORDURI....co sttt

Certificat de Urbanism nr. 1538/30.05.2007
- Plansa anexa nr. 1538/30.05.2007
-~ Extras C.F. 65418, parcela 215/1
- Anexa 1~ Calcul debite apa-canal

B. PIESE DESENATE
I+ PLANINCADRARE IN LOCALITATE ..o 01A
2 PUZ = SITUATIA BXISTENTA ..ot 02A
3. PUZ ~ REGLEMENTARI URBANISTICE ... r...03 A
% PUZ = CIRCULATIA TERENURILOR ...t 04 A
O PUZ = TEHNICOEDILITARE ottt oo 01ED

lntocmlt
arh. IDAN DARIDA ‘



Proiect nr. 16/2007

Faza: PU.Z
Denumire proiect:  CARTIER REZIDENTIAL RED 2 - UTA
Volum |: Memoriu de prezentare

MEMORIU DE PREZENTARE

1

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

» Denumirea lucrarii: CARTIER REZIDENTIAL RED 2 -~ UTA
» Beneficiar: S.C. BLOC 03 UTA SRL

» Proiectant general: B.I. ARH. DARIDA I0AN

* Urbanism si amenajarea teritoriului: ARH. DARIDA 10AN

» Arhitectura: ARH. EUGEN FULOP

» Data elaborarii: MAI 2007

1.2.  Obiectul P.U.Z.

Obiectul lucrarii il constituie elaborarea Planului Urbanistic Zonal —~ CARTIER REZIDENTIAl RFD2 ~ UTA -.
Lucrarea se elaboreazd pe baza comenzii beneficiarului proprietar al terenului de 24.824 mp, zona studiati
53.100 mp.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea nr.50/1991 privind "Autorizarea executrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor”, act fundamental in reglementarea si continutul documentatiilor de urbanism Si
amenajarea teritoriului, de Ordinul MLPAT - DUAT nr.91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de
autorizare si a continutului documentatiilor previzute de Legea nr.50/1991, precum si de Ordinul nr.176/N/16 august
2000 privind "Ghidul privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal” - Indicativ
G.M.-010-2000.

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia care stabileste reglementrile specifice pentru zona
studiata, stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a acesteia, pe baza analizei multicriteriale a situatiei
existente si propuse pe segmentul de teren destinat si influentat de propuneri, conf. C.U. nr.1538/30.05.2007.

Prevederile Programului de Dezvoltare, pentru zona adiacentd la studiata sunt stipulate in Planul Urbanistic
General al Municipiului Arad, proiect nr.25.000/1997, elaborat de catre S.C. PROIECT ARAD S.A., coroborate cu
prevederile Regulamentului aferent P.U.G. . :

Zona studiatd, face in totalitate, obiectul unitatii teritoriale de referintd nr.41. in Capitoiul 2- Utilizare
functionald ~ se specifica faptul ¢ — terenul este supus interdictiei temporare de constructie pana la elaborarea de
P.U.D. sauP.U.Z, plecand de la situatia reala a amplasamentului zonei.

1.3.  Surse documentare

La intocmirea lucrarii au fost consultate documentatii intocmite anterior P.U.Z. - respectiv Planul Urbanistic
General al Municipiului Arad, proiect nr.25.000/1995 intocmit de catre S.C. PROIECT ARAD S.A., precum si
Regulamentul aferent acestuia, respectiv P.U.D. ~ Zona locuinte RED 1 ~ UTA (6 tronsoane); P.U.D. Magazin tip
PENNY — ambele aprobate prin HCLM.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.  Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orage din Vestul tarii. Este situat la 24°19' longitudine estics de
Greenwich si 46°11' latitudine nordica, pe malurile Muregului. Municipiul Arad este situat in Campia Muresului,
subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.
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Municipiul Arad, resedinta judetului Arad, reprezint3 centrul administrativ si economic polarizator al intregului
judet. Prin numarul de locuitori, functiile economice si influenta teritoriala, orasul Arad este unul din principalele
centre urbane ale tarii.

Prin dezvoltarea localitatii, din punct de vedere economic si prin marirea intravilanului localitatii se va putea
asigura necesarul de spatii pentru realizarea de locuinte, spatiu necesar pentru construirea de noi unitati economice
si spatii necesare pentru construirea de depozite.

Astfel, prin P.U.G. al Municipiului Arad, proiect nr.25.000/1995, suprafata de teren la care face referire
studiul de fata este in intravilan de peste 100, cu destinatia, conform Regulamentului aferent aceluiasi P.U.G.,
subliniem depésit de realitate, constructii de unitati industriale si spatii de depozitare si locuinte.

2.2.  incadrareain localitate

Amplasamentul pe care se fac propuneri este zona stadionului UTA — intersectia str.Victoriei cu C.A.Vlaicu,
adiacent ~ la str.Poetului si are o suprafata studiati de 5,31 ha iar incinta propuneri de 24.824 mp.

El este delimitat astfel:

- -Nord - latura Sud a partii centrale din incinta UTA

- Est—teren viran ~ apoi liniile CF ale Fabricii de Vagoane (nu sunt linii curente CFR)

- Vest-cele 3+3 blocuri din Ftapa 1 + birouri, comert

- Sud - str.Poetului (cap4tul Est), precum si cateva cladiri parter la Sud — cresa, popicarie, vestiare etc. —

pe terenul dintre stadionul UTA si incinta.

Nu este in zona de rezervatie arhitectural3 a municipiului, nu are monumente de arhitecturd sau zone cu
valoare peisagistica.

Nu sunt zone, terenuri sau cladiri cu destinatie speciald UM. (cetatea e la 4 km); nu se cunosc resurse
subterane valoroase; nu este in conul de aterizare al Aeroportului Arad.

Terenul situat la Nord de G A Vlaicy st Est de cimitir a fost pasune pans in 1909.

Atunci se demareaza construirea de citre fratii Neuman a unei fabricii de textile (tesaturi) dupa tehnologia
cea mai moderna a vremii in care lucrau ~1.100 persoane (~6.000 in anii 1970-1980).

In afara unui mic pavilion administrativ au mai fost edificate:

- locuinte pentru muncitori si tehnicieni

- crega, gradinitd, dispensar

- racorduri C.F., si centrale termice de abur utilizat in procesul tehnologic

in anii 1933 - 1935 s-a trecut la motoare electrice pentru masinile de tesut (motoare Brown - Boweri) unele
functionand impecabil 60 de ani.

Ansamblul nu a suferit avarii in timpul razboiului ; in 1945 se construieste stadionul existent si azi.

in 1947 fabrica este nationalizata, proprietarii emigreaza.

Au loc tulburéri grave in fabrica, zeci de oameni sunt arestati si condamnati.

Productia urmeaza 40 de ani de "dezvoltare” planificata, se amplifica terenul si haotic cladirile din incinta,

=) evident Ins3 scade calitativ.

Dupé 1989 vine o perioad4 de stagnare, apoi un colaps rapid in 1994-1995.

Productia de textile dispare, parte din hale sunt modernizate si inchiriate ca depozite, servicii comert, (partea
centrala si Nord-Vest), la Sud se demoleazi totul $i se construiesc blocuri de locuinte (garsoniere P+6), spatii
comerciale, se amenajeaza birouri in halele mentinute.

2.3. Elemente de cadru natural

Municipiul Arad este situat in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a
Campiei Muresului.

Relieful are infatisarea unei suprafete usor valurite cu neregularitati relativ rare, de mica amplitudine, unele
create artificial.

Conditii geotehnice

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului indicat de citre beneficiar, in
fazele urmatoare de proiectare se vor intocmi studii geotehnice pentru fiecare obiectiv in parte.

La stabilirea conditiilor generale de fundare ala amplasamentului, au fost luate in considerare date
cunoscute din zona.

Avand doar caracter informativ, cateva dintre concluziile si recomandérile ce se pot desprinde la nivelul
acestei fazei de proiectare (PUZ), sunt:

— terenul se prezinta plan si are stabilitatea generala asigurata;
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— stratificatia este constituita din: _ ‘

— sol vegetal pana la 0,5-0,7m adancime: peste care local exista umpluturi neconsolidate, cy
grosimi de pané la 1,00m (gunoi menajer, moloz...);

— argila prafoasa, uneori nisipoass, cafenie cenusie, plastic vartoasd iar spre bazi plastic
consistentd, pana la adancimi de 1,6-2,0m;

— Urmeaza un pachet slab coeziv de praf argilos, uneori nisip prafos argilos, cafeniu ruginiu, plastic
consistent, pana la adancimi de 2,6-3,2m;

~ si in continuare, pana la adancimea de 4,5-5,0m, orizontul nisipos, alcatuit din nisip, uneori cu
pietris in masa, cafeniu gaibui, saturat, iar apoi inundat, de indesare medie.

— apa subterana a fost semnalati la adancimi de 1,2-3,0m si este cantonata in orizontul nisipos, uneori si
‘ Tn pachetul slab coeziv.

Luand in considerare conditile de fundare mentionate, pand la completarea gradului de cunoastere as
amplasamentului, cu date din forajele ce vor fi proiectate pentru urmatoarele faze de proiectare, recomandam
urmatoarele: '

— fundare directd, la adancimi sub 1,0m, in functie de caracteristicile constructive si functionale propuse,
pe stratul de argila prafoass, sau nisipoasa, cafenie cenusie, plastic vartoasa. in functie de adancimea optima de
fundare ce va fi stability stratul de fundare va putea fi atat nisipul prafos sau argilos, cafeniu ruginiu, plastic
consistent, cat si nisipul, uneori cu pietris in masa, cafeniu galbui, saturat, iar apoi inundat, de indesare medie.

— in vederea stabilirii conditiilor optime de fundare. recomandam executarea a cel putin cate 1 foraj, pentru
fiecare obiect In parte. Numarul optim de foraje va fi apreciat de catre geotehnician, in functie de dimensiunile
obiectelor si de gradul de neuniformitate litologica a terenului de fundare, nu se recomand subsol sau cu peste 12
niveluri.

— adancimea optima de fundare, precum si presiunea admisihild pentru calculul terenului de fundare  se
vor stabili, se vor stabili in cadrul studiilor geotehnice ce se va intocmi, pornind de la caracteristicile constructive Si
functionale propuse de cétre beneficiar.

— din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreaza in zona seismica de caldul "D" (Ks=0,16 si
Tc=1,0s).

2.4. Circulatia

Conform celor specificate, in zona studiats exists 1 strad publica:

Str. Poetului .- limita Sud a incintei, asfaltatd, dublu sens, iluminatd: la Est fundatura. Spre Sud legats de
C.A.Viakicu ~ C-lea Victoriei legatura ce deserveste si stadionul.

Sunt strazi folosite doar de riverani.

2.5.  Ocuparea terenurilor

In prezent, suprafata de teren studiata prin proiect este ocupatd cu functiuni diverse.

Nord - incinta fostei fabrici, azi hale pentru comert, servicii depozite, cu acces major pe str.Campul Linigtii
(~400 m Nord-Vest). : :

Sud - str. Poetului, apoi zona mixts cu locuinte, sport) (vama Arad), parc, lacas de cult in constructie.

Est ~ liniile fabricii de vagoane pentru aprovizionare si o LEA farj relatie cu incinta propuneri.

Vest -~ tot incinta UTA, locuinte (tronson P+5-6, 280 ap.) magazin mobilg, teren pentru complex comercial.

Subliniem faptul ca la 200 m este C.A.Viaicu ~ cea mai importantd artera spre Vest a oragului (3+3 benzi + 2
tramvai) iar la Vest — 350 m str.Campul Linistii, cea mai scurt3 si directs legétura cétre centura Nord ~ DN7 Nadlac —
Arad - Deva.

26.  Echiparea edilitara
2.6.1. Alimentarea cu ap3
In prezent zona studiata dispune de retele de distributie a apei potabile, Ia limita sudici a acesteia existand
0 artera principald de apa potabild, din tuburi de beton precomprimat, avand traseul indicat in piesele desenate din
cadrul studiului, toate cladirile din zon& sunt racordate Ia reteaua de apd, la Sud existi i retea de apa de incendiu.
in situatii deosebite se poate apela sila retelele + rezerva P.S.1. din incinta Fabricii de Vagoane.
2.6.2. Canalizarea menajera
in zona studiata exista retele de canalizare menajera, cel mai apropiat colector menajer major al sistemului
de canalizare menajer3 al municipiului Arad aflandu-se a cca. 200 m Sud distanta de zona, respectiv pe C.A.Viaicu
~ Cocorilor.

i
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2.6.3. Canalizarea pluviala

Apele meteorice se colecteaza si dirijeaza spre C.A Vlaicu, printr-un colector existent
Practic, conform aviz furnizor, zona asigura racordul la apa, menajer si pluvial.

2.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Pe strada exista retea electrica pe stalpi din beton, pe acestia este amplasat si iluminatul stradal retele
electrice LES sunt si la cele 6 blocuri noi.

2.6.5. Telecomunicatii
In zona studiats exista retele de telecomunicatii.
2.6.6. Alimentarea cu energie termici

in prezent, pe4 amplasament se gasesc retele de alimentare cu energie termica. n apropierea
amplasamentului se gaseste o retea de abur tehnologic la Est, montats pe chituci din beton, respectiv la inaltime pe
stalpi din beton de la intersectia cu str.Poetului. Aceasts retea. Apartinand CET Arad a fost destinata alimentarii cu
abur tehnologic a consumatorilor industriali de pe platforma Fabricii de Vagoane.
26.7. Retele de gaze naturale
in vecinatatea zonei UTA exista o serie de strazi pe care exists retele de gaze naturale de presiune reduss,
dimensionate pentru deservirea consumatorilor casnici.

De asemenea, pe C.A.Vlaicu exist3 o retea de gaze naturale ce deserveste blocurile noi cat si dotarile din
zona, reteaua este si in incinta.

2.7. Probleme de mediu

Zona studiatd are asigurate toate utilitatile urbane necesare eliminarii riscului de poluare (apa, canal,
electrice etc.) in plus diminuarea productiei dublata de alinierea la noile norme de mediu a redus simfitor poluarea.

Indeosebi la orele de circulatie intensa 7-8 si 15-16 de pe C.A.Vlaicu duce la o majorare a polurii sonore,
slab resimtitd in zona cu propuneri datorita distantei de peste 200 m, cea datorats stadionului e accidentald 2-3 ore
din 2 si 2 saptamani (meciul acasa).

28.  Optiuni ale populatiei

Nu se cunosc optiuni ale populatiei in momentul elaborarii cestei documentatii dar se cunosc doleante ale
locuitorilor din zon, vi-a-vis de poluarea zonei care face obiectul P.U.Z.

Optiunea realizarii acestei zone, precum si a acestui P.U.Z. rezulta din prevederile P.U.G. al municipiului

Arad, precum si din Regulamentul aferent acestuia, cu trimitere speciald la unitatea teritoriala de referinta nr.41.

3. PROPUNERI DE REZOLVARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu s-au intocmit studii de fundamentare nici anterior, nici concomitent cu elaborarea acestui P.U.Z., care sa
aprofundeze functiunile si reglementarile urbanistice ale zonei studiate.

P.U.D. aferent celor 6 blocuri, respectiv magazinul, a fost aprobat prin HCLM.

3.2.  Prevederi ale P.U.G.

P.U.G-. intocmit anterior, a trasat reglementari clare pentru zona studiats.
Mentionam faptul ¢, zona studiats este in perimetrul construibil al municipiului de peste 100 ani cu functiuni
care se regasesc in Regulamentul P.U.G. al municipiului, respectiv unitatea teritoriala de referinta nr.41.

Trebuie mentionat:

- P.U.G.-ul din 1995 nu a propus o modificare de fond a caracterului de industrie in acest segmeht Nord
alUTR nr.41-.

- Faptic, azi zona are un pronuntat caracter mixt fata de bipolaritatea industrie-comert propusa acum 10-

11 ani, fapt datorat exclusiv cerintelor “pietei” cu o sensibild diminuare a activitatii productive (UTA=0,
CPL, CT5 demolate total) iar la vagoane a inceput valorificarea terenului.

Din prescriptiile Regulamentului aferent P.U.G., amintim;

Cap.1 - Generalitati

* Functiunea dominanti a zonei - zona industriala nepoluanta, partial poluants
e Functiuni complementare - spatii comerciale, prestari, locuinte, dotari
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Cap.2 - Utilizare functionai

¢ Interdictie temporars de constructie pana la elaborarea de P.U.D. sau P.U.Z, pentru intreaga suprafata
a U.T.R.-uluinr.41

» Interdictii permanente - nu se vor amplasa constructii in zonele de protectie ale liniilor de inalta tensiune.

Cap.3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

e Autorizarea executrii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor fata de
punctele cardinale.

e Seinterzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu necesititile functionale si conditiile cap. 3.4.1.

e Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai daci exists posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente sau daci se vor executa extinderi sau retele noi.

e Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
detinatorii de retele.

* Retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietatea
publica a municipiului sau detintorului (CAA).

e Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

* Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suports in intregime de investitor sau
beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

e Pentru suprafetele parcelelor incluse in planurile urbanistice locale (P.U.Z, P.U.D.) aprobate de
Consiliul Local, pot fi acordate autorizati de construire cu conditia respectarii prevederilor
aocumentatiitor de urbanism respective, ‘

e Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Constructiile industriale vor fi previzute cu parcaje in functie de specificul activitatii.

i

° imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

3.3 Valorificarea cadrului natural

in zona studiat — ca $i In vecindtati — nu exista un cadru natural valoros ci doar modest langa fostul sediu
administrativ, parcul de pe str.Bumbacului,

Exista terenuri de sport si agrement, cele mai apropiate fiind Stadionul (~46 m Sud); in loturile caselor
invecinate de regula sunt spatii verzi bine reamenajate dar ele sunt accesibile evident numai pentru proprietari.

34, Modernizarea circulatiej

3.4.1. Reteaua stradala
In zona se propune mentinerea retelei stradale conform plangei de reglementari urbanistice care se permita
realizarea unor loturi (2) in vederea edificari.
Reteaua stradala este formati din strizi de categoria a lil-a care in sectiune transversala se va pastra

astfel:
* parte carosabila de 7,00 m, céte o banda de 3,50m pentru fiecare sens:
* adiacent partii carosabile cate o zona verde de 1,00-2,50 m necesar amplasdrii refelelor de utilitat +
rigola;
e frotuare cu Iatimea de 1,5-4,00 m fie pe ambele parti fie numai pe o parte unde nu este justificata
amplasarea pe ambele parti. ‘
Se propune urméatoarele strizi interioare, carosabile:
- orientate Nord-Sud:
Strada 1 - de Ia poarta 1 spre Nord - L=150 m, separa zona cu propuneri de locuintele existente la Vest:
parcaje pe latura Est.
- orientate Est-Vest:
Strada 2 mijlocul incintei, din strada 1 spre Est [=155 m, practic este un colector al acceselor spre
platformele si parcajele situate la Nord $i Sud - sub cladiri sau in afara lor, intre blocuri. Se propune 691 parcaje, din
care 304 sub blocuri, deservite de alei carosabile de 6,00 m latime, majoritatea sens unic.
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Totodatd se amenajeaza 4 platforme gospodaresti de 2,5%8,00 m fiecare cu cate 2 containere de 1.100 litri
+ separat peniru hartie, sticl3 etc.

Structura rutiera propusa va fi alcatuits din 3 straturi de mixturi asfaltice in functie de necesitai.

Trotuarele adiacente se vor amenaja cu dale FIN - DECOR pe fundatie de balast.

Se va asigura accesul auto si pietonal in fiecare incinta cu cladiri noi.

La toate cladirile existente si propuse se vor respecta prevederile N51/2000 privind accesibilitatea
persoanelor cu handicap.

Nu se prevad lucrari majore de sistematizare verticald, cota drum+rotuare existente nu se modifica, se
propune la cladiri.

Incadrarea imbracamintii de carosabil se va realiza cu borduri prefabricate 15x25 cm montate denivelat pe
fundatie de beton simplu B200 .

Panta transversala a carosabilului va fi de 2,5% in forma de acoperis.

Pantele longitudinale proiectate vor fi alese astfel incat s& duca la volume minime de terasamente Si sa
asigure scurgerea apelor pluviale spre gurile de scurgere amplasate de o parte si alta a carosabilului.

Intersectiile dintre strazile zonei industriale se vor amenaja cu racordari la nivelul bordurii cu raze intre
6,00 ... 9,00 m.

Pentru siguranta circulatiei se prevede montarea unor indicatoare de reglementarea circulatiei si aplicarea
marcajelor rutiere longitudinale si transversale.

3.5.  Zonificarea functionals - Reglementari

Bilant teritorial, indici urbanistici
Functiunea primordiald propusa prin prezenta documentatie pentru zona este de locuinte si functiuni
complementare.
Datorita;
- Relatiei cu strazile adiacente
- Formei si dimensiunii terenului cu propuneri ~ 175x144 cu clidire la Nord Si Vest, terenuri libere Sud i
Est;
- Intentiei proprietarului de a valorifica aceste terenuri libere, orientate Nord-Sud;
- Posibilitétii de a intregii frontul Nord $i Est al intersectiei DN - DJ:
- Dezvoltérii dinamice a serviciilor comerciale in zong;
- Posibilitatii realizarii unor cladiri cu arhitecturs contemporand fdra negarea-anularea celei vechi
existente;
- Intentiei de a marca pe verticald ansamblul fata de C.A.Vlaicu + Campul Linigtii;
- Dorintei de a edifica si marca similar C.Timisorii si C.I.Maniu - cu accente majore $i aceastd intrare in
oras de altfel cap de perspectivi si pentru Calea Victoriei;
- Posibiiitéti de a realiza prima cladire de locuinte din Arad de P+10 dupa 1989.
Se propune:
- Crearea unei zone Z2 (Z10 consideram pe cea cu blocurile existente) S=24.824, delimitat:
Nord - incinta UTA
Est - zona linii Fabrica de Vagoane
Vest - 6 blocuri noi in incinta
Sud - str.Poetului, Stadionul UTA
Inclusa in suprafata de 5,31 ha Zona Sud, avand indicii calculati conform date ATRIUM SRL — arh. Fulop
Eugen TNA 0601,

N E P |
PO, 747 19,50%
cUT, 0,39 185 |

Ea cuprinde 3 subzone - S/, S13 SGcu urmitoarele caracteristici si propuneri urbanistice:
§1, Bloc 7,8,9,10 delimitata:

N:  incinta UTA

B 82

Vi blocuri P+5-6 in executie

S:  str. Poetului
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Conform 03 A $=10.368 mp si dimensiunile 144x80 este capatul Vest al incintei.

Aici se propun 4 tronsoane tip 1, lipite 2 cate 2, cu P+7 fiecare, 70 apartamente, cate 10 pe nivel + parter
liber cu 30 parcaje (tronson); avand Ac=794 mp, Ad=6.752 mp, Vc=1.8.916, H.comitd=23,00, H.maxim=27,20 m, cu
respectarea L114/1996 si N050/2000 privind accesibilitatea.

Pe subzona se asigura 264 parcaje, platforme gospodaresti pentru pubele, 2 zone verzi compacte de 460
mp (incluzand un loc de joaca, perdele protectie etc. se asigura 1.340 mp spatii verzi+1 pom talie medie la 4 parcaje
in afara parterului (~34 copaci) acces interventie pe 3 laturi minim tronson, 257 parcaje.

Au structura;

- fundatii B.A.

- elevatii, stalpi, grinzi, plansee metal si B.A. (monolit sau prefabricate)

- inchideri zidarie neportanta (céramida sau B.C.A.), panouri tristrat + tamplarie cu geam termopan

- compartimentari Rigips pe schelet metalic

- gleturi, faianta, gresie, zugraveli lavabile ca finisaje

- toate instalatile necesare, dotare P.S.I, conform norme la GRF I-II; incalzire si a.c.m. cu

centrala proprie pe gaz

Elementele de detaliu se vor stabili la A.C.

Nu se permite in parcaje depozitarea, manevrarea combustibilului §i nici efectuarea de reparatii la

autovehicule.
[ E P

P.O.T. 0 30,70%
C.UT. 0 2,61
52, bioc 11,12, teren 5.343 mp, delimitat;
N: incinta UTA
E: S3
Vi § 4.

S str.Poetului :
Se propune 2 tronsoane tip Il, cu P+10 fiecare $i 100 apartamente (cate 10 pe nivel, 2 case de scara, cladiri
independente) cu parter liber cu 32 parcaje (tronson).
Ac=868,2, Ad=9.750, Ve=27.300, H.cornisa=30,8, ha, H.maxim=34,00 (cnf.P118/99 art.4.2.8. nu e cladire
inalta) se respecti Legea 114/1999 $i N050/2000, accesibile pe 4 laturi.

Se asigura total 180 parcaje (64 sub bloc), 330 mp spatii verzi amenajate, P.G. si zonele verzi compacte
sunt comune cu S1 sau S3.

E P
P.O.T. 0 32,50%
C.UT. 0 3,64
83, bloc 13,14,15,16, teren 9.548 mp, ~144x63 delimitata:
N: incinta UTA
E: limita zonei
V: S2

S str:Poetului ,

Aici se propun 4 tronsoane tip |, lipite 2 cate 2, cu P+7 fiecare, 70 apartamente, cate 10 pe nivel + parter
liber cu 30 parcaje (tronson); avand Ac=794 mp, Ad=6.752 mp, Vec=1.8.910, H.corniga=23,00, H.maxim=27,2@ m, cu
respectarea L114/1996 si N050/2000 privind accesibilitatea.

Pe subzona se asigur 254 parcaje, platforme gospodaresti pentru pubele, 2 zone verzi compacte de 560
mp (incluzand un loc de joacs, perdele protectie etc. se asigura 1.620 mp spatii verzi+1 pom talie medie la 4 parcaje
in afara parterului (~34 copaci) acces interventie pe 3 laturi minim tronson.

Au structura:

- fundatii B.A.

- elevatii, stélpi, grinzi, plansee metal si B.A. (monolit sau prefabricate)

- inchideri zidarie neportant (caramida sau B.C.A.), panouri tristrat + tamplarie cu geam termopan

- compartimentari Rigips pe schelet metalic
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- gleturi, faiantd, gresie, zugraveli lavabile ca finisaje
- toate instalatile necesare, dotare P.S.I., conform norme la GRF I-1I; incalzire si a.c.m. cu
centrala proprie pe gaz
Nu se permite in parcaje depozitarea, manevrarea combustibilului si nici efectuarea de reparatii la
autovehicule.

B E P
POT. 0 31.60%
CUT. 0 282

Rezultd o incinta simetrici Nord-Sud si Est-Vest, delimitats perimetral de cladiri P+7 si 2 tronsoane P+10
central.

Se asigurd acces carosabil major — strada 1 $i 2 - separat de cel pietonal de pe latura Sud; se asigura 750
apartamente (medii de 2 camere) 691 parcaje 92,2% fata de 20% minim conf. H.G. 525/1996; 3.790 mp spatii verzi
amenajate (15,26% fata de 750x2mp/pers.=3.000 mp deci 12,9%) cu perdele protectie pe 4 laturi.




BILANT TERITORIAL
ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONA STUDIATA

; Existent Propus
TEREN AFERENT mp %, mp %
1. | Locuinte 2.264 4,26 10.350 19,49
2. | Dotari 1.715 3,23 1.715 3,23
3. | Servicii, depozite, prestari 1.550 2,92 1.556 2,92
4. | Spatii verzi amenajate 1.890 3,56 5.680 10,70
5. | Spatii verzi neamenajate 880 1,66 880 1,66
6. | Carosabil 7.930 14,93 10.356 19,48
/.| Platforme, parcaje., trotuare 5.399 10,17 15.932 30,01
8. | Teren viran 31.474 59,27 6.642 12,51
TOTAL GENERAL: | 53.100 100% 53.100 100%
ZONA STUDIATA = 53.100 mp
E P
P.O.T. 7,47% 19,50%
C.UT. 0,39 185 ]




BILANT TERITORIAL
ZONIFICARE FUNCTIONALA INCINTA PROPUSA

‘ Existent Propus
TEREN AFERENT mp % mp %
9. | Locuinte 0 0 8.086* 32,57
10. | Dotari 0 0 0 0
11.] Servicii, depozite, prestari 0 0 0 0
12. | Spatii verzi amenajate 0 0 3.750 15,26
13. | Spatii verzi neamenajate 0 0 0 0
14. | Carosabil 0 0 7.028 28,37
15. | Platforme, parcaje., trotuare 0 0 5.920 23,85
16. | Teren viran 24.824 100% 0 0
TOTAL GENERAL: | 24.824 100% 24.824 100%
*Din care 7.366 mp paicaje sib iocuinte,
INCINTA PROPUNERI= 24.824 mp
E P
P.O.T. 0 33,60%
CUT. 0 3,07
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3.6.  Dezvoltarea echiparii edilitare

Subliniem faptul cd in zond la mica distantd nu exista toate utilitatile necesare ,functionarii’ conform
cerintelor a cladirilor 7 la 15. Din acest motiv e greu, deseori discutabil profesional, daca existd cu adevarat
alternative (viabile si fiabile tehnic + financiar) pentru asigurarea cu utilitati; proiectantul optand, regula, pentru racord
la retelele municipiului evident aliniata la conditiile din avizul furnizorului.

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Conform normelor, trebuie asiguratd apa pentru un consum mediu de:

Cladiri Z2 - 1.500 locuitori=419 mc/zi, deci se poate asigura local

Conform calculelor din tabel sinteza, solutia este prin racordare la reteaua stradald existentd 200 si
asigurarea unei presiuni corespunzatoare pentru P+7 nivele, respectiv P+10 cu solutii tehnice adecvate pentru
asigurarea presiunii apei + 6 hidranti stradali supraterani.

3.6.2. Canalizarea apelor uzate

in zona studiatd, in prezent exists un sistem centralizat de canalizare menajera.

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectivele propuse in zona se va realiza prin colectoare
stradale, prevazute din tuburi PVC pentru canalizari exterioare, imbinate prin mufe cu gamituri de cauciuc, avand
diametrele de 200 si 250 mm, acestea avand durata normala de functionare de peste 50 de ani.

Debitele calculate se deverseaza apoi in colectorul major din C.A.Viaicu ~ str.Cocorilor — statie epurare

.. C.Bodrogului.

3.6.3. Canalizarea apelor meteorice

Racordarea la reteaua stradala existenta si deversare spre C.A.Viaicu.

Conductele colectoarelor de canal vor fi executate din tuburi PVC pentru canalizari exterioare, imbinate prin
mufe cu gamituri de cauciuc, avand diametrele de Dn = 150 si 200mm, acestea avand durata normald de
functionare de peste 50 ani.

Pe fraseul colectoarelor se vor prevedea camine de vizitare din tuburi de beton prefabricate, cu rame si
capace din fonta carosabile, amplasate la distante de maxim 50m unul de altul, in punctele de schimbare de directie,
in punctele de incipienta si in dreptul fiecarei parcele ale zonei astfel incat sa existe posibilitatea racordarii
instalatiilor de canalizare ale incintelor la colectoare.

Pentru evacuarea apelor meteorice, daca e cazul, din considerente nivelitice la demisol se va construi o
statie de pompare, echipata cu pompe submersibile, corespunzatoare debitului evacuat.

In sintez consumurile sunt la ansamblul zonei Z2:

Numar persoane 1.500
Qzi.med 419 me
Qzi.max 503 me
Qorar 41,93 mc/h
(3 Qinc. 18,48 s
Canalizare 16,29 I/s
Pluvial 176,63 /s

Aceste elemente sunt tratate detaliat la lucrari alimentare cu apa.

Calculul consumurilor conform, normativ SR1314-1-2006 se gaseste la Anexa 1.

Solutia de asigurare apa, canal, pluvial se va stabili conf.aviz la Ac..

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Varianta 1

La un consum preconizat conform normativelor in vigoare pentru acest tip de functiune, energia electrica se
asigura din punctul de racord indicat de furnizor se vor asigura racorduri prin LES la obiective, dupa caz, printr-un
PT aerian (sau inglobat) dimensionat corespunzator. '

Pe lamnga asigurarea tuturor utilitatilor urbane pentru cladirile propuse, subliniem faptul c& destinatia,
functunea exclusiva este de locuire - deci o *activitate absolut nepoluanta”, fara risc pentru mediul inconjurator sau
sanatatea oamenilor din zona (locatrari nsau terti).

Telecomunicatii

Pentru echiparea zonei cu dotarile pentru telecomunicatii (servicii telefonice, transmisii de date, conectare la
INTERNET, CATV) se propun realizarea urméatoarelor lucrari:

- Canalizatii stradale, sub trotuare, din conducte din polietilen;

- Retea fibra optica.
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3.6.5. Alimentarea cu energie termica

In zon& vor fi realizate obiective de sine statatoare, fiecare dispunand de sursa proprie de energie termica,
ce se va realiza in centrale termice individuale, cu functionare pe gaze naturale. In consecinta nu este necesara o
sursa centralizata de energie termica si nici de retele de distributie.

3.6.6. Retele de gaze naturale

S.C. E-on GAZ ROMANIA are in exploatare o retea de gaze naturale de presiune redusa care este
executatd in zona (blocuri + locuinte + dotdri).

Gazele naturale sunt propuse ca si combustibil pentru producerea energiei termice necesare incalzirii
spatiilor gi prepararii apei calde menajere, $i acolo unde este cazul pentru prepararea hranei.

Utilizarea ca si combustibil a gazelor naturale este propusa din urmatoarele considerente:

— in apropierea zonei nu exista retele de termoficare cu suficienta rezerva iar aducerea lor in zona nu se

justifica economic;

— prin utilizarea gazelor naturale ca si combustibil la centralele termice, poluarea in zona se reduce la

minim;

- In vecinatatea zonei studiate exista retele de gaze naturale de presiune medie,

Din statia de reglare masurare prin intermediul retelelor de distributie gaze naturale de presiune redusa se
vor alimenta viitorii consumatori.

, Retelele de gaze naturale presiune redusa se vor executa din teava de polietilena si vor avea traseele pe
“ drumurile colaterale care vor deservi aceastd zona. Retelele de gaze naturale presiune redusa vor fi de tip ramificat,
vor avea diametrele cuprinse intre DN=80 mm si DN=120 mm si se vor monta subteran.

Pe fiecare ramurd se va monta cate un robinet de inchidere. Acesti robineti vor fi din polietilena, pentru
gaze, cu tija de actionare de la suprafata. Se vor monta pe placa de beton.

La amplasarea conductelor de gaze se va avea in vedere respectarea distantelor minime prevazute in
normele tehnice NT-DPE-01/2004 fata de celelalte instalatii de utilitati publice.

Proiectarea si executarea alimentarii cu gaze naturale a zonei studiate se va realiza cu respectarea
prevederilor HG 1043/2004 si a Normelor tehnice NT-DPE-01/2004, printr-o firm& autorizatdi de ANRGN
BUCUREST! pentru astfe!l de lucrari, prin instalatori autorizati.

NOTA:

in conformitate cu H.G.R. 538/1999 in vederea nominalizrii debitului de gaze la obiectivele ce se
preconizeaza a se construi este necesara intocmirea pentru fiecare unitate a "Documentatiei tehnice pentru
emiterea acordului de utilizare a gazelor naturale" ce va fi depusa la S.C. DISTRIGAZ-NORD S.A. Tg.Mures -
Sucursala Arad.

3.7.  Protectia mediului

Conform Temei de proiectare, suprafata de teren amplasata adiacent C.A.Vlaicu, care face obiectul
prezentului P.U.Z., va fi destinata cladirilor de locuit + carosabile, platforme, parcaje, spatii verzi.

Pentru canalizarea apelor uzate se propune realizarea unui sistem pe toata suprafata studiaté, astfel incat
sa existe posibilitatea preluarii apelor uzate din incinta. Transportul acestora spre un punct aflat in partea sudica a
zonei, cu cote nivelitice minime.

Pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice din incintele de pe suprafetele publice din zona se propune
realizarea unui sistem de canalizare pluviald, pe toatd suprafata zonei, astfel incat si existe posibilitatea
transportului acesteia spre un punct aflat in partea estica a zonei, cu cotele nivelitice minime.

Pe langa asigurarea tuturor utilitatilor urbane pentru cladirile propuse, subliniem faptul ¢ destinatia,
functiunea dominanta este o ,activitate” absolut nepoluantd, fara risc pentru mediul inconjurator sau sanitatea
oamenilor din zona (locatari sau terti). .

Dispune de toate utilitatile, zona de locuit marind doar consumul.

3.7.1. Diminuarea, reducerea surselor de poluare

Prin prezenta documentatie P.U.Z., din analiza impactului posibil prin realizarea investitiei, rezulta ¢4 sunt
create i asigurate toate masurile legale privind eliminarea riscului poluarii datorita acestei activitati.

Subliniem faptul ca numai maxim 32,7% din suprafatd studiatid este destinata clidirii iar la exterior se
desfasoara in exclusivitate activitate de parcare, zone verzi.

Prevederile, propunerile si eventualele masuri de interventie privesc — sub aspect legal, tehnic, arhitectural
si urbanistic — urmatoarele categorii de probleme:
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3.7.1.1.1. Poluarea solului $i a apei nu este posibil, in cladiri nu sunt si nu se permit activitati generatoare de noxe

periculoase, (practic este o unitate de locuire, presteaza fara nici un risc toxic sau similar) respectiv
depoziteaza temporar produse din lemn — furnir - si cazare temporara.

Toate sursele de apa sunt legate si colectate la sistemul centralizat de apa-canal al Municipiului. Nu se
creeaza emisii de gaz, pulberi, suspensii etc. care singure sau in combinatie cu alte substante pot periclita in caz de
precipitatii calitatea solului sau apei; consumurile de apa deci si deversarile sunt modeste, neexistand capacitati
productive.

Poluarea aerului

— fonica: nu este cazul, sursa de poluare este in afara incintei cu propuneri (C.A.Vlaicu, Stadion) la [ 230 m
Sud.

— emisii de gaze: centralele pe gaz natural sunt echipate cu utilaje omologate in care emisiile in atmosfer
sunt sub limitele permise.

Circulatia auto in incinta este redusa (aici autoturismele parcheazi indeosebi pe perioada noptii raportata
Indeosebi la traficul din C.A.Vlaicu (accidental zona Stadion).

Specificam cd se prevad plantatii pentru a proteja zona studiata de zgomotul exterior.

Prevenirea producerii de riscuri naturale:

Nu este cazul - prin pozitia ei zona nu este supusa la nici o sursi de risc (inundatii, alunecari teren,

__ prabusiri etc.).

PR

{3 Toate apele uzate din cladiri sunt preluate de reteaua de canalizare din zona si dirijate catre statia de
~ epurare; mentionam c3 ele sunt in cantitati relativ mici, fat3 de perioada functionarii fabricii..
In incinté - ca si in tot orasul - deseurile menajere si urbane sunt conform regulamentului de salubrizare —
HCLM 76/2001 - in recipiente (pubele sau recipienti) si transportate cu utilaje specializate la rampa municipala de
gunoi) rampa ecologicd ce corespunde in totalitate normelor UE) amplasata langa CET, exploatata de firma
austriaca A.S.A.
Practic, aceste ,deseuri” sunt;
— cele menajere provenind de la locuitori
— ambalajele (hartie, lemn, plastic de la produsele utilizate). In viitor se preconizeazs si preselectia lor - pe
4 categorii - in vederea reciclarii, se asigura 4 spatii - platforme tip “faleza” in cate S=1.100 | capacitate
total 13.200 I/ mp, golire la 2 zile.
Deseuri din spatiile verzi (frunze, iarbé etc.) nenocive ce se transport la rampa A.S.A.
Deseuri industriale nu sunt, nu existé activitate productiva poluantd, se depoziteazs si consuma numai
produse finite ambalate (nu in vrac).
Plantatii in zond nu sunt, se prevad plantatii de aliniament + precum si spatii verzi amenajate in incint,
. minim 2 mp/locuitor necesar 3.006 mp, real 3.780=2,51 mp/locuitor, din acestia ~1.920 mp sunt amenajati ca loc de
(7 joaca.
( Terenuri degradate nu sunt in zond si activitatea propusd nu prezinta riscul degradarii terenurilor
inconjuratoare.
Bunuri de patrimoniu nu sunt in zon&, nu se pune problema de reabilitare urbana sau peisagistica. Nu sunt
surse de potential natural turistic sau cladiri istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.
Disfunctionalitatile din zond sunt prezentate detaliat la cap.2.6., subliniem expres faptul ca realizarea
investitiei preconizate In prezenta documentatie reduce aceste disfunctionalitat.

3.7.2. Pe baza acestor elemente, analizand prevederile H.G. 1076 — anexa 1: Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului H.G. 1213/2006, Anexa 1.2
si Legea 50/1991 republicatd, instructiuni de aplicare a anexelor A si B - nici una nu
mentioneaza cuprinde locuirea ca activitate cu risc I, apreciem urmatoarele:

1. Caracteristicile planului:

a) planul P.U.Z. creeazd in totalitate cadrul pentru ca activitatile viitoare preconizate (de comert,
depozitare, productie) sé fie in concordanta cu prevederile legale privind amplasamentul, natura si amploarea
investitiel, conditiile concrete de functionare si sa nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra
mediului.

b) planul de utilizare a terenului liber de 24.824 mp este in concordanta cu:

— P.U.G. Municipiul Arad si Regulamentul de Urbanism aferent — UTR 41:
— sjtuatia de fapt a zonei in care exista numeroase locuinte, prestari, comert, sport, dotr;
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- colective racordate la toate utilitatile urbane

Prevederile H.G. 525/1996, Legea 356/2001 completata, P.U.G. Arad + Regulament aferent privind
cazurile In care este necesara elaborarea unui P.U.Z. si tipurile de modific&ri permisibile prin P.U.Z. + Regulament
aferent fata de P.U.T., C.U.T, regim inaltime etc. aprobat, respectiv 1418/1999 privind masurile P.S.I. la cladiri de
locuit.

c) P.U.Z. este aliniat si in concordanté cu principiile dezvoltérii durabile asigurand din prima faza pana la
atingerea capacitatii finale respectarea normelor si consideratiilor de mediu, asigurand pe durata normats de
exploatare toate utilitatile necesare bunei functionari si eliminérii riscului de poluare.

d) nu genereaza sau cuprinde probleme relevante de mediu, activitatea preconizatj fiind nepoluanta -
locuinte colective racordate la toate utilitétile urbane.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuiesc respectate, precizam:

— Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

~ Deseurile rezultate vor fi indicate de catre o unitate de salubrizare autorizata; cele reciclabile —
hartie, carton, sticla etc. ~ vor fi colectate separat, pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate
pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 privind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al
0.U. 78/2000 privind regimul deseurilor; '

~ Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

— Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50 dB) si STAS
6156/1986;

— Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 si O. MAPM 1103/2003:

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei privind deseurile; H.G. 349/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice locale sau
judetene.

e) nu este relevant pentru programele nationale sau comunitare de mediu, nefiind o unitate activi care
produce sau gestioneaza deseuri, ape — materiale textile, cu pericol de explozie sau autoaprindere etc.

2. Caracteristicile efectelor sau zonei posibil a fi afectate:

a) probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca durata sau frecventa — ca atare nu se pune problema
reversibilitatii efectelor (de ex.: cade o sticld, se sparge sau fisureazi dar elementele componente raman tot
nenocive si deseurile neutre se adund si se elimina in cateva minute).

b) nu se pune problema cumularii efectelor, toate materialele utilizate, depozitate sau comercializate sunt
inerte, neutre, netoxice, in general create si agrementate special pentru medii in care stau sau lucreaza oameni.

c) exclus, e la o distanta de peste 17 km de frontiera iar posibilele ,efecte” se restrang la eventual o
incapere (vezi 2/a).

d) nici in conditii accidentale, nici in conditii normale natura activitatii nu afecteaza sanatatea oamenilor
sau starea mediului inconjurator.

e) efectele — ca areal de suprafatd céat si ca numai de locuitori posibil afectat — consideram c& sunt
practic nule, neafectand practic nici mécar locuitorii din cladirile propuse. Subliniem faptul ¢ toate spatiile sunt
incalzite, ventilate §i se asigura toate normele P.S.l. necesare, (cladirile sunt incombustibile, materialele depozitate
sunt incombustibile sau greu combustibile, se asigurd dotare P.S.l., hidranti interiori si exteriori, trape de fum,
avertizori de incendiu etc.), dupa caz.

f) arealul posibil de efectuat eventual o incapere din constructiile din incinta, nu se pune problema de alt
areal si nici de valoarea acestuia (cap. 7.8.). '

- nu sunt elemente ale patrimoniului cultural (national, regional sau local) in zona; nu exista
caracteristici naturale speciale;

- nu este posibila depagirea standardelor sau valorilor limita de calitatea mediului, in incinta nefiind
activitate generatoare de noxe, risc poluare, accident etc.

— este exclusa folosirea terenului In mod intensiv, procentul maxim de ocupare al terenului studiat cu
constructii P.O.T. este sub 32,57%, raman in incinta platforme + spatii verzi amenajate 15,28% -
dotari sport si zone verzi in vecinatate.

g) n zona (si nici pe o raza de kilometri) nu exista zone sau peisaje cu statut de protejare (nici méacar
local) deci nici national, comunitar sau international.
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Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in detaliu caracterul
investitiei, luand in considerare situatiile cu investitii similare de locuinte; apreciem c& investitia este cu un risc redus,
nesemnificativ asupra mediului si se realizeaza pe o suprafata redusa, sub 2,5 ha.

Aceasta incadrare e sustinuta de faptul cd la toate investiiile similare realizate in tard au fost autorizate
de organele competente in protectia mediului fara probleme, ca obiective ce nu fac obiectul procedurii de mediu.

Proiectantul considerd ca prezenta documentatie P.U.Z. se incadreaza in prevederile H.G. 1076/2004
cap Il art. 5(3) a, HG 1213/2006, anexe si Legea 50/91 republicati, Anexa A-B, care precizeaza:

- se impun evaluari de mediu numai daca pot avea efecte semnificative asupra mediului.

3.8.  Obiective de utilitate publica

Terenul aferent zonei studiate se compune din urmatoarele forme de proprietate:

e terenuri proprietate privata de interes local, respectiv Primaria Municipiului Arad;

e terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Terenurile aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice in incinta cu propuneri este teren
neutilizat in prezent.

Terenurile aferente circulatiei publice vor fi trecute din proprietatea privata a Primariei sau a persoanelor
fizice sau juridice, in proprietatea publica a Primariei Municipiului Arad.

Dupé realizarea cladirilor se va face apartamentarea cu stabilirea cotei parti de teren ce revine de functiune.
4, REGLEMENTARI

Propunerile prezentului P.U.Z. se inscriu in prevederile P.U.G. al Municipiului Arad, precum si in propunerile
de utilizare functionala a prevederilor Regulamentului P.U.G., respectiv pentru UTR 41 care includea pozitionare
globala cu limita zonei studiate a prezentei documentatii.

Elaboratorul prezentului P.U.Z. apreciaza ca realizarea acestei zone cu profil mixt — dotari, locuinte va duce
la dezvoltarea Municipiului Arad, atat economic, cét si, existenta in sudul amplasamentului este una dintre cele mai
complexe st controlate ca functiuni si prevederile conf.norme UE. existente pe in municipiu, adiacent DN7 + centur
+ Micalaca Est.

Din aceste motive, elaboratorul propune ca intr-o prima etapa este necesard demararea unor proiecte
tehnice si de detaliu, pentru infrastructurd si utilitati, pentru subzona amplasata in nordul si estul zonei studiate,
teren aflat in proprietatea privata sau publica.

Nu trebuie omis faptul ca blocurile de 10 nivele — comparabil ca vizibilitate si panorama cu Astoria, poate fi si
un simbol — imbold $i pentru alti investitori in zond sau orag, imobil pentru o cladire s cladiri si mai inalté iar aparitia
unui numar mare de locuinte in zona reduce substantial ponderea activitatilor . in plus relatia cu st.Campul Linistii —
DN7 ~ Centura Nord reduce si numdrul autovehiculelor ce trec prin P-ta UTA, zona cu trafic intens, peste
capacitatea de preluare a drumurilor existente.

,COPYRIGHT ! In conformitate cu art.39 din Regulamentul privind dobéndirea dreptului de semnatura
pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.G. nr.1519/2004, acest proiect este
proprietatea intelectuals a societatii: B.I. ARH. DARIDA I. I0AN, autor ARH.DARIDA 1. IOAN TNA 0600, MEMBRU
R.U.R. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea prevazutd in contract a planselor sau
soft-urilor aferente, intrd sub incidenta legii dreptului de autor”.

Intocmit:
Sef proiect: arh. IOAN DARIDA ~
Arhitectura:  Arh. EUGEN FULOP TNA 0601 .}
Urbanism gi amenajarea teritoriuiui:  arh. IOAN DARIDA “
Rezistentd: ing. DORIN STANCA
instalatii:
Geo: ing. STEFAN IASCHEVICI
Topo: S.C. CADASTRU GRUP SRL
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P.O.T. 7,47 % | 19,50 % P.O.T. 0% 33,60 % D PANOU ORIENTARE
cuT. 0,39 1,85 c.uT. 0 3,07 NOTA: *Din care 7 366 mp parcaje sub locuinte
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS ,, V ACCES SPRE LOCUINTE
TEREN AFERENT TEREN AFERENT
MP % MP % MP % MP % @ HIDRANT EXTERIOR SUBTERAN
1 LOCUINTE 2264 426 | 10350 | 19,49 1 LOCUINTE 0 0 8 086* | 32,57
2 DOTARI 1715 3,23 1715 3,23 2 DOTARI 0 0 0 0 Beneficiar: Pr. nr.
3 SERVICII, DEPOZITE 1550 292 | 1556 2,92 3 SERVICII, DEPOZITE 0 0 0| o B.l. ARHITECTURA S C.BLOC 03 UTA SR.L
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7 | PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE | 5399 | 10,17 | 15932 | 30,01 7 | PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 0 0 5920 | 23,85 SEF PROIECT | arh Darida loan SCARA >Zm>_<_m.__|.x me_wmz._._b,_u FAZA
8 TEREN VIRAN 31474 | 59,27 | 6642 | 12,51 8 TEREN VIRAN 24 824 | 100 0 0 URBANISM arh Darida loan 1:1000 Str.Poetului. nr.1/C. mun. ARAD P.U.Z
TOTAL GENERAL 53100 | 100 53100 | 100 TOTAL GENERAL 24 824 100 24 824 | 100 _Nmo_u_m_(_m.z._.>_u~_ C._Nm>2_m._._0_m
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