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HOTARAREA nr.154
din 9 iunie 2006
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
» Construire hala de depozitare in Arad, strada Campul Izlaz F.N”

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr.ad. 14934 din
20.04.2006;
-raportul nr. ad. 14934 din 20.04.2006 al Arhitectului Sef-Serviciului Constructii si Urbanism,
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire hala de
depozitare in Arad, strada Campul Izlaz F.N”, beneficiar SC ASOLOINVEST SRL, proiect
nr. 75/2006, elaborat de S.C. ORGANI TECH SRL;
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicata, precum si Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ G.M. 009 — 2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art.38 lit.”c” si ,.k” si art.46 din Legea nr.215/2001 a

administratiei publice locale, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu ,, Construire hala de depozitare in Arad, strada
Campul Izlaz FN, elaborat de S.C. ORGANI TECH SRL, proiect nr. 75 /2006, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.-Prezenta hotdrare se va duce la indeplinire de catre beneficiar-SC ASOLOINVEST SRL -
si se va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratia Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA p.SECRETAR
Gheorghe SCHILL Sorin CONTRAS
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MEMORIU GENERAL

1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

o Denumire proiect : CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE
Arad , Strada Campul Izlaz , F.N.

o Numar proiect : 75

. Faza de proiectare : Plan Urbanistic de Detaliu

o Amplasament : Arad , Strada Campul Izlaz , F.N.

o Beneficiar : S.C. ASOLOINVEST S.R.L.

o Proiectant : S.C. ORGANITECH S.R.L.

2. OBIECTUL LUCRARI

Prezenta documentatie in faza P.U.D. s-a intocmit in vederea aprobarii de catre Consiliul
Local al Municipiului Arad a solutiei urbanistice de amenajare a unei suprafete de teren situate
in intravilanul Municipiului Arad , teren aflat pe Strda Campul Izlaz , F.N. .

In perimetrul zonei studiate se afld contruite doua hale si un corp cu fuctiunea de birou ,
iar beneficiarul doreste construierea unei hale intre cele doua hale existente. Hala propusa se va
integra intre cele doua hale exitente si va avea functiunea de depozitare.

Beneficiarul va asigura realizarea §i mentinerea pe intreaga duratd de exploatare a
constructiei a nivelului si cerintelor impuse de functiunea constructiei , cu respectarea actelor
normative emise de organele administrative centrale si locale , privind normele de igiend si
sdnatate publicd si a normelor metodologice privind autorizarea unitatilor din punct de vedere al
sigurantei la foc.

Investitorul va respecta sistemul calitdtii in constructii , definit prin lege ca ansamblu de
structuri organizatorice , responsabilitdti , regulamente , proceduri si mijloace , care concura la
realizarea calitdtii constructiilor in toate etapele de concepere , realizare , exploatare si
postutilizare a acestora.

Prin aceastd documentatie se stabilesc conditiile de amplasare , regimul de inaltime ,
gradul de finisare si de dotare a constructiei propuse , in conditiile particulare generate de
configuratia amplasamentului , de natura geotehnica a terenului , de vecinatatile existente.

Aplasarea In zona a halei nu va afecta destinatia zonei , deoarece hala va fi amplasata
intre doud hale exsitente ,situate la randul lor Intr-o incintd cu mai multe hale ( foste fanare) cu
destinatia de depozitare.

3. REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

3.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Amplasamentul si vecindtdtile se regasesc in Planul Urbanistic General al Municipiului
Arad ( Proiect nr.25 000 — elaborat de S.C. PROIECT ARAD S.A. ), aprobat prin Hotararea
nr.89/1997 a Consiliului Local Arad.

Reglementarile pentru acesta zond sunt cuprinse in volumul VI d - “Regulament
aferent P.U.G.”, in unitatea teritoriald de referintd — U.T.R. nr.48 , zona destinatd dotarilor de
cartier.

Pentru stabilirea conditiilor de amplasare si executie pe terenul obiectivului de investitie
propus , s-au identificat permisiunile stabilite prin reglementarile mentionate in P.U.G.
Municipiul Arad — volum VI d al Regulamentului aferent P.U.G. pentru unitatea teritoriald de
referintd U.T.R. nr.48 , subzona functionald ISco 49 — subzona constructii comerciale si
subzona functionald ISpr 49 — subzonad prestari servicii.

Sunt aduse unele propuneri fatd de conditiile prevazute in capitolul 2 — Utilizare
functionala, art.6 — Interdictii temporare. Interdictia temporara de constructie pana la elaborarea
unui P.U.D. sau P.U.Z. in zona , cuprinde toata suprafata U.T.R.-ului.




3.2 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D
Nu sunt alte documentatii in zona elaborate concomitent cu P.U.D.

4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

4.1. Folosinta terenului

Zona luatd in studiu in cadrul prezentului P.U.D.este situatd in intravilan pe Strada
Campul Izlaz F.N. .

Terenul propriu-zis cuprinde o suprafatd de teren dintr-o incintd , fostd ferma
agrozootehnica , in interiorul careia au fost construite mai multe fanare , transformate ulterior in
hale de depozitare.

Suprafata totald a acestui teren este de 3 191 mp , conform Extrasului C.F. nr.6466 ,
Aradul nou , Strada Campul Izlaz , F.N. , adicd 1 311mp - Intravilan cu fanar , nr. Top
4327/1/140/1/1/2/2/12/2 ; 1 487mp — Intraviln cu fanar , nr. Top 4327/1/140/1/1/2/2/13/2 si
393mp — Intravilan cu drumuri , nr. Top 4327/1/140/1/1/2/2/14/2 . Terenul total se se inscrie
aproximativ intr-un dreptunghi cu laturile 45. 62m ; 69.14m .

Terenului propus pentru realizarea obiectivului este in prezent ocupat de doud hale C1
avand Sc = 629mp ; C2 avand Sc = 638mp si un corp cu destinatia de Birou avand Sc = 58mp
.Terenul este proprietate a Societatii Comerciale Asoloinvest S.R.L. , cumpdarare , inch. Nr.
21108/2004.Terenul se invecineaza la nord , est si vest cu terenuri ce sunt ocupate cu hale si
constructii anexe , iar la sud cu un teren viran si un drum de incinta.

4.2. Analiza fondului construit existent

Zona luata in studiu are fuctiune predominatd de locuite ,facand parte din U.T.R. nr.48 ,
subzona functionalda ISco 49 - subzona constructii comerciale. Din punct de vedere urbanistic ,
cladirile existente n apropiere , hale cu regim de inaltime parter , sunt dispuse retras fata de
aliniamentul Strazii Campul Izlaz. Constructiile existente in incinta sunt dispuse dealungul unui
drum de incintd paralel cu Strada Campul 1zlaz , iar densitatea constructiilor nu este mare.

Din totalul de 1.456 ha al terenului din perimetrul zonei studiate , cca. 0.311 ha sunt
constructii industriale si functiuni complementare , 0.039 ha sunt cdi de comunicatie rutiera -
publice , 0.343 ha sunt platforme betonate — privat , 0.337 ha sunt zone verzi neamenajate si
0.426 ha teren viran.

Din punct de vedere al functionalitatii urbane , in perimetrul zonei studiate se evidentiaza
urmatoarele dete tehnice:

Corpuri de cladiri existente:

a ) regim de indltime : P

b) destinatie :

- constructii industriale si functiuni complementare - depozitare

c ) strea tehnica a cladirilor este Tn general bund / mediocra / rea , existand pe langa halele
amenajate din fanare, care sunt acum intr-o stare buna , si constructii metalice cu fuctiunea de
magazii , care sunt intr-o stare rea ; structura constructiilor de care se va alipi noua hala este
asigurata de materiale durabile — stalpi de beton cu inchideri de zidarie de caramida.

d ) parametrii seismici caracteristici zonei : zona seismica de calcul “D” , cu Ks=0.16 si
Tc= 1.0sec.

e ) Toate terenurile cu constructii industriale si functiuni complementare din zona
studiata sunt proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice(97.32%) , iar caile de
comunicatie rutierd apartin domeniului public al statului (2.68%).

4.3. Analiza geotehnica

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului indicat de
catre beneficiar , s-a intocmit un studiu geotehnic de detaliu.Pentru stabilirea conditiilor generale
de fundare ale amplasamentului , au fost executate foraje si dezveliri la fundatiile existente
invecinate.

Conform forajelor F1 si F2 , umplutura are grosimea de 1.00m , dupa care pana la
adancimea de 3.60m , urmeazd un complex argilos cafeniu galbui plastic vartos , iar pand in
baza forajului , s-a interceptat un compex argilos prafos nisipos cafeniu galbui plastic consistent.




Conform sondajelor S1 si S2 , efectuate la cladirile vecine , fundatia izolata are adancimea
de 1.20m , primii 40cm au grosimea de 30cm , iar ultimii 60cm , au grosimea de 1.10cm , este
constituita din beton de calitate buna , stalpul are dimensiunile de 30/30cm.

Apa subterand a fost interceptata in forajul efectuat ( luna decembrie 2005 ) la adancimea
de 3.70m fatd de de cota teren natural actual. Variatia nivelului apei subterane este legatd de
cantitatile de precipitatii cazute in zona , precum si de variatia nivelului raului Mures. Astfel se
prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pand la adancimea de 1.70m fata de
nivelul teren actual.

Din analiza rezulatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului de fundare , se
desprind urmatoarele aspecte mai importante:

e Hala se va funda la adancimea de 1.20m
e Presiunea conventionalda ce se va lua in calcul pentru Df indicata si b=1.00m, este
Pconv=230Kpa.
e TInaintea turnirii betonului , terenul de fundare de pe amplasament , va fi avizat de citre
geotehnician.
4.4. Ciile de comunicatie
Zona studiata este adiacentd pe latura sudica cu Strada Campul Izlaz , drum cu pietris ,
care face legdtura cu Strada Ogorului , drum de categoria 2 , cu doud benzi auto ce leagd Aradul
de Periam. Zona nu dispune de serviciul mijloacelor de transport in comun.
4.5. Echiparea tehnico—edilitard — Situatia existenta
4.5.1. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apd a grupurior sanitare din constructiilor existente si pentru
umplerea rezervorului de apa pentru incendiu interior se face de la putul forat al S.C. RUSCO
S.R.L., aflat in incinta societatii respective. Conducta de alimentare este din teava de polietilend
de inaltd densitate PEID80 Pn 6 Dn 32mm , amplasata ingropat. Rezervorul de apa pentru
incendiu interior este metalic cilindric amplasat suprateran in exteriorul cladirii.
4.5.2. Canalizare menajera si pluviala
In incintd existd un rezervor vidanjabil din beton avand 34 x 50 x 2.5 m care
preia apele uzate menajere de la grupurile sanitare existente , printr-o conducta din teava de PVC
0 100mm.

In zona nu exista retea de canal pluvial.
4.5.3. Alimentare cu energie electrica
In prezent constructiile sunt alimentate cu energie electrici de la reteaua
electrica aeriand existenta 1n incintad print-un brangament electric subteran.
4.5.4. Telecomunicatii
Nu exista retea de telefonie fixa in zona.
4.5.5. Instalatii termice
In prezent pentru incilzirea halelor se utilizeaza doud generatoare de aer cald , iar
pentru birou un cazan de perete cu evacuarea fortatd a gazelor arse si care preparda apa calda
menajera.

4.5.6. Alimentare cu gaze naturale
In prezent in incinti existi o retea de gaz metan la care sunt racordate halele,
pentru Incélzire si preparare apa caldd menajerd. Conductele sunt diin otel si sunt ingropate si
aeriene . Pentru procesul tehnologic exista un rezervor de GPL de 2000 litri care alimenteaza un
utilaj printr-o conducta din otel montata aerian.

5. REGLEMENTARI

5.1. Elemente de baza

Conform reglementarilor in vigore , cuprinse in sistemul de norme tehnice si juridice
care stabilesc regulile de ocupare a terenurilor , de amplasare a cladirilor si amenajarilor aferente
, corelat cu cerintele tehnice si functionale specificate de beneficiar si cu potentialul de
construibilitate oferit de terenul destinat obiectivului de investitie ( hala depozitare ) , se propun
urmatoarele categorii de lucrari:




a) Cladirea propusa aferenta investitiei

b) Racorduri la retele de incinta

Constructia noud va fi amplasata intre cele doud hale existente , avand in plan forma
dreptunghiulard , cu latimea de 9.59m si lungimea de 53.59m. Accesul in hald va fi asicurat
printr-o poarta amplasata pe latura sudica , dinspre incinta.

Hala va fi structurata astfel:

- Parter — spatiu de depozitare

- Aria construitd = 514mp

- Aria desfasuratd = 514mp

Structura de rezistentd a noii constructii va fi realizatd din stilpi de beton armat , cu
inchideri laterale din zidarie.Acoperisul va fi de tip sarpanta cu structurd de tip ferme metalice,
iar invelitoarea va fi realizata din pldci bituminoase.

Hala se va racorda la retelele tehnico-edilitare din zona : apa , canalizare menajerd ,
energie electrica , gaze naturale.

Parmetrii tehnici detaliati pentru proiectarea obiectivului propus vor fi prezentati intr-un
caiet de sarcini special Intocmit de catre investitor.

Hala se va realiza la standardele europene , folosindu-se materiale de constructie si
finisaje moderne. Investitorul va asigura mentinerea pe intreaga durata de exploatare a
constructiei a nivelului si cerintelor de calitate impuse de aceste standarde si cu respectarea
actelor normative emise de organele administratiei locale privind normele de protectie a
mediului , a normelor de igiena si sdnatate publica , a normelor metodologice privind autorizarea
functionarii unitatilor din punct de vedere al sigurantei la foc si al protectiei muncii.

Prin construirea halei intere cele doua hale existente nu va fi afectat in sens negativ
aspectul general al zonei.

Prin realizarea investitiei se va tine cont de protejarea si punerea in valoare a mediului
natural si construit existent , respectarea regulilor de compozitie arhitecturald si urbanistica a
zonel.

Se vor folosi materiale de constructie durabile , finisaje exterioare adecvate , culorile in
concordantd cu ansamblul urban , iar fatadele si amplasarea golurilor va fi In concordanta si
armonie cu halele Tnvecinate.

5.2. Propuneri de organizare a terenului

Suprafata de teren , proprietate privata , pe care se va realiza constructia este de 3 191mp.
Terenul total se se inscrie aproximativ intr-un dreptunghi cu laturile 45.62m ; 69.14m .

Prin prezenta documentatie de urbanism se propun urmatoarele masuri de organizare a
terenului:

a) Se identificd in teren parcela in suprafatd de 3 191mp , de forma drepunghiular :

- 45.97m la nord
- 45.37m la sud
- 78.38m la est
- 66.82m la vest
b) Se realizeaza hala de depozitare si amenajarile exterioare

5.3. Regimul de iniltime

Hala propusa spre construire are regimul de 1naltime Parter .

Iniltimea noii constructii nu va depdsi iniltimea halelor existente invecinate.

Atat in incintd , cat si in afara incintei in imediata apropiere, se regasesc mai multe
constructii tip hale care au un regim de Tndltime tip Parter , asemanétor cu hala propusa.

5.4. Regimul de aliniere a constructiilor

Constructia propusa este situatd intre doud hale existente , respectand aliniamentul halelor
din incintd. Astfel toate constructiile din incintd sunt dispuse dealungul drumului de incinta.
Hala propusd este Tncadratd pe laturile estice si vestice de cele doud constructii existente , iar
laturile din sud si nord se vor alinia la frontul fatadelor existente.

5.5. Modul de utilizare a terenului

Suprafata de teren aferenta obiectivului de investitie este 3 19 1mp.




Terenului propus pentru realizarea obiectivului este in prezent ocupat de doud hale C1
avand Sc = 629mp ; C2 avand Sc = 638mp si un corp cu destinatia de Birou avand Sc = 58mp

C3 — Hala de depozitare propusa
Aria construitd = 514mp
Aria desfasurata = 514mp

a) Procentul de ocupare a terenului P.O.T. :
- P.O.T. maxim ( subzond constructii comerciale ) = 85% (U.T.R. nr.48 , subzona

Isco 49)
- P.O.T.existent = 41.52%
- P.O.T.propus = 57.63%

b) Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. :
- C.U.T. existent =1 325mp/ 3 191mp = 0.42
- C.U.T. propus =1 839/3 191mp = 0.58

5.6. Bilant teritorial aferent suprafetei de teren din zona studiata
Nr. Existent Propus
Crt. | Bilant teritorial ha % ha %
1. Constructii  industriale s1  functiuni | 0.0311 21.36 0.311 21.36
complementare
2. C3 — Hald depozitare — - - 0.051 3.50
PROPUS
3. Cai de comunicatie rutierd - publice 0.039 2.68 0.039 2.68
4. Platforme betonate - privat 0.343 23.56 0.313 21.50
5. Zone verzi neamenajate 0.337 23.15 0.316 21.70
6. Teren viran 0.426 29.25 0.426 29.25
TOTAL GENERAL 1.456 100 1.456 100
5.7. Circulatia terenurilor

Zona luatd in studiu in cadrul prezentului P.U.D.este situatd in intravilan pe Strada
Campul Izlaz F.N. .

Terenul propriu-zis cuprinde o suprafatd de teren dintr-o incintd , fostd ferma
agrozootehnica , in interiorul careia au fost construite mai multe fanare , transformate ulterior n
hale de depozitare.

Suprafata totald a acestui teren este de 3 191 mp , conform Extrasului C.F. nr.6466 ,
Aradul nou , Strada Campul Izlaz , F.N. , adica 1 311mp - Intravilan cu fanar , nr. Top
4327/1/140/1/1/2/2/12/2 ; 1 48Tmp — Intraviln cu fanar , nr. Top 4327/1/140/1/1/2/2/13/2 si
393mp — Intravilan cu drumuri , nr. Top 4327/1/140/1/1/2/2/14/2 . Terenul total se se inscrie
aproximativ intr-un dreptunghi cu laturile 45. 62m ; 69.14m .

5.8. Servituti

Terenul este proprietate a Societatii Comerciale Asoloinvest S.R.L. , cumparare , inch.
Nr. 21108/2004. S. C. Asoloinvest S.R.L. are incheiat un contract cu S.C. RUSCO S.R.L. prin
care i se da dreptul de folosintd a drumului de incinta.

5.9. Echiparea tehnico-edilitara

5.9.1. Alimentarea cu apa rece
Se propune reamplasarea rezervorului de apd pentru incendiu si prelungirea

conductei de apa din PEID80 Pn 6 Dn 32mm pana la noua amplasare a rezervorului.




Noile grupuri sanitare din hala de depozitare propuse se vor racorda la conducta
de apa existenta printr-o teavd din PEID80 Pn 6 Dn 32mm.
5.9.2. Canalizare menajera si pluviala
Preluarea apelor uzate menajere de la noile grupuri sanitare de la hala de depozitare
se face printr-o conducta din teavd de PVC @ 100mm.
Apele pluviale de pe acoperisul tip sarpanta se vor colecta prin jgheaburi si burlane
si se vor deversa in zona verde.
5.9.3. Alimentare cu energie electrica
Se propune dezafectarea conductei electrice subterane aflate pe amplasamentul
halei de depozitare propuse si relizarea unei racordari la noua hald in care se va monta un tablou
electric general.
5.9.4. Telecomunicatii
Nu se vor face lucrari de telefonie.
5.9.5. Instalatii termice
Se presupune incalzirea noii hale de depozitare si a celorlalte vechi cu generatoare

de aer cald.

5.9.6. Alimentare cu gaze naturale

Se propune dezafectarea conductei de gaz metan aeriana aflata pe amplasamentul
noii hale de depozitare . Pentru a alimenta utilajele , de la hala de productie existenta , cu gaz
metan se va prelungii conducta aeriana in exteriorul noii hale pe peretele acesteia. De la aceasta
conducta se va alimenta cu gaz metan si instalatia de incdlzire a halei de depozitare.

6.CONCLUZII

Odata cu aparitia noii investitii — hald de depozitare — , se va inbunatatii aspectul halelor
direct invecinate. Constructia nu va afecta negativ aspectul general al zonei , fiind aplasata intr-o
incintd cu mai multe hale , probabil cd va determina si proprietarii halelor invecinate sa-si
modernizeze constructiile.

Dupa aprobarea P.U.D. si stabilirea tuturor conditiilor de realizare a investitiei este
necesard continuarea proiectarii cu derularea fazelor de proiect tehnic si detalii de executie
necesare obtinerii Autorizatiei de de construire i executie a obiectivului.

Elaboratorul solutiei, continuta in aceastd documentatie de urbanism, o considera “foarte
buna “ si mentioneazd ca aplicarea ei va fi beneficd atat pentru investitor , cit si pentru
modernizarea spectului urbanistic al zonei.

Intocmit:
Arhitectura : arh. Lavinia Jurca
Inginerie : ing. Cristina Pantea



PRIM[RIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. ad. 14934 /20-06 2006-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la : proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ,,Construire hald de depozitare ,, Arad, strada Campul Izlaz FN , proiect nr. 75/2006
elaborat de SC ORGANI TECH SRL, beneficiar SC ASOLOINVEST SRL .

Avand 1n vedere ca , toate conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr.3083
/09.12.2005 au fost indeplinite cat si a faptului cd,prin amenajarea propusd se imbunatiteste
aspectul urban al zonei , consideram oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe
Planul Urbanistic de Detaliu ,, Construire hald de depozitare ,, Arad ,str.Campul Izlaz F.N. cu
respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF

SERVICIUL CONSTRUCTII SI URBANISM
Nr. ad. 14934 /20-06-2006

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “ Construire hala de depozitare
“ Arad , strada Campul Izlaz F.N., proiect nr.75 /2006 elaborat de SC ORGANI TECH SRL,
beneficiar SC ASOLOINVEST SRL

Prezenta documentatie s-a Intocmit Tn conformitate cu solicitarea beneficiarului
si a Certificatului de urbanism nr.3083 din 09 decembrie 2005 emis de Primaria municipiului
Arad .

Terenul studiat proprietate privatd este situat in UTR nr.48 conform PUG (
pr.25000 elaborat de SC PROIECT ARAD SA ) si este amplasat intre doua hale de depozitare
dintr-o incinta, fosti ferma agrozootehnica. In prezent terenul intravilan viran , cu suprafata de
3191 mp. inscris in CF 6466 Aradul Nou are forma aproximativ dreptunghiulara cu laturile de
45,62 m. ; 69,14 m

Pe baza datelor furnizate de beneficiar constructia prezintd urmdtoarele
caracteristici :

-constructia propusa va fi amplasata intre cele doud hale existente avand in plan
forma dreptunghiulara ( 9,59 x 53,59 m) . Accesul 1n hald va fi asigurat printr-o poartd
amplasata pe latura sudica , dinspre incinta .

Constructia va avea Sc = 514 mp. si va respecta aliniamentul la frontul fatadelor
iar la inaltimea halelor existente — regimul de inaltime in zona fiind parter.

Cotele constructiei si a terenului sistematizat se va corela cu cota drumului si a
platformelor exterioare existente.

Regimul de inaltime propus — parter .

POT existent = 41,52 % POT propus = 57,63 %

CUT existent = 0,42 CUT propus = 0,58

POT maxim ( subzond constructii comerciale ) = 85 %.

Componenta obiectului de baza - hala cu destinatie depozitare , ce se va realiza
ca structurd de rezistentd din stilpi de beton armat , inchideri cu zidarie iar acoperisul tip
sarpanta din ferme metalice cu invelitoare din placi bituminoase.

Hala se va racorda la retelele tehnico — edilitare din zond : apad , canalizare
menajerd , energie electrica , gaze naturale.

Accesul auto si pietonal la noul obiectiv se va face din drumul existent din incinta
in baza unui contract cu SC RUSCO SRL prin care i se da dreptul de folosinta a acestui drum.

Alimentarea cu apa rece a grupurilor sanitare din hala propusa se va face prin
racordarea la conducta de apa existenta.

Canalizarea se va executa din teava PVC cu Dn = 100 m ce se va racorda la cea
existenta. Apele pluviale de pe acoperis se vor deversa in zona verde.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin dezafectarea amplasamentului
pentru hala propusd de conducta electricd existenta si realizarea unei racordari la noua hala in
care se va monta un tablou electric general.

Nu se vor face lucrari de telefonie.

Se presupune incalzirea noii hale de depozitare si a celor vechi cu generatoare de
aer cald.



Se presupune dezafectarea conductei de gaz metan situat pe amplasamentul noii
cladiri si reamplasarea ei n exteriorul halei pe peretele acesteia de unde se va alimenta cu gaz
metan si instalatia de incalzire.

Cu aparitia noii investitii se va Tmbundtdtii aspectul zonei §i probabil va
determina si pe proprietarii halelor invecinate sd procedeze la modernizarea constructiilor. Se
reglementeaza situatia unui teren viran , fard probleme ca mod de viata si integrare sociala.

Fata de cele de mai sus :

PROPUNEM

(13 (13

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “ Construire hala de depozitare
strada Campul Izlaz F-N-. ,proiect nr. 75 /2006 elaborat de SC ORGANI TECH SRL,
beneficiar SC ASOLOINVEST SRL ,care indeplineste prevederile legislatiei in vigoare
,precum si al Regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad .

ARHITECT SEF , INTOCMIT,
Arh. Emilian Sorin Ciurariu Sing.Aurel Incicau
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Intocmit:
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MEMORIU GENERAL

6. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

o Denumire proiect : CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE
Arad , Strada Campul Izlaz , F.N.

o Numir proiect : 75

o Faza de proiectare : Plan Urbanistic de Detaliu

o Amplasament : Arad , Strada Campul Izlaz , F.N.

. Beneficiar : S.C. ASOLOINVEST S.R.L.

. Proiectant : S.C. ORGANI TECH S.R.L.

7. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie in faza P.U.D. s-a Intocmit In vederea aprobarii de cétre Consiliul
Local al Municipiului Arad a solutiei urbanistice de amenajare a unei suprafete de teren situate
in intravilanul Municipiului Arad , teren aflat pe Strda Campul Izlaz , F.N. .

In perimetrul zonei studiate se afld contruite doua hale si un corp cu fuctiunea de birou ,
iar beneficiarul doreste construierea unei hale intre cele doua hale existente. Hala propusa se va
integra intre cele doua hale exitente si va avea functiunea de depozitare.

Beneficiarul va asigura realizarea si mentinerea pe Intreaga duratd de exploatare a
constructiei a nivelului si cerintelor impuse de functiunea constructiei , cu respectarea actelor
normative emise de organele administrative centrale si locale , privind normele de igiena si
sdnatate publicd si a normelor metodologice privind autorizarea unitatilor din punct de vedere al
sigurantei la foc.

Investitorul va respecta sistemul calitdtii in constructii , definit prin lege ca ansamblu de
structuri organizatorice , responsabilitati , regulamente , proceduri si mijloace , care concura la
realizarea calitatii constructiilor in toate etapele de concepere , realizare , exploatare si
postutilizare a acestora.




Prin aceastd documentatie se stabilesc conditiile de amplasare , regimul de inaltime ,
gradul de finisare si de dotare a constructiei propuse , in conditiile particulare generate de
configuratia amplasamentului , de natura geotehnica a terenului , de vecinatatile existente.

Aplasarea in zond a halei nu va afecta destinatia zonei , deoarece hala va fi amplasata
intre doud hale exsitente ,situate la randul lor Intr-o incintad cu mai multe hale ( foste fanare) cu
destinatia de depozitare.

8. REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

3.3. Concluzii din documentatii deja elaborate

Amplasamentul si vecinatatile se regasesc in Planul Urbanistic General al Municipiului
Arad ( Proiect nr.25 000 — elaborat de S.C. PROIECT ARAD S.A. ), aprobat prin Hotararea
nr.89/1997 a Consiliului Local Arad.

Reglementarile pentru acestd zona sunt cuprinse in volumul VI d - “Regulament
aferent P.U.G.”, 1n unitatea teritoriala de referintd — U.T.R. nr.48 , zond destinata dotarilor de
cartier.

Pentru stabilirea conditiilor de amplasare si executie pe terenul obiectivului de investitie
propus , s-au identificat permisiunile stabilite prin reglementarile mentionate in P.U.G.
Municipiul Arad — volum VI d al Regulamentului aferent P.U.G. pentru unitatea teritoriald de
referinta U.T.R. nr.48 , subzona functionald ISco 49 — subzond constructii comerciale si
subzona functionald ISpr 49 — subzona prestari servicii.

Sunt aduse unele propuneri fatd de conditiile prevazute in capitolul 2 — Utilizare
functionala, art.6 — Interdictii temporare. Interdictia temporard de constructie pana la elaborarea
unui P.U.D. sau P.U.Z. in zona , cuprinde toata suprafata U.T.R.-ului.

3.4. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D

Nu sunt alte documentatii in zona elaborate concomitent cu P.U.D.

9. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

4.6. Folosinta terenului

Zona luatd in studiu in cadrul prezentului P.U.D.este situatd in intravilan pe Strada
Campul Izlaz F.N. .

Terenul propriu-zis cuprinde o suprafatd de teren dintr-o incintd , fostd ferma
agrozootehnica , 1n interiorul careia au fost construite mai multe finare , transformate ulterior n
hale de depozitare.

Suprafata totala a acestui teren este de 3 191 mp , conform Extrasului C.F. nr.6466 ,
Aradul nou , Strada Campul Izlaz , F.N. , adica 1 311mp - Intravilan cu fanar , nr. Top
4327/1/140/1/1/2/2/12/2 ; 1 487mp — Intraviln cu fanar , nr. Top 4327/1/140/1/1/2/2/13/2 si
393mp — Intravilan cu drumuri , nr. Top 4327/1/140/1/1/2/2/14/2 . Terenul total se se inscrie
aproximativ intr-un dreptunghi cu laturile 45. 62m ; 69.14m .

Terenului propus pentru realizarea obiectivului este in prezent ocupat de doud hale C1
avand Sc = 629mp ; C2 avand Sc = 638mp si un corp cu destinatia de Birou avand Sc = 58mp
Terenul este proprietate a Societatii Comerciale Asoloinvest S.R.L. , cumparare , inch. Nr.
21108/2004.Terenul se invecineaza la nord , est si vest cu terenuri ce sunt ocupate cu hale si
constructii anexe , iar la sud cu un teren viran si un drum de incinta.

4.7. Analiza fondului construit existent

Zona luata in studiu are fuctiune predominatd de locuite ,facand parte din U.T.R. nr.48 ,
subzona functionala ISco 49 - subzona constructii comerciale. Din punct de vedere urbanistic ,
cladirile existente n apropiere , hale cu regim de naltime parter , sunt dispuse retras fata de
aliniamentul Strazii Campul Izlaz. Constructiile existente In incintd sunt dispuse dealungul unui
drum de incinta paralel cu Strada Campul Izlaz , iar densitatea constructiilor nu este mare.

Din totalul de 1.456 ha al terenului din perimetrul zonei studiate , cca. 0.311 ha sunt
constructii industriale si functiuni complementare , 0.039 ha sunt cai de comunicatie rutiera -
publice , 0.343 ha sunt platforme betonate — privat , 0.337 ha sunt zone verzi neamenajate si
0.426 ha teren viran.




Din punct de vedere al functionalitatii urbane , in perimetrul zonei studiate se evidentiaza
urmatoarele dete tehnice:

Corpuri de cladiri existente:

a ) regim de indltime : P

b) destinatie :

- constructii industriale si functiuni complementare - depozitare

c ) strea tehnica a cladirilor este in general buna / mediocra / rea , existand pe langa halele
amenajate din fanare, care sunt acum intr-o stare buna , si constructii metalice cu fuctiunea de
magazii , care sunt intr-o stare rea ; structura constructiilor de care se va alipi noua hala este
asiguratd de materiale durabile — stélpi de beton cu inchideri de zidarie de caramida.

d ) parametrii seismici caracteristici zonei : zona seismica de calcul “D” , cu Ks=0.16 si
Tc=1.0sec.

e ) Toate terenurile cu constructii industriale §i functiuni complementare din zona
studiata sunt proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice(97.32%) , iar caile de
comunicatie rutierd apartin domeniului public al statului (2.68%).

4.8. Analiza geotehnica

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului indicat de
catre beneficiar , s-a intocmit un studiu geotehnic de detaliu.Pentru stabilirea conditiilor generale
de fundare ale amplasamentului , au fost executate foraje si dezveliri la fundatiile existente
invecinate.

Conform forajelor F1 si F2 , umplutura are grosimea de 1.00m , dupd care pana la
adancimea de 3.60m , urmeaza un complex argilos cafeniu galbui plastic vartos , iar pana in
baza forajului , s-a interceptat un compex argilos prafos nisipos cafeniu gélbui plastic consistent.

Conform sondajelor S1 si S2 , efectuate la clddirile vecine , fundatia izolata are adancimea
de 1.20m , primii 40cm au grosimea de 30cm , iar ultimii 60cm , au grosimea de 1.10cm , este
constituitd din beton de calitate buna , stalpul are dimensiunile de 30/30cm.

Apa subterand a fost interceptatd in forajul efectuat ( luna decembrie 2005 ) la adancimea
de 3.70m fatd de de cota teren natural actual. Variatia nivelului apei subterane este legatd de
cantitatile de precipitatii cazute in zona , precum si de variatia nivelului raului Mures. Astfel se
prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pand la adancimea de 1.70m fata de
nivelul teren actual.

Din analiza rezulatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului de fundare , se
desprind urmatoarele aspecte mai importante:

e Hala se va funda la adancimea de 1.20m
e Presiunea conventionald ce se va lua in calcul pentru Df indicatd si b=1.00m, este

Pconv=230Kpa.

e TInaintea turnirii betonului , terenul de fundare de pe amplasament , va fi avizat de citre
geotehnician.

4.9. Caile de comunicatie

Zona studiatad este adiacenta pe latura sudica cu Strada Campul Izlaz , drum cu pietris ,
care face legdtura cu Strada Ogorului , drum de categoria 2 , cu doud benzi auto ce leagd Aradul
de Periam. Zona nu dispune de serviciul mijloacelor de transport in comun.

4.10. _Echiparea tehnico—edilitara — Situatia existenta

4.5.1. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa a grupurior sanitare din constructiilor existente si pentru
umplerea rezervorului de apa pentru incendiu interior se face de la putul forat al S.C. RUSCO
S.R.L., aflat in incinta societatii respective. Conducta de alimentare este din teava de polietilend
de Tnalta densitate PEID80 Pn 6 Dn 32mm , amplasatd ingropat. Rezervorul de apa pentru
incendiu interior este metalic cilindric amplasat suprateran in exteriorul cladirii.
4.5.2. Canalizare menajera si pluviala
In incinta existd un rezervor vidanjabil din beton avand 34 x 50 x 2.5 m care
preia apele uzate menajere de la grupurile sanitare existente , printr-o conducta din teava de PVC
0 100mm.

In zona nu exista retea de canal pluvial.



4.5.3. Alimentare cu energie electrica
In prezent constructiile sunt alimentate cu energie electrici de la reteaua
electrica aeriand existenta 1n incintad print-un brangament electric subteran.
4.5.4. Telecomunicatii
Nu exista retea de telefonie fixa in zona.
4.5.5. Instalatii termice
In prezent pentru incilzirea halelor se utilizeaza doud generatoare de aer cald , iar
pentru birou un cazan de perete cu evacuarea fortatd a gazelor arse si care prepard apa calda
menajera.

4.5.6. Alimentare cu gaze naturale
In prezent in incintd existi o retea de gaz metan la care sunt racordate halele,
pentru Incélzire si preparare apa caldd menajerd. Conductele sunt diin otel si sunt ingropate si
aeriene . Pentru procesul tehnologic exista un rezervor de GPL de 2000 litri care alimenteaza un
utilaj printr-o conducta din otel montata aerian.

10. REGLEMENTARI

5.10. Elemente de baza

Conform reglementarilor in vigore , cuprinse in sistemul de norme tehnice si juridice
care stabilesc regulile de ocupare a terenurilor , de amplasare a cladirilor si amenajarilor aferente
, corelat cu cerintele tehnice si functionale specificate de beneficiar si cu potentialul de
construibilitate oferit de terenul destinat obiectivului de investitie ( hala depozitare ) , se propun
urmatoarele categorii de lucrari:

a) Cladirea propusa aferenta investitiei

b) Racorduri la retele de incinta

Constructia noud va fi amplasatd intre cele doud hale existente , avand in plan formad
dreptunghiulara , cu latimea de 9.59m si lungimea de 53.59m. Accesul in hald va fi asicurat
printr-o poarta amplasata pe latura sudicd , dinspre incinta.

Hala va fi structurata astfel:

- Parter — spatiu de depozitare

- Aria construitd = 514mp

- Aria desfasuratd = 514mp

Structura de rezistentd a noii constructii va fi realizatd din stalpi de beton armat , cu
inchideri laterale din ziddrie.Acoperisul va fi de tip sarpantd cu structura de tip ferme metalice,
iar invelitoarea va fi realizata din pldci bituminoase.

Hala se va racorda la retelele tehnico-edilitare din zona : apa , canalizare menajerd ,
energie electrica , gaze naturale.

Parmetrii tehnici detaliati pentru proiectarea obiectivului propus vor fi prezentati intr-un
caiet de sarcini special Intocmit de catre investitor.

Hala se va realiza la standardele europene , folosindu-se materiale de constructie si
finisaje moderne. Investitorul va asigura mentinerea pe intreaga duratd de exploatare a
constructiei a nivelului si cerintelor de calitate impuse de aceste standarde si cu respectarea
actelor normative emise de organele administratiei locale privind normele de protectie a
mediului , a normelor de igiena si sdnatate publicad , a normelor metodologice privind autorizarea
functionarii unitatilor din punct de vedere al sigurantei la foc si al protectiei muncii.

Prin construirea halei intere cele doud hale existente nu va fi afectat in sens negativ
aspectul general al zonei.

Prin realizarea investitiei se va tine cont de protejarea si punerea in valoare a mediului
natural §i construit existent , respectarea regulilor de compozitie arhitecturala si urbanistica a
zonei.

Se vor folosi materiale de constructie durabile , finisaje exterioare adecvate , culorile in
concordantd cu ansamblul urban , iar fatadele si amplasarea golurilor va fi in concordantd si
armonie cu halele invecinate.

5.11. Propuneri de organizare a terenului




Suprafata de teren , proprietate privata , pe care se va realiza constructia este de 3 191mp.
Terenul total se se inscrie aproximativ intr-un dreptunghi cu laturile 45.62m ; 69.14m .
Prin prezenta documentatie de urbanism se propun urmatoarele masuri de organizare a
terenului:
a) Se identifica in teren parcela In suprafata de 3 191mp , de forma drepunghiulara :
- 45.97m la nord
- 45.37m la sud
- 78.38m la est
- 66.82m la vest
b) Se realizeaza hala de depozitare si amenajarile exterioare
5.12. Regimul de iniltime
Hala propusa spre construire are regimul de Tnaltime Parter .
Iniltimea noii constructii nu va depdsi iniltimea halelor existente invecinate.
Atat 1n incinta , cat si 1n afara incintei in imediata apropiere, se regasesc mai multe
constructii tip hale care au un regim de Indltime tip Parter , asemandtor cu hala propusa.
5.13. Regimul de aliniere a constructiilor
Constructia propusa este situata intre doud hale existente , respectand aliniamentul halelor
din incinta. Astfel toate constructiile din incintd sunt dispuse dealungul drumului de incinta.
Hala propusd este Incadratd pe laturile estice si vestice de cele doud constructii existente , iar
laturile din sud si nord se vor alinia la frontul fatadelor existente.
5.14. Modul de utilizare a terenului
Suprafata de teren aferenta obiectivului de investitie este 3 191mp.
Terenului propus pentru realizarea obiectivului este in prezent ocupat de doud hale CI
avand Sc = 629mp ; C2 avand Sc = 638mp si un corp cu destinatia de Birou avand Sc = 58mp
C3 — Hala de depozitare propusa
Aria construitd = 514mp
Aria desfasurata = 514mp
a) Procentul de ocupare a terenului P.O.T. :
- P.O.T. maxim ( subzond constructii comerciale ) = 85% (U.T.R. nr.48 , subzona
Isco 49)
- P.O.T.existent =41.52%
- P.O.T.propus = 57.63%
b) Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. :
- C.U.T. existent = 1 325mp/ 3 191mp = 0.42
- C.U.T. propus =1 839 /3 191mp = 0.58
5.15.  Bilant teritorial aferent suprafetei de teren din zona studiata

Nr. Existent Propus
Crt. | Bilant teritorial ha % ha %
1. Constructii  industriale s1  functiuni | 0.0311 21.36 0.311 21.36
complementare
2. C3 — Hala depozitare — - - 0.051 3.50
PROPUS
3. Cai de comunicatie rutierd - publice 0.039 2.68 0.039 2.68
4. Platforme betonate - privat 0.343 23.56 0.313 21.50
5. Zone verzi neamenajate 0.337 23.15 0.316 21.70
6. Teren viran 0.426 29.25 0.426 29.25
TOTAL GENERAL 1.456 100 1.456 100




5.16. Circulatia terenurilor

Zona luatd in studiu in cadrul prezentului P.U.D.este situatd in intravilan pe Strada
Campul Izlaz F.N. .

Terenul propriu-zis cuprinde o suprafatd de teren dintr-o incintd , fostd ferma
agrozootehnica , in interiorul cdreia au fost construite mai multe fanare , transformate ulterior in
hale de depozitare.

Suprafata totald a acestui teren este de 3 191 mp , conform Extrasului C.F. nr.6466 ,
Aradul nou , Strada Campul Izlaz , F.N. , adicd 1 311mp - Intravilan cu fanar , nr. Top
4327/1/140/1/1/2/2/12/2 ; 1 487mp — Intraviln cu fanar , nr. Top 4327/1/140/1/1/2/2/13/2 si
393mp — Intravilan cu drumuri , nr. Top 4327/1/140/1/1/2/2/14/2 . Terenul total se se inscrie
aproximativ intr-un dreptunghi cu laturile 45. 62m ; 69.14m .

5.17. Servituti
Terenul este proprietate a Societatii Comerciale Asoloinvest S.R.L. , cumparare , Inch.
Nr. 21108/2004. S. C. Asoloinvest S.R.L. are Incheiat un contract cu S.C. RUSCO S.R.L. prin
care 1 se dd dreptul de folosinta a drumului de incinta.
5.18. Echiparea tehnico-edilitara
5.9.1. Alimentarea cu apa rece
Se propune reamplasarea rezervorului de apd pentru incendiu si prelungirea
conductei de apa din PEID80 Pn 6 Dn 32mm pana la noua amplasare a rezervorului.
Noile grupuri sanitare din hala de depozitare propuse se vor racorda la conducta
de apd existenta printr-o teava din PEID80 Pn 6 Dn 32mm.
5.9.2. Canalizare menajera si pluviala
Preluarea apelor uzate menajere de la noile grupuri sanitare de la hala de depozitare
se face printr-o conducta din teavd de PVC @ 100mm.
Apele pluviale de pe acoperisul tip sarpanta se vor colecta prin jgheaburi si burlane
si se vor deversa in zona verde.
5.9.3. Alimentare cu energie electrica
Se propune dezafectarea conductei electrice subterane aflate pe amplasamentul
halei de depozitare propuse si relizarea unei racordari la noua hala in care se va monta un tablou
electric general.
5.9.4. Telecomunicatii
Nu se vor face lucrari de telefonie.
5.9.5. Instalatii termice
Se presupune incalzirea noii hale de depozitare si a celorlalte vechi cu generatoare

de aer cald.

5.9.6. Alimentare cu gaze naturale

Se propune dezafectarea conductei de gaz metan aeriand aflata pe amplasamentul
noii hale de depozitare . Pentru a alimenta utilajele , de la hala de productie existentd , cu gaz
metan se va prelungii conducta aeriana in exteriorul noii hale pe peretele acesteia. De la aceasta
conducta se va alimenta cu gaz metan si instalatia de incdlzire a halei de depozitare.

11. CONCLUZII

Odata cu aparitia noii investitii — hald de depozitare — , se va inbunatatii aspectul halelor
direct invecinate. Constructia nu va afecta negativ aspectul general al zonei , fiind aplasatd intr-o
incintd cu mai multe hale , probabil cd va determina si proprietarii halelor invecinate sa-si
modernizeze constructiile.

Dupa aprobarea P.U.D. si stabilirea tuturor conditiilor de realizare a investitiei este
necesard continuarea proiectdrii cu derularea fazelor de proiect tehnic si detalii de executie
necesare obtinerii Autorizatiei de de construire §i executie a obiectivului.

Elaboratorul solutiei, continutd in aceasta documentatie de urbanism, o considera “foarte
bund “ si mentioneazd ca aplicarea ei va fi benefica atat pentru investitor , cat si pentru
modernizarea spectului urbanistic al zonei.
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