ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 140
din 30 mai 2006
privind punerea in aplicare a Planul Urbanistic de Detaliu ,Zona Fortuna
Piata agroalimentara” si aprobarea documentelor licitatiei pentru
vanzarea unui teren

Consiliul Local al Municipiului Arad,
Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr. 21541/2006;
-raportul nr. 21542/T4/2006 al Serviciului Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Tehnice;
-extrasele de CF nr. 53.241 Arad si CF nr. Arad;
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art. 13 din Legea nr. 115/27.04.1938, pentru unificarea dispozitiunilor privitoare la cartile
funciare;
-prevederile art. 36(1) si art. 26(1) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicats;
-prevederile art.7 lit ,,e” si art.8 (1) din Legea nr. 213/1998 — Legea privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia,
In temeiul art. 38, lit. ,f*, ,h" si t” si art.46 din Legea nr.215/2001, privind administratia publicd
locala,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba parcelarea terenurilor proprietatea Statului Roman, situate in municipiul Arad, Calea Aurel
Vlaicu, zona Fortuna, in suprafata totald de 32.879 mp., inscrise in C.F. nr. 21.792 — Arad, cu nr. top
3909/9/2, nr. top 3909/10/2, nr. top 3909/11/2, nr. top 3909/12, nr. top 3909/13/2, C.F. nr. 53.241 - Arad
cu nr. top 3909/10/1/1, nr. top 3909/11/1/1, nr. top 3909/14/1/3/1, C.F. nr. 11.921 - Arad cu nr. top
3909/10/1/2, C.F. nr. 11.661 - Arad cu nr. top 3909/11/1/2, C.F. nr. 15.439 - Arad cu nr. top 3909/13/1/1/1,
nr. top. 3909/13/1/3, C.F. nr. 23.281/a cu nr. top. 3909/13/1/2, C.F. nr. 11.922 — Arad cu nr. top.
3909/14/1/3/2, C.F. nr. 23.282 - Arad cu nr. top. 3906/4-10/2:3906/11:3906/2-13/2:3909/1-
8/2:3907/1/1/1/1/1/1/1/1/1, conform planului de parcelare, anexa nr.1, plan care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2. Se mandateaza reprezentantii in Adunarea Generala a Actionarilor ai Consiliului Local al Municipiului
Arad la SC TOP SA s3 aprobe rezilierea partiald a contractului de concesiune nr.7/2001, pentru imobilul
inscris in CF nr. 53.241 Arad - intravilan cu corp cladire birouri si magazie — Piata Fortuna si pentru
transferul in proprietatea privata a municipiului Arad a terenului in suprafata de 346 mp. inscris in CF 15673
Arad, cu nr. top. 3909/9/1, cu influentele care se impun.

Art.3. Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului Arad a terenului in
suprafata de 801 mp, inscris in CF. nr. 53.241 Arad.



Art.4. In temeiul art. 36(1) din Legea fondului funciar nr. 18/1991 — republicatd, se trece in proprietatea
privatd @ municipiului Arad, din proprietatea Statului Roman, terenul in suprafata totala de 2.658 mp. inscris
in CF - Arad cu nr. top. 3906/4-10/2:3906/11:3906/2-13/2:3909/1-8/2:3907/1/1/1/1/1/1/1/1/1/2, nr. top.
3906/4-10/2:3906/11:3906/2-13/2:3909/1-8/2:3907/1/1/1/1/1/1/1/1/1/3, nr. top. 3906/4-
10/2:3906/11:3906/2-13/2:3909/1-8/2:3907/1/1/1/1/1/1/1/1/1/4, nr. top. 3906/4-10/2:3906/11:3906/2-
13/2:3909/1-8/2:3907/1/1/1/1/1/1/1/1/1/5, nr. top. 3906/4-10/2:3906/11:3906/2-13/2:3909/1-
8/2:3907/1/1/1/1/1/1/1/1/1/6, nr. top. 3906/4-10/2:3906/11:3906/2-13/2:3909/1-
8/2:3907/1/1/1/1/1/1/1/1/1/7, nr. top. 3909/9/2/3, nr. top. 3909/12/2, nr. top. 3909/13/1/1/1/2, nr. top.
3909/13/2/1, nr. top. 3909/12/4, nr. top. 3909/13/2/3, nr. top. 3909/13/1/2/2, nr. top. 3909/13/1/3, nr.
top. 3909/14/1/3/2/2, nr. top. 3909/11/2/1, nr. top. 3909/11/1/1, nr. top. 3909/11/1/2, nr. top.
3909/14/1/3/1/1, nr. top. 3909/10/2/1, nr. top. 3909/10/1/1, nr. top. 3909/10/1/2, nr. top. 3909/9/2/1.

Art.5. Din suprafata de teren identificata potrivit art. 4, suprafata de 1.569 mp., inscrisa in C.F. — Arad, cu
nr. top. 3906/4-10/2:3906/11:3906/2-13/2:3909/1-8/2:3907/1/1/1/1/1/1/1/1/1/2, nr. top. 3906/4-
10/2:3906/11:3906/2-13/2:3909/1-8/2:3907/1/1/1/1/1/1/1/1/1/3, nr. top. 3906/4-10/2:3906/11:3906/2-
13/2:3909/1-8/2:3907/1/1/1/1/1/1/1/1/1/4, nr. top. 3906/4-10/2:3906/11:3906/2-13/2:3909/1-
8/2:3907/1/1/1/1/1/1/1/1/1/5, nr. top. 3909/9/2/3 se trece in domeniul public al municipiului Arad ca
teritoriu de piat3.

Art.6. Se mandateaza reprezentantii in Adunarea Generala a Actionarilor ai Consiliului Local al Municipiului
Arad la SC C.E.T. SA, sa aprobe diminuarea capitalului social al societatii cu valoarea activului - punct termic
dezafectat -Piata Fortuna si transferul acestuia in domeniul public al municipiului Arad.

Art.7. Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului ramas in proprietatea privata a municipiului Arad,
in suprafata totald de 2236 mp si documentele licitatiei, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotdrare.

Art.8. Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Arad se modifica in mod in mod
corespunzator.

Art.9. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Primarul Municipiului Arad, care este
mandatat sa semneze contractul de vanzare — cumparare cu adjudecatarul licitatiei publice, Directia Tehnica
si se comunica celor interesati de cdtre Serviciul Administratie Publicd Locald din cadrul Primariei Municipiului
Arad.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Schill Gheorghe Doina Paul



INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI

privind licitatia publica pentru vanzarea terenului din
intravilanul municipiului Arad, C. A. Vlaicu., in suprafata de 2236 mp.

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publicd pentru vanzarea terenului situat in intravilanul
municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu, in suprafata de 2.236 mp., vor depune la sediul Primariei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr. 75, in perioada anuntatd, optiunea pentru terenul nominalizat in
anuntul publicat in presa, care urmeaza a fi supus licitatiei publice in vederea vanzarii.

1.2.

I1I.
2.1.

CONDITII
La licitatie se pot inscrie numai persoane juridice romane.
Contractul de vanzare — cumparare se va perfecta numai cu persoana juridicd romana.

PREZENTAREA OFERTELOR
Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul publicat in presa, unde
ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare — vor sustine oferta.

Plicul cu oferta va cuprinde:
a. Oferta pentru cumpdrarea terenului, in care sa fie precizat pretul/mp. si pretul total de

cumparare.
b.
C.
d.
e.
f.

2.2,

2.3.
2.4.

2.5.

Documentele care sa ateste statutul de persoana juridica romana si sediul firmei.

Prezentarea firmei si a experientei in domeniu.

Studiu de fezabilitate, cu precizarea termenelor maximale de finalizare a lucrarilor.

Scrisoarea de bonitate bancara.

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in valoare de 10.000 lei. Garantia se
depune la Trezoreria Municipiului Arad, in contul RO40TREZ0215006XXX006669.

Dovada cumpararii Caietului de documente.

Certificat de plata a impozitelor si taxelor locale, eliberat de cdtre Directia Fiscald din cadrul
Primariei unde Tsi are sediul in prezent societatea.

Certificat de atestare fiscald, eliberat de catre Ministerul Finantelor.

Ofertele pentru licitatie se depun in plic sigilat, intr-un singur exemplar la sediul Primariei
Municipiului Arad — Serviciul Relatii cu publicul, camera nr. 5, conform anuntului publicat in
presa.

Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.

Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul 2.1 vor fi exclusi de la

licitatie.

Precizari in legatura cu oferta:

a. oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului si se depune in vederea participarii la
licitatie;

b. oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcdtuiesc;

c. organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertanti;

d. depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
vanzare — cumpdrare al terenului pentru utilizarea acestuia, in conformitate cu
certificatul de urbanism;

e. revocarea ofertei de cdtre solicitant, dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare, a costului caietului de documente, precum si suportarea de
catre ofertant a altor despagubiri;



f. ofertantii care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului
licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare mai mici, vor fi exclusi de la licitatie.

III. SiARAN]'II

3.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s3 depund la organizator taxele

reprezentand contravaloarea Caietului de documente si garantia de participare la licitatie.

3.2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare, in termen de 5 zile lucratoare

de la data adjudecarii ofertei.

3.3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

b. in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data prevazuta la
comisia pentru licitatii, pentru perfectarea contractului de vanzare-cumparare;

c. in cazul excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie.

3.4. Garantia de participare la licitatie si contravaloarea Caietului de documente se vor depune la
Casieria Primdriei Municipiului Arad, pe baza notelor de platd eliberate de cdtre Serviciul Administrare
Patrimoniu din cadrul Directiei Tehnice sau prin dispozitie de platd in conturile deschise la Trezoreria
Municipiului Arad, dupd cum urmeaza:

- RO17TREZ0215004XXX010287 - pentru taxa cumpadrare Caiet de documente;
- RO40TREZ0215006XXX006669 - pentru garantie participare licitatie.

IV. FINALIZAREA LICITATIEI

4.1.Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmi procesul-verbal de adjudecare, dupa
care se va incheia contractul de vanzare-cumparare, intre vanzator — Consiliul Local al Municipiului Arad si
cumparator — castigatorul confirmat al licitatiei, urmand sa se prezinte, in termen de maximum 30 de zile
lucrdtoare de la data adjudecarii, pentru perfectarea contractului.

4.2, Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigatori data la care se prezentd pentru
ridicarea garantiilor de participare. .

4.3, Licitatia va avea loc dacd participa minim doi ofertanti. In cazul in care aceasta conditie nu
este Indeplinitd, se va sustine o noua licitatie dupa publicarea unui al doilea anunt in presa. Daca si de
aceasta datd se prezintd un singur ofertant si acesta accepta conditiile din documentele de licitatie privind
pretul si celelalte obligatii, este declarat castigator.

4.4, In caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicand hotdrarea in scris tuturor
ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.

4.5. Comisia de licitatie se obliga:

- sd raspunda la contestatii in termen de 3 zile lucratoare;
- sa anuleze licitatia si sa o reprogrameze in interval de 30 zile calendaristice in cazul in care
contestatiile sunt fondate si dovedite.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Schill Gheorghe Doina Paul



CAIET DE SARCINI

privind licitatia publica pentru vanzarea terenului din
intravilanul municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu, in suprafata de 2236 mp.

I. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul supus licitatiei este in suprafata de 2.236 mp. Conditia vanzarii este realizarea de cdtre
cumparator a unor spatii comerciale conform documentatiilor de urbanism aprobate, numai in conditiile
prezentului caiet de sarcini.

1.2. Terenul in suprafatd de 2236 mp., inscris in Cartea funciara nr. -------- — Arad, este
proprietatea privata a municipiului Arad, iar in vederea realizarii constructiei s-a intocmit Planul Urbanistic de
Detaliu ,,Zona Fortuna — Piata agroalimentara”

II. CARACTERISTICILE INVESTITIEI
2.1. Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului se vor solicita de catre cumparator noi
certificate de urbanism, atat pentru terenul proprietate privata cat si pentru terenul domeniul public, pe
care cumparatorul are obligatia de realiza investitii:
1. — Certificat de Urbanism pentru reamplasarea si reconstructia pietei Fortuna, conform
plansei nr. si a PUD aprobat - obiectivul nr.1.
2. - Certificat de Urbanism pentru demolarea actualei piete ,Fortuna”
3. — Certificat de Urbanism pentru construire spatiu comercial, P + parcare (etaj sau subsol)
- obiectivul nr.2.
2.2. In proiectarea constructiilor se vor respecta documentatiile de urbanism aprobate, prevederile
Legii nr. 50/1991 - republicatd, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare si prevederile Legii nr. 10/1995 cu privire la criteriile de performanta calitative ale
constructiilor.
2.3. Constructiile vor fi calculate pentru gradul de seismicitate specificd pentru Municipiul Arad.
2.3. Addpostul de apdrare civild se va prevedea conform normelor in vigoare si va fi avizat de Statul
major de apdrare civila.
2.4, Lucrarile de proiectare si realizare a constructiilor vor fi suportate de cdtre cumparator.
2.5.Durata maxima de punere in functiune a obiectivului nr.1 — Piata Fortuna este de

max. 6 luni de la obtinerea autorizatiei de construire aferenta acestuia, dar nu mai tarziu de 12

luni de la semnarea contractului de vanzare - cumparare.

2.5.1.0BIECTIVUL NR.1 se compune din:
a. - reabilitare, modernizare si transformarea fostului punct termic in suprafata
de 385 mp in hala de piata si spatiu pentru administratia pietei
b. - construirea unei noi piete cu o suprafata totala de 1184 mp, din care 140
mp pasaj de trecere. Intreaga suprafata de 1184 mp va avea proiectata si
realizata structura de rezistenta astfel incat terasa sa fie circulabild, pentru a
fi amenajata in loc de recreere pentru locatarii din zona. La proiectare terasei
se va avea in vedere montarea unui lift pentru accesul persoanelor cu
dezabilitati.
2.6. Durata maxima de punere in functiune a obiectivului nr. 2 este de 12 luni de la
obtinerea autorizatiei de construire aferenta acestuia.
2.6.1. Obligatoriu, conform PUD aprobat constructia - spatiul comercial proprietate
privata va avea amenajat subsolul sau etajul in parcari.
2.7 (1) Dupa finalizarea si receptia obiectivului ,Piata Fortuna”, acesta se va preda, fara
plata, in domeniul public al municipiului Arad.
2.7 (2) Pana la predare, activitatea de piata va functiona pe actualul amplasament, fara
nici o obligatie de plata catre cumparatorul terenului.
2.8. Pana la finalizarea, receptia si predarea noii piete, asupra terenului cumparat se va
inscrie in cartea funciara interdictie de instrainare, grevare si construire.

III. ELEMENTE DE PRET



3.1. Pretul de pornire la licitatie pentru vanzarea terenului este de 10,00 €/mp. + T.V.A.,
respectiv pretul total de 22.360 € + T.V.A.

3.2. Pretul poate fi majorat prin oferta sau in timpul licitatiei prin strigare.

3.3. Licitatia se va desfasura pornind de la cea mai mare oferta depusd. Pasul minim de licitare, se
va comunica de catre comisia de licitatie.

3.4. Pretul de adjudecare se va achita integral, anterior semnarii contractului de vanzare —
cumparare, in lei la cursul oficial comunicat de catre Banca Nationald a Romaniei din data platii.

3.5. Pana la finalizarea si predarea obiectivului nr.1 — Piata FORTUNA — se va constitui un cont de
garantie de buna executie, la o banca agreata de cumparator, in valoare de 210.000 €, care se va restitui
dupa cum urmeaza:

- 70.000 €, dupa realizarea fundatiilor si a structurii de rezistenta

- 70.000 €, dupa realizarea terasei circulabile si a inchiderilor

- 70.000 €, dupa receptia si predarea in proprietatea publicd a municipiului Arad a
constructiei.

IV.  OBLIGATIILE VANZATORULUI

4.1. S3 predea terenul pentru ambele amplasamente.

4.2, Lucrarile de sistematizare ulterioara a zonei nu vor afecta terenul vandut.

4.3. Sa asigure prin autorizarile ulterioare aspectul arhitectural al zonei invecinate cat si prevederile
legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

4.4. Termenul de emitere al certificatului de urbanism si al autorizatiei de construire este de 5 zile
lucratoare de la predarea documentatiilor tehnice complete.

V. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

5.1. Cumpardtorul are obligatia de a respecta termenele maximale prevdzute in prezentul caiet de
sarcini privind realizarea constructiilor, atat cele din domeniul public, cat si proprietate privatd, precum si
destinatia acestora, sub sanctiunea rezolutiunii contractului de vanzare — cumparare, pentru nerespectarea
oricdrei conditii descrise anterior.

5.2. Cumparatorul are obligatia devierii retelelor existente pe amplasamente, conform solutiilor date
de catre detinadtorii acestora.

5.3. Cheltuielile pentru publicitatea imobiliard privind vanzarea — cumpararea terenului sunt in
sarcina cumparatorului.

5.4. La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia constructiilor, precum si a
autorizatiei de demolare a actualei piete Fortuna, cumparatorul are obligatia respectarii legislatiei romane in
vigoare.

5.5. Demolarea constructiilor detinute de SC TOP SA pe amplasamentul vandut se face
de catre cumparator pe cheltuiala sa, in baza unui protocol incheiat cu PMA privind predarea si
depozitarea materialelor refolosibile.

VI. FORTA MAJORA

6.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca, prin forta majora se intelege orice eveniment independent
de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

6.2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5 zile
prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatarii evenimentelor de acest
gen de catre organele competente.

6.3. In caz de forta majora, certificata si constatata in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleaza in consecintd, cu perioada corespunzdtoare acesteia, cu mentiunea ca nici una din parti
nu va pretinde penalitati sau despdgubiri pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care nu a
indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintelor cazului de fortd majora cat si ale
neindeplinirii tuturor celorlalte obligatji.

6.4. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor — mai mare de 6
luni — partile se vor reuni pentru a hotdri asupra executarii in viitor a clauzelor incluse in contract. In cazul
imposibilitdtii de executare a bunului cumparat, situatie verificatd si constatatd de comisia legal constituitd,
partile vor conveni asupra incetarii contractului.



VII. CONTROLUL

7.1. Controlul general al respectdrii de cdtre cumparator a caietului de documente si a obligatiilor
asumate prin contractul de vanzare — cumparare se efectueaza de catre Primdria Municipiului Arad, prin
imputernicitji sdi.

VIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
8.1. Litigile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta instantelor
judecdtoresti din Arad.

IX. DISPOZITII SPECIALE

9.1. In caz ne nerealizare a obligatiilor prevazute in caietul de sarcini, municipiul Arad
are drept de preemtiune pentru rascumpararea terenului la pretul de achizitie.

9.2. Prezentul caiet de sarcini face parte integranta din contractul de vanzare —
cumparare.

X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare — cumparare.

10.2. Dupd cumpadrarea si obtinerea certificatului de urbanism definitiv, realizarea obiectivului de
investitii se va face pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei de constructie emisa de
organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 - republicatd privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

10.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei privesc
pe cumpadrator.

10.4. Primdria Municipiului Arad are dreptul ca prin imputernicitii sdi s3 urmareasca mersul lucrarilor
de constructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in termenul de punere in
functiune stabilit.

10.5. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia solicitantilor de catre
Primaria Municipiului Arad, contra cost, pretul fiind de 500 lei + T.V.A.

Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare — cumparare.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Schill Gheorghe Doina Paul



MODEL NOTARIAL-
CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE

............ I. PARTILE CONTRACTANTE:
—————— I.1. MUNICIPIUL ARAD, reprezentat, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.

140/30.05.2006, prin , domiciliat Tn municipiul Arad, str.
nr. __, judetul Arad, in calitate de vanzator, pe de o parte si

—————— I1.2. S.C. S.R.L., cu sediul in municipiul Arad, str. nr. __, judetul Arad,

inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Arad sub nr. , cod fiscal , In baza

Hotararii adunarii generale a asociatilor nr. , reprezentatd prin

domiciliat n , str. nr. , in calitate de

cumparatoare, pe de o parte, a intervenit prezentul contract de vanzare-cumpdrare, in urmdtoarele
conditii:
--------- II. OBIECTUL CONTRACTULUI:
—————— 2.1. Vanzdtorul vinde cumparatoarei, in baza Hotarérii nr.140/30.05.2006 a Consiliului Local al

Municipiului Arad si a Procesului verbal nr. , Incheiat cu ocazia licitatiei publice privind vanzarea
terenului in suprafata de mp., ce face parte integranta din prezentul contract, dreptul de
proprietate asupra terenului, in suprafatd de mp., proprietatea privata a Municipiului Arad,
situat n inscris in CF. nr. __ - Arad, cu nr. top.

--------- Transmiterea dreptului de proprietate asupra terenului are loc astazi data autentificarii prezentului
act, cu mentiunea ca asupra terenului se noteaza interdictia de instrainare, grevare si construire pana la
indeplinirea obligatiilor contractuale.
---------- III. PRETUL CONTRACTULUL:
—————— 3.1. Pretul acestei vanzari este de Euro, reprezentand lei, calculat la cursul de
referinta al Euro, comunicat de Banca Nationald a Romaniei din ziua platii de lei/Euro, din care
vanzatorul a primit de la cumpardtoare suma de lei, viratd la Trezoreria Municipiului Arad, cu
Ordinul de plata nr. , iar diferenta de lei, a fost achitatd azi data semnarii prezentului
contract.
--------- IV. OBLIGATIILE PARTILOR:
----- 4.1. Vanzatorul se obligd sa predea ambele amplasamente identificate in caietul de sarcini, anexa la
prezentul contract; -
----- 4.2, Vanzatorul garanteaza pe cumpardtoare impotriva oricdrei evictiuni, cat si impotriva viciilor
ascunse, conform art. 1337 Cod. Civ.
----- 4.3. Vanzatorul garanteaza ca bunul vandut nu este sechestrat, ipotecat sau gajat, asa cum rezultad din
extrasul de carte funciard nr. - Arad, inregistrate sub nr.
----- 4.4, Vanzatorul, se obliga sa asigure prin autorizatiile ulterioare aspectul arhitectural al zonei invecinate,
cat si respectarea prevederilor legislatiei in vigoare, privind protectia mediului.
————— 4.5. Lucrarile de sistematizare ulterioare a zonei sa nu afecteze terenul vandut.
----- 4.6. S3 permita accesul angajatilor societatilor implicate in realizarea investitiilor, pe terenul din zona.---
----- 4.7. Sa respecte termenul de 5 zile lucratoare de la predarea documentatiilor tehnice complete, pentru
emiterea certificatului de urbanism si autorizatia de construire.
----- 4.8. Vanzatorul consimte la intabularea in Cartea funciara a dreptului de proprietate asupra terenului, in
favoarea cumparatoarei.
----- 4.9. Cumparatoarea declara cd a cumparat de la vanzator dreptul de proprietate asupra terenului
descris mai sus, la pretul ardtat, a luat cunostintd de starea de drept si de fapt a terenului, se obliga sa
respecte documentatia de urbanism aprobata si se declara intru totul de acord cu continutul prezentului
inscris.
----4,10. Cumparatoarea este de acord sa suporte taxele aferente prezentului contract atat cele notariale,
de publicitate imobiliara cat si orice alte cheltuieli necesare.
----4,11. Dupd obtinerea titlului de proprietate de cumpdratoare aceasta va solicita noi certificate de
urbanism pentru lucrdrile pe care urmeaza sa le execute in conformitate cu cerintele caietului de sarcini,
anexa a preAzentqui contract;
----- 4.12. In proiectarea constructiilor se vor respecta documentatiile de urbanism aprobate, prevederile
Legii nr. 50/1991 — republicatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si prevederile Legii nr.
10/1995 cu privire la criteriile de performanta calitative ale constructiilor.




----4,13. Constructia va fi calculata pentru gradul de seismicitate specifica pentru Municipiul Arad.-------------
----4.14. Addpostul de apdrare civild se va prevedea conform normelor in vigoare si va fi avizat de Statul
major de aparare civila.
----4,15. Lucrdrile de proiectare si realizare a constructiilor vor fi suportate de cumpdrator.
----4,16. Durata maxima de punere in functiune a obiectivului nr. 1 — Piata Fortuna este de maxim 6 luni de
la obtinerea autorizatiei de construire aferentd acestuia, dar nu mai tarziu de 12 luni de la semnarea
prezentului contract de vanzare-cumparare conform caietului de sarcini anexa a prezentului contract;---------
----4.17. Durata maxima de punere in functiune a obiectivului nr. 2 este de 12 luni de la obtinerea
autorizatiei de construire aferentd acestuia conform caietului de sarcini anexa a prezentului contract.----------
----4,18. Dupa finalizarea si receptia obiectivului ,Piata Fortuna” acesta se va preda, fara platd, in domeniul
public al Municipiului Arad; -
----4.19. Pana la predarea obiectivului 1, activitatea de piata va functiona pe actualul amplasament, fara nici
o obligatie de plata catre cumparatoarea terenului;
----4,20. Pana la finalizarea, receptia si predarea noii piete, asupra terenului cumparat, se va inscrie in
cartea funciara, interdictia de instrainare, grevare si construire;
----4.21. Cumpdratoarea se obliga sa respecte termenele maximale prevazute in prezentul contract cat si in
caietul de documente care face parte integrantda din prezentul contract, privind realizarea obiectivelor,
precum si destinatia, sub sanctiunea rezolutiunii contractului de vanzare — cumparare.
----- 4.22. Cumpadradtoarea are obligatia devierii retelelor existente pe amplasamente pe proprie cheltuiald,
conform solutiilor date de catre detinadtorii acestora;
----4.23. La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia constructiilor, precum si a
autorizatiei de demolare a actualei piete Fortuna, cumparatoarea are obligatia respectdrii legislatiei romane
n vigoare. ---
----4.24. Demolarea constructiilor detinute de SC TOP SA pe amplasamentul vandut se face de
cumparatoare pe cheltuiala sa, in baza unui protocol incheiat cu PMA privind predarea si depozitarea
materialelor refolosibile;
----4.25. Se obligd sa depuna intreaga diligentd pentru a nu cauza poluarea atmosferei, solului sau péanzei
de apa freatica, prin activitdtile de productie si exploatare pe care le deruleaza si sa se supuna tuturor
reglementarilor Legii mediului inconjurdtor nr. 137/1994 si a altor reglementdri cu privire la mediul
fnconjurator.
----4,26. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei privesc pe
cumparator.
----4.27. Cumpdratoarea se obliga s faca toate demersurile pentru inregistrarea prezentului contract la
Directia Fiscala a Municipiului Arad, in termen de 15 zile.
------ V. Clauze speciale:
----5.1.In caz de nerealizare a oricdreia din obligatiile cumparatorului, prevazute in prezentul contract sau in
caietul de documente, parte integrantd a contractului, acesta se reziliaza de drept, caz pentru care
Municipiul Arad isi rezerva dreptul de preemtiune pentru rascumpdrarea terenului la pretul de achizitie, fara
plata vreunei alte despagubiri, drept care va fi notat in cartea funciara.
----5.2. Orice modificari de clauze se vor face in baza intelegerii dintre parti.
----5.3. Forta majora exonereaza partile de raspundere, in ceea ce priveste indeplinirea totald sau partiala a
obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa
partilor imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-si indeplineasca integral sau partial obligatiile.-------
----5.4. Partea care va fi impiedicatd sa-si indeplineasca obligatiile contractuale ca urmare a unui caz de
forta majora, va trebui sa instiinteze cealalta parte, in termen de 5 zile de la data la care a intervenit cauza
de forta majora.
----5.5. Nerespectarea termenelor stabilite in prezentul contract si in caietul de sarcini anexa a contractului,
atrage dupa sine sanctiunea prevazuta la punctul 5.1,
----5.6. Primaria Municipiului Arad are dreptul ca, prin imputernicitii sdi, sa urmareasca mersul lucrarilor de
constructii, in vederea asigurarii calitatii si stabilitdtii constructiei si incadrarea in termenul de punere in
functiune, stabilit;
----5.7. Caietul de sarcini face parte integranta din prezentul contract, cumpdratoarea fiind de acord sa
respecte intocmai prevederile acestuia, sub sanctiunea aplicdrii sanctiunii prevazute la punctul 5.1 din
prezentul contract; -
—————— VI. CLAUZE FINALE
----6.1. Noi, partile contractante, am luat la cunostintd de prevederile art. 6 coroborat cu art. 4 din
Ordonanta Guvernului nr. 12/1998 privind taxele de timbru pentru activitatea notariald si de dispozitiile Legii
nr. 87/1994 privind evaziunea fiscala.




------ Prezentul contract s-a incheiat cu respectarea dispozitiilor art.___ din Legea nr.___, prevederile art. 38
lit. h si ale art. 123 (1) si (2), art. 125 si art. 46 (1) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, art.
81 din Legea nr. 115/1938 si se completeaza cu prevederile Codului Civil.
------ Redactat si procesat la sediul Biroului Notarului Public , din Arad, str.
, nr. , judetul Arad, in 5 (cinci) exemplare originale, astazi, data autentificarii prezentului
nscris, din care partilor li s-au Tnmanat 3 (trei) exemplare.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Municipiul Arad S.C. S.R.L.
prin: prin:




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 21541/05/2006

EXPUNERE DE MOTIVE

Prin Planul Urbanistic de Detaliu, ,Zona Fortuna — Piata agroalimentara” s-a aprobat prin
HCLMA nr. 10/2006.

Zona Fortuna, deficitara in schimbarea imaginii vechiului cartier de locuinte, prin studiul urbanistic
efectuat va beneficia de marirea spatiilor verzi, modernizarea aleilor de acces si modernizarea centrului
comercial, respectiv zona de piatd. Astfel se va realiza o noua piatd, mai mare, de peste 1500 mp, formata
din trei tronsoane, care va include si fostul punct termic dezafectat.

Actualul spatiu de piata este inclus in terenul care se va scoate la licitatie pentru vanzare in vederea
construirii unui complex comercial.

Zona noua de piatd — 1.184 mp, va avea terasa circulabila, urmand a fi amenajata in spatiu de
recreere pentru locuitorii din zona.

Complexul comercial se va construi obligatoriu cu spatii de parcare la subsol sau la etaj.

Investitia privind realizarea noii piete se va face de catre adjudecatarul licitatiei publice.

Fatd de cele de mai sus consider oportun adoptarea unei hotarari privind punerea in aplicare a planului

urbanistic aprobat si scoaterea la licitatie publicd a terenului pentru construirea unui complex comercial in
zona Fortuna.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Ara . N
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Serviciul Administrare Patrimoniu

Nr. 21542/T4/23.05.2006

RAPORT
Cu privire la reamplasarea Pietei Fortuna si vanzarea unui teren

Prin Planul Urbanistic de Detaliu, ,,Zona Fortuna — Piata agroalimentara” aprobat prin HCLMA
nr. 10/2006, s-a regandit zona de servicii si comert. Astfel, amplasamentul actualei piete va deveni un
spatiu pentru construirea unui centru comercial cu spatiji de parcare, iar piata se reamplaseaza paralel cu
C.AVlaicu, in continuarea complexului comercial.

Pentru punerea in aplicare a PUD-ului sunt necesare a se parcurge urmatoarele etape:

- identificarea si parcelarea terenurilor complexului comercial, conform PUD

- identificarea si parcelarea terenurilor de pe amplasamentul noii piete

- intocmirea caietului de documente pentru organizarea licitatiei publice

- mandatarea reprezentantii CLMA in AGA de la SC TOP SA pentru rezilierea partiald a contractului
de concesionare nr. 7/2001

- mandatarea reprezentantii CLMA in AGA de la SC C.E.T. SA pentru diminuarea capitalului social
cu valoarea activului ,,punct termic dezafectat — piata Fortuna si transferul acestuia in domeniul public.

La demararea acestui proiect s-a avut in vedere necesitatea modernizdrii comertului in piata si
modalitatea de-a o realiza rapid si fara sprijinul financiar al CLMA. De asemenea prin amenajarea suprafetei
de 1184 mp, ca loc de recreere pentru locuitorii din zona s-a gandit amenajarea unui spatiu care sa
suplineasca lipsa spatiilor de parc.

Astfel construirea noii piete se va realiza de cdtre cumparatorul terenului, investitie ce se estimeaza
la valoarea de peste 300.000 €.

Total piata noua :

S2+S3+S54=1184 mp
1184 x 250 = 296.000 €
Piata reamenajata in fostul punct termic:
385 mp x 100 €/mp = 38.500 €
Total estimat: 334.500 €
Pret de pornire/ mp teren = 10 €

1890 mp x 10 € = 18.900 €
TOTAL
334.500 € + 1890 € = 336.390 €
Rezultd pret minim de pornire/ mp — 186,99 €

Noua piatd va avea o suprafata mai mare decat cea actuald, va fi mai functionala datorita formei
alungite si va beneficia de 6 accese.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU

Razvan Popa Florica Popa






