ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.60
din 29 martie 2005
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Zona Caramidarie Ceala” (refacere)

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr. 8590 din 14 martie 2005;
-raportul nr. ad 6773/2005 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,Zona Caramidarie Ceala” (refacere), beneficiar Municipiul Arad prin Consiliul
Local al Municipiului Arad, proiect nr. 35040 elaborat de SC PROIECT ARAD SA;
-avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicata, precum si Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010 — 2000,

In temeiul drepturilor conferite de prevederile art.38, lit."c” si ,k” si de art.46 din Legea nr.
215/2001, a administratiei publice locale, adopta prezenta

HOTARARE
Art.1.Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Zona Caramidarie Ceala” (refacere), proiect nr. 35040 elaborat
de SC PROIECT ARAD SA, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.Prezenta hotarare se va duce la Indeplinire de catre beneficiar si se va comunica celor interesati
de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Cziszter Kalman Doina Paul
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MEMORIU DE PREZENTARE

INTRODUCERE
Date de recunoagtere a documentatiei
Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal - Zona Caramidarie - Ceala - refacere
Beneficiar: Primaria Municipiului Arad
Universitatea Vasile Goldis Arad
S.C. CONSTAR S.A. Arad
S.C. METAL IMPEX SRL Arad
S.C. ARAMIS SRL
Proiectant general: S.C. PROIECT ARAD S.A.
Data elaborarii: noiembrie 2003

Obiectul P.U.Z.
Zona ce face obiectul reproiectarii este amplasata in extremitatea sud-vestica a municipiului, facand
practic "tranzitia" dintre oras si padurea Ceala. Este delimitata astfel:

- la Nord - cimitirul Pomenirea si dotari amplasate pe latura sud a caii Bodrogului (drum acces

aeroport);

- la Est - str. Padurii (zona de locuinte reprezentand cartierul Faleza Sud - cu blocuri si

locuinte individuale din cartierul Parneava;

- la Vest - Padurea Ceala;

- la Sud si S-V - raul Mures

Obiectul lucrarii initiale - proiect nr. 23.192/1993 Zona agrement si dotari Ceala - a constat in
aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice in zona - inclusiv
extinderea intravilanului oragului spre S-V, in concordanta cu propunerile P.U.G. proiect nr.25.000 al
S.C. PROIECT ARAD S.A.

in functie de noua politica extensiva planimetric de dezvoltare urbana in care consultarea
populatiei joaca un rol important, s-a considerat necesar a se rezolva (in concordanta cu prevederile
P.U.G. - UTR 72) in cadrul P.U.Z. initial urmatoarele obiective principale:

- reconsiderarea structurii functionale si a cadrului natural, urbanistic - arhitectural adaptat la

noile conditii din zona studiata;

- expunerea in forme specifice, continutul si personalitatea oragului, relatia cu elementele

naturale majore din zong;

- asigurarea constructiilor si amenajarilor necesare noilor functiuni si dotari de sport si

agrement destinate deservirii intregului municipiu;

- mentinerea fondului construit din vecinatatea zonei concomitent cu eliminarea totala a

cladirilor necorespunzatoare din incinta studiata;

- crearea conditiilor pentru o circulatie carosabila corespunzatoare pentru asigurarea unei

legaturi fluente cu orasul, respectiv padurea;

- propunerea unor trasee pietonale prioritare;

- dotarea cu utilitati corespunzatoare a zonei.

Evolutia zonei in cauza a fost insa radical influentata de modul de materializare - adica totala
nerespectare a prevederilor P.U.G. din aceasta zona, respectiv:

- nu au fost eliminate activitatile productive din zona;

- nu a demarat executia dotarilor majore preconizate (stadion municipal, pista olimpica de

canotaj, sala polivalentd) si nici nu se preconizeaza;

- nu a fost realizat noul pod rutier peste Mures de pe str. Padurii;

- nu au fost respectate hotararile de consiliu privind desfiintarea locuintelor ilegale din zona,

ba mai mult, in ultimii ani au aparut zeci de cladiri insalubre noi;

- nu s-a asigurat protectia zonei si a cadrului natural existent, suprafete mari devenind rampe

de gunoi neautorizate.

Totodata s-au complicat problemele legate de statutul juridic al terenului, suprafete mari
devenind proprietatea privatd a unor persoane juridice: Universitatea Vasile Goldis 12,5 ha, S.C.
CONSTAR S.A. 2,5 ha, S.C. METAL IMPEX ha sau Tnchiriate pentru activitati de extractie gi
prelucrare (caramidarie, balastiere etc. pe o suprafata de ha).

Pentru corelarea si alinierea prevederilor urbanistice cu realitatea efectiva a zonei - realitate
obiectiva prezentata tuturor detinatorilor de teren prin adresa 2003/22.09.2003 a S.C. PROIECT ARAD
S.A., deci implicit pentru crearea premiselor eliminarii posibilelor conflicte dintre "dorit" si "posibil”, pe
baza comenzii de refacere a temei de proiectare, se propune:

- analiza critica a eventualelor posibilitati de mentinere a unor cladiri, functiuni existente din

zona



- restudierea zonelor libere de constructii

- alinierea cu intentiile investitionale ferme ale proprietarilor de teren din zona

- asigurarea corespunzatoare cu utilitafi

- corelarea propunerilor cu riscurile datorate posibilitatii de inundare a zonei, in cazul unor
viituri majore ale Muresului (terenul)

- relatie interactiva cu padurea Ceala, parte componenta a rezervatiei "Lunca Muresului”

- crearea relatiei cu noul pod de pe str. Padurii

- coordonarea cu prevederile drumului de centura V-S (Nadlac - Timisoara(

- dotari de interes local sau oragenesc, impuse de functionalitatea zonei

Surse documentare

Pentru acest P.U.Z. raman n principiu directoare prevederile P.U.G. Municipiul Arad - UTR 72 si
regulamentul aferent - pr.25.000, ambele aprobate prin HCLM 89/1997 - coordonate cu refacerea si
reactualizarea acestuia.

Aceasta lucrare este in curs de derulare pe baza comenzii beneficiarului - Primaria Arad - pr. nr.
33.100 al S.C. PROIECT ARAD S.A., proiectant initial, atat pentru OUG cét si pentru PUZ nr. 23.192 -
Zona agrement Ceala.

P.U.Z. Micalaca Est).

La baza refacerii documentafiei au stat urmatoarele studii si proiecte elaborate anterior:
- Proiect nr. 25.000 - P.U.G. Municipiul Arad, regulament aferent UTR 58, 59, 60;
- Proiect nr. 23.192 - PUZ Zona agrement Ceala
DS Zona Faleza Sud
- Proiect nr. 35.022 - PUD dotari, servicii Calea Bodrogului
SF Centura ocolitoare
Rezervatia naturala Lunca Mures
- Date statistice 1992, 2001

De asemenea au fost luate Tn considerare:
- prevederile pr. nr. 33.100 ........ccccvveeveeennnn. PUG Municipiul Arad, reactualizare



STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Evolutia zonei

Atestat documentar din 1131, orasul Arad este situat in Vestul Roméaniei, pe malurile Muresului
la intretdierea drumurilor ce leaga Banatul de Crisana (N-S) si Europa Centrala de Transilvania.

Ocupat de turci Tn 1551, acesgtia ridica o fortificatie pe malul drept al Muresului (pe locul actualei
fabrici textile Teba) Tn jurul careia se dezvoltd un oras important si ca pozitie strategica si ca si centru
comercial.

Dupa ocupatia habsburgica 1687, continua dezvoltarea, atunci conturandu-se si Cetatea
Aradului (1763 - 1783), bine pastrata pana azi in bucla orasului.

In 1834 este declarat oras liber regesc, intre 1870 si 1914 se construiesc indeosebi in zona
centrala - bulevardul - importante cladiri civile si administrative, dar se dezvolta si cartierele marginase
Gai, Micalaca, Gradiste, Parneava,

Aceasta din urma, cu o trama stradala rectangulara cu loturi unitare, este asigurata functional de
centrul "vechi", cu o artera de 4 benzi (A. Saguna) la E si de o alta artere importanta (Padurii) la V.

Cartierul Parneava - zona semirurala cu locuinte P la fronturile stradale constituie limita E a
zonei studiate, la N este un cimitir (adiacent drumului spre aeroport, drum ce pe vremuri, mergand
paralel cu Muresul, lega Aradul de Pecica. La V este padurea Ceala (padure din zona inundabila a
Muresului, existenta Tn acest areal de peste 200 ani, iar la S si S-V Muresul.

Evolutia zonei studiate a fost influentata decisiv de:

- vecinatatea Muresului, ce Tn mod repetat (1922, 1932, 1970, 1975) a inundat zona;

- fabrica de caramizi si exploatarea de argila si balast din acest areal - exploatare care a inceput din
sec. XIX si a creat cateva deniveldri - gropi - minor in zona;

- colonia de serviciu a vechii fabrici de praf de pusca (aflata pe locul actualului cartier de blocuri
Faleza Sud) construit Tntre 1984 - 1990, cu aproape 3.000 mp.

Incadrarea in localitate
In cadrul Planului urbanistic general aprobat, se stabilesc directiile de dezvoltare in conditiile
respectarii dreptului de proprietate si a interesului public, precum si a prevederilor C.U.
nr.2036/11.09.2003 al Primariei Arad pentru aceasta zona.
Din concluziile Planului Urbanistic General, mentionam:
- reanaliza parcelelor existente In scopul cresterii functionalitatii
zonei
- extinderea intravilanului existent
- cresterea si modernizarea zonelor aferente traficului rutier,
corelarea cu existenta aeroportului
- dezvoltarea si asigurarea cu utilitati tehnico - edilitare a intregii
zone
Cu privire la reglementarile propuse in PUZ pentru aceasta zona UTR 72, mentionam:
- stabilirea limitelor zonei - UTR
- instituirea restrictiilor de construire pana la aprobarea PUZ -
reactualizat
- se fixeaza orientativ amplasamentele noilor constructii propuse
(sau extinse) in zona
- stabilirea si delimitarea zonelor - subzonelor
- traseele rutiere si pietonale majore, profilul acestora
- dotarea cu utilitati

Elemente ale cadrului natural
Aspecte generale
Avand o suprafata totala de 116,3 ha, din care 96,08 ha incintd cu propuneri (majoritatea pe
teren necosntruit), adiacent cartierului de locuit Faleza Sud, dar si Muresului, respectiv padurea Ceala,
consideram ca amplasamentul se preteaza in esenta pentru:
- activitati de sport si agrement
- dotari de interes orasenesc
- prestari servicii, industrie (pe perioada limitata)
- case de vacanta si spatii verzi adiacente la Muresg
Zona limitrofa, constructiv, este desemnata de blocurile P+4 din cartierul Faleza Sud, blocuri
construite Tn totalitate dupa proiecte tipizate specifice anilor '80.
Relief, hidrografica, vegetafie
Terenul din zona este relativ plat, avand intre ............... Si i, dar cuprinde gi denivelari
pronuntate, respectiv:
- locurile exploatarilor de argila si balast, avand 4-6 m adancime etc.



- digul de aparare al Muresului - asigurare 1%, avand +109,60 in zona santierului (profil A) si +110,30
spre cartierul Faleza Sud (profil B), pe o lungime de ~700 m E si 800 m N.
Tn plus, apar denivelari locale, multiple, datoritd depozitarii necontrolate de gunoi si materiale de
demolare.
Zona este fara vegetatie ampla sau valoroasa (cativa pomi fructiferi langa Mures), doar poligonul
de tir este acoperit cu iarba.
Malul raului Mures este neamenajat, cu anexe haotice ce prezinta real pericol de accidente.

Analiza geotehnica

Conform studiului geotehnic intocmit de S.C. PROIECT ARAD S.A., atat pentru zona studiata,
cat si pentru terenul adiacent aferent Cartierului Falezd Sud, terenul de pe amplasament este relativ
plan, avand si zona fara stabilitatea generala asigurata.

Din investigatiile geologice efectuate - 9 foraje si penetrari dinamice, rezulta o stratificatie initiala
relativ omogena:

- strat vegetal pana la adancimea de 0,30 - 0,70 m
- strat de nisip mijlociu si grosier cu insertii de pietris cenusiu de indesare medie 0,50 - 3,70
- argila cafeniu galbuie cu sau fara concretiuni de calcar, intre 2,50 - 6,00

Aceasta stratificatie este pe o suprafatd de peste 70 din zona cu propuneri, modificatd major

datorita:

- excavatiilor de pietris si balast, respectiv argila; excavari ce au atins in unele locuri 5-7 m adancime

- depozitarea necontrolata (de gunoi si pamant, resturi de demolare, sol vegetal etc.) in straturi ce
ating si 3m, respectiv umplerea haotica a unor gropi cu aceste materiale

Din aceste motive, pentru identificarea corecta a conditiilor de fundare, pentru fiecare obiectiv
nou propus, sun t necesare foraje distincte pe amplasamentul concret; se apreciaza ca presiunea
conventionalad s terenului de fundare variaza de la 150 la 270kPa.

Din punct de vedere hidrogeologic, amplasamentul se situeaza n vecinatatea raului Mures, care
poate influenta major nivelul apei subterane. La ora efectuarii studiului, apa a fost identificata la -3,20 -
5,00m si prezinta slaba agresivitate carbonica si sulfatica.

In caz de viituri majore, prelungite, apa poate urca pana la nivelul terenului natural.

Sunt necesare epuismente, sapaturile necesitd sprijiniri, terenul fiind cat. 1l pentru sapaturi
mecanice si tare pentru manual.

Conform P.100/92, amplasamentul se gaseste in zona de calcul D, cu Ks=0,16 si Tc=1,00s.

Subliniem necesitatea analizei utilizarii metodelor noi de indicare a caracteristicilor fizico-
mecanice ale terenului de fundare (perne de balast, ploturi, vibro..........ccccceeee..n. , injectii beton, piloni
etc.), atdt pentru reducerea cheltuielilor de investitie, cat si pentru a permite amplasarea
corespunzatoare urbanistic a dotarilor majore preconizate.

Riscuri naturale

Zona nu este expusa la alunecari de teren ample; se apreciaza insa ca pot aparea prabusiri
locale de teren a malurilor (muresului sau exploatarilor) nestabilizate sau ce nu respecta unghiul taluzului
natural.

Sursa majora, determinanta de pericol in zonda, este Muresul, r&u adiacent zonei pe o lungime de
peste 1,5 km. Cum s-a specificat la cap. 2.1. si 2.3.2., terenul nefiind protejat cu diguri cu cota de
asigurare 1%, el este inundabil Tn cazul unor viituri majore sau inundatii (1922, 1932, 1970, 1975, 1998
etc.)

Pentru eliminarea acestui risc, sunt posibile doua solutii:

1. Protejarea zonei cu un dig de ~110,30mNMB
2. Ridicarea cotei terenului sau a cotelor 0,00 a cladirilor suficient pentru a nu fi periclitate de inundatii

Alegerea solutiilor va face obiectul unei analize tehnico - economice, dar consideram ca la
cladirile mai putin importante varianta a doua este de preferat, rezultdnd solutii arhitecturale similare cu
cele din standarde.

Atragem atentia si asupra posibilitdtii de poluare a zonei datoritd depunerilor necontrolate,
neautorizate de gunoi si deseuri Tn zona, acestea putand constitui si deseuri industriale periculoase sau
substante toxice.

Cai de comunicatii (Drumuri)

Cartierul Parneava - parte a acordului din care face parte zona studiata, corespunde 3 zone - 2
cu locuinte si una mixta (industrie, locuinte, dotari) acesta fiind si obiectul proiectului refacerii de PUZ).

Trama stradala a acestei zone este relativ rectangulara formata de urmatoarele strazi:

- str. Padurii, cat. Il, modernizata (directia N-S) + tramvai

- str. Caramidarilor, cat. Ill, modernizata (latura E la str. Padurii)

- str. Luceafarului, cat. lll, modernizata (latura E la str. Padurii)

- str. Pionierilor

- str. Condurasilor, cat. Il + tramvai



respectiv pe latura V:

- str. Macului, cat. IV, neamenajata

Tn incintd se mai regasesc inca 2-3 "drumeaguri" de 3m,neamenajate, pe care se desfisoara
traficul de exploatare a zonei (utilaje, personal angajat).

in general, relatia zonei cu str. Padurii e greoaie, accesele sunt peste CF vechi ce deserveau
fabrica de zahar (veche), respectiv digurile paralele cu str. Padurii; traseele sunt partial obturate gi de
garaje metalice (~20 buc.)

Transportul public este asigurat cu tramvaie (str. Padurii si Condurasgilor) ce este la ~100m de
limita zonei studiate.

Linia CF amplasata pe latura E nu este o linie curentd, de ani de zile ea nu mai poate fi utilizata
datorita gradului mare de uzura si neintretinerii.

La N de zona ~500m, se gaseste pista aeroportului Arad; zona nu este in cercul de aterizare, dar
avioanele pot constitui 0 sursa de poluare sonora; evident, apropierea de aeroport constituie un avanta,.

R&aul Mures nu este - din pacate - navigabil gi sunt foarte putine surse de remediere a situatiei,
dar el este un loc extrem de propice pentru sporturi nautice, plimbari de agrement.

Ocuparea terenurilor

Functiuni in zona

in zona studiata se delimiteaza foarte clar 3 tipuri de functiuni:

- la E, locuinte din Faleza Sud si Parneava

- la N - cimitirul

- la N si S: padurea Ceala si Muresul

In incint&, exploatari si industrie de materiale de constructii, ~40 de locuinte insalubre, restul
terenului, Tn proportie de peste 70% este teren liber de constructii.

Relatiile dintre aceste functiuni sunt haotice, fiecare avand o relativa trama stradala (cele
perimetrale), dar nelegate cu incinta centrala.

Calitatea constructiilor, servicii

Cladirile de pe latura E sunt:

- P+4, din anii '80, stare tehnica foarte buna (Faleza Sud)

- P, P+1 din anii '50-'60, stare buna (Parneava).

Institutiile din zona N isi desfagsoara activitatea in cladiri P, P+1 modeste (ca si anexele lor

functionale).

Pe latura V si S practic nu exista cladiri.

Nu exista dotari sau servicii de utilitate zilnica Tn zona (comert si comert stradal, respectiv o mica

piata este la ~400m E).

Cladirile din incinta prezinta urmatoarele caracteristici:

- la S; S-V: cladiri de locuit, insalubre, stare tehnica
nesatisfacatoare, majoritatea constructii neautorizate fara utilitati. Subliniem faptul ca exista
mai multe HCLM privind dezafectarea acestora); Tn multe domiciliaza ilegal cetateni din alte
orase, nu din Arad;

- n incintd (Caramidaria, SC CONSTAR, SC METAL-IMPEX) cladiri
P, P+1, relativ vechi (80 ~30 ani( specifice functiunii.

Majoritatea au stare tehnica slaba, uzura fizica si morala pronuntata.

Nu exista zone verzi, drumuri, trotuare etc. amenajate; riscurile naturale sunt prezentate la cap. 2.3.
Disfunctionalitéti, opfiuni

Din analiza situatiei existente reies urmatoarele disfunctionalitati:

- aspectul arhitectural - urbanistic este absolut nereprezentativ

- probleme acute privind fondul construit existent

- neclara, suprapusa structura functionala a zonei

- dotari si infrastructura practic inexistente

- digul + calea ferata veche regim artificial zona de vecinatati /E/ si partial V (padurea)

Dorinta autoritatilor locale gi a populatiei oragului, punctele de vedere ale beneficiarilor sau factorilor

interesati in organizarea gi dezvoltarea acestei zone (obtinute de proiectant prin tema, corespondenta,

consultari, date statistice) au fost:

- organizarea si dimensionarea elementelor functionale componente existente si propuse n relatie

permanenta bivalentd cu situatia din zona;

- zonificarea functionala;

- stabilirea functiunilor definitive sau temporar mentinute Tn zona;

- incadrarea zonei in reteaua majora de circulatie a orasului

- asigurarea accesului si relatiei fluente spre si din vecinatati

- stabilirea amplasamentelor pentru dotarile de interes ordsenesc sau local sau alte categorii de cladiri



corelarea functionala a rezolvarii teritoriale cu sarcinile de etapizare corelate cu sursele financiare gi

resursele naturale

- cooperarea Tn toate etapele cu zonele Tnvecinate, indeosebi pe latura E si V

- relatia activa cu raul Mures

- controlarea riscurilor naturale existente

- asigurarea cu toate utilitatile functionale necesare

- reducerea sau eliminarea poluarii

- utilizarea sau suplimentarea, remodelarea dotarilor din zonele invecinate

Echiparea edilitara
Alimentarea cu apa
in prezent in zona studiata nu existd un sistem centralizat de apa potabil&, care sa satisfaca necesarul
de apa pentru consum curent si combaterea eventualelor incendii.
Canalizarea menajera si pluviala

Terenul aflat in studiu se afla in zona inundabild a Muresului, din acest motiv nu a fost realizat pana in

prezent un sistem centralizat de canalizare menajera si pluviala. Evacuarea apelor menajere in prezent

este rezolvata prin rezervoare vidanjabile si latrine sapate Tn pamant.
Alimentarea cu energie electrica

In zona studiata se afld urmatoarele obiective energetice:

- o canalizare electrica subterana 20kV, in nordul zonei, pe calea Bodrogului;

- postul de transformare nr. 3077 de 20/0,4kV, 250kVA, amplasat la Centrul de Selectie, pe calea
Bodrogului;

- o linie electrica subterana 0,4kV pentru iluminatul public, pe calea Bodrogului;

- o linie electrica aeriana 20kV, pe strada Padurii;

- doua derivatii aeriene de 20kV din linia de 20kV de pe strada Padurii, care alimenteaza trei posturi
de transformare nr. 1504, de 400kVA (Fabrica de caramida Ceala I), nr. 1505, de 1000kVA
(Balastiera Ceala) si nr. 1507, de 100kVA (Fabrica de caramida Ceala ).

Telecomunicafii

In nordul zonei studiate, pe calea Bodrogului, se afla o canalizare telefonicd urbana. Tn zona propriu-zisa

nu sunt canalizari telefonice, numai racorduri telefonice aeriene, pozate pe cladiri si stalpii liniilor

electrice.
Alimentarea cu energie termica

n zon& nu exista obiective sau consumatori racordati la reteaua ordgeneasca de termoficare, cartierul

invecinat Faleza Sud este capat de retea si nu are rezerve pentru preluarea de noi consumatori

(termoficare sau apa calda). Pentru toate obiectivele propuse ih zona se propun centrale proprii pe gaze

sau Tn situatii deosebite impuse tehnologic sau functional - climatizare sau incalzire electrica.

Alimentarea cu gaze naturale
in prezent, in zona studiata nu sunt retele de distributie si nici consumatori de gaze naturale.
Probleme de mediu
Relafia cadru natural - cadru construit

La data intocmirii documentatiei, majoritatea terenului este liber de constructii, dar afectat de exploatarea

balastului sau argilei.

Locuintele din latura S, S-V sunt majoritatea construite ilegal, fara racorduri la canalizare; obiectivele

productive din partea centrala folosesc tehnologii si utilaje vechi, la care emisiile de noxe sunt dificil de

controlat.

Accesul spre V (padurea Ceala) este foarte dificil si necontrolat, similara (deci necorespunzatoare) este

legatura locuintelor cu Muresul. Subliniem faptul ca padurea Ceala este parte a rezervatiei naturale

(lunca Muresului".

Evidenta riscurilor naturale si atropice

Pe ansamblul zonei, apreciem ca exista urmatoarele riscuri naturale:

- revarsarea Muresului, ce in situatii viituri poate inunda intreaga zona (digul de protectie este
perimetral la E si N, in rest nu exista) ce are sub 10% gradul de asigurare n inundatii

- surpari, alunecari locale de teren in zonele de exploatare a balastului sau argilei

- marile cantitati de deseuri constructii $i deseuri urbane pericliteaza zona permanent, iar in caz de
viituri pot polua chiar Muresul (depozitarea este necontrolata)

- riscul (redus) in urma poludrii datoritd unui accident la unitatile productive din zona.

1.1.1. Cai de comunicafie

Practic, zona nu dispune de drumuri si nici nu se preconizeaza in ea artere majore de trafic (local sau

tranzit).

Vecinatatea aeroportului Arad (~800m N - deci Tn afara zonei afectate de cercul de aterizare) poate fi o

sursa majora de poluare sonora (3-4 curse pe zi).

Nu exista CF cu circulatie curenta n zona, linia ferata de la E a fost o linie industriala ce este

abandonata de peste 10 ani.



R&aul Mures nu este navigabil.

1.1.2. Echipare tehnico - edilitara
Cum s-a mentionat Tn memoriile de specialitate, Tn zona nu exista retele sau artere edilitare majore, ce
pot prezenta un risc pentru zona. Riscul real in reprezinta lipsa utilitatilor corespunzatoare.

1.1.3. Valori de patrimoniu, potenfial balnear - turigti
In zona studiata nu exista valori de patrimoniu, monumente de arhitecturd sau zone construite protejate.
Nu exista zone cunoscute de ape minerale sau termale.
Exista un posibil potential turistic privind ansamblul padurii Ceala - de la limita zonei pana la 3 insule (si
evident cu noul centru de cercetari gi recreere preconizat in imediata vecinatate a zonei), dar el necesita
atat o schimbare de atitudini din partea cetatenilor cat si evident investitie; pentru a se putea transforma
zona in padure - parc, cu toate amenajarile specifice (drumuri, parcaje adiacente, trasee pietonale si
cicliste, zone reprezentative, amenajari functionale specifice etc.).
Subliniem faptul ca analiza problemelor de mediu din zona face obiectul unei documentatii distincte de
evaluare a impactului asupra mediului de catre functiunile preconizate in zona.
Optiuni ale populatiei

Cartierul Faleza Sud este cel mai mare cartier de blocuri din Arad, cartier realizat evident prin
sacrificarea unui numar de cladiri parter, proprietate particulara, existente in zona - actiune demarata in
1984 si continuata pana in 1989. Dupa 1990 acest "pericol" a disparut, marul discordiei devenind statutul
juridic al acestei zone - respectiv a terneurilor ramase libere din expropriate.

La ora actuala statutul juridic al terenurilor este lamurit - acest lucru facand posibila atribuirea
respectiv vanzarea unor terenuri apartinand C.L.M.Arad.

In cursul anului 2001 in zona - pe baza unui program demarat in 2000 de Primaria Municipiului
Arad cu o firmé de consultantd din Canada, au fost sondate optiunile locuitorilor.

Opiniile participantilor sunt prezentate detaliat anexate la tema de proiectare, din analiza lor
apreciem ca se pot trage doua concluzii majore:

1 - participarea, implicarea si expunerea cetatenilor fatd de problemele orasului este modesta,
fapt explicabil prin experienta nefasta anterioara.

2 - sunt majoritare aprecierile la problemele globale, majore ale orasului - deci mai greu de
rezolvat - fata de problemele specifice, locale, punctiforme ce sunt mult mai usor de rezolvat.

Fata de tema de proiectare si implicit modul de rezolvare al celor solicitate, consideram ca cele
preconizate pot fi solutionate corect - urbanistic si arhitectural - prin remodelarea P.U.Z. Ceala in
concordanta cu situatia si solicitarile existente acum pentru zona, mentinand partial si conceptul initial
legat de prevederile P.U.G. Apreciem ca rezolvarea corecta si posibila consta - pe langa adaptarea
retelei de strazi la situatia existenta in zona, intr-o serie mai clara grupare pe tipuri de functiuni a
propunerilor, respectiv:

- dotari de interes orasenesc si regional (la E, adiacent cartierului Faleza Sud) pe terenul proprietate
al Universitatii "Vasile Goldig"
industrie si prestari (portiunea centrald) pe terenurile populatiei S.C. CONSTAR, S.C. METAL -
IMPEX, S.C. ARMIS
- sport si agrement nautic (la N si V) in zona cu poligonul si lacurile ample;
- case de vacanta, microdotari si spatii verzi (zona adiacenta Muresului, pe toata lungimea sa), casele

de vacanta grupate in partea de inceput si centrala a zonei.
Aceste functiuni vor fi accesibile corespunzator i se vor asigura toate utilitatile necesare functionarii la
standardele si normativele existente azi in vigoare.
Propuneri de dezvoltare urbanistica

Concluzii din studiile de fundamentare
Din analiza documentatiei si a precizarilor de la cap. 1.2 si 1.3. se poate concluziona ca cele prevazute
in tema de proiectare a P.M. Arad pot constitui 0 baza reala pentru o abordare constructiva a
propunerilor urbanistice din zona.
Desigur, propunerile formulate atrag dupa sine refacerea intregii documentatii de urbanism, cu
regulamentul aferent, toate corelate cu prevederile PUG (prevederi ce vor trebui modificate pentru a
corespunde atéat situatiei de fata in zona, céat si propunerilor concrete formulate de detinatorii de terenuri).
Aceste prevederi noi au facut obiectul consultarii cu memoriile de specialitate ale CLM Arad si CJ Arad,
recomandarile acestora fiind incluse in documentatia finala.
1.2. Prevederi ale PUG

Zona studiata corespunde n esenta ca pozitionare gi vecinatati, prevederile UTR 72 din PUG (vechi,
aflat in curs de reactualizare si el) , prevederi prezentate integral la capitolul 5 Anexe.
Acest UTR - prezinta urmatoarele caracteristici (preluare de la proiect nr. 23193 PUZ zona de agrement
Ceala):
- partea de E: dotari sportive de interes ordsenesc: stadion 50.000 locuri; salé polivalenta lupte,

haltere, gimnastica, judo, box (6.000 locuri), sala sporturi cu mingea (4.000 locuri), piscina olimpica,



pavilion administrativ + cazare sportivi 3.500 locuri (deci o capacitate de 65.000 locuri la un oras de

180.000 locuitori);
- partea centrald si S: cazare, terenuri de tenis, un teren fotbal + atletism (antrenament), un hotel 700

locuri pe malul Muresului;
- partea V (adiacent padurii): pista de canotaj olimpic (2.000 m) cu dotarile competitionale necesare.
Conform celor stipulate anterior gi din motive financiare - investitii de peste 300 mil. Euro - nu s-a realizat
absolut nimic din aceste propuneri, nu a fost inceputa nici asigurarea cu utilitati.
Din aceste motive - plus modificarea statutului juridic pentru un segment important din teren, modificare
dublata de drepturi concesionare privind exploatarea rezervelor de balast si argila pe 10, respectiv 20 ani
- au impus refacerea PUZ din UTR 72.
in plus, problemele de mediu s-au acutizat grav (constructii de locuinte neautorizate si fara utilitati,
depozitari necontrolate de gunoaie si deseuri etc.

Valorificarea cadrului natural
Dupa cum este specificat si iTn memoriul privind situatia existenta, cadrul natural al zonei - prin pozitie,
caracteristici, context - are un potential valorificabil foarte mare.
Dar acest lucru se poate realiza numai printr-o abordare unitara, manevra a "igienizarii" zonei, dublata de
crearea si punerea n functiune a unor activitati ce elimina riscul continuarii degradarii cadrului natural.
Conditiile geologice si de fundare sunt prezentate detaliat in studiul de specialitate, aici subliniem din nou
necesitatea tntocmirii unor stadii geotehnice distincte pentru fiecare obiectiv institutional preconizat aici
(zona seismica "D", Ks=0,16, Tc=1,00).
Cladirile se proiecteaza conform incadrarii climatice a zonei Aradului, vanturile dominante sunt N-V.
1.3. Modernizarea circulatiei
Circulafia rutiera

Teritoriul aferent zonei studiate de peste 116 ha se va amenaja astfel incat sa permita construirea
cladirilor, sistematizarea terenului, amenajarea carosabilului, platforme, parcaje, trotuare, pista cicligti,
spatii verzi, zone de agrement si perdele de protectie.
Sistematizarea verticala impune, in functie de zona si destinatia cladirilor vechi:
- drenarea stratului vegetal (sau a deseurilor) si inlocuirea lor cu paméant stabilizat;
- umpluturi in zonele de excavatii sau acolo unde se doregte un CTS mai ridicat decat acum.
Tin&nd cont de specificul zonei, aceste cote pot varia foarte mult (» 220), zona digului si portiunile
protejate de inundatii , respectiv »102-105 Tn zonele unde excavarile se amenajeaza ca oglinda de apa.
Tn continuare se propune realizarea unei trame stradale ce Th mare constituie si limita zonarilor
functionale.
Se propun 2 categorii majore de lucrari:

In zona studiata, in concordanta cu prevederile proiectului Legatura rutiera intre DN7 i DN79 - proiect
321/2202 proiectant SEARCH Corporation, faza SF, aprobata prin HCLM ............ /2003, care prevede
intre km 5,50 si 6,80 lucrari Tn zona studiata, respectiv:

l. Drum de categoria lll pe terenul ce constituie limita N a zonei (pe dig), teren ce pornind de la
giratoriul V (Aeroport) duce pana la str. Padurii la care se racordeaza printr-o intersectie in forma de
T (detaliu D), conform pl. 04 si 1/03/ 730 ml

Il. Idem de categoria | cu 4 benzi auto + 2 tramvai + trotuare garda, ce de la intersectia tronson | cu
str. Padurii continua spre S pana la Mures (pod nou deschideri 435 m) si centura spre Timigoara 350
ml + » 190 ml din pod

1.3.1.1.Tn cadrul incintei cu propuneri, plecand sau racordate la Padurii - Il - se
prevad urmatoarele:

drumul 01, paralel cu rampa urcatoare a podului, amplasata la V de ea, este o dublura a str. Padurii,

ce face legatura spre si din incinta cu .............. , L=430 m

- drumul 02, ce de la punctul de legatura al drumului 01 (cu Padurii) merge spre V (relativ paralel cu I)
............. la S de baza hipica, pana la marginea padurii Ceala, L <830 m;

- drumul 03, ce de la capatul S al 01 (langa Mures, sub pod) face legatura atat cu cartierul Faleza Sud
(spre E), céat si cu partea centrala a zonei (Z2, Z3), partial pe traseul str. Macului pana la cantonul
silvic de pe langa drumul al treilea din padurea Ceala, (spre V), L=920 ml

n padure el se racordeaza la drumul (propus spre modernizare) ce merge pana la 3 insule.

- drumul 04 , de la jumatatea lui 03, spre N, pana la 02 si |, traversénd practic zona centrala si
................... Z1 (dotari) de Z3 /sport agrement. Intersectia cu | este necesara cu relatia dreapta L=870
ml;

- drumul 05, de la aproximativ jumatatea lui 03, spre S, urmarind partial traseul str. Macului (~500m)

apoi spre V ~150 si ulterior spre S, paralel cu liziera padurii, pana la Mures, L=1.410ml;

drumul 06, paralel cu liziera padurii, de la 03 (canton silvic) spre S la 05 L=930ml
Intersectiile cu strazile cat. | vor fi numai cu relatie dreapta.
Sistemul rutier prevazut la strazile noi este cel corespunzator la traficul greu (0,1 03, 04), respectiv:



- beton asfaltic: 3cm

- binder criblura: 4cm
- mixtura bitum: 8cm
- piatra sparta: 25cm
- balast: 15cm
iar la celelalte adecvat pentru un trafic mediu, adica:
- beton armat: 3cm
- binder criblura: 4cm
- piatra sparta: 25cm
- balast: 15cm

1.3.1.2. Trotuare, platforme, parcaje

Toate strazile sunt flancate de trotuare avand intre 1,20 si 2,00 m latime, realizate din Tmbracaminte de

asfalt pe fundatie de pietris si balast.

In dreptul acceselor carosabile, ele coboara pana la cota drumului, pentru a se asigura accesul gi

manevrarea facila a carucioarelor de handicapati, conf. NO51/2001.

Platformele se propun in zona parcajelor, cu dimensionare corespunzatoare pentru accesul maginilor gi

sunt de 3 categorii:

- pentru cursele de naveta in incinta lotului

- pentru dotari si prestari servicii, evidente pe terenul proprietate , in proportie de minim ] parcare la 3
angajati / sau vizitatori, clienti etc.)

- pentru zonele de sport si agrement, se propun 5 parcaje colective de 60-100 masini fiecare (2 la
intrarea in zona, 3 la capatul drumurilor 02, 03 si 06) toate adiacente arterelor pietonale majore.

Transportul Tn comun

Tramvaiul este accesibil pe coltul N-E (Padurii si Condurasilor) se prevede prelungirea liniei peste Mures
in directia S. In toate ipotezele, distanta ce trebuie parcursa din (sau spre) zona este mare: 0,8 - 1,3km.
Ca rezolvare, trebuie analizata posibilitatea unei linii de autobuze ce (eventual Tn circuit si cu zona 3
Insule) sa deserveasca zona, Indeosebi la sfarsit de saptaméana.

Dupa finalizarea - mutarea - in zona a complexului hipic, consideram ca trebuie analizata posibilitatea
de "taximetrie" cu carutele, pe trasee CU ................. si padurea Ceala.

1.3.1.3. Circulatia pietonala

Tn afara trotuarelor ce flancheaza drumurile propuse, in zona - concordant cu caracterul ei de sport si
agrement - se prevad si pietonale majore pe urmatoarele trasee.
A - paralel cu drumul 01, pe directia N-S, L = 430 ml
B - de la capatul N al A, paralel cu drumul 02 / zona aproape de capatul spre padure, directia E-V, apoi
spre sud, adiacent padurii Ceala, pana la drumul 03, L = 1.410 ml
C - o bucla ce pleaca din B (la coltul E al bazei hipice) si se reuneste cu B dupé ce ocolegte la S cel mai
mare lac din zona.
D - de la capétul S al A, paralel cu 03, spre V péna la Ceala (ocol silvic), L = 810, din care ~ 400 tangent
Muresului, E . din B, de la intersectia D cu drumul 05 spre S, 1anga Mures, pana la extremitatea S a
zonei L=1.300m.
Ele sunt de 3-5 m latime, cu minime traversari de drumuri, se propun din dale pe pat nisip sau pietrig -
balast stabilizat; traseele lor pot fi folosite si ca magistrale pentru utilitatile ce servesc zona.
Toate sunt accesibile handicapatilor, sunt dublate pe toata lungimea de piste de ciclisti de 1,2 - 2,00 m
Iatime (piste ce in viitor ar putea fi continuate atat in directia V (Ceala), cat si E (pe mal, spre centrul
orasului, unde n jurul Cetatii e demarata deja crearea unor piste de ciclisti. In Z3 se propune si o pista
pentru ciclocros de ~500 ml.

Zonificarea functionala, reglementari
Conform celor prezentate anterior, zona studiata are 116,3 ha, propunerile din incinta se grupeaza pe o
suprafata de 96,8 ha echivalentul in OUG al UTR 72.
Interventiile din afara incintei sunt minore, nefiind nevoie de interventii masive sau dotari, fapt explicabil
cu caracterul "ferit" al terenurilor invecinate, raul la sud, padurea la vest, cimitir la nord, cartierul nou de
locuinte la est.
Exceptie face drumul propus la nord si est (centura DN7 - DN29 + pod Padurii, propunere prezentata
detaliat la cap. 3.4.1.1., drum I si Il
Zonificarea propusa respecta in mare cea din PUZ-ul anterior $i este grefata practic pe situatia existenta
coroborata cu propuneri pe termen scurt si mediu si cuprinde 4 zone, respectiv:
Z1-12,5 ha, cu 3 subzone
Z2 - 9,8 ha, cu 3 subzone
Z3 - 2 subzone
Z4 - 2 subzone



Principiul functiuni propuse pe zone sunt:
Z1

Este in partea de E a zonei, delimitata de str. Padurii (E), cimitir (N), str. Macului (S), caramidaria n
drumul 03 (V) si cuprinde exclusiv dotari de interes oragenesc si regional, (preponderente cu profil de
sanatate gi invatamant) ale Universitatii de Vest "Vasile Goldig" din Arad, proprietara terenului, ca
destinatie acoperind practic toata gama de activitati pentru care este autorizata Universitatea "Vasile
Goldis".
Pe ea nu exista decét cateva cladiri modeste (~70 mp Ac) si este traversata E.V de 2 drumuri ce
delimiteaza cele 3 subzone.

1.3.2. S1A
Pe partea de N a zonei (drum I, 1l, 02, 04), avand ................. ha, cu destinatia cazare $i ...................
Avand capacitatea maxima de 1.800 persoane, regim medie de 3 nivele functionale, maxim P+4, in
sistem pavilionar cu orientare S. Constructiile din aceasta subzona - ca de fapt toate din Z1 - se va
realiza la nivelul standardelor UE ih domeniu, aplicAnd tehnologii, materiale, concepte volumetrice si
functionale de cea mai Tnalta tinuta.
Gradul de ocupare al terenului este de 30% constructii, 20% drumuri, parcaje, platforme gi 50% spatii
verzi, cu POT max. 0,30, CUT max. 1,2.

1.3.3. SiB
In partea centrala a zonei (drum 02, Il, S1c si 04) avand ............... ha cu destinatia de unitate medicala
activa si functiunile anexe (amfiteatru, laboratoare, biblioteca si centru diagnostic etc.). Se preconizeaza
si aici 30% constructii, 20% drum, platforme, 50% zona verde, regim mediu de Tnaltime 3 nivele active,
maxim P+4, POT max. 30%, CUT max. 1,2. Pe laturile adiacente cu Z2 se vor prevedea obligatoriu
perdele de protectie - deci vegetatie medie si Thalta - pe o fasie de minim 15 m.

1.3.4. SiC
in partea de S a terenului proprietate (intre S1B, Il, 03, Z2) pe o suprafata de ............... ha, functiunea
preconizata tot invatamant, sanatate, birouri, spatii anexe cu ............ ACSi oo Ad, cu indici

identici cu restul zonei (30% cladiri, 20% drum, platforme, 50% zone verde, minim 3 nivele, max. P+4, cu
POT max. 30%, CUT max. 1,2.

Subliniind obligativitatea de a lua - Tn cazul tuturor cladirilor din zona - masurile necesare pentru a nu fi
afectate in caz de viituri majore sau inundatii, terenul fiind in afara zonei protejate de diguri prin
concordanta cu avizul organelor de specialitate abilitate.

in ansamblu, zona are urmatorul bilant teritorial:

E P
POT 30%
CUT 1,2

Cu exceptia drumurilor mentionate la cap. 3.4.1.2. (domeniu public) tot terenul este proprietatea U.V.
Goldis, conform CF.

Z2
Este amplasata in portiunea centrala a zonei studiate, delimitata de Z1 la N si E, drumul 03 1a S, Z3 la VvV
si NV, cuprinzand unitatile (de productie i prestari) existente, legate de resursele din zona, resurse
pentru care exista concesiuni pe termen mediu (10 ani) si lung (20). Se imparte in trei subzone, fiecare
adoptand o activitate bine determinata, S=10,13 ha.

1.3.5. S2A

Subzona in partea de E a zonei, delimitata de Z1 (la E si N, S2B la S si drumul 04 la V), pe ea
functioneaza de peste un secol o fabrica de caramizi. Materia prima - argila - este asigurata prin
exploatarea resurselor existente Tn zona, exploatare pentru care beneficiarul are drept de concesiune. In
acest interval - cu respectarea normelor in vigoare - caramidaria se propune a fi mentionata, urmand ca
apoi, In functie de rezultatele unui studiu de eficient numerica, sa se ia o decizie. Apreciem insa ca, dupa
expirarea acestei perioade, incetarea activitatii si reamenajarea incintei si a cladirilor pe un profil de

agrement - - ... al v industriei aradene - etc. ar fi cea mai adecvata solutie
Este de 6,50 ha suprafata, pe ea se propune Ac nou,.............. mp, AU = ..., mp, 30% cladiri, 30%
parcaje, platforme gi zona verde, POT = 40%, CUT=0,8.

1.3.6. S2B

Este amplasata n partea de S a zonei, delimitat de S2A, drum 03 si 04, avand 1,23 ha (din care pe
0,946 functioneaza SC METALIMPEX SA, proprietara constructiilor de pe teren). Profilul de activitate
este prezentat detailat Tn anexe, pentru un termen mediu (10 ani) se propune mentinerea acestuia, cu
incadrarea in normativele in vigoare.
Se propun aceleasi criterii de ocupare ale terenului, POT si CUT ca la S2A (numai pentru incinta, restul
suprafetei ramanand zona verde céatre drumul 03.

S2c
Situat Tn partea de V a zonei, delimitat de Z3 (la N, S, V) si drumul 04 la E, terenul de 2,41ha este
proprietatea S.C. CONSTAR SA, care are aiCi ..............cccuvvvneee. de productie (beton si prefabricate de



b.a.) bazata pe dreptul de exploatare a resurselor de balast de zona (licenta pe langa 20 ani). Conform
datelor din anexa, se propune o modernizare si retehnologizare a productiei (bazata pe utilaje exportate
din Germania), preconizandu-se o hala noua de productie de ~20-60m, anexele tehnologice.

Indicii de utilizare teren, POT, CUT sunt identice cu cei de la S2A,B.

Pe nivelul zonei, se preconizeaza urmatorul bilant teritorial:

E P
POT 14,7% 40%
CUT 0,17 0,8
Z3
Este amplasata in partea de N-V a zonei (delimitat de Z1,2 la E, drum | la N, ........... laVsidrum03laS)

are o suprafata de 30,28 ha si care sunt prevazute cu preponderenta dotari de agrement si sporturi
nautice.

Se Tmparte Tn 2 subzone, respectiv

S3A, in partea de N a zonei (portiunea digului existent), suprafata 17,7 ha, in care se propune
amenajarea unui centru hipic (grajduri 60 cai, manej acoperit, teren calarie pentru concursuri de
obstacole si echitatie (un hipodrom) cu o tribuna de 600 spectatori.

in restul zonei se propun spatii verzi amenajate si trasee hipice pentru cei ce doresc s& invete sa
calareasca Ac 4000, Ad 6000mp, regim maxim de inaltime P+M, incluzand cateva locuinte de serviciu
pentru personalul bazei, POT 10%, CUT 0,15.

1.3.7. S3B
In partea de S a zonei (intre S3A, S2C, drum 03 si padurea Ceala) pe o suprafata de 21,35 ha, cu
destinatia de sporturi nautice pe balta din N (~300x200m) .............. agrement lacul S (~230%130m) si

permit sporturi in lacul de langa padure. Pe langa amenajarea cu zone verzi a terenurilor degradate (in
concordanta cu evolutia exploatérilor de balast si nisip) se propun gi alte forme de agrement (pista
ciclism, patine cu rotile........................ alpinism etc.) cu cladirile de ............ aferente.

Cum pentru Tntreaga subzona si inca o portiune din Z4-S4A (deci pe o suprafata de 32,6 ha exista
licenta de concesiune pentru exploatare pe 20 ani intre Agentia Nationala pentru Resurse Minerale gi
S.C. CONSTAR SA, publicata ca HG nr. 71/2003 publicata in M.O. din 8.02.2003, consideram ca
mentinerea acestei activitati in viitor este posibila, dar numai cu conditia coordonarii prevederii
permiselor de exploatare cu prezenta documentatie de urbanism. Aceasta coordonare se poate realiza
eficient prin desemnarea pericolelor de exploatare cu protocoale intre P.M. Arad si beneficiar, protocoale
ce sa mentioneze clar locul si amplasarea exploatarilor in vederea atingerii - pe parcurs sau la
incheierea perioadei de concesionare - a prevederilor PUZ.

Indicii de ocupare ai ternului sunt identici cu S3A, la nivelul max. ei sunt:

E P
POT 0,22% 10%
CUT 0,002 0,15

1.3.8. z4
Este amplasata n partea de S - S-V a zonei, delimitat N de drumul 03, E si S de Mures, V de padure.
Se Tmparte in 2 subzone - fiecare cu alta destinatie - si are o suprafata de 30,28 ha.
S4A
Este amplasat Tn partea de N si N-E a zonei la S de drumul 03, avand o suprafata de 12,08 ha pe care
se propun case de vacanta $i ........cccoceevernneennn de servicii si prestari. Se propun laturi de 13x25m, pentru
case de vacanta avand S+P+M, cu urmatorii indici 40% Ac, 10% drum, platforma, 50% zona verde, POT
40%, CUT 1,2. Cladirile vor fi racordate la utilitatile existente in zona, amplasate la cote ce sa asigure la
nivelele............. 0 protectie corespunzatoare.
Revazand statutul juridic al terenului, apreciem ca trebuie luate Tn considerare toate variantele -
inchiriere, concesionare, cumparare - in functie de context, fara obligatii in optiunea solicitantilor. Fiecare
casa are asigurat accesul auto pe drumuri cat. IV, distincte de drumurile din zona. Numarul lor total nu va
depasi 150, din care 40-50 in zona de extindere (adiacentd S drum 03), iar restul intr-un partiu compact
intre S3B, padure in S4B, teren pentru care sunt valabile considerentele de la cap. 3.5.3 - S3B.

1.3.9. S4B
Este practic constituit in partea de S-E a zonei, dintr-o fasie de vegetatie de 40-60m, paralela cu malul
Muresului (la S de casele din S4A) pe o lungime de 800 m si 0 zona compacta la extremitatea S a zonei,
delimitate de S4A la N, Mures la S, Ceala la V.
Iintreaga suprafata se doreste a fi atat o zona tampon intre case si Mures, cat si o liziera de vegetatie ce
sa permita la V prin Ceala, la E prin zona Faleza Sud, Fabrica de zahar veche, pod Traian etc. o
plimbare din Micélaca /locul de intrare a Muresului in Arad) pana in padurea Ceala. Traseul, amenajat
corespunzator in concordanta si cu prevederile PUG - zona protejata cu valoare peisagistica, beneficiaza
aici, pe langa prezenta Muresului, de trame pietonale majore (dublate de piste de ciclism), pozitionate
astfel incat sa se evite orice intercalatie cu drumurile din zona, ele implicit asigura..................... de
siguranta si confort pietonilor si cicligtilor, pe o lungime de ~1300m.



n partea cealaltd a S4, pe un teren relativ plat, dar puternic alungit, se propun, pe langa un teren de golf
si cateva terenuri de tenis, volei de plaja, handbal, badminton etc. cu accesorii dotari de service cu o
pondere de 5% constructii, 10% drum, platforme, 85% zona verde amenajata si dotari sport.

La nivelul zonei, se propun urmatorii indici de ocupare:

E P
POT 1,4% 10%
CUT 0,014 0,2

Modul si categoriile de interventie urbanistica si arhitecturala, proportia dintre functiunile existente,
mentinute temporar sau definitiv - functiunile noi, inlaturarea disfunctionalitatilor si reglementarea relatiei
cu cadrul natural existent in contextul impus de activitatile zonei - vor fi prezentate detaliat in
regulamentul de urbanism aferente zonei, regulament elaborat distinct pentru fiecare zona si subzona, in
concordanta evident si cu conditiile rezultate din anexe si acorduri.

O atentie deosebita trebuie acordata dupa aprobarea PUZ - definitiv sau preliminar - de catre organele
ce emit certificate de urbanism si autorizatii de constructie, in vederea asigurarii calitatii procesului de
aprobare deCisia .....ccccvvveeevenreeennn. de arhitectura preconizat a se realiza in zona.

Prin asigurarea unui standard calitativ ridicat pentru intreaga zona, ar avea de castigat nu numai zona,
cartierul ci si Tntregul oras.

Bilanturile teritoriale gi zonificarea functionala - in zona studiata si in incinta, cu situatia existenta si
propusa, se va finaliza dupa obtinerea avizelor.

La toate constructiile din zona si in special a dotarilor de interes orasenesc sau local, constructii
ce adapostesc aglomerari de persoane - o atentie deosebitd se va acorda din proiectare, realizare,
exploatare, respectarii legilor, normelor si instructiunilor privind protectia muncii i P.S.1.

in functie de natura si tipul de investitie, investitorul si beneficiarul vor actiona in stricta
concordantd cu normele generale si specifice de tehnica securitatii si protectiei muncii, respectiv a
prevederilor normativului P118/99 si O.G.003/2001 al M.I. privind dotarea cu mijloace PSI de prima
interventie.

Subliniem faptul ca la toate cladirile de locuit accesul maginilor de interventie a pompierilor
(salvare, apararea civila, politie etc.) este posibil de pe 2 laturi a caselor individuale, respectiv pe 2 laturi
la locuintele colective, dotari si cladiri de productie, prestari servicii, comert etc. Mentionam ca la toate
dotarile majore accesul este posibil pe 4 laturi pe strazi se prevad cu hidranti supraterani de incendiu, Tn
conditiile prevazute de normativul 19/99.

Dezvoltarea echiparii edilitare
Prezenta documentatie este destinata obtinerii avizelor si acordurilor, deci implicit a conditiilor tehnice,
financiare si juridice, pentru toate utilitatile din zona, deci si memoriile de specialitate vor fi redactate si
finalizate Tn concordanta, cu acestea, respectiv:
1.3.10. Alimentare cu apa

Pentru alimentarea cu apa a zonei se propune prelungirea conducte de apa Dn315 mm existenta
pe strada nr.1, pana Tn prelungirea strazii Marginei, unde se va face racordarea la conducte Dn350 mm
pe strada Digului.

in zona se vor executa retele inelare Dn225, 200 si 160 mm din polietilena PE HD 100, pe care
se vor amplasa hidrantii supraterani de incendiu gi de la care se vor executa brangsamente de apa pentru
consumatori din zona.

Pentru zonele industriale se va executa un sistem separat de alimentare cu apa pentru incendiu,
compus din rezervor de Tnmagazinare, statie de pompare si retele de distributie spre consumatori.

In prelungirea strazii Marginei si a strazii Voinicilor se vor executa pana la limita esticad a zonei
conducte de aductiune Dn315 mm, care sa permita extinderea retelelor.

1.3.11. Canalizare

Canalizare menajera

Apele uzate menajere din zona vor fi evacuate la statia de pompare propusa in zona prin
proiectul nr.33.075.

n sectorul A1(A,3) se va executa un colector menajer Dn400 li 500mm, prin sectoarele S1, S3 si
S5, pana la statia de pompare.

Din sectorul S1-C se va executa un alt colector Dn315 si 400 mm, prin sectorul S4 pana la statia
de pompare.

In zona se vor executa retele stradale Dn250 - 315 mm.

Pana la limita zonei se vor executa 2 retele Dn400 mm, care sa permita extinderea canalizarii Tn
caz de nevoie.

Statia de pompare propusa in etapa |, are capacitate de inmagazinare iar utilajele de pompare
vor fi completate pe masura aportului de apa uzata din statie.



Canalizare pluviala

Canalul Sanleani existent la limita zonei va fi intubat de la calea Radnei, pana in dreptul strazii
Voinicilor, avand Tn vedere debitul maxim de apa transportat, comunicat de DNIF-Arad.

De la strada Voinicilor pana la statia de pompare existenta pe canal, acesta se va reamenaja
prin pereere, cu redimenionarea albiei, urmarindu-se realizarea unei oglinzi de apa cu nivel controlat,
care sa constituie un loc de agrement gi sport pentru locuitorii din zona.

Apele pluviale din zona vor fi colectate prin retele stradale Dn315, 400 si 500 mm si evacuare n
canalul Sanleani prin 3 guri de varsare amenajate.

Alimentarea cu energie electrica

Marirea gradului de siguranta al liniilor electrice aeriene existente se va face in baza unui studiu
comandata la SDFEE Arad, prin grija si pe cheltuiala beneficiarului.

Lucrarile impuse de marirea gradului de siguranta (prize artificiale si dirijarea distributiei
potentialelor, legaturi duble cu cleme cu retinerea conductorului, lanturi duble de izolatoare etc.) se vor
executa cu o firma atestata S.C. ELECTRICA inainte de inceperea lucrarilor la obiectivul principal.

Pentru alimentarea cu energie electrica a zonei sunt necesare urmatoarele lucrari:

- Posturi de transformare tip retea, in cabina prefabricata, de 20/0,4 kV, 250 kVA,;
- Linii electrice subterane de 20 kV, care vor lega aceste posturi de transformare, la liniile electrice
aeriene de 20 kV existente n zona;
- Linii electrice subterane de 0,4 kV, care vor alimenta noile obiective:
- Retea de iluminat exterior, in cablu subteran, pe toate strazile prevazute in zona.
1.3.12. Telecomunicafii

Pentru echiparea zonei cu dotarile pentru telecomunicatii (servicii telefonice, transmisii de date,
conectare la INTERNET, CATV) se propune realizarea urmatoarelor lucrari:
- Racordarea la centrala telefonica existenta in cartierul Micalaca;

- Canalizatii stradale, sub trotuare, din conducte de polietilena;
- Retea fibra optica.

1.3.13. Alimentarea cu céaldura

(Conform avizelor CET si ARTERM Arad, inh zona nu sunt retele de distributie a agentului termic
- abur sau apa calda - si nici nu se preconizeaza racordarea zonei la retelele existente in zona blocurilor
500 si 700 din Micalaca, aflate la aprox. 800 m V).

Cu exceptia spatiilor ce necesita climatizare - birouri, productie etc. In toate celelalte cladiri
incalzirea si producerea de apa calda se va face prin centrale proprii pe gaz. Se vor utiliza numai
aparate omologate, de capacitate adecvata fiecarei tip de consumator - casa individuala, bloc
apartamente, dotare sociala etc. Proiectarea lor se va face cu respectarea prevederilor in vigoare; o
atentie deosebita se va acorda eliminarii riscului de accidente, intoxicari, explozie etc.

La dotarile ce adapostesc aglomerari de oameni sau persoane ce nu se pot evacua singure se
recomanda amplasarea centralelor in compartimente de incendiu distincte sau cladiri independente
amplasate la distantele normate din P118/99 fata de celelalte cladiri din incintad sau zona.

1.3.14. Alimentarea cu gaze naturale

Fazele naturale se vor utiliza pentru prepararea hranei si pentru producerea energiei termice
necesare pentru incalzire si pentru producerea apei calde menajere la o obiectivele prevazute a se
realiza in cadrul zonei Micalaca Est. De asemenea, gazele naturale se vor utiliza si in procesele
tehnologice, acolo unde este cazul.

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor se va realiza din statia de reglare masurare de
sector in curs de executie in zona Micalaca Est, respectiv din conducta de gaze naturale de presiune
redusa in curs de executie, prin extinderea acesteia.

Se va realiza o retea de distribuie gaze naturale de presiune redusa in sistem inelar - ramificat.

Reteaua de distributie gaze naturale se va realiza din tevi de polietilena PE80-SDR11 (SR-ISO
4437) si va avea diametrul cuprinse intre 63 mm si 180 mm.

Brangamentele se vor executa perpendicular pe reteaua de gaze naturale, la fiecare obiectiv in
parte, din teava PE 80-SDR11 (SR-ISO 4437) si va avea diametrul de 32x3,0 mm.

Postul de reglare si masurare se va amplasa la limita de proprietate la fiecare obiectiv.

Reteaua si bransamentele de gaze naturale se vor monta subteran.

Tn conformitate cu HGR 538/1999, in vederea nominalizarii debitului de gaze la obiectivele ce se
preconizeaza a se construi se vor intocmi pentru fiecare obiectiv in parte "Documentatia de a obtinere a
acordului de utilizare a gazelor naturale" ce vor fi depuse la S.C. DISTRIGAZNORD S.A. Targu Mures-
Sucursala Arad.

1.3.15. Gospodarie comunala

Deseuri menajere si urbane

in zonele cu dotari si locuinte, conform regulamentului de salubrizare al municipiului Arad HCLM
76/26.03.2001 se prevede colectarea in recipienti speciali a deseurilor menajere respectiv a celor din




domeniul public si ulterior transportul si depozitarea in rampa municipala de gunoi, aflata in curs de
executie langa CET.

Recipientii 110 L la locuinte individuale 1,1 mc la loc colectiv, dotari si pentru spatiu public se
amplaseaza in teritoriul populatiei sau Tn locuri special amenajate prevazute cu acces carosabilo facil gi
sursa de apa si canalizare menajera. De pe aceste platforme amplasate la distantele date de HGR
101/97 si Ordinul M.S. 536/97 se colecteaza deseurile cu autovehicule adecvate de 3 ori pe saptamana.
De asemenea, pe traseele stradale si pietonale majore se prevad cosuri de gunoi de 30-50 I.

in functie de posibilitatile financiare ale PMA se poate trece si la preselectia la producator a
gunoaielor, minim pe 4 categorii; aceasta operatie este un aplicabilda numai dupa crearea unui mecanism
adecvat de valorificare a deseurilor reciclabile concomitent cu pregatirea, instruirea, educarea cetatenilor
pentru a accepta , respecta gi practica aceasta metoda.

Deseuri industriale

in zonele si subzonele destinatie activitatii de industrie, prestari etc. sunt interzise operatiile de
transport, depozitare, utilizare etc. a tuturor substantelor i materialelor ce pot constitui o sursa de
poluare a aerului, solului, pot periclita sanatatea oamenilor.

Celelalte tipuri de deseuri . materiale, ambalaje, plastic, héartie, textile sunt supuse aceluiasi
regim de colectare si transport ca gunoaiele menajere sau stradale. Materialele folosite in asistenta
medicala (la dispensar sau dotarile din zona) sunt stranse, depozitate Tn incaperi speciale si transportate
spre incinerare la unitati specializate omologate de M.S. pentru aceasta activitate (ALVISERYV etc.)

Transport in comun, parcaje

Conform memoriului de specialitate Tn cartier se prevede o linie de transport public cu tramvaie,
avand 1 statie in prima etapa.

Dupa finalizarea intregului ansamblu, parcursul total de stati este 2 la tramvai si 2-3 de
autobuze. Ele se vor amenaja, dota si echipa ci cele necesare bunei functionari (refugiu acoperit, panou
informatii, punct vanzare bilete si abonamente). Parcajele publice prevazute in zona consideram ca
trebuie sa fie fara plata tindnd cont de pozitia foarte "marginasa” a cartierului. Parcajele se vor echipa cu
mijloace PSI conform P118/99 si O.G. 003/2000 al M.I.

Protectia mediului
Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.Z., rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru
reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.
Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

Diminuarea, eliminarea surselor de poluare
1/1. Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
- 1n zona nu se desfagsoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
- toate sursele de apa - menajera, pluviala, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in statii
de epurare sau lucrari naturale;
- nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;
- n zona toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul ordsenesc de distributie a apei potabile
(aviz R.A.A.C. Arad).
1/2. Poluarea aerului fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto
intens - DN7 - dar se incadreaza in limitele legal admise. Pentru reducerea ei in toatd zona dar
indeosebi adiacent DN7 si CF au fost prevazute perdele de protectie cu vegetatie de 30-50 m latime.

Prevenirea producerii de riscuri naturale
Zona - prin pozitia ei - are o singura sursa de risc naturale = rul Mures, dar digurile existente
sunt dimensionate la cotd de sigurantd de 0,5%. In plus, intre cartier si rau existd si rambleul C.F. Arad -
Timigsoara ce gi el constituie o protectie suplimentard a zonei. Toate sub si supratraversarile sunt
amenajate astfel incat permit eliminarea riscului patrunderii apelor in cartier.

Apele uzate
Apele uzate - de la toate categoriile de "producatori” casnici, industriali, social-culturali, comert
etc. se colecteaza n reteaua de canalizare menajera ce deserveste toata zona si trimise prin intermediul
unei statii de pompare spre statia de epurare a orasului conform avizului. (aviz R.A.A.C. Arad).

Colectarea degeurilor
Tn municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firm& specializata, pe intreg
teritoriul orasului cu utilaje adecvate. Pentru Tntreaga zona - locuinte individuale sau colective, dotari,
industrie, comert - se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 [; se prevede preselectia
de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic si doua puncte
speciale de colectare pentru metale, baterii ceas etc.



Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la noua rampa municipala - langa
CET - gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.

Terenuri degradate
Terenuri degradate nu sunt, sunt necesare lucrari minime de amenajare, consolidare a taluzului
canalului Sanleani in segmentul dintre str.Marginei - str. Voinicilor, zona in care canalul nu se intubeaza
si se amenajeaza ca oglinda de apa pentru sporturi nautice si agrement. Nivelul si calitatea apei va fi
controlat permanent prin statia de pompare a SNIF aflata in imediata apropiere, la deversarea canalului
in Mures. Pe acest teren deschis se mai propun si plantatii de aliniament pe ambele laturi (E si V).

Perdele de protectie

In zona pe langa plantatii de aliniament prevazute in lungul strézilor de cat.ll gi lll, se mai propun
si zone cu o vegetatie mai ampla, avand rolul de perdele protectie (CF si DN7).
- separarea diverselor zone functionale noi de cartierul Micalaca (traseu canal Tntubat;
- amenajari vegetale specifice in jurul si incita dotarilor de interes orasenesc sau local preconizate;
- un parc de 4,4 ha in vecinatatea S4D - zona de agrement si sport.

Subliniem faptul cd aceste zone noi (ce urmeaza in mare traseul canalului Sanleani) sunt
gandite astfel incat sa permita o legatura fluentd cu zona verde de la S (UTR 61 conf. PUG Municipiul
Arad).

Bunuri de patrimoniu
Bunuri de patrimoniu nu sunt in zona; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau o
peisagistica Th zona propusa investitiilor si nici Tn zona de locuinte existente adiacent.
De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective
istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

Incadrarea in prevederile PUG

Prin nerespectarea prevederilor din PUG (conf. cap. 1.2. din P.U.Z.) traficul greu de tranzit de pe relatia
Bucuresti - Timisoara nu a putut fi scos din oras. Pentru preluarea ei si dirijarea cat mai fluenta spre
podul Micalaca, s-a asigurat o strada de categoria Il (cu 2 benzi/sens) dar care traverseaza numai zone
industrializate (Z5m, Z6) si de dotari (S5D - S4A) reducandu-se la minim impactul asupra zonelor de
locuit. Totodata pentru asigurarea accesului pietonal cat mai fluent si distinct de carosabile - spre dotarile
din zona, se propune realizarea a peste 1.070 ml de artere pietonale de 3-6 m latime, ce Tn majoritate
traverseaza zonele noi si au o singura intersectie cu strazile din zona. De asemenea se elimina
disfunctionalitatile privind legatura cu cele 8 strazi din cartierul Micalaca -. doar 1 pod de 4 m existent
peste canal in dreptul str.Vrancei - prin intubarea canalului (Voinicilor . DN7) respectiv 3 noi traversari in
zona neintubata (str.Marginei, Fratiei,Ciobanului) pe langa modernizarea str.Digului pe toata lungimea
sa.

Privind retelele edilitare ele se vor asigura pentru toti consumatorii posibili i pe toata suprafata
zonei, credndu-se posibilitatea racordarii la:
- alimentarea cu apa
- canalizare menajera
- canalizare pluviala
- gaze
- electrice
- telefonie

fapt ce evident pe langa asigurarea unui confort urban maxim pentru toti locuitorii sau utilizatorii
din zona, creeaza conditiile reducerii, diminuarii la minim a poluarii zonei. O atentie deosebita se va
acorda sistemelor centralizate sau locale de asigurare a incalzirii si apei calde menajere prin montarea
de cazane omologate gi asigurarea temperaturii corespunzator. Pentru zonele industriale si dotarile
comerciale se prevad instalatii de conditionare a aerului.

Lista obiectivelor de utilitate publica

Conform celor specificate la cap. 3.5. zona adaposteste un numar relativimportant de dotari si
case de vacanta, au asigurate toate utilitatile necesare pentru o corecta functionare, in conditii de
siguranta atat pentru cetatenii din zona cét si din punct de vedere al protectiei mediului.

Acestea se vor prezenta sub forma tabelara, grupata pe principalele domenii de utilizare, la
finalizarea documentatiei (dupa obtinerea datelor de la beneficiarii de investitie, precum si de la furnizorii
de utilitati).

A. Social - culturale

B. Industrie, depozitare, prestarii servicii

C. Utilitati

cu indicarea atat a tipului de proprietate existent a terenului cat si a propunerilor privind circulatia
terenurilor.



Tipuri de proprietate teren

In zona si incinta studiata nu exista terenuri proprietate publica de interes national sau judetean,
cum nu exista nici terenuri proprietate privata de interes national sau judetean.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privata de interes local, terenurile proprietatea
privata a persoanelor fizice sunt specificate atat in tabela cu caracteristicile obiectivelor de utilitate
publica cét si pe planga.

Circulafia terenurilor

Circulatia terenurilor - specificata in tabelul cap.3.8.1. si plansa cuprinde Tn esenta 2 mari
categorii de masuri:

- domeniu privat al unitatii administrativ-teritoriale se scot la licitatie pentru vanzare, inchiriere sau
concesionare pentru realizarea obiectivelor prevazute in PUZ;

- domeniu privat al persoanelor fizice sau juridice care conlucreaza pentru realizarea obiectelor din
PUZ.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleaza evident dupa posibilitatile
financiare ale investitorilor, cu respectarea prevederilor legale Tn domeniu.

Tn toate cazurile demararea si finalizarea pentru acte se va face prin HCLM.

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Inscrierea in prevederile PUG

Deci cele prezentate in capitolele 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile pentru
acest PUZ se incadreaza in prevederile generale ale PUG Municipiul Arad refacut, UTR 72, cu ajustarile
si corecturile impuse de situatia reala din zona. Modificarile impuse la cota stradala si relatile cu DN7
DNG69 sunt determinate de necesitatea incadrarii in rezolvarile de circulatie ce sunt in curs de realizare in
zona, solutii pe care prevederile actualului PUZ se bazeaza, in rest intreaga solutie preia caracteristicile
din PUG - zona agrement cu dotarile aferente, (S), industrie si prestari servicii N si V adiacenta
cartierului Micalaca.

Principalele categorii de interventie ce sa sustina i sa permita materializarea
propunerilor sunt:

- realizarea de retele edilitare si drumuri pentru toata zona;
- case de vacanta
- dotari de interes orasenesc si regional;
- dotari de interes local - sport, cultura, comert;
- industrie, prestari servicii, depozite existente, retehnologizateetc.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.

Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident
de sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate
utilitatile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta posibilitatile si cerintele zonei
asigurand n caz de finalizare un considerabil salt in calitatea si diversitatea activitatilor
din zona, deci implicit cu influente pozitive atat la nivelul cartierului Micalaca dar si al
Tntregului oras.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate Tn regulamentul aferent PUZ-ului.

O problema prioritara este aceea de a nu se renunta la eliminarea traficului greu si de tranzit pe
latura V a orasului, solutia din PUZ fiind evident o rezolvare nedefinitiva a problemei, pana la aparitia
autostrazii la V de Arad, conform prevederilor PATN si a actelor emise de Ministerul Transporturilor si
C.J. Arad.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ
consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

- aprobarea PUZ prin HCLM;

- organizarea de licitatii, pentru terenurile destinate concesionarii, vanzarii sau inchirierii;

- demararea prevederii de schimbare a statutului juridic la terenurile proprietate personala pe care se
prevad dotari;

- asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitatii lor;

- colaborarea cu potentialii investitori - atat din sfera privata cat si publica - pentru asigurarea
conditiilor de demarare a dotarilor de interes orasenesc sau regional;

- reducerea sau eliminarea situatiilor in care se impune realizarea de PUD-uri pentru a permite
functiuni neconforme cu PUZ;

- elaborarea gi urmarirea de catre P.M.Arad a unui program concret privind sursele de finantare si
termenele de realizare a prevederilor PUZ intr-un interval mediu (3-5 ani) si lung (15-20 ani)



- impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism gi autorizatii de constructii - a
unor solutii arhitecturale valoroase, nesablonate, ce sa confere o reala personalitate a acestei zone
de la intrarea in Arad.

- Intocmit:
Arhitectura: arh. IOAN DARIDA

Instalatii sanitare: teh. LADISLAU KALMAR
Instalatii electrice: ing. IOAN DEZNAN
Drumuri: ing. CSABA IUHASZ
Instalatii gaze: teh. RODICA SECIANSCHI
Instalatii termice: ing. ROMAN SEBARCHIEVICI
Geo: ing. STEFAN IASCHEVICI
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