ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.131
din 9 iunie 2005
cu privire la vanzarea unor terenuri situate in Municipiul Arad — Micalaca I Est
pentru constructia de locuinte si aprobarea caietelor de documente intocmite in vederea
organizarii licitatiilor publice

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata n expunerea de motive inregistratd cu nr.
16.675/2005;
-raportul Serviciului Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Tehnice, inregistrat cu nr. 16.675 din
31.05.2005;
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- Hotararea nr. 335 din 14.11.2002 a Consiliului Local al Municipiului Arad;
- CarteaAFunciaré cu caracter nedefinitiv nr. 64.632 — Arad,

In temeiul art. 38 lit. ,h”, art. 46, art. 123 (1) si (2) si ale art. 125 din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a unor terenuri proprietatea privata a
municipiului Arad, situate in Zona Micalaca I Est, dupa cum urmeaza:

- suprafata de 486 mp., inscrisa in C.F. — Micalaca cu nr. top. 232.1971/1/9;

- suprafata de 486 mp., inscrisa in C.F. — Micalaca cu nr. top. 232.1971/1/10;

- suprafata de 486 mp., inscrisa in C.F. — Micalaca cu nr. top. 232.1971/1/11;

- suprafata de 486 mp., inscrisa in C.F. — Micalaca cu nr. top. 232.1971/1/20;

- suprafata de 486 mp., inscrisa in C.F. — Micalaca cu nr. top. 232.1971/1/21;

- suprafata de 486 mp., inscrisa in C.F. — Micalaca cu nr. top. 232.1971/1/22.

Art.2. Se aproba caietele de documente intocmite in vederea organizarii licitatiilor publice pentru
vanzarea terenurilor precizate la art. 1, Anexele nr. 1 - 3, care fac parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.3. Pretul de pornire al licitatiei si conditiile de participare sunt cele inscrise in caietele de
sarcini.

Art.4. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad s@ semneze contractele de vanzare -
cumparare cu adjudecatarii licitatiei publice privind vanzarea terenurilor.

Art.5. Incepand cu data adoptdrii prezentei hotarari, cu privire la parcelele de teren identificate
la art.1, se revoca dispozitile art. 1 din Hotararea nr. 335 din 14.11.2002 a Consiliului Local al
Municipiului Arad.

Art.6. Prezenta hotdréare se va duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Administrare Patrimoniu si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publicd
Locala.

PRESEDINTE DE SEDIN]’A SECRETAR
Ovidiu Marian Doina Paul



Anexa nr.1
la Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.131 din 9.06.2005

INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI

privind licitatia publicd pentru vanzarea terenurilor din
intravilanul municipiului Arad, Micalaca Est, pentru construire blocuri de locuinte pentru tineri in sistem
de credit ipotecar

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru vanzarea terenurilor situate in
intravilanul Municipiului Arad, Micalaca Est, in suprafata de 486 mp — (Bloc 1) si 486 mp.
(Bloc 2), vor depune la sediul Primariei Municipiului Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, in perioada anuntata,
optiunea pentru terenurile nominalizate in anuntul publicat in presa, care urmeaza a fi supus licitatiei
publice in vederea vanzarii.

I. CONDITII GENERALE

1.1.La licitatie se pot inscrie persoane juridice romane sau straine.
1.2.Contractul de vanzare — cumparare se va perfecta numai cu persoana juridica romana.

II. CALIFICAREA CANDIDATILOR
Ofertantii interesati de a participa la licitatia publica vor prezenta urmatoarele documente:

2.1 Documente care dovedesc eligibilitatea:

1. Declaratie pe propria raspundere completata in conformitate cu Formularul 1;

2. Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platéa a impozitelor si
taxelor cdtre stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurdrile sociale de stat
(formulare-tip eliberate de autoritatile competente din tara in care ofertantul este rezident).

2.2. Documente care dovedesc inregistrarea:

a) Pentru persoane juridice romane:

Certificat emis de oficiul registrului comertului de pe langa Tribunalul teritorial

b) Pentru persoane juridice strdine:

Documente edificatoare care sa dovedeasca o forma de inregistrare ca persoana juridicd, in
conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este rezident.

2.3. Documente care dovedesc capacitatea tehnica si capacitatea economico-
financiara:

2.3.1. Fisa de informatii generale (Formularul 2)

2.3.2. Lista cuprinzand subcontractantii, insotitd si de acordurile de subcontractare;
subcontractantii care urmeaza sa indeplineasca mai mult de 10 % (in exprimare valoricd) din valoarea de
executie trebuie sd completeze cu propriile date Formularul 2.

In cazul participarii unor firme asociate, se va prezenta acordul de asociere (neautentificat) cu
precizarea cotelor parti, mentionarea liderului asociatiei, precum si formularul nr. 2 completat de catre
fiecare asociat.

2.3.3. Dosar de prezentare a sistemului propriu de conducere si de asigurare a calitatii
lucrarilor.

2.3.4. Fisd/fise de informatii privind experienta similard (Formularul 3). Orice fisa referitoare la
un contract incheiat cu un beneficiar/client din Romania trebuie sa fie insotitd de recomandarea din
partea beneficiarului/clientului respectiv. Recomandarea trebuie sa precizeze cel putin modul de
indeplinire a obligatiilor contractuale pe parcursul derularii contractului respectiv.

2.3.5. Declaratie care contine informatii privind dotdrile specifice, utilajele, echipamentul
tehnic, mijloacele de transport, laboratoarele si alte mijloace fixe pe care ofertantul se angajeaza sa le
utilizeze pentru indeplinirea contractului — Formular nr. 4.

2.3.6. Declaratie care contine informatii privind numdrul mediu, in ultimele 12 luni, al
personalului angajat, asigurarea cu personal de specialitate, numdrul si pregdtirea cadrelor de
conducere, precum si persoanele responsabile direct de indeplinirea contractului — Formular nr. 5.

2.3.7. Obligatii contractuale similare, in desfasurare, fatda de alti beneficiari/clienti — Formular
nr. 6.

2.3.8. Bilantul contabil din anul precedent, vizat si inregistrat de organele competente si/sau,
dupa caz, rapoarte anuale, scrisori de bonitate din partea bancilor sau a unor societdti recunoscute de
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audit financiar si contabil, precum si orice alte documente legale edificatoare prin care ofertantul isi
poate dovedi capacitatea economico-financiara — la 31.12.2004.

2.4. Cerinte minime referitoare la capacitatea tehnica si la capacitatea economico-
financiara, pe care ofertantul trebuie sa le indeplineasca pentru a fi considerat calificat:
Capacitatea tehnicd
1. Prezentare generala
Obligativitatea prezentarii Formularului nr.2.

2. Sustinere tehnica
Obligativitatea prezentarii Formularului nr.2 pentru subcontractanti si asociat;i.

3. Asigurarea calitatii lucrarilor
Obligativitatea prezentarii sistemului propriu de conducere si de asigurare a calitatii lucrarilor,
precum si descrierea sistemului calitdtii aplicat la constructia celor doua blocuri.

4. Experientd similard

Ofertantul va prezenta documente din care sa rezulte ca a indeplinit in ultimii 5 ani un contract
similar dupa cum urmeaza:

Cu o valoare egald cu cel putin mai mare de 40 % din valoarea totald a blocurilor pentru care a
depus oferta sau 40 % din suprafata desfaguratd a constructjilor.

In cazul in care ofertantul va participa la mai multe grupuri de amplasamente, va prezenta
aceasta cerinta calculatd la toate grupurile.

Daca valoarea totald a lucrarilor va depasi 3 milioane Euro, pentru indeplinirea cerintei minime
se accepta insumarea a 3 contracte similare distincte.

5. Resurse tehnice
Obligativitatea prezentarii Formularului nr.4.

6. Resurse umane
Obligativitatea prezentarii Formularului nr.5.

2.5. Capacitatea economico-financiara
1. Obligatii contractuale in desfasurare
Obligativitatea prezentarii Formularului nr.6.

2. Situatia financiara
a) Cifra medie anuala de afaceri pe ultimii 3 ani:
Pentru calificare ofertantul va trebui sa fi realizat o cifré medie de afaceri de 3 ori mai mare
decat valoarea anuald prognozata a lucrarilor rezultate din graficul de realizare a acestora.
b) Capacitatea financiara a ofertantului de a sustine executia lucrarii
Ofertantul trebuie sa demonstreze ca are acces la/sau ca are disponibile resurse reale
negrevate de datorii, linii de credit confirmate de banci sau alte mijloace financiare suficiente pentru a
realiza cashflow de executie a lucrarii pentru perioada impusa de 3 luni.
Capacitatea financiara se va determina cu urmatoarea formula:
G =(Vy x F -Vice) + Len + Dp
in care:
V. - reprezinta viteza de rotatie anuald a fondului de rulment si se calculeaza astfel:

veniturile din exploatare rezultate din bilantul ultimului an incheiat
fondul de rulment calculat pe baza datelor din bilantul penultimului an incheiat

F. - reprezinta fondul de rulment calculat pe baza datelor din bilantul ultimului an incheiat si se
calculeazd astfel:

Active circulante - Datorii curente (datorii al caror termen de exigibilitate este sub 1 an)
Vice - reprezintd valoarea actualizatd a lucrdrilor rest de executat la data prezentdrii
documentelor care dovedesc capacitatea economico-financiara, pentru urmatoarele 12 luni
Lcn - reprezinta linia de credit neconsumata la data prezentdrii documentelor care dovedesc
capacitatea economico-financiara, confirmata de banca
Dp - reprezintd depozite bancare la data prezentarii documentelor care dovedesc capacitatea

economico-financiara, cu confirmari din partea bancilor.
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II1. ELABORAREA OFERTEI

3.1. Limba de redactare a ofertei: romana

3.2. Perioada de valabilitate a ofertelor:
45 de Zile.

3.3. 1. Cuantumul garantiei pentru participare.
Garantia pentru participare la licitatie este de 500.000.000 lei.

2. Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare — 45 zile:
3. Modul de constituire a garantiei pentru participare:
Garantia se va vira In contul RO40TREZ0215006XXX006669 la Trezoreria Municipiului Arad.
3.4  Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii oferter sale.
3.5. Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate anterior nu vor fi calificati.

3.6. Precizari in legaturd cu oferta:

a. oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului si se depune in vederea
participarii la licitatie;

b. oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc;

c. organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertantj;

d. depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de vanzare — cumparare al terenului pentru utilizarea acestuia, in conformitate cu
certificatul de urbanism;

e. revocarea ofertei de catre solicitant, dupa adjudecare, atrage dupd sine pierderea
garantiei de participare, a costului caietului de documente, precum si suportarea de
catre ofertant a altor despagubiri;

f. ofertantii care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului
licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare mai mici, vor fi exclusi de la licitatie.

3.7. Documentele care insotesc oferta financiara (pret teren):
- Rezolvarea partiurilor si fatadelor conform temei de proiectare, (piese
scrise si desenate)
- Evaluarea lucrarii (constructie mp/Ad si total bloc)
- Conditii de creditare a cumparatorilor apartamentelor in sistem de credit
ipotecar:
Termen de rambursare a creditului

¢ Dobanda la credit si comisioane
e Perioada de gratie
e Conditii de garantare a creditului
IV. GARANTII
4.1. in vederea particip&rii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depund la organizator taxele

reprezentand contravaloarea Caietului de documente si garantia de participare la licitatie.

4.2. Ofertantilor necastigdtori li se restituie garantia de participare, in termen de 7 zile
lucrdtoare de la data adjudecdrii ofertei;

4.3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

b. in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data prevazuta la
comisia pentru licitatii, pentru perfectarea contractului de vanzare-cumparare;



c. in cazul excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie.

4.4. Garantia de participare la licitatie si contravaloarea Caietului de documente se vor depune
la casieria Primariei Municipiului Arad, in conturile deschise la Trezoreria Municipiului Arad, dupa cum
urmeaza:

- RO17TREZ0215004XXX010287 - pentru taxda cumparare Caiet de documente;
- RO40TREZ0215006XXX006669 - pentru garantie participare licitatie.

4.5. Adjudecatarului i se va retine garantia de participare la licitatie pentru
constituirea unei garantii asiguratorii de realizare a obiectivelor pentru care se vinde
terenul. Aceasta se va depune intr-un cont comunicat de cumparator.

4.6. Restituirea garantiei:
- cate 50% din garantia asiguratorie, dupa receptia la terminarea lucrarilor pentru
fiecare din cele doua cladiri;

V. PREZENTAREA OFERTELOR

5.1. Adresa la care se depune oferta: Primdria Municipiului Arad
Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul publicat in presa, unde ofertantji

sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare vor sustine oferta.

5.2. Data limita pentru depunerea ofertei:

5.3. Oferta va fi prezentatd intr-un exemplar original si un exemplar in copie.

5.4 Prezentarea plicurilor

5.4.1. Pe plicul exterior se va inscrie numai adresa terenurilor licitate cu mentiunea ,A4 nu se
deschide inainte de data de , ora ”

In acest plic se vor introduce doua plicuri:

o Un plic cu documentele privind calificarea, depunerea garantiei de participare si dovada
cumpararii Caietului de documente. Pe plic se va inscrie denumirea societatii, adresa si
denumirea continutului.

o Un plic ce va contine oferta, pe care de asemenea se va inscrie denumirea societati,
adresa sf denumirea continutului.

5.4.2. Plicul cu oferta se va deschide numai pentru ofertantii declarati calificati.

5.5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.

5.6. Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul 2.1 vor fi exclusi de la
licitatie.

VI. DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERTELOR

6.1. Ora, data si locul deschiderii ofertelor: ( se va completa dupa aprobare)
6.2. Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de vanzare teren
publica.

6.3  Evaluarea ofertelor
Criteriul folosit pentru atribuirea contractului — Metoda cea mai avantajoasa din punct de vedere
tehnic — economic (tabelul punctelor de calitate)

Factori de evaluare Punctajul maxim
alocat
1. Pret teren licitat/ 972 mp 10
2. Caracteristici tehnice functionale ale proiectului 20
3. Pretul apartamentelor exprimat in Euro/mp Ad (inclusiv subsolul ALA) 60
4. Durata de executie (luni) 20
5. Termen de rambursare a creditului 10
6. Costul creditului (Dobdnda la credit si comisioane) 30
Exprimat in valoare absolutd
7. Perioada de gratie 10
8.Conditii de garantare a creditului 20




9. Avans 30

Total 210

1) Punctajul pentru pretul terenului licitat se va acorda dupa cum urmeaza:
a) - pentru pretul cel mai mare se va acorda punctajul maxim de 10 puncte
b) - pentru orice pn mai mic decéat de pretul maxim, punctajul se va acorda astfel:
Pn = pn/ pmax x 10 puncte

2) Punctajul pentru caracteristicile tehnice si functionale ale proiectului se va acorda pe

bazd de apreciere in functie de:

a) rezistenta si stabilitatea la sarcini statice, dinamice si seismice;

b) solutii de rezolvare din punct de vedere functional si arhitectural al partiurilor, raportate la
criteriile prevazute de Legea locuintei nr. 114/1995, care se vor considera cerinte minimale;

c) solutii de rezolvare arhitectural al fatadelor;

d) siguranta la foc;

e) siguranta in exploatare;

f) izolatii termice, hidrofuge si pentru economia de energie;

g) protectie impotriva zgomotului;

h) sandtatea oamenilor si protectia mediului;

i) asigurarea utilitatilor;

i) Perioada de garantie pentru lucrdrile efectuate.
Propunerea tehnicad va cuprinde referire la fiecare din aceste criterii.

3) Punctajul pentru pretul apartamentelor se va acorda astfel:
a) pentru pretul cel mai mic pret/mp. Aq se va acorda 60 puncte
b) pentru orice pret ,n" diferit de pretul minim se va acorda punctajul
Pn = Dmin X 60 puncte
Pn

Pretul va cuprinde toate cheltuielile privind:

- constructia propriu-zisa inclusiv subsolul ALA

- racordurile si instalatiile interioare la toate utilitatile
- centrala termica pe gaz

- contorizarea individuald a tuturor utilitatilor.

4). Punctajul pentru durata de executie se va acorda astfel:

a) pentru durata limitd sau mai mica decat cea prevazuta in caietul de sarcini se vor acorda 20
puncte;

b) pentru orice altd durata mai mare ca cea prevazuta in proiect se va acorda punctajul:

P, = durata din Caietul de sarcini x 20 puncte
durata ,n”

5). Punctajul pentru termenul de rambursare al creditului se va acorda astfel:
a) pentru cel mai mare termen se vor acorda 10 puncte
b) pentru orice pn mai mic decat de termenul maxim, punctajul se va acorda astfel:

Pn = pn x 10 puncte
pmax

6). Punctajul pentru costul creditului se va acorda astfel:
a) pentru cel mai mic cost se vor acorda 30 puncte
b) pentru orice pn mai mare decat de cel mai mic cost, punctajul se va acorda astfel:

Pn = p min _x 30 puncte
pn
7). Punctajul pentru perioada de gratie se va acorda astfel:
a) pentru cea mai mare perioada se vor acorda 20 puncte
b) pentru orice pn mai mic decat de cea mai mare perioada, punctajul se va acorda astfel:

Pn = pn x 10 puncte
pmax



8) Punctajul pentru conditiile de garantare a creditului se va acorda astfel:
a) pentru acordare credit numai cu ipotecd asupra apartamentului se vor acorda 20 puncte
b) pentru orice alte conditii in plus se vor scadea cate 5 puncte pentru fiecare conditie in parte.

9). Punctajul pentru avans se va acorda astfel:
a) pentru cel mai mic avans se vor acorda 30 puncte
b) pentru orice pn mai mare decat de cel minim, punctajul se va acorda astfel:

Pn =_p min _x 30 puncte
pn

VII. FINALIZAREA LICITATIEI

7.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmi procesul-verbal de adjudecare,
dupa care se va incheia contractul de vanzare-cumparare, intre vanzator — Consiliul Local al Municipiului
Arad si cumpdrator — castigatorul confirmat al licitatiei, urmand s3 se prezinte, in termen de
maximum 30 de zile de la data adjudecarii, pentru perfectarea contractului.

7.2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigatori data pana la care se restituie
garantiile de participare.

7.3. Licitatia va avea loc dacd particip& minim doi ofertanti cu ofertd corespunzitoare. In cazul
in care aceasta conditie nu este indeplinita, se va sustine o noua licitatie, dupa publicarea unui al doilea
anunt in presa.

Daca si de aceastd data se prezintda un singur ofertant si acesta accepta conditiile din
documentele de licitatie privind pretul si celelalte obligatii, este declarat castigator. Licitatia nu va fi
adjudecata daca se constatd, de cdtre comisia de licitatie, faptul ca singura oferta este sub conditiile
impuse prin cafetul de sarcini.

7.4. in caz de infirmare, licitatia se repets, organizatorul comunicand hotdrarea in scris tuturor
ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.

7.5. Comisia de licitatie se obliga:
- s3 raspunda la contestatii in termen de 5 zile;

- sa anuleze licitatia si sa o reprogrameze in interval de 45 zile calendaristice, in cazul in
care contestatiile sunt fondate si dovedite.

PRESEDINTE DE SEDIN]’A SECRETAR
Ovidiu Marian Doina Paul



CAIET DE SARCINI

privind licitatia publicd pentru vanzarea terenurilor din

intravilanul municipiului Arad, Micalaca Est, pentru construire blocuri de locuinte pentru tineri
in sistem de credit ipotecar

1. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenurile supuse licitatiei sunt in suprafatd de 486 mp — (Bloc 1) si 486 mp. (Bloc 2). Conditia
vanzarii este realizarea de catre cumparator a unor blocuri, conform PUZ, in vederea vanzarii
apartamentelor cdtre tineri in sistem de credit ipotecar.

1.2. Terenurile in suprafata de 486 mp — (Bloc 1) si de 486 mp. (Bloc 2) mp, inscrise in C.F. cu caracter
nedefinitiv nr. 64632 Arad, cu nr top.232.1971/1/9 si nr. top. 232.1971/1/22, sunt proprietatea privata a
municipiului Arad, iar in conformitate cu Hotararea nr. 196/2003 a Consiliului Local al Municipiului Arad,
privind refacere PUZ Micalaca I EST — au destinatie de zona de locuinte colective.

I1._ CARACTERISTICILE INVESTITIET

2.1. Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului, se va solicita un nou certificat de urbanism.
2.2. In proiectarea constructiilor se vor respecta documentatiile de urbanism aprobate, prevederile Legii
nr. 50/1991 — republicatd, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si prevederile Legii nr.
10/1995 cu privire la criteriile de performanta calitative ale constructiilor.

2.3. Constructiile vor fi calculate pentru gradul de seismicitate specificd pentru Municipiul Arad.

2.4. Adapostul de aparare civila se va prevedea conform normelor in vigoare si va fi avizat de
Inspectoratul pentru situatii de urgenta ,Vasile Goldis” Arad.

2.5 Documentatia tehnica pentru participarea la licitatie se va intocmi conform temei de proiectare.

2.6 TEMA DE PROIECTARE

OBIECTIV: Bloc de locuinte cu apartamente pentru tineri
JUDETUL: Arad

LOCALITATEA: Arad

AMPLASAMENT: Micalaca I EST

SUPRAFATA TEREN:

FORMA SI DIMENSIUNI
TEREN:

REGIM DE ALINIERE:
P.O.T. :
C.U.T. max:

REGIM DE INALTIME:

486 mp.

Conform schitei anexate

Conform Refacere P.U.Z. aprobat;
100%

rezultd functie de regimul de inaltime

MAXIM S + P + 3 E, eventual mansarda;
NU MAI PUTIN DE S+ P + 2E



APARTAMENTE: cu 1 camera
Ccu 2 camere
cu 3 camere

Suprafetele utile minimale si dotdrile apartamentelor se vor proiecta conform LEGII 114/1996.

Apartament cu 1 camera (garsoniera)
- camera de zi + loc de luat masa
- bucatarie
- camera baie
- vestibul + depozitare

Apartament cu 2 camere — decomandate
- camera de zi + loc de luat masa
- dormitor
- bucatadrie (poate fi deschisa cdtre camera de zi)
- camera baie
- vestibul + depozitare
Apartament cu 3 camere — decomandate
- camera de zi + loc de luat masa
- 2 dormitore
- bucdtarie (poate fi deschisa cdtre camera de zi)
- camera baie
- grup social
- vestibul + depozitare

NOTA:

- |atimea minima a holurilor si coridoarelor din interiorul locuintei va fi de 1,20 m

- raportul intre Ac/Au < 1,40 — 1,45
- se recomandd amplasarea a cel putin 0 camera uscatorie

- se solicitd amplasarea addpostului ALA in subsolul cladirii, cu respectarea normelor Inspectoratului de

Protectie Civila

- la intrarea principala in cladire se va prevedea o rampa pentru accesul in cladire al persoanelor

handicapate

INCARCARE SEISMICA*: Zona ,D”, Tc=10s,  Ks=0,16;
INCARCARE LAVANT *: . Ka/mp;

INCARCARE ZAPADA *: ... Kg/mp;

NIVELUL APELOR

FREATICE *: . m;

PRESIUNEA TERENULUI*: Peony = e KPa;

SUBSOL: H min = 1,80;

ACOPERIS:

STRUCTURA DE REZISTENTA:

INCHIDEI EXTERIOARE:

COMPARTIMENTARE
INTERIOARA:

FINISAJE INTERIOARE:

Sarpanta din lemn cu invelitoare din tigld;

La alegere, corespunzator zonei seismice;
Conform C 107/1-1997, caramida plina,

caramida GVP, BCA sau materiale fabricate in
Romania, cu asigurarea unui coeficient minim de
transmisie termica K = 1,4 mp K/W

Zidarii din caramida intre apartamente; in interior
— compartimentari din ziddrie si ghips carton;

PARDOSELI

- camere de locuit = parchet laminat

- holuri = gresie;

- bucdtarii + bai = gresie

- circulatii verticale si spatii comune = mozaic
turnat sau placi prefabricate din mozaic, rasini
epoxidice colorate, pentru trafic greu

PERETI, PLAFOANE

- camere de locuit — zugraveli lavabile;



TAMPLARIE EXTERIOARA:

TAMPLARIE INTERIOARA:

FINISAJE EXTERIOARE:
INSTALATIE APA-CANAL:
INSTALATIE INCALZIRE:
INSTALATIE ELECTRICA:
INSTALATIE GAZE:

INSTALATIE TV:
INSTALATIE TELEFONIE:

- bucatarie — faianta H = 1,50 m numai pe
frontul de lucru + zugraveli lavabile in rest;
- baie — faianta (in zona cada + lavoar) +
zugraveli lavabile n rest;

Lemn stratificat din rasinoase lacuit sau tdmplarie PVC cu geam

termopan, fabricate in Romania, iar intrarile in

bloc vor fi din tamplarie PVC cu geam termopan.

lemn;

tencuieli driscuite cu zugraveli lavabile,

soclu tencuiald aquastop;

racordata la reteaua orasului;

centrald termica proprie pentru fiecare bloc

Standard, racordata la reteaua orasului — cu

contorizarea individuald a apartamentelor

amplasatd pe palierul scarii;

Bucatarii si centrale termice racordate la

reteaua orasului (dupa caz)

Da — inclusiv antena comuna si prize;

Da — inclusiv Prize;

2.7. Lucrarile de proiectare si realizare a constructiei vor fi suportate de cumparator.

2.8.1. Termenul de executie a lucrarii incepe in 15 zile de la data eliberarii autorizatiei de construire.

2.8.2. Durata maximd de punere in functiune a intregului obiectiv, conform punctului 1.1. este de
maxim 2 ani de la data eliberarii autorizatiei de construire.

2.8.3. Pentru depasirea termenului de punere in functiune a intregului obiectiv se percep penalitati de

0.5 %/zi/valoarea licitata.

III. ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA A ZONEI

3.1. La limita zonei unde sunt situate terenurile, administratia locald va asigura toate utilitatile necesare:
apad, energie electrica, canalizare menajera si pluviald, telefonie si gaze naturale.

IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire la licitatie pentru vanzarea terenului este de 1 €/mp. + T.V.A., respectiv pretul

total de 486 € + T.V.A.

4.2. Pretul de adjudecare se va achita integral, anterior sau cel tarziu la data semnarii contractului de
vanzare — cumpadrare, in lei la cursul oficial comunicat de cdtre Banca Nationald a Romaniei din data

platii.

4.3. Adjudecatarul terenului are obligatia de a intocmi si suporta costurile privind documentatia
necesara, precum si taxa de scoatere a terenului din circuitul agricol.

V. OBLIGATIILE VANZATORULUI

a. Sa predea terenul liber de orice sarcini,

b. Sa asigure utilitatile publice necesare in zong,

c. Realizarea tuturor amenajarilor exterioare (platforme dalate, amenajari amenajari alei,

amenajari zone verzi, sunt in sarcina vanzatorului),

d. Lucrarile de sistematizare ulterioara a zonei nu vor afecta terenul vandut,

e. Sa asigure prin autorizarile ulterioare aspectul arhitectural al zonei invecinate cat si
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului,

f. Termenul de emitere al certificatului de urbanism si al autorizatiei de construire este
de 5 zile lucratoare de la predarea documentatiilor tehnice complete.

VI. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
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6.1. a. Cumpdrdtorul are obligatia de a respecta urmdtoarele, sub sanctiunea rezolutiunii
contractului de vanzare — cumparare:

- termenele maximale prevazute in prezentul caiet de sarcini, privind realizarea constructiilor,
destinatia acestora, vanzarea locuintelor catre tineri, cu varsta cuprinsa intre 18 si 35 ani
fmpliniti in anul depunerii cererii, in sistem de credit ipotecar.

6.1. b. Proiectarea amenajdrilor exterioare (platforme dalate, amenajari alei, amenajari zone
verzi), sunt in sarcina cumparatorului si se vor autoriza deodata cu autorizarea constructiilor, dupa care
documentatia aferenta se va prelua de administratia locala.

6.1. c. In cazul nerealizdrii obiectivelor, integral sau partial, la expirarea termenului
de 2 ani, sau in cazul in care cumparatorul doreste instrainarea terenului liber, Consiliul
Local al Municipiului Arad are drept de preemtiune in vederea rascumpararii terenului, la
pretul de achizitie.

6.2. Cheltuielile pentru publicitatea imobiliara privind vanzarea — cumpararea terenului sunt in
sarcina cumparatorului.

6.3. La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia constructiei,
cumparatorul are obligatia respectarii legislatiei romane in vigoare.

VII. FORTA MAJORA

7.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totala sau
partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca, prin forta majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-si execute integral sau
partial obligatiile.

7.2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti, in termen de 5
zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatarii evenimentelor
de acest gen de catre organele competente.

7.3. In caz de fortd majord, certificatd si constatatd in conditile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecinta, cu perioada corespunzdtoare acesteia, cu mentiunea ca
nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului.
Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintelor cazului de forta
majora cat si ale neindeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

7.4. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor — mai mare de
6 luni — partile se vor reuni pentru a hotari asupra executarii in viitor a clauzelor incluse in contract. In
cazul imposibilitdtii de executare a bunului cumparat, situatie verificatd si constatatd de comisia legal
constituita, partile vor conveni asupra incetarii contractului.

VIII. CONTROLUL

8.1. Controlul general al respectdrii de catre cumparator a caietului de documente si a
obligatiilor asumate prin contractul de vanzare — cumparare se efectueaza de catre Primdria Municipiului
Arad, prin imputernicitii sdi, care au dreptul sa verifice dacd in cadrul contractelor de vanzare —
cumparare a apartamentelor s-au respectat conditiile impuse prin documentele licitatiei.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

9.1. Litigile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta instantelor
judecdtoresti din Arad.

X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare — cumparare.
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10.2. Dupd cumpdrarea terenului si obtinerea certificatului de urbanism definitiv, realizarea
obiectivului de investitii se va face pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei de
constructie emisa de organele competente, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 -
republicatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

10.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei
privesc pe cumparator.

10.4. Primaria Municipiului Arad are dreptul ca, prin imputernicitii sdi, sa urmareasca mersul
lucrarilor de constructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiilor, incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit si respectarea destinatiei si a conditiilor de vanzare.

10.5. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia solicitantilor de catre Primaria
Municipiului Arad, contra cost, pretul fiind de 5.000.000 lei + T.V.A.

Caietul de sarcini va fi parte integranta a contractului de vénzare — cumparare.

PRESEDINTE DE SEDIN]’A SECRETAR
Ovidiu Marian Doina Paul
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Anexa nr.2
la Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.131 din 9.06.2005

INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI

privind licitatia publicd pentru vanzarea terenurilor din
intravilanul municipiului Arad, Micalaca Est, pentru construire blocuri de locuinte pentru tineri
in sistem de credit ipotecar

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru vanzarea terenurilor situate in
intravilanul Municipiului Arad, Micalaca Est, in suprafata de 486 mp — (Bloc 3) si 486 mp.
(Bloc 4), vor depune la sediul Primariei Municipiului Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, in perioada anuntata,
optiunea pentru terenurile nominalizate in anuntul publicat in presa, care urmeaza a fi supus licitatiei
publice in vederea vanzarii.

I. CONDITII GENERALE

1.1.La licitatie se pot inscrie persoane juridice romane sau straine.
1.2.Contractul de vanzare — cumparare se va perfecta numai cu persoana juridicd romana.

II. CALIFICAREA CANDIDATILOR
Ofertantii interesati de a participa la licitatia publica vor prezenta urmatoarele documente:

2.1. Documente care dovedesc eligibilitatea:

1. Declaratie pe propria raspundere completata in conformitate cu Formularul 1;

2. Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si
taxelor cdtre stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurdrile sociale de stat
(formulare-tip eliberate de autoritatile competente din tara in care ofertantul este rezident).

2.2. Documente care dovedesc inregistrarea:

a) Pentru persoane juridice romane:

Certificat emis de oficiul registrului comertului de pe langa Tribunalul teritorial

b) Pentru persoane juridice strdine:

Documente edificatoare care sa dovedeasca o forma de inregistrare ca persoana juridicd, in
conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este rezident.

2.3. Documente care dovedesc capacitatea tehnica si capacitatea economico-
financiara:

2.3.1. Fisa de informatii generale (Formularul 2)

2.3.2. Lista cuprinzand subcontractantii, insotitd si de acordurile de subcontractare;
subcontractantii care urmeaza sa indeplineasca mai mult de 10 % (in exprimare valoricd) din valoarea de
executie trebuie sd completeze cu propriile date Formularul 2.

In cazul participarii unor firme asociate, se va prezenta acordul de asociere (neautentificat) cu
precizarea cotelor parti, mentionarea liderului asociatiei, precum si formularul nr. 2 completat de catre
fiecare asociat.

2.3.3. Dosar de prezentare a sistemului propriu de conducere si de asigurare a calitatii
lucrarilor.

2.3.4. Fisd/fise de informatii privind experienta similard (Formularul 3). Orice fisa referitoare la
un contract incheiat cu un beneficiar/client din Romania trebuie sa fie insotitd de recomandarea din
partea beneficiarului/clientului respectiv. Recomandarea trebuie sa precizeze cel putin modul de
indeplinire a obligatiilor contractuale pe parcursul derularii contractului respectiv.

2.3.5. Declaratie care contine informatii privind dotdrile specifice, utilajele, echipamentul
tehnic, mijloacele de transport, laboratoarele si alte mijloace fixe pe care ofertantul se angajeaza sa le
utilizeze pentru indeplinirea contractului — Formular nr. 4.

2.3.6. Declaratie care contine informatii privind numdrul mediu, in ultimele 12 Iuni, al
personalului angajat, asigurarea cu personal de specialitate, numdrul si pregdtirea cadrelor de
conducere, precum si persoanele responsabile direct de indeplinirea contractului — Formular nr. 5.

2.3.7. Obligatii contractuale similare, in desfasurare, fatd de alti beneficiari/clienti — Formular
nr. 6.

2.3.8. Bilantul contabil din anul precedent, vizat si inregistrat de organele competente si/sau,
dupa caz, rapoarte anuale, scrisori de bonitate din partea bancilor sau a unor societdti recunoscute de
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audit financiar si contabil, precum si orice alte documente legale edificatoare prin care ofertantul isi
poate dovedi capacitatea economico-financiara — la 31.12.2004.

2.4. Cerinte minime referitoare la capacitatea tehnica si la capacitatea economico-
financiara, pe care ofertantul trebuie sa le indeplineasca pentru a fi considerat calificat:
Capacitatea tehnicd
1.Prezentare generala
Obligativitatea prezentarii Formularului nr.2.

2.. Sustinere tehnicd
Obligativitatea prezentarii Formularului nr.2 pentru subcontractanti si asociat;i.

3. Asigurarea calitatii lucrarilor
Obligativitatea prezentarii sistemului propriu de conducere si de asigurare a calitatii lucrarilor,
precum si descrierea sistemului calitdtii aplicat la constructia celor doua blocuri.

4. Experientd similard

Ofertantul va prezenta documente din care sa rezulte ca a indeplinit in ultimii 5 ani un contract
similar dupa cum urmeaza:

Cu o valoare egald cu cel putin mai mare de 40 % din valoarea totald a blocurilor pentru care a
depus oferta sau 40 % din suprafata desfaguratd a constructjilor.

In cazul in care ofertantul va participa la mai multe grupuri de amplasamente, va prezenta
aceasta cerinta calculatd la toate grupurile.

Daca valoarea totald a lucrarilor va depasi 3 milioane Euro, pentru indeplinirea cerintei minime
se accepta insumarea a 3 contracte similare distincte.

5. Resurse tehnice
Obligativitatea prezentarii Formularului nr.4.

6. Resurse umane
Obligativitatea prezentarii Formularului nr.5.

2.5. Capacitatea economico-financiara
1. Obligatii contractuale in desfasurare
Obligativitatea prezentarii Formularului nr.6.

2. Situatia financiara
a) Cifra medie anuala de afaceri pe ultimii 3 ani:
Pentru calificare ofertantul va trebui sa fi realizat o cifré medie de afaceri de 3 ori mai mare
decat valoarea anuald prognozata a lucrarilor rezultate din graficul de realizare a acestora.
b) Capacitatea financiara a ofertantului de a sustine executia lucrarii
Ofertantul trebuie sa demonstreze ca are acces la/sau ca are disponibile resurse reale
negrevate de datorii, linii de credit confirmate de banci sau alte mijloace financiare suficiente pentru a
realiza cashflow de executie a lucrarii pentru perioada impusa de 3 luni.
Capacitatea financiara se va determina cu urmatoarea formula:
G =(Vy x F -Vice) + Len + Dp
in care:
V. - reprezinta viteza de rotatie anuald a fondului de rulment si se calculeaza astfel:

veniturile din exploatare rezultate din bilantul ultimului an incheiat
fondul de rulment calculat pe baza datelor din bilantul penultimului an incheiat

F. - reprezinta fondul de rulment calculat pe baza datelor din bilantul ultimului an incheiat si se
calculeazd astfel:

Active circulante - Datorii curente (datorii al caror termen de exigibilitate este sub 1 an)
Vice - reprezintd valoarea actualizatd a lucrdrilor rest de executat la data prezentdrii
documentelor care dovedesc capacitatea economico-financiara, pentru urmatoarele 12 luni
Lcn - reprezinta linia de credit neconsumata la data prezentdrii documentelor care dovedesc
capacitatea economico-financiara, confirmata de banca
Dp - reprezintd depozite bancare la data prezentarii documentelor care dovedesc capacitatea

economico-financiara, cu confirmari din partea bancilor.
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3.1

3.2

3.3

3.4

II1. ELABORAREA OFERTEI

Limba de redactare a ofertei: romdnd

Perioada de valabilitate a ofertelor:
45 de Zile.

1. Cuantumul garantiei pentru participare:
Garantia pentru participare la licitatie este de 500.000.000 lei.

2. Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare — 45 zile:
3. Modul de constituire a garantiei pentru participare:
Garantia se va vira In contul RO40TREZ0215006XXX006669 la Trezoreria Municipiului Arad.

Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.

3.5. Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate anterior nu vor fi calificati.

3.6.

Precizari in legaturd cu oferta:

a. oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului si se depune in vederea participarii
la licitatie;

b. oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc;

c. organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentata, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din instructiunile pentru
ofertant;i;

d. depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de vanzare — cumparare al terenului pentru utilizarea acestuia, in conformitate cu certificatul de
urbanism;

e. revocarea ofertei de catre solicitant, dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare, a costului caietului de documente, precum si suportarea de catre
ofertant a altor despagubiri;

f. ofertantii care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului
licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare mai mici, vor fi exclusi de la licitatie.

3.7. Documentele care insotesc oferta financiara(pret teren):

- Rezolvarea partiurilor si fatadelor conform temei de proiectare, (piese
scrise si desenate)

- Evaluarea lucrarii (constructie mp/Ad si total bloc)

- Conditii de creditare a cumparatorilor apartamentelor in sistem de credit
ipotecar:

Termen de rambursare a creditului

Dobanda la credit si comisioane

Perioada de gratie

Conditii de garantare a creditului

IV. GARANTII

4.1. in vederea participérii la licitatie, ofertantii sunt obligati s3 depuna la organizator taxele
reprezentand contravaloarea Caietului de documente si garantia de participare la licitatie.

4.2. Ofertantilor necastigdtori li se restituie garantia de participare, in termen de 7 zile
lucrdtoare de la data adjudecdrii ofertei;

4.3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a. daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;
b. in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data prevazuta la

comisia pentru licitatii, pentru perfectarea contractului de vanzare-cumparare;
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c. in cazul excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie.

4.4. Garantia de participare la licitatie si contravaloarea Caietului de documente se vor depune
la casieria Primariei Municipiului Arad, in conturile deschise la Trezoreria Municipiului Arad, dupa cum
urmeaza:

- RO17TREZ0215004XXX010287 - pentru taxda cumparare Caiet de documente;
- RO40TREZ0215006XXX006669 - pentru garantie participare licitatie.

4.5. Adjudecatarului i se va retine garantia de participare la licitatie pentru
constituirea unei garantii asiguratorii de realizare a obiectivelor pentru care se vinde
terenul. Aceasta se va depune intr-un cont comunicat de cumparator.

4.6.Restituirea garantiei:
- cate 50% din garantia asiguratorie, dupa receptia la terminarea lucrarilor pentru
fiecare din cele doua cladiri;

V. PREZENTAREA OFERTELOR

5.1. Adresa la care se depune oferta: Primdria Municipiului Arad
Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul publicat in presa, unde ofertantji

sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare vor sustine oferta.

5.2. Data limita pentru depunerea ofertei:

5.3. Oferta va fi prezentatd intr-un exemplar original si un exemplar in copie.

5.4. Prezentarea plicurilor

5.4.1. Pe plicul exterior se va inscrie numai adresa terenurilor licitate cu mentiunea ,A4 nu se
deschide inainte de data de , ora ”

In acest plic se vor introduce doua plicuri:

o Un plic cu documentele privind calificarea, depunerea garantiei de participare si dovada
cumpararii Caietului de documente. Pe plic se va inscrie denumirea societatii, adresa si
denumirea continutului.

o Un plic ce va contine oferta, pe care de asemenea se va inscrie denumirea societati,
adresa sf denumirea continutului.

5.4.2. Plicul cu oferta se va deschide numai pentru ofertantii declarati calificati.

5.5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.

5.6. Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul 2.1 vor fi exclusi de la
licitatie.

VI. DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERTELOR

6.1. Ora, data si locul deschiderii ofertelor: ( se va completa dupa aprobare)
6.2. Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de vanzare teren
publica.

6.3. Evaluarea ofertelor
Criteriul folosit pentru atribuirea contractului — Metoda cea mai avantajoasa din punct de vedere
tehnic — economic (tabelul punctelor de calitate)

Factori de evaluare Punctajul maxim
alocat
1. Pret teren licitat/ 972 mp 10
2. Caracteristici tehnice functionale ale proiectului 20
3. Pretul apartamentelor exprimat in Euro/mp Ad (inclusiv subsolul ALA) 60
4. Durata de executie (luni) 20
5. Termen de rambursare a creditului 10
1. Costul creditului (Dobanda la credit si comisioane) 30
Exprimat in valoare absolutd
7. Perioada de gratie 10
8.Conditii de garantare a creditului 20
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9. Avans 30

Total 210

1)Punctajul pentru pretul terenului licitat se va acorda dupa cum urmeaza:
a) - pentru pretul cel mai mare se va acorda punctajul maxim de 10 puncte
b) - pentru orice pn mai mic decéat de pretul maxim, punctajul se va acorda astfel:
Pn = pn/ pmax x 10 puncte

2). Punctajul pentru caracteristicile tehnice si functionale ale proiectului se va acorda pe
bazd de apreciere in functie de:
a)-rezistenta si stabilitatea la sarcini statice, dinamice si seismice;
b)-solutii de rezolvare din punct de vedere functional si arhitectural al partiurilor, raportate la
criteriile prevazute de Legea locuintei nr. 114/1995, care se vor considera cerinte minimale;
c)-solutii de rezolvare arhitectural al fatadelor;
d)-siguranta la foc;
e)-siguranta in exploatare;
f)-izolatii termice, hidrofuge si pentru economia de energie;
g)-protectie impotriva zgomotului;
h)-sandtatea oamenilor si protectia mediului;
i)-asigurarea utilitatilor;
j)-Perioada de garantie pentru lucrarile efectuate.
Propunerea tehnicd va cuprinde referire la fiecare din aceste criterii.

3) Punctajul pentru pretul apartamentelor se va acorda astfel:
a) pentru pretul cel mai mic pret/mp. Aq se va acorda 60 puncte
b) pentru orice pret ,n" diferit de pretul minim se va acorda punctajul
Pn = Dmin X 60 puncte
Pn

Pretul va cuprinde toate cheltuielile privind:

- constructia propriu-zisa inclusiv subsolul ALA

- racordurile si instalatiile interioare la toate utilitatile
- centrala termica pe gaz

- contorizarea individuald a tuturor utilitatilor.

4). Punctajul pentru durata de executie se va acorda astfel:

a) pentru durata limitd sau mai mica decat cea prevazuta in caietul de sarcini se vor acorda 20
puncte;

b) pentru orice altd durata mai mare ca cea prevazuta in proiect se va acorda punctajul:

P, = durata din Caietul de sarcini x 20 puncte
durata ,n”

5). Punctajul pentru termenul de rambursare al creditului se va acorda astfel:
a) pentru cel mai mare termen se vor acorda 10 puncte
b) pentru orice pn mai mic decat de termenul maxim, punctajul se va acorda astfel:

Pn = pn x 10 puncte
pmax

6). Punctajul pentru costul creditului se va acorda astfel:
a) pentru cel mai mic cost se vor acorda 30 puncte
b) pentru orice pn mai mare decat de cel mai mic cost, punctajul se va acorda astfel:

Pn = p min _x 30 puncte
pn
7). Punctajul pentru perioada de gratie se va acorda astfel:
a) pentru cea mai mare perioada se vor acorda 20 puncte
b) pentru orice pn mai mic decat de cea mai mare perioada, punctajul se va acorda astfel:

Pn = pn x 10 puncte
pmax
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8) Punctajul pentru conditiile de garantare a creditului se va acorda astfel:
a) pentru acordare credit numai cu ipotecd asupra apartamentului se vor acorda 20 puncte
b) pentru orice alte conditii in plus se vor scadea cate 5 puncte pentru fiecare conditie in parte.

9). Punctajul pentru avans se va acorda astfel:
a) pentru cel mai mic avans se vor acorda 30 puncte
b) pentru orice pn mai mare decat de cel minim, punctajul se va acorda astfel:

Pn =_p min _x 30 puncte
pn

VII.FINALIZAREA LICITATIEI

7.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmi procesul-verbal de adjudecare,
dupa care se va incheia contractul de vanzare-cumparare, intre vanzator — Consiliul Local al Municipiului
Arad si cumpdrator — castigatorul confirmat al licitatiei, urmand sd se prezinte, in termen de
maximum 30 de zile de la data adjudecarii, pentru perfectarea contractului.

7.2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigatori data pana la care se restituie
garantiile de participare.

7.3. Licitatia va avea loc dacd particip& minim doi ofertanti cu ofertd corespunzitoare. In cazul
in care aceasta conditie nu este indeplinita, se va sustine o noua licitatie, dupa publicarea unui al doilea
anunt in presa.

Daca si de aceastd data se prezintda un singur ofertant si acesta accepta conditiile din
documentele de licitatie privind pretul si celelalte obligatii, este declarat castigator. Licitatia nu va fi
adjudecata daca se constatd, de cdtre comisia de licitatie, faptul ca singura oferta este sub conditiile
impuse prin cafetul de sarcini.

7.4. in caz de infirmare, licitatia se repets, organizatorul comunicand hotdrarea in scris tuturor
ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.

7.5. Comisia de licitatie se obliga:
- s3 raspunda la contestatii in termen de 5 zile;

- sa anuleze licitatia si sa o reprogrameze in interval de 45 zile calendaristice, in cazul in
care contestatiile sunt fondate si dovedite.

PRESEDINTE DE SEDIN]’A SECRETAR
Ovidiu Marian Doina Paul
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CAIET DE SARCINI

privind licitatia publicd pentru vanzarea terenurilor din

intravilanul municipiului Arad, Micalaca Est, pentru construire blocuri de locuinte pentru tineri
in sistem de credit ipotecar

1. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenurile supuse licitatiei sunt in suprafatd de 486 mp — (Bloc 3) si 486 mp. (Bloc 4). Conditia
vanzarii este realizarea de catre cumparator a unor blocuri, conform PUZ, in vederea vanzarii
apartamentelor cdtre tineri in sistem de credit ipotecar.

1.2. Terenurile in suprafatda de 486 mp — (Bloc 3) si de 486 mp. (Bloc 4) mp, inscrise in C.F. cu
caracter nedefinitiv nr. 64632 Arad, cu nr top.232.1971/1/10 si nr. top. 232.1971/1/21, sunt proprietatea
privatd a municipiului Arad, iar in conformitate cu Hotdrarea nr. 196/2003 a Consiliului Local al
Municipiului Arad, privind refacere PUZ Micalaca I EST — au destinatie de zona de locuinte colective.

I1._ CARACTERISTICILE INVESTITIET

2.1. Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului, se va solicita un nou certificat de urbanism.
2.2. In proiectarea constructiilor se vor respecta documentatiile de urbanism aprobate, prevederile Legii
nr. 50/1991 — republicatd, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si prevederile Legii nr.
10/1995 cu privire la criteriile de performanta calitative ale constructiilor.

2.3. Constructiile vor fi calculate pentru gradul de seismicitate specificd pentru Municipiul Arad.

2.4. Adapostul de aparare civila se va prevedea conform normelor in vigoare si va fi avizat de
Inspectoratul pentru situatii de urgenta ,Vasile Goldis” Arad.

2.5 Documentatia tehnica pentru participarea la licitatie se va intocmi conform temei de proiectare.

2.6 TEMA DE PROIECTARE

OBIECTIV: Bloc de locuinte cu apartamente pentru tineri
JUDETUL: Arad

LOCALITATEA: Arad

AMPLASAMENT: Micalaca I EST

SUPRAFATA TEREN: 486 mp.

FORMA SI DIMENSIUNI
TEREN:

REGIM DE ALINIERE:
P.O.T. :
C.U.T. max:

REGIM DE INALTIME:

Conform schitei anexate

Conform Refacere P.U.Z. aprobat;
100%

rezultd functie de regimul de inaltime

MAXIM S + P + 3 E, eventual mansarda;
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APARTAMENTE: cu 1 camera
Ccu 2 camere
cu 3 camere

Suprafetele utile minimale si dotdrile apartamentelor se vor proiecta conform LEGII 114/1996.

Apartament cu 1 camera (garsoniera)
- camera de zi + loc de luat masa
- bucatarie
- camera baie
- vestibul + depozitare

Apartament cu 2 camere — decomandate
- camera de zi + loc de luat masa
- dormitor
- bucatadrie (poate fi deschisa cdtre camera de zi)
- camera baie
- vestibul + depozitare
Apartament cu 3 camere — decomandate
- camera de zi + loc de luat masa
- 2 dormitore
- bucdtarie (poate fi deschisa cdtre camera de zi)
- camera baie
- grup social
- vestibul + depozitare

NOTA:

- |atimea minima a holurilor si coridoarelor din interiorul locuintei va fi de 1,20 m

- raportul intre Ac/Au < 1,40 — 1,45
- se recomandd amplasarea a cel putin 0 camera uscatorie

- se solicitd amplasarea addpostului ALA in subsolul cladirii, cu respectarea normelor Inspectoratului de

Protectie Civila

- la intrarea principala in cladire se va prevedea o rampa pentru accesul in cladire al persoanelor

handicapate

INCARCARE SEISMICA*: Zona ,D”, Tc=10s,  Ks=0,16;
INCARCARE LAVANT *: . Ka/mp;

INCARCARE ZAPADA *: ... Kg/mp;

NIVELUL APELOR

FREATICE *: . m;

PRESIUNEA TERENULUI*: Peony = e KPa;

SUBSOL: H min = 1,80;

ACOPERIS:

STRUCTURA DE REZISTENTA:

INCHIDEI EXTERIOARE:

COMPARTIMENTARE
INTERIOARA:

FINISAJE INTERIOARE:

Sarpanta din lemn cu invelitoare din tigld;

La alegere, corespunzator zonei seismice;
Conform C 107/1-1997, caramida plina,

caramida GVP, BCA sau materiale fabricate in
Romania, cu asigurarea unui coeficient minim de
transmisie termica K = 1,4 mp K/W

Zidarii din caramida intre apartamente; in interior
— compartimentari din ziddrie si ghips carton;

PARDOSELI

- camere de locuit = parchet laminat

- holuri = gresie;

- bucdtarii + bai = gresie

- circulatii verticale si spatii comune = mozaic
turnat sau placi prefabricate din mozaic, rasini
epoxidice colorate, pentru trafic greu

PERETI, PLAFOANE

- camere de locuit — zugraveli lavabile;
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TAMPLARIE EXTERIOARA:

TAMPLARIE INTERIOARA:

FINISAJE EXTERIOARE:
INSTALATIE APA-CANAL:
INSTALATIE INCALZIRE:
INSTALATIE ELECTRICA:
INSTALATIE GAZE:

INSTALATIE TV:
INSTALATIE TELEFONIE:

- bucatarie — faianta H = 1,50 m numai pe
frontul de lucru + zugraveli lavabile in rest;
- baie — faianta (in zona cada + lavoar) +
zugraveli lavabile n rest;

Lemn stratificat din rasinoase lacuit sau tdmplarie PVC cu geam

termopan, fabricate in Romania, iar intrarile in

bloc vor fi din tamplarie PVC cu geam termopan.

lemn;

tencuieli driscuite cu zugraveli lavabile,

soclu tencuiald aquastop;

racordata la reteaua orasului;

centrald termica proprie pentru fiecare bloc

Standard, racordata la reteaua orasului — cu

contorizarea individuald a apartamentelor

amplasatd pe palierul scarii;

Bucatarii si centrale termice racordate la

reteaua orasului (dupa caz)

Da — inclusiv antena comuna si prize;

Da — inclusiv Prize;

2.7 Lucrarile de proiectare si realizare a constructiei vor fi suportate de cumparator.

2.8.1. Termenul de executie a lucrarii incepe in 15 zile de la data eliberarii autorizatiei de construire.

2.8.2. Durata maximd de punere in functiune a intregului obiectiv, conform punctului 1.1. este de
maxim 2 ani de la data eliberarii autorizatiei de construire.

2.8.3. Pentru depasirea termenului de punere in functiune a intregului obiectiv se percep penalitati de

0.5 %/zi/valoarea licitata.

III. ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA A ZONEI

3.1. La limita zonei unde sunt situate terenurile, administratia locald va asigura toate utilitatile necesare:
apad, energie electrica, canalizare menajera si pluviald, telefonie si gaze naturale.

IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire la licitatie pentru vanzarea terenului este de 1 €/mp. + T.V.A., respectiv pretul

total de 486 € + T.V.A.

4.2. Pretul de adjudecare se va achita integral, anterior sau cel tarziu la data semnarii contractului de
vanzare — cumpadrare, in lei la cursul oficial comunicat de cdtre Banca Nationald a Romaniei din data

platii.

4.3. Adjudecatarul terenului are obligatia de a intocmi si suporta costurile privind documentatia
necesara, precum si taxa de scoatere a terenului din circuitul agricol.

V. OBLIGATIILE VANZATORULUI

a. Sa predea terenul liber de orice sarcini,

b. Sa asigure utilitatile publice necesare in zong,

c. Realizarea tuturor amenajarilor exterioare (platforme dalate, amenajari amenajari alei,
amenajdri zone verzi, sunt in sarcina vanzatorului),

d. Lucrdrile de sistematizare ulterioard a zonei nu vor afecta terenul vandut,

e. Sa asigure prin autorizarile ulterioare aspectul arhitectural al zonei invecinate cat si
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului,

f. Termenul de emitere al certificatului de urbanism si al autorizatiei de construire este
de 5 zile lucratoare de la predarea documentatiilor tehnice complete.
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VI. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

6.1.a. Cumparatorul are obligatia de a respecta urmatoarele, sub sanctiunea rezolutiunii
contractului de vanzare — cumparare:

- termenele maximale prevazute in prezentul caiet de sarcini, privind realizarea constructiilor,
destinatia acestora, vanzarea locuintelor catre tineri cu varsta cuprinsa intre 18 si 35 ani
impliniti in anul depunerii cererii, in sistem de credit ipotecar.

6.1.b. Proiectarea amenajarilor exterioare (platforme dalate, amenajari alei, amenajari zone
verzi), sunt in sarcina cumparatorului si se vor autoriza deodatd cu autorizarea constructiilor, dupa care
documentatia aferenta se va prelua de administratia locala.

6.1. c. In cazul nerealizdrii obiectivelor, integral sau partial, la expirarea termenului
de 2 ani, sau in cazul in care cumparatorul doreste instrainarea terenului liber, Consiliul
Local al Municipiului Arad are drept de preemftiune in vederea rascumpararii terenului, la
pretul de achizitie.

6.2. Cheltuielile pentru publicitatea imobiliara privind vanzarea — cumpararea terenului sunt in
sarcina cumparatorului.

6.3. La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia constructiei,
cumparatorul are obligatia respectarii legislatiei romane in vigoare.

VII. FORTA MAJORA

7.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea cd, prin fortd majord se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sd-si execute integral sau
partial obligatiile.

7.2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majord se va comunica celeilalte parti, in termen de 5
zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatdrii evenimentelor
de acest gen de catre organele competente.

7.3. In caz de fortd majord, certificatd si constatatd in conditile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecintd, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca
nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului.
Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintelor cazului de forta
majora cat si ale neindeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

7.4. in conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor pértilor — mai mare de
6 luni — partile se vor reuni pentru a hotari asupra executarii in viitor a clauzelor incluse in contract. In
cazul imposibilitatii de executare a bunului cumparat, situatie verificatd si constatatd de comisia legal
constituita, partile vor conveni asupra incetarii contractului.

VIII. CONTROLUL

8.1. Controlul general al respectdrii de catre cumparator a caietului de documente si a
obligatiilor asumate prin contractul de vanzare — cumparare se efectueaza de cdtre Primdria Municipiului
Arad, prin imputernicitii sdi, care au dreptul s3 verifice daca in cadrul contractelor de vanzare —
cumparare a apartamentelor s-au respectat conditiile impuse prin documentele licitatiei.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

9.1. Litigile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta instantelor
judecdtoresti din Arad.

X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare — cumparare.
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10.2. Dupd cumpdrarea terenului si obtinerea certificatului de urbanism definitiv, realizarea
obiectivului de investitii se va face pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei de
constructie emisa de organele competente, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 -
republicatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

10.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei
privesc pe cumparator.

10.4. Primaria Municipiului Arad are dreptul ca, prin imputernicitii sdi, sa urmareasca mersul
lucrarilor de constructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiilor, incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit si respectarea destinatiei si a conditiilor de vanzare.

10.5. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia solicitantilor de catre Primaria
Municipiului Arad, contra cost, pretul fiind de 5.000.000 lei + T.V.A.

Caietul de sarcini va fi parte integranta a contractului de vénzare — cumparare.

PRESEDINTE DE SEDIN]’A SECRETAR
Ovidiu Marian Doina Paul
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Anexa nr.3
la Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.131 din 9.06.2005

INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI

privind licitatia publicd pentru vanzarea terenurilor din
intravilanul municipiului Arad, Micalaca Est, pentru construire blocuri de locuinte pentru tineri
in sistem de credit ipotecar

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru vanzarea terenurilor situate in
intravilanul Municipiului Arad, Micalaca Est, in suprafata de 486 mp — (Bloc 5) si 486 mp.
(Bloc 6), vor depune la sediul Primariei Municipiului Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, in perioada anuntata,
optiunea pentru terenurile nominalizate in anuntul publicat in presa, care urmeaza a fi supus licitatiei
publice in vederea vanzarii.

I. CONDITII GENERALE

1.1.La licitatie se pot inscrie persoane juridice romane sau straine.
1.2.Contractul de vanzare — cumparare se va perfecta numai cu persoana juridicd romana.

II. CALIFICAREA CANDIDATILOR
Ofertantii interesati de a participa la licitatia publica vor prezenta urmatoarele documente:

2.1. Documente care dovedesc eligibilitatea:

1. Declaratie pe propria raspundere completata in conformitate cu Formularul 1;

2. Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si
taxelor cdtre stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurdrile sociale de stat
(formulare-tip eliberate de autoritatile competente din tara in care ofertantul este rezident).

2.2. Documente care dovedesc inregistrarea:

a) Pentru persoane juridice romane:

Certificat emis de oficiul registrului comertului de pe langa Tribunalul teritorial

b) Pentru persoane juridice strdine:

Documente edificatoare care sa dovedeasca o forma de inregistrare ca persoana juridicd, in
conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este rezident.

2.3. Documente care dovedesc capacitatea tehnica si capacitatea economico-
financiara:

2.3.1. Fisa de informatii generale (Formularul 2)

2.3.2. Lista cuprinzand subcontractantii, insotitd si de acordurile de subcontractare;
subcontractantii care urmeaza sa indeplineasca mai mult de 10 % (in exprimare valoricd) din valoarea de
executie trebuie sd completeze cu propriile date Formularul 2.

In cazul participarii unor firme asociate, se va prezenta acordul de asociere (neautentificat) cu
precizarea cotelor parti, mentionarea liderului asociatiei, precum si formularul nr. 2 completat de catre
fiecare asociat.

2.3.3. Dosar de prezentare a sistemului propriu de conducere si de asigurare a calitatii
lucrarilor.

2.3.4. Fisd/fise de informatii privind experienta similard (Formularul 3). Orice fisa referitoare la
un contract incheiat cu un beneficiar/client din Romania trebuie sa fie insotitd de recomandarea din
partea beneficiarului/clientului respectiv. Recomandarea trebuie sa precizeze cel putin modul de
indeplinire a obligatiilor contractuale pe parcursul derularii contractului respectiv.

2.3.5. Declaratie care contine informatii privind dotdrile specifice, utilajele, echipamentul
tehnic, mijloacele de transport, laboratoarele si alte mijloace fixe pe care ofertantul se angajeaza sa le
utilizeze pentru indeplinirea contractului — Formular nr. 4.

2.3.6. Declaratie care contine informatii privind numdrul mediu, in ultimele 12 Iuni, al
personalului angajat, asigurarea cu personal de specialitate, numdrul si pregdtirea cadrelor de
conducere, precum si persoanele responsabile direct de indeplinirea contractului — Formular nr. 5.

2.3.7. Obligatii contractuale similare, in desfasurare, fatd de alti beneficiari/clienti — Formular
nr. 6.

2.3.8. Bilantul contabil din anul precedent, vizat si inregistrat de organele competente si/sau,
dupa caz, rapoarte anuale, scrisori de bonitate din partea bancilor sau a unor societdti recunoscute de
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audit financiar si contabil, precum si orice alte documente legale edificatoare prin care ofertantul isi
poate dovedi capacitatea economico-financiara — la 31.12.2004.

2.4. Cerinte minime referitoare la capacitatea tehnica si la capacitatea economico-
financiara, pe care ofertantul trebuie sa le indeplineasca pentru a fi considerat calificat:
Capacitatea tehnicd
1.Prezentare generald
Obligativitatea prezentarii Formularului nr.2.

2. Sustinere tehnica
Obligativitatea prezentarii Formularului nr.2 pentru subcontractanti si asociat;i.

3. Asigurarea calitatii lucrarilor
Obligativitatea prezentarii sistemului propriu de conducere si de asigurare a calitatii lucrarilor,
precum si descrierea sistemului calitdtii aplicat la constructia celor doua blocuri.

4. Experientd similard

Ofertantul va prezenta documente din care sa rezulte ca a indeplinit in ultimii 5 ani un contract
similar dupa cum urmeaza:

Cu o valoare egald cu cel putin mai mare de 40 % din valoarea totald a blocurilor pentru care a
depus oferta sau 40 % din suprafata desfaguratd a constructjilor.

In cazul in care ofertantul va participa la mai multe grupuri de amplasamente, va prezenta
aceasta cerinta calculatd la toate grupurile.

Daca valoarea totald a lucrarilor va depasi 3 milioane Euro, pentru indeplinirea cerintei minime
se accepta insumarea a 3 contracte similare distincte.

5. Resurse tehnice
Obligativitatea prezentarii Formularului nr.4.

6. Resurse umane
Obligativitatea prezentarii Formularului nr.5.

2.5. Capacitatea economico-financiara
1. Obligatii contractuale in desfasurare
Obligativitatea prezentarii Formularului nr.6.

2. Situatia financiara
a) Cifra medie anuala de afaceri pe ultimii 3 ani:
Pentru calificare ofertantul va trebui sa fi realizat o cifré medie de afaceri de 3 ori mai mare
decat valoarea anuald prognozata a lucrarilor rezultate din graficul de realizare a acestora.
b) Capacitatea financiara a ofertantului de a sustine executia lucrarii
Ofertantul trebuie sa demonstreze ca are acces la/sau ca are disponibile resurse reale
negrevate de datorii, linii de credit confirmate de banci sau alte mijloace financiare suficiente pentru a
realiza cashflow de executie a lucrarii pentru perioada impusa de 3 luni.
Capacitatea financiara se va determina cu urmatoarea formula:
G =(Vy x F -Vice) + Len + Dp
in care:
V. - reprezinta viteza de rotatie anuald a fondului de rulment si se calculeaza astfel:

veniturile din exploatare rezultate din bilantul ultimului an incheiat
fondul de rulment calculat pe baza datelor din bilantul penultimului an incheiat

F. - reprezinta fondul de rulment calculat pe baza datelor din bilantul ultimului an incheiat si se
calculeazd astfel:

Active circulante - Datorii curente (datorii al caror termen de exigibilitate este sub 1 an)
Vice - reprezintd valoarea actualizatd a lucrdrilor rest de executat la data prezentdrii
documentelor care dovedesc capacitatea economico-financiara, pentru urmatoarele 12 luni
Lcn - reprezinta linia de credit neconsumata la data prezentdrii documentelor care dovedesc
capacitatea economico-financiara, confirmata de banca
Dp - reprezintd depozite bancare la data prezentarii documentelor care dovedesc capacitatea

economico-financiara, cu confirmari din partea bancilor.
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II1. ELABORAREA OFERTEI

3.1. Limba de redactare a ofertei: romana

3.2. Perioada de valabilitate a ofertelor:
45 de Zile.

3.3. 1. Cuantumul garantiei pentru participare.
Garantia pentru participare la licitatie este de 500.000.000 lei.

2. Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare — 45 zile:
3. Modul de constituire a garantiei pentru participare:
Garantia se va vira In contul RO40TREZ0215006XXX006669 la Trezoreria Municipiului Arad.
3.4  Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii oferter sale.
3.5. Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate anterior nu vor fi calificati.

3.6. Precizari in legaturd cu oferta:

a. oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului si se depune in vederea participarii
la licitatie;

b. oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc;

c. organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentata, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din instructiunile pentru
ofertant;i;

d. depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de vanzare — cumparare al terenului pentru utilizarea acestuia, in conformitate cu certificatul de
urbanism;

e. revocarea ofertei de catre solicitant, dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare, a costului caietului de documente, precum si suportarea de catre
ofertant a altor despagubiri;

f. ofertantii care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului
licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare mai mici, vor fi exclusi de la licitatie.

3.7. Documentele care insotesc oferta financiara(pret teren):
a) Rezolvarea partiurilor si fatadelor conform temei de proiectare,
(piese scrise si desenate)
b) Evaluarea lucrarii (constructie mp/Ad si total bloc)
c) Conditii de creditare a cumparatorilor apartamentelor in sistem de
credit ipotecar:
1. Termen de rambursare a creditului
2. Dobanda la credit si comisioane
3. Perioada de gratie
4. Conditii de garantare a creditului

IV. GARANTII

4.1. in vederea participérii la licitatie, ofertantii sunt obligati s3 depund la organizator taxele
reprezentand contravaloarea Caietului de documente si garantia de participare la licitatie.

4.2. Ofertantilor necastigdtori li se restituie garantia de participare, in termen de 7 zile
lucrdtoare de la data adjudecdrii ofertei;

4.3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

b. in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data prevazuta la
comisia pentru licitatii, pentru perfectarea contractului de vanzare-cumparare;
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c. in cazul excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie.

4.4. Garantia de participare la licitatie si contravaloarea Caietului de documente se vor depune
la casieria Primariei Municipiului Arad, in conturile deschise la Trezoreria Municipiului Arad, dupa cum
urmeaza:

- RO17TREZ0215004XXX010287 - pentru taxda cumparare Caiet de documente;
- RO40TREZ0215006XXX006669 - pentru garantie participare licitatie.

4.5. Adjudecatarului i se va retine garantia de participare la licitatie pentru
constituirea unei garantii asiguratorii de realizare a obiectivelor pentru care se vinde
terenul. Aceasta se va depune intr-un cont comunicat de cumparator.

4.6. Restituirea garantiei:
- cate 50% din garantia asiguratorie, dupa receptia la terminarea lucrarilor pentru
fiecare din cele doua cladiri;

V. PREZENTAREA OFERTELOR

5.1. Adresa la care se depune oferta: Primdria Municipiului Arad
Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul publicat in presa, unde ofertantji

sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare vor sustine oferta.

5.2. Data limita pentru depunerea ofertei:

5.3. Oferta va fi prezentatd intr-un exemplar original si un exemplar in copie.

5.4. Prezentarea plicurilor

5.4.1. Pe plicul exterior se va inscrie numai adresa terenurilor licitate cu mentiunea ,A4 nu se
deschide inainte de data de , ora ”

In acest plic se vor introduce doua plicuri:

a. Un plic cu documentele privind calificarea, depunerea garantiei de participare si dovada
cumpararii Caietului de documente. Pe plic se va inscrie denumirea societatii, adresa si
denumirea continutului.

b. Un plic ce va contine oferta, pe care de asemenea se va inscrie denumirea societdlii,
adresa sf denumirea continutului.

5.4.2. Plicul cu oferta se va deschide numai pentru ofertantii declarati calificati.

5.5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.

5.6. Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul 2.1 vor fi exclusi de la
licitatie.

VI. DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERTELOR

6.1. Ora, data si locul deschiderii ofertelor: ( se va completa dupa aprobare)
6.2. Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de vanzare teren
publica.

6.3. Evaluarea ofertelor
Criteriul folosit pentru atribuirea contractului — Metoda cea mai avantajoasa din punct de vedere
tehnic — economic (tabelul punctelor de calitate)

Factori de evaluare Punctajul maxim
alocat
1. Pret teren licitat/ 972 mp 10
2. Caracteristici tehnice functionale ale proiectului 20
3. Pretul apartamentelor exprimat in Euro/mp Ad (inclusiv subsolul ALA) 60
4. Durata de executie (luni) 20
5. Termen de rambursare a creditului 10
2. Costul creditului (Dobanda la credit si comisioane) 30
Exprimat in valoare absolutd
7. Perioada de gratie 10
8.Conditii de garantare a creditului 20
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9. Avans 30

Total 210

1)Punctajul pentru pretul terenului licitat se va acorda dupa cum urmeaza:
a) - pentru pretul cel mai mare se va acorda punctajul maxim de 10 puncte

b) - pentru orice pn mai mic decéat de pretul maxim, punctajul se va acorda astfel:
Pn = pn/ pmax x 10 puncte

2). Punctajul pentru caracteristicile tehnice si functionale ale proiectului se va acorda pe
bazd de apreciere in functie de:

a.rezistenta si stabilitatea la sarcini statice si dinamice si seismice;

b. solutii de rezolvare din punct de vedere functional si arhitectural al partiurilor, raportate la
criteriile prevazute de Legea locuintei nr. 114/1995, care se vor considera cerinte minimale;
solutii de rezolvare arhitectural al fatadelor;
siguranta la foc;
siguranta in exploatare;
izolatii termice, hidrofuge si pentru economia de energie;
protectie impotriva zgomotului;
sanatatea oamenilor si protectia mediului;
asigurarea utilitatilor;

Perioada de garantie pentru lucrdrile efectuate.
Propunerea tehnica va cuprinde referire la fiecare din aceste criterii.

T o T@ e oo

3) Punctajul pentru pretul apartamentelor se va acorda astfel:
a) pentru pretul cel mai mic pret/mp. Aq se va acorda 60 puncte
b) pentru orice pret ,n" diferit de pretul minim se va acorda punctajul
Pn = Dmin X 60 puncte
Pn

Pretul va cuprinde toate cheltuielile privind:

- constructia propriu-zisa inclusiv subsolul ALA

- racordurile si instalatiile interioare la toate utilitatile
- centrala termica pe gaz

- contorizarea individuald a tuturor utilitatilor.

4). Punctajul pentru durata de executie se va acorda astfel:

a) pentru durata limitd sau mai mica decat cea prevazuta in caietul de sarcini se vor acorda 20
puncte;

b) pentru orice altd durata mai mare ca cea prevazuta in proiect se va acorda punctajul:

P, = durata din Caietul de sarcini x 20 puncte
durata ,n”

5). Punctajul pentru termenul de rambursare al creditului se va acorda astfel:
a) pentru cel mai mare termen se vor acorda 10 puncte
b) pentru orice pn mai mic decat de termenul maxim, punctajul se va acorda astfel:

Pn = pn x 10 puncte
pmax

6). Punctajul pentru costul creditului se va acorda astfel:
a) pentru cel mai mic cost se vor acorda 30 puncte
b) pentru orice pn mai mare decat de cel mai mic cost, punctajul se va acorda astfel:

Pn = p min _x 30 puncte
pn
7). Punctajul pentru perioada de gratie se va acorda astfel:
a) pentru cea mai mare perioada se vor acorda 20 puncte
b) pentru orice pn mai mic decat de cea mai mare perioada, punctajul se va acorda astfel:

Pn = pn x 10 puncte
pmax
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8) Punctajul pentru conditiile de garantare a creditului se va acorda astfel:
a) pentru acordare credit numai cu ipotecd asupra apartamentului se vor acorda 20 puncte
b) pentru orice alte conditii in plus se vor scadea cate 5 puncte pentru fiecare conditie in parte.

9). Punctajul pentru avans se va acorda astfel:
a) pentru cel mai mic avans se vor acorda 30 puncte
b) pentru orice pn mai mare decat de cel minim, punctajul se va acorda astfel:

Pn =_p min _x 30 puncte
pn

VII.FINALIZAREA LICITATIEI

7.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmi procesul-verbal de adjudecare,
dupa care se va incheia contractul de vanzare-cumparare, intre vanzator — Consiliul Local al Municipiului
Arad si cumpdrator — castigatorul confirmat al licitatiei, urmand sd se prezinte, in termen de
maximum 30 de zile de la data adjudecarii, pentru perfectarea contractului.

7.2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigatori data pana la care se restituie
garantiile de participare.

7.3. Licitatia va avea loc dacd particip& minim doi ofertanti cu ofertd corespunzitoare. In cazul
in care aceasta conditie nu este indeplinita, se va sustine o noua licitatie, dupa publicarea unui al doilea
anunt in presa.

Daca si de aceastd data se prezintda un singur ofertant si acesta accepta conditiile din
documentele de licitatie privind pretul si celelalte obligatii, este declarat castigator. Licitatia nu va fi
adjudecata daca se constatd, de cdtre comisia de licitatie, faptul ca singura oferta este sub conditiile
impuse prin cafetul de sarcini.

7.4. in caz de infirmare, licitatia se repets, organizatorul comunicand hotdrarea in scris tuturor
ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.

7.5. Comisia de licitatie se obliga:
- s3 raspunda la contestatii in termen de 5 zile;

- sa anuleze licitatia si sa o reprogrameze in interval de 45 zile calendaristice, in cazul in
care contestatiile sunt fondate si dovedite.

PRESEDINTE DE SEDIN]’A SECRETAR
Ovidiu Marian Doina Paul
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CAIET DE SARCINI

privind licitatia publicd pentru vanzarea terenurilor din

intravilanul municipiului Arad, Micalaca Est, pentru construire blocuri de locuinte pentru tineri
in sistem de credit ipotecar

1. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenurile supuse licitatiei sunt in suprafatd de 486 mp — (Bloc 5) si 486 mp. (Bloc 6). Conditia
vanzarii este realizarea de catre cumparator a unor blocuri, conform PUZ, in vederea vanzarii
apartamentelor cdtre tineri in sistem de credit ipotecar.

1.2. Terenurile in suprafatda de 486 mp — (Bloc 5) si de 486 mp. (Bloc 6) mp, inscrise in C.F. cu
caracter nedefinitiv nr. 64632 Arad, cu nr top.232.1971/1/11 si nr. top. 232.1971/1/20, sunt proprietatea
privatd a municipiului Arad, iar in conformitate cu Hotdrarea nr. 196/2003 a Consiliului Local al
Municipiului Arad, privind refacere PUZ Micalaca I EST — au destinatie de zona de locuinte colective.

I1._ CARACTERISTICILE INVESTITIET

2.1. Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului, se va solicita un nou certificat de urbanism.
2.2. In proiectarea constructiilor se vor respecta documentatiile de urbanism aprobate, prevederile Legii
nr. 50/1991 — republicatd, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si prevederile Legii nr.
10/1995 cu privire la criteriile de performanta calitative ale constructiilor.

2.3. Constructiile vor fi calculate pentru gradul de seismicitate specificd pentru Municipiul Arad.

2.4. Adapostul de aparare civila se va prevedea conform normelor in vigoare si va fi avizat de
Inspectoratul pentru situatii de urgenta ,Vasile Goldis” Arad.

2.5 Documentatia tehnica pentru participarea la licitatie se va intocmi conform temei de proiectare.

2.6 TEMA DE PROIECTARE

OBIECTIV: Bloc de locuinte cu apartamente pentru tineri
JUDETUL: Arad

LOCALITATEA: Arad

AMPLASAMENT: Micalaca I EST

SUPRAFATA TEREN: 486 mp.

FORMA SI DIMENSIUNI
TEREN:

REGIM DE ALINIERE:
P.O.T. :
C.U.T. max:

REGIM DE INALTIME:

Conform schitei anexate

Conform Refacere P.U.Z. aprobat;
100%

rezultd functie de regimul de inaltime

MAXIM S + P + 3 E, eventual mansarda;

NU MAI PUTIN DE S + P + 2E 30



APARTAMENTE: cu 1 camera
Ccu 2 camere
cu 3 camere

Suprafetele utile minimale si dotdrile apartamentelor se vor proiecta conform LEGII 114/1996.

Apartament cu 1 camera (garsoniera)
- camera de zi + loc de luat masa
- bucatarie
- camera baie
- vestibul + depozitare

Apartament cu 2 camere — decomandate
- camera de zi + loc de luat masa
- dormitor
- bucatadrie (poate fi deschisa cdtre camera de zi)
- camera baie
- vestibul + depozitare
Apartament cu 3 camere — decomandate
- camera de zi + loc de luat masa
- 2 dormitore
- bucdtarie (poate fi deschisa cdtre camera de zi)
- camera baie
- grup social
- vestibul + depozitare

NOTA:

- |atimea minima a holurilor si coridoarelor din interiorul locuintei va fi de 1,20 m

- raportul intre Ac/Au < 1,40 — 1,45
- se recomandd amplasarea a cel putin 0 camera uscatorie

- se solicitd amplasarea addpostului ALA in subsolul cladirii, cu respectarea normelor Inspectoratului de

Protectie Civila

- la intrarea principala in cladire se va prevedea o rampa pentru accesul in cladire al persoanelor

handicapate

INCARCARE SEISMICA*: Zona ,D”, Tc=10s,  Ks=0,16;
INCARCARE LAVANT *: . Ka/mp;

INCARCARE ZAPADA *: ... Kg/mp;

NIVELUL APELOR

FREATICE *: . m;

PRESIUNEA TERENULUI*: Peony = e KPa;

SUBSOL: H min = 1,80;

ACOPERIS:

STRUCTURA DE REZISTENTA:

INCHIDEI EXTERIOARE:

COMPARTIMENTARE
INTERIOARA:

FINISAJE INTERIOARE:

Sarpanta din lemn cu invelitoare din tigld;

La alegere, corespunzator zonei seismice;
Conform C 107/1-1997, caramida plina,

caramida GVP, BCA sau materiale fabricate in
Romania, cu asigurarea unui coeficient minim de
transmisie termica K = 1,4 mp K/W

Zidarii din caramida intre apartamente; in interior
— compartimentari din ziddrie si ghips carton;

PARDOSELI

- camere de locuit = parchet laminat

- holuri = gresie;

- bucdtarii + bai = gresie

- circulatii verticale si spatii comune = mozaic
turnat sau placi prefabricate din mozaic, rasini
epoxidice colorate, pentru trafic greu

PERETI, PLAFOANE

- camere de locuit — zugraveli lavabile;
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TAMPLARIE EXTERIOARA:

TAMPLARIE INTERIOARA:

FINISAJE EXTERIOARE:
INSTALATIE APA-CANAL:
INSTALATIE INCALZIRE:
INSTALATIE ELECTRICA:
INSTALATIE GAZE:

INSTALATIE TV:
INSTALATIE TELEFONIE:

- bucatarie — faianta H = 1,50 m numai pe
frontul de lucru + zugraveli lavabile in rest;
- baie — faianta (in zona cada + lavoar) +
zugraveli lavabile n rest;

Lemn stratificat din rasinoase lacuit sau tdmplarie PVC cu geam

termopan, fabricate in Romania, iar intrarile in

bloc vor fi din tamplarie PVC cu geam termopan.

lemn;

tencuieli driscuite cu zugraveli lavabile,

soclu tencuiald aquastop;

racordata la reteaua orasului;

centrald termica proprie pentru fiecare bloc

Standard, racordata la reteaua orasului — cu

contorizarea individuald a apartamentelor

amplasatd pe palierul scarii;

Bucatarii si centrale termice racordate la

reteaua orasului (dupa caz)

Da — inclusiv antena comuna si prize;

Da — inclusiv Prize;

2.7. Lucrarile de proiectare si realizare a constructiei vor fi suportate de cumparator.

2.8.1. Termenul de executie a lucrarii incepe in 15 zile de la data eliberarii autorizatiei de construire.

2.8.2. Durata maximd de punere in functiune a intregului obiectiv, conform punctului 1.1. este de
maxim 2 ani de la data eliberarii autorizatiei de construire.

2.8.3. Pentru depasirea termenului de punere in functiune a intregului obiectiv se percep penalitati de

0.5 %/zi/valoarea licitata.

III. ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA A ZONEI

3.1. La limita zonei unde sunt situate terenurile, administratia locald va asigura toate utilitatile necesare:
apad, energie electrica, canalizare menajera si pluviald, telefonie si gaze naturale.

IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire la licitatie pentru vanzarea terenului este de 1 €/mp. + T.V.A., respectiv pretul

total de 486 € + T.V.A.

4.2. Pretul de adjudecare se va achita integral, anterior sau cel tarziu la data semnarii contractului de
vanzare — cumpadrare, in lei la cursul oficial comunicat de cdtre Banca Nationald a Romaniei din data

platii.

4.3. Adjudecatarul terenului are obligatia de a intocmi si suporta costurile privind documentatia
necesara, precum si taxa de scoatere a terenului din circuitul agricol.

V. OBLIGATIILE VANZATORULUI

a. Sa predea terenul liber de orice sarcini,

b. Sa asigure utilitatile publice necesare in zona,

c. Realizarea tuturor amenajarilor exterioare (platforme dalate,
amenajari amenajdri alei, amenajari zone verzi, sunt in sarcina vanzatorului),

d. Lucrdrile de sistematizare ulterioara a zonei nu vor afecta terenul vandut,

e. Sa asigure prin autorizdrile ulterioare aspectul arhitectural al zonei invecinate cat si
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului,

f. Termenul de emitere al certificatului de urbanism si al autorizatiei de construire este
de 5 zile lucratoare de la predarea documentatiilor tehnice complete.
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VI. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

6.1.a. Cumparatorul are obligatia de a respecta urmatoarele, sub sanctiunea rezolutiunii
contractului de vanzare — cumparare:

- termenele maximale prevazute in prezentul caiet de sarcini, privind realizarea constructiilor,
destinatia acestora, vanzarea locuintelor catre tineri cu varsta cuprinsa intre 18 si 35 ani
impliniti in anul depunerii cererii, in sistem de credit ipotecar.

6.1.b. Proiectarea amenajarilor exterioare (platforme dalate, amenajari alei, amenajdri zone
verzi), sunt in sarcina cumparatorului si se vor autoriza deodatd cu autorizarea constructiilor, dupa care
documentatia aferentd se va prelua de administratia locala.

6.1.c. In cazul nerealizirii obiectivelor, integral sau partial, la expirarea termenului
de 2 ani, sau in cazul in care cumparatorul doreste instrainarea terenului liber, Consiliul
Local al Municipiului Arad are drept de preemtiune in vederea rascumpararii terenului, la
pretul de achizitie.

6.2. Cheltuielile pentru publicitatea imobiliara privind vanzarea — cumpararea terenului sunt in
sarcina cumparatorului.

6.3. La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia constructiei,
cumparatorul are obligatia respectarii legislatiei romane in vigoare.

VII. FORTA MAJORA

7.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea cd, prin fortd majord se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sd-si execute integral sau
partial obligatiile.

7.2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majord se va comunica celeilalte parti, in termen de 5
zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatdrii evenimentelor
de acest gen de catre organele competente.

7.3. In caz de fortd majord, certificatd si constatatd in conditile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecintd, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca
nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului.
Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintelor cazului de forta
majora cat si ale neindeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

7.4. in conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor pértilor — mai mare de
6 luni — partile se vor reuni pentru a hotari asupra executarii in viitor a clauzelor incluse in contract. In
cazul imposibilitatii de executare a bunului cumparat, situatie verificatd si constatatd de comisia legal
constituita, partile vor conveni asupra incetarii contractului.

VIII. CONTROLUL

8.1. Controlul general al respectdrii de catre cumparator a caietului de documente si a
obligatiilor asumate prin contractul de vanzare — cumparare se efectueaza de cdtre Primdria Municipiului
Arad, prin imputernicitii sdi, care au dreptul s3 verifice daca in cadrul contractelor de vanzare —
cumparare a apartamentelor s-au respectat conditiile impuse prin documentele licitatiei.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

9.1. Litigile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta instantelor
judecdtoresti din Arad.

X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare — cumparare.
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10.2. Dupd cumpdrarea terenului si obtinerea certificatului de urbanism definitiv, realizarea
obiectivului de investitii se va face pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei de
constructie emisa de organele competente, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 -
republicatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

10.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei
privesc pe cumparator.

10.4. Primaria Municipiului Arad are dreptul ca, prin imputernicitii sdi, sa urmareasca mersul
lucrarilor de constructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiilor, incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit si respectarea destinatiei si a conditiilor de vanzare.

10.5. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia solicitantilor de catre Primaria
Municipiului Arad, contra cost, pretul fiind de 5.000.000 lei + T.V.A.

Caietul de sarcini va fi parte integranta a contractului de vénzare — cumparare.

PRESEDINTE DE SEDIN]’A SECRETAR
Ovidiu Marian Doina Paul
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 16.675/2005

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la: proiectul de hotdrare privind vanzarea unor terenuri situate in Municipiul
Arad — Micalaca I Est si aprobarea caietelor de documente intocmite in vederea organizarii
licitatiilor publice.

Avand in vedere: cererea mare de locuinte in Municipiul Arad, propun vanzarea prin
licitatie publicad a 6 terenuri, situate in zona Micalaca I Est, pentru construirea de catre firme
interesate, a unor blocuri in vederea vanzarii apartamentelor in sistem de credit ipotecar,
tinerilor cu varsta cuprinsa intre 18 si 35 de ani si aprobarea caietelor de documente intocmite
in vederea organizarii licitatiilor publice.

PRIMAR,
Ing. Gheorghe Falca
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Serviciul Administrare Patrimoniu
Nr. 16.675/T4/31.05.2005

RAPORT
cu privire la vanzarea unor terenuri situate in Municipiul Arad — Micalaca I Est si

------

publice.

Referitor la: expunerea de motive inregistratda cu nr. 16.675/2005, a d-lui ing.
Gheorghe Falca, Primarul Municipiului Arad;

Obiect: vanzarea unor terenuri situate in Municipiul Arad — Micalaca I Est si

Initial, conform Planului Urbanistic de Zona — Micalaca Est, terenul avea destinatia de
zona rezidentiald, cu cladiri familiale de tip urban, iar ulterior, prin documentatii de urbanism si
amenajare a teritoriului, s-a schimbat destinatia terenului, in zona pentru construire blocuri de
locuinte, iar prin Hotdrarea nr. 335/2002 a C.L.M.A., s-a aprobat transmiterea a doud
amplasamente, catre Agentia Nationald pentru Locuinte, pentru construirea de locuinte in
blocuri cu regim de inaltime P+3, destinate inchirierii tinerilor cu varsta cuprinsa intre 15 si 35
de ani.

Intrucat Agentia Nationald pentru Locuinte, a amanat inceperea lucrarilor, iar in cursul
lunilor martie si aprile 2004, in urma informatiilor ca@ Municipiul Arad, din lipsa de fonduri, nu va
fi inclus in continuarea programului de construire, in scopul satisfacerii cererii mare de locuinte
in Municipiul Arad, propunem vanzarea prin licitatie publica a 6 terenuri, pentru construirea de
catre firme interesate, a unor blocuri in vederea vanzarii apartamentelor in sistem de credit
ipotecar, tinerilor cu varsta cuprinsd intre 18 si 35 de ani.

In scopul reducerii la minim, a preturilor de vanzare al apartamentelor, care nu vor fi
locuinte de /ux, ci apartemente confortabile, in conformitate cu cerintele Legii locuintei nr.
114/ 1996, propunem un pret modic pentru vanzarea terenurilor, respectiv 1 €/mp. + T.V.A.

In proiectarea blocurilor si vanzarea locuintelor, societatile adjudecatare, vor respecta
reglementdrile privind aspectele sociale, economice, tehnice si juridice ale constructiei si
folosintei locuintelor, conform caietelor de sarcini.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
ing. Razvan Popa sing. Florica Popa
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