ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 269
din 14 noiembrie 2005
cu privire la concesionarea unor terenuri situate in Municipiul Arad — Calea Aurel Vlaicu si

.....

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in expunerea de motive inregistrata cu nr. 41059/2005;
-raportul Serviciului Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Tehnice, inregistrat cu nr. 41050 din
41050/24.10.2005;
-Studiul de oportunitate nr.2/2005;
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Arad;
-Certificatul de urbanism nr. 1725/2005;
-Extrasul de Carte Funciara nr. 47055 — Arad;
-prevederile HGR nr.216/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 219/1998
privind concesionarea terenurilor;

In temeiul art. 38 lit. ,g”, art. 46, art. 123 (1) si (2) si ale art. 125 din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba Studiul de Oportunitate nr.2/2005 intocmit de Directia Tehnica, Serviciul Administrare
Patrimoniu, in vederea concesiondrii prin licitatie publicd a doua terenuri situate in municipiul Arad, Calea
Aurel Vlaicu.

Art.2. Se aproba parcelarea terenului situat in municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, proprietatea Statului
Roman, in suprafata de 2236 mp, inscris in CF nr. 62.006 Arad, cu nr. top. 8304/6682/a/1/4/1, conform
schitei de parcelare, anexa nr.1 la prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba parcelarea terenului situat in municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, proprietatea Statului
Roman, in suprafatda de 13.690 mp, inscris in CF nr. 47.055 Arad, cu nr. top. 8304/6682/a/1/1/1/1,
conform schitei de parcelare, anexa nr.2 la prezenta hotarére.

Art.4. Se aproba caietele de documente intocmite in vederea organizarii licitatiilor publice de concesionare
a terenurilor precizate la art. 2 si 3, Anexele nr. 3 si nr. 4 la prezenta hotarare.

Art.5. Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul

Administrare Patrimoniu si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Ovidiu Mosneag Doina Paul



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
SERVICIUL ADMINISTRARE PATRIMONIU
Nr. 41059/24.10.2005

STUDIU DE OPORTUNITATE

Cap. I. OBIECTUL CONCESIUNII

Concesionarea de terenurilor in scopul amplasarii unor spatii de prestari servicii: birouri pentru
servicii conexe in vederea efectuarii operatiunilor la R.A.R (amplasament nr.1), spalatorie auto
(amplasament nr.2).

Amplasamentele propuse spre concesionare sunt:

- Cl Aurel Vlaicu, amplasament nr.1, S = 863 mp

- Cl Aurel Vlaicu, amplasament nr.2, S = 453 mp

Cap. I1. MOTIVATIA CONCESIUNII

1. Consideratii de ordin tehnic si economico-financiar

Argumentele si criteriile care stau la baza initierii concesiunilor sunt solicitarile repetate ale diverselor
persoanelor fizice si juridice pentru asemenea servicii, in zona Aurel Vlaicu .

Amplasamentele propuse sunt relativ mici, terenuri neamenajate, care printr-o urbanizare vor avea
impact benefic asupra imaginii zonei respective.

Constructiile ce se vor realiza, desi demontabile, vor fi din materiale moderne, se vor amenaja
platforme dalate, si se vor realiza si intretine spatii verzi. Aceste cheltuieli vor fi facute de societatile
comerciale adjudecatare ale licitatiilor publice de concesionare a celor doud amplasamente.

Avand in vedre faptul ca la aceasta data aceste spatii nu aduc nici un venit, mai mult, curatenia lor
presupune cheltuili din bugetul local, prin concesionarea terenurilor se va transmite si obligativitatea
mentinerii spatiilor verzi invecinate, fapt pentru care consideram cd este oportuna organizarea licitatiei de
concesionare. De asemenea, redeventele incasate sunt surse ale bugetului local.

Din punct de vedere al investitiilor ce se vor realiza se apreciaza urmatoarele:

Amplasamentul nr 1
- Suprafata de 863 mp, o fasie de teren de 17 m |atime care este
traversata in lungul ei de o retea electrica de inalta tensiune, fapt pentru care realizarea constructiei are
restrictii de amplasare, cea mai mare parte a terenului ramanand pentru spatii verzi, parcari si alei. Daca se
estimeazd ca suprafatd cladirii de birouri este de 120 mp, pentru construciile usoare pretul /mp se
apreciaza la min. 350 €, rezultd ca valoarea acesteia este de 42.000 € (In aceasta suma incluzandu-se si
amenajare spatii verzi, accese si parcaje dalate). Daca investitorul ar realiza constructia pentru a o inchiria
celor care presteaza serviciile solicitate pentru RAR, considerand cd ar obtine o chirie de 8 €/ mp/lung,
numai pentru recuperarea investitiei sunt necesari 3 ani si 6 luni.
Amplasamentul nr 2
- Suprafata de 453 mp - cu destinatie de spalatorie auto, pentru a
realiza investitia cu toate dotdrile necesare, este necesara o suma minima de 20.000 €.

Pentru ambele amplasamente, care au o pozitie foarte favorabila estimand valoarea terenului la 70
€/mp, rezulta o redeventa anuald la o cocesionare unde se apreciaza ca valoarea terenului se recupereaza
in 25 ani, de 2,8 €/mp/an.

Pentru amplasamentul nr.1, ar rezulta o redeventa anuald de 2417 €, iar pentru amplasamentul nr.
2, redeventa ar fi de 1268 € /an. La aceste costuri se mai adauga si valoarea impozitului pe teren care
intra in sarcina concesionarului.

Avand in vedere cele de mai sus, durata propusa a concesiunilor pentru terenurile situate in
municipiul ARAD, Cl. Aurel Vlaicu este de 25 ani, cu posibilitatea de prelungire cu jumatate din termen.

2. Consideratii de ordin social

Prin construirea spatiilor pentru serviciile propuse se vor crea noi locuri de munca, respectiv 9 locuri
la spalatorie si 15 la birourile din vecindtatea RAR..



De asemenea, firme de constructii aradene, vor avea front de lucru pe perioada construirii, a
sistematizarii terenurilor, a amenajdrii acceselor si platformelor.

3. Consideratii de mediu

La amplasarea cat si pentru functionarea obiectivelor se vor obtine toate autorizatiile si avizele
necesare, prevazute si solicitate de certificatul de urbanism si se vor respecta prevederile Legii 137/1995
privind protectia mediului.

4. Consideratii de ordin juridic

Din punct de vedere juridic terenurile sunt proprietatea privatd a municipiului Arad. Ambele
amplasamente pot fi concesionate in conformitate cu prevederile Legii nr. 215/2001 si a Legii nr. 219/1998.

Dreptul de concesiune se dobandeste in urma licitatiei publice, iar dreptul de construire va fi
conferit de obtinerea autorizatiilor de construire eliberate de Primaria municipiului Arad.

Pentru stabilirea conditiilor de autorizare a lucrdrilor de amplasare si amenajare se vor solicita
certificate de urbanism pentru fiecare din amplasament.

De asemenea, se va proceda la parcelarea terenurilor pentru ca fiecarui contract de concesiune sa i
se poata face publicitatea imobiliara.

In considerarea celor de mai sus, stau urmatoarele prevederi legale:
- Prevederile art.10 din Legea 215/2001 - Legea administratiei publice locale care acorda administratiei
publice locale, libertatea de a dispune de bunurile proprietate publica sau privata,
- Prevederile art.2.alin.2 lith din Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor care precizeazd ca
bunurile proprietate publica pot face obiectul concesiuni,
- Prevederile art.13 alin.2 din Legea 50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii care precizeaza scopul in care se poate face concesionarea unor terenuri apartinédnd domeniului
public.

Cap. IV. MODALITATE DE ACORDARE A CONCESIUNII

Procedura de concesionare propusa este prin licitatie publica deschisa prevazuta de Legea 219/1998
privind regimul concesiunilor si Hotdrarea de Guvern nr.216/1999, Normele metodologice-cadru de aplicare
a Legii nr. 219/1998, prin care orice persoand fizica sau persoana juridica de drept privat, romana, poate
prezenta o oferta in conditiile respectarii clauzelor inscrise in caietul de sarcini pentru organizarea licitatiei.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU

Razvan Popa Florica Popa



Anexa nr.3 la Hotarérea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 268 din 14.11.2005

INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI

privind licitatia publica pentru concesionarea terenului din
intravilanul municipiului Arad — Calea Aurel Vlaicu nr. 269 a, in suprafata de 863 mp.

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru concesionarea terenului in suprafata
de 863 mp., situat in intravilanul Municipiului Arad Calea Aurel Vlaicu, nr. 269 a avand ca obiect
construirea unor spatii de birouri, vor depune la sediul Primariei Municipiului Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75,
in perioada anuntatd, optiunea pentru terenul nominalizat in anuntul publicat in presd, care urmeaza a fi
supus licitatiei publice in vederea concesionarii.

I. CONDITII

1.1. La licitatie se pot inscrie persoane juridice romane.

1.2. Contractul de concesiune se va incheia numai cu persoane juridice romane cu sediul social in
Arad.

II. PREZENTAREA OFERTELOR

2.1. Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul publicat in presa, unde
ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare — vor sustine oferta.

2.2, Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

2.3. Pe plicul exterior se va indica licitatia publica deschisa pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

2.3.a. O fisa cu informatii privind ofertantul - experienta in domeniu si o declaratie de participare,
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

2.3.b. Documentele care sa ateste statutul de persoana juridica romana sau straina si documente
(copii de pe autorizatiile prevazute de lege, etc.) care sa dovedeasca faptul ca persoana juridicd inscrisa la
licitatie este autorizatd sa desfasoare activitdti comerciale & prestari servicii.

2.3.c. Scrisoarea de bonitate bancara. Pentru persoanele juridice straine dovada bonitatii se face
pe baza unei recomandari bancare acordate de o banca din strdindtate agreata de o banca romaneasca.

2.3.d. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in valoare de 2330 lei. Garantia se
depune la Trezoreria Municipiului Arad, in contul RO40TREZ0215006XXX006669.

2.3.e. Dovada cumpadrarii Caietului de documente.

2.3.f. Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si
taxelor catre stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat (formulare-
tip eliberate de autoritatile competente din tara in care ofertantul este rezident).

2.3.g. Pe plicul interior se nscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz. Acest plic va contine oferta propriu-zisa, respectiv:

L. - Experienta ofertantului si abilitarea

- Nivelul tarifelor propuse pentru serviciile ce se vor oferi populatiei
- Planul de finantare al investitiei:
- fonduri proprii
- finantdri externe
- Nivelul redeventei anuale ofertate
II. - Pregatire organizatorica si tehnica
- Programul de constructie
- Programul de supraveghere, organizare si control al serviciilor

III. - Conditiile, nivelul costurilor si procedurile privind protectia mediului,
- Angajarea de antreprenori locali si produse fabricate pe plan local
Iv. - Conditiile concesiunii acceptate de ofertant

- Durata concesiunii.

2.3.h. Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.
2.4. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.
2.5. Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul 2.3 vor fi exclusi de la
licitatie.
2.6. Precizari in legatura cu oferta:
a. oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului si se depune in vederea participarii la
licitatie;



b. oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc;

c. organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta
prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti;

d. depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune al terenului pentru utilizarea acestuia, in conformitate cu certificatul de urbanism;

e. revocarea ofertei de catre solicitant, dupad adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de
participare, a costului caietului de documente, precum si suportarea de catre ofertant a altor despagubiri;

f. ofertantji care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei spre
a obtine redeventa la concesionare mai mica, vor fi exclusi de la licitatie.

III. CiARAN]'II

3.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depund la organizator taxele
reprezentand contravaloarea Caietului de documente si garantia de participare la licitatie.

3.2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de 5 zile lucratoare
de la data adjudecdrii ofertei.

3.3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

b. in cazul ofertantului castigdtor, daca acesta nu se prezintd la data prevdzutd la comisia
pentru licitatii, pentru perfectarea contractului de concesiune;

c. in cazul excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie.

3.4. Garantia de participare la licitatie si contravaloarea Caietului de documente, se vor depune la
Casieria Primariei Municipiului Arad, pe baza notelor de platd eliberate de catre Serviciul Administrare
Patrimoniu, sau prin dispozitie de plata in conturile deschise la Trezoreria Municipiului Arad, dupd cum
urmeaza:

- RO17TREZ0215004XXX010287 — pentru taxa cumparare Caiet de documente;
- RO40TREZ0215006XXX006669 — pentru garantie participare licitatie.

1v. DESFASURAREA SI FINALIZAREA LICITATIEI

4.1. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4.2. Dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor solicitate de concesionar sau de instructiunile privind organizarea si
desfasurarea procedurii de concesionare si intocmeste un proces-verbal, in care se va mentiona rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

4.3. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor retinute se va face numai dupa semnarea
procesului-verbal de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertant;.

4.4, Comisia de evaluare analizeaza ofertele din plicurile interioare si poate, atunci cand considera
necesar, sa ceara ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor.

4.5. Comisia de evaluare alege oferta pe care o considera cea mai buna din punct de
vedere al satisfacerii criteriilor de selectie enuntate in instructiunile privind organizarea si
desfasurarea procedurii de concesionare, respectiv, redeventa anuald, suma investitiilor
propuse, pretul prestatiilor catre populatie, costul lor de utilizare, valoarea lor tehnica, modul
de rezolvare a obligatiilor privind protectia mediului si a problemelor sociale, garantiile
profesionale si financiare propuse de catre fiecare ofertant si termenele de realizare a
lucrarilor de investitii.

4.6. Pe baza evaluarii ofertelor comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea
procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si
motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant,
cauzele respingerii.

4.7. In cazul in care licitatia publicd deschisa nu a condus la desemnarea unui castigator, se va
consemna aceasta situatie intr-un proces-verbal, iar in termen de 45 de zile se va organiza o noua licitatie.

4.8. Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator, aceasta se va
consemna intr-un proces-verbal care va sta la baza deciziei de recurgere la procedura de negociere directa.

4.9. Conditiile concesionarii prin negociere directd nu pot fi inferioare celei mai bune oferte
respinse la licitatia publicd deschisa.

4.10. Raportul intocmit de catre comisia de evaluare si ofertele prezentate sunt transmise de
indata concedentului.

4.11. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul procedeaza, in termen de max.
5 zile calendaristice, la informarea ofertantului castigator despre alegerea sa si la anuntarea celorlalti
ofertanti despre respingerea ofertelor lor. La solicitarea in scris a ofertantilor respinsi, in termen de 10 zile
calendaristice de la primirea comunicarii de respingere a ofertelor lor, concedentul va transmite o copie de
pe procesul-verbal de evaluare a ofertelor.



4.12. Ofertantii pot face contestatii privind modul in care au fost respectate dispozitiile legale care
reglementeaza procedura concesionarii prin licitatie publicd deschisa.

4.13. Termenul de contestare este de 5 zile calendaristice de la comunicarea, rezultatului licitatiei.

4.14. Contractul de concesiune se incheie in termen de 30 de zile de la data la care concedentul a
informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale - in situatia in care nu exista contestatii - sau la max 30
de zile dupa solutionarea acestora, daca instanta nu dispune altfel.

4.15. Nerespectarea termenului prevazut la pct. (4.14) poate atrage plata de daune interese de
catre partea in culpa.

4.16. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune atrage dupa
sine pierderea garantiei depuse pentru participare si, daca este cazul, plata de daune interese.

4.17. Contractul de concesiune va cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele
convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini si fara a contraveni
obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

4.18. La incheierea contractului de concesiune partile vor conveni asupra cazurilor de incetare a
contractului. In contract partile vor putea inscrie clauze specifice referitoare la rezilierea unilaterala sau la
rascumparare.

4.19. Contractul de concesiune va mentiona interdictia pentru concesionar de a subconcesiona, in
tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii.

4.20. Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la Tmpartirea
responsabilitdtilor de mediu intre concedent si concesionar.

4.21. La expirarea termenului de concesiune concesionarul este obligat sa restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat, inclusiv investitiile realizate.

4.22. In contractul de concesiune trebuie precizate, in mod distinct, categoriile de bunuri ce vor fi
utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la expirarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini (utilitati,
platforme);

b) bunurile de preluare care, la expirarea contractului de concesiune, pot reveni
concedentului, in masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a prelua bunurile respective in
schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizatd, conform dispozitiilor caietului de
sarcini. Sunt bunuri de preluare bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata concesiunii (constructii);

c) bunurile proprii care, la expirarea contractului de concesiune, raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de catre
acesta pe durata concesiunii, cu exceptia celor prevazute la pct.4.22. b).

4.23. In contractul de concesiune se va mentiona repartitia acestor bunuri la incetarea, din orice
cauza, a concesiunii.

4.24. Contractul de concesiune va fi incheiat in conformitate cu legea romana, indiferent de
nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru durata inscrisad in caietul de sarcini, incepand de la
data semnarii lui.

4.25. Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contract clauza compromisorie.

4.26. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din
durata sa initiald, prin simplul acord de vointa al partilor. A

4.27. Licitatia va avea loc dacd participa minim doi ofertanti. In cazul in care aceasta conditie
nu este indeplinitd, se va sustine o noua licitatie dupa publicarea unui al doilea anunt in presd. Dacd si de
aceastd datd se prezintd un singur ofertant, se va consemna in procesul verbal si se va recurge la
procedura de negociere directd.

4.28. In caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicand hotararea in scris tuturor
ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.

4.29. Comisia de licitatie se obliga:

- sa raspunda la contestatii in termen de 5 zile lucratoare;

- sa anuleze licitatia si sa o reprogrameze in interval de 45 zile calendaristice in cazul in

care contestatiile sunt fondate si dovedite.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Ovidiu Mosneag Doina Paul



CAIET DE SARCINI

privind licitatia publica pentru concesionarea terenului din
intravilanul municipiului Arad — Calea Aurel Vlaicu, nr. 269 a, in suprafata de 863 mp.

I. OBIECTUL CONCESIONARII

1.1. Terenul supus licitatiei este in suprafata de 863 mp. Conditia concesiunii este realizarea de
catre concesionar a unor spatii de birouri.

1.2.Terenul in suprafata totald de 863 mp., cu nr. top. 8304/6682/a/1/4/1/2, este proprietatea
privatd a municipiului Arad, iar conform Certificatului de urbanism nr. 1725/2005 se pot realiza pe acesta,
cu avizele legale, spatii de birouri.

II. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

2.1.In proiectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism aprobate, prevederile
Legii nr. 50/1991 — republicatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale Legii nr. 10/1995
privind criteriile de performanta calitative ale constructiilor si prevederile Legii 137/1995 privind protectia
mediului.

2.2. Constructia va fi calculatd pentru gradul de seismicitate specifica pentru Municipiul Arad.

2.3. Lucrarile de proiectare si realizare a constructiei vor fi suportate de concesionar.

2.4. Durata maxima de punere in functiune a obiectivului, conform punctului 1.1. este de max. 1
an si 6 luni de la semnarea contractului de concesiune.

III. ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA A ZONEI

3.1. In zona unde este situat terenul, se gasesc retelele tehnico — edilitare: (apa, energie electrica,
canalizare menajera si pluviald, termoficare, telefonie si gaze naturale).

IV. UTILITATI IN SARCINA CONCESIONARULUI

4.1. Cade in sarcina concesionarului terenului in suprafatda de 863 mp., proiectarea si realizarea
accesului la teren din domeniul public, precum si obtinerea tuturor avizelor, autorizatiilor si realizarea
tuturor racordurilor la retele, sau devierea acestora, daca este cazul.

4.2. Obtinerea avizelor pentru racorduri cade in sarcina concesionarului.

V. ELEMENTE DE PRET SI DURATA CONCESIUNII

5.1. Redeventa anuald minimd de pornire la licitatie pentru concesionarea terenului este de 3
€/mp. + T.V.A.

5.2. Redeventa poate fi majorata prin oferta.

5.3. Durata concesiunii este de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii la expirarea cu jumatate din
termen.

VI. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

6.1. S3 predea terenul liber de sarcini,

6.2. Sa asigure prin autorizarile ulterioare aspectul arhitectural al zonei invecinate cat si
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului,

6.3. Termenul de emitere al certificatului de urbanism si al autorizatiei de construire este de 10
zile lucratoare de la predarea documentatiilor tehnice complete.

VII. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

7.1. S3 intocmeasca planuri urbanistice de detaliu, pentru amplasamentele in care acest lucru este
solicitat prin certificatul de urbanism.

7.2. Concesionarul are obligatia de a respecta termenele maximale prevdzute in prezentul caiet de
sarcini precum si destinatia constructiilor, sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune.

7.3. Cheltuielile pentru publicitatea imobiliard privind concesionarea terenului sunt in sarcina
concesionarului.

7.4. lLa intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia constructiei,
concesionarul are obligatia respectarii legislatiei romane in vigoare.



7.5. Concesionarul se obliga sd@ administreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu diligenta
maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata contractului.

7.6. Concesionarul se obliga sa despdgubeasca pe concedent pentru pagubele produse din culpa
sa.

7.7. Concesionarul se obligd sa puna la dispozitia organelor de control toate documentele si
informatiile solicitate privind concesiunea. Prin semnarea contractului, concesionarul confirma ca a
luat la cunostintd de toate conditiile impuse de concedent si le accepta integral.

VIII. FORTA MAJORA

8.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totala sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea cd, prin fortd majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedicd partile sa-si execute integral sau
partial obligatiile.

8.2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5 zile
prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandata, cu mentiunea constatdrii evenimentelor de
acest gen de cdtre organele competente.

8.3. In caz de forta majora, certificata si constatata in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleaza in consecintd, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea c3, nici una din
parti nu va pretinde penalitdti sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care nu a
indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintelor cazului de forta majora cat si ale
neindeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

8.4. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor — mai mare de 6
luni — partile se vor reuni pentru a hotari asupra executarii in viitor a clauzelor incluse in contract. In cazul
imposibilitatii de executare a bunului concesionat, situatie verificata si constatata de comisia legal
constituita, partile vor conveni asupra incetarii contractului.

IX. CONTROLUL

9.1. Controlul general al respectarii de cdtre concesionar a caietului de documente si a obligatiilor
asumate prin contractul de concesionare se efectueazd de cdtre Primdria Municipiului Arad, prin
imputernicitii sai.

X. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA iMPARTIREA RESPONSABILITT\]'ILOR DE

MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR

10.1. Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sa asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform Legii nr.137/1995, modificatd si completatd cu Ordonanta de urgenta
nr.91/2002 pentru modificarea si completarea Legii protectiei mediului.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

11.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta instantelor
judecatoresti din Arad.

XII. DISPOZITII SPECIALE

12.1. In situatia in care legislatia romana va interzice desfasurarea activitatii pentru
care este concesionat terenul, contractul de concesiune se reziliaza automat, urmand ca,
concesionarul sa predea terenul liber de orice constructii concedentului in termen de 45 de
zile de la data incetarii acestuia.

12.2. Contractele de concesiune intra in plata de la data obtinerii autorizatiei de
construire, dar nu mai tarziu de 6 luni de la data licitatiei.

12.3. In situatia cand pentru amplasamentul care face obiectul licitatiei, nu se pot
obtine toate acordurile si avizele legale in termen de 6 luni, contractul de concesiune se
reziliaza automat

XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

13.2. Dupa obtinerea certificatului de urbanism definitiv, realizarea obiectivului de investitii se va
face pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei de constructie emisa de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 - republicata privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

13.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei,
privesc pe concesionar.



13.4. Primadria Municipiului Arad, are dreptul ca prin imputernicitii sai sa urmareasca mersul
lucrarilor de constructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit.

13.5. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia solicitantilor de catre
Primaria Municipiului Arad, contra cost, pretul fiind de 100 lei + T.V.A.

Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesionare.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Ovidiu Mogneag Doina Paul



- MODEL -

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. /

1. Partile contractante

Intre Consiliul Local al Municipiului Arad, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr.75, reprezentat prin
ing. Gheorghe Falca, avand functia de primar in calitate de concedent, pe de o parte,
Si
S.C. S.A., persoana juridicd, inregistrata la , C.U.L ,
cu sediul ;
b) exploatarea terenului;
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:
a) bunurile de retur: - terenul cu toate amenajarile (platforme, racorduri, utilitati)
b) bunurile de preluare: - constructia cu instalatiile aferente unei bune functionari a acesteia;
¢) bunurile proprii: - bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de catre acesta
pe durata concesiunii, cu exceptia celor prevazute la lit. b).

III. Termenul
ART. 2. - (1) Durata concesiunii este de 12 ani, incepand de la data semndrii procesului verbal de
predare — primire a terenului.
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egala cu cel mult
jumdtate din durata sa initiala.
(3) Partile se vor reuni cu minim 30 de zile Tnainte de expirarea contractului pentru a
conveni asupra prelungii acestuia.

IV. Redeventa
ART. 3. - Redeventa anuala este de __ Euro + TVA, care se va achita in lei, la data facturarii conform
cursului comunicat de Banca Nationala a Romaniei. Redeventa se va achita in rate trimestriale, termenul
limita de plata al fiecdrei rate trimestriale fiind data de 15 a ultimei luni din trimestru.

V. Plata redeventei
ART. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:
Contul concedentului nr. RO17TREZ0215004XXX010287 deschis la Trezoreria Municipiului Arad.
Contul concesionarului NI, ....cceveeeveeirerinreneenerr e , deschis la Banca ........coevvvvvvvnnrinnnnnn
Contractul de concesiune intrd in platd de la data obtinerii autorizatiei de construire, dar nu mai
tarziu de 6 luni de la data adjudecdrii licitatiei. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei
obligatii conduce la aplicarea penalitdtilor legale.

VI. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului
ART. 5. - (1) Concesionarul are drept de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
terenul ce face obiectul contractului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a exploata si de a culege fructele bunului care face
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului
ART. 6. - (1) Concedentul are dreptul s3 inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul de
realizare a investitiei, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.

(3) La fincetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concedentul are
dreptul sa isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita concesionarului
incheierea contractului de vanzare-cumparare cu privire la aceste bunuri. In termen de 30 de zile
concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de optiune, sub sanctiunea decaderii.

(4) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local cu notificarea
prealabild a concesionarului.

VII. Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului



ART. 7. - (1) Concesionarul este obligat sa asigure folosinta eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunului, care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de cdtre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul, care face obiectul concesiunii.

(3) Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sa asigure respectarea normelor de protectie a
mediului, conform Legii nr.137/1995, modificata si completatd cu Ordonanta de urgenta nr.91/2002 pentru
modificarea si completarea Legii protectiei mediului

(4) Concesionarul nu poate subconcesiona, in tot sau in parte, bunul ce face obiectul concesiunii.

(5) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa anuala in conditiile stabilite la Cap. V din
prezentul contract.

(6) Cheltuielile pentru publicitatea imobiliaréd privind concesionarea terenului sunt in sarcina
concesionarului.

(7) Concesionarul este obligat :

a) sa depund documentatia necesara obtinerii Certificatului de Urbanism in termen de 30 de zile de la

data semnarii prezentului contract;

b) sa intocmeasca planuri urbanistice de detaliu, pentru amplasamentele in care acest lucru este solicitat
prin certificatul de urbanism.

¢) sa inceapa investitia in maxim 6 luni de zile de la data obtinerii Autorizatiei de construire;

d) sa foloseasca bunul concesionat, conform destinatiei stabilite prin contract;

e) sa obtina toate avizele necesare prevazute de lege si de actele normative in vigoare;

f) sé nu Inchirieze si sa nu constituie garantii reale asupra bunului ce face obiectul concesiunii;

(8) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor, protectia mediului,
protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului.

(9) Concesionarul este obligat sa realizeze lucrarile de investitii in conformitate si numai pe baza
autorizatiei de constructie eliberata de cel in drept.

(10) Concesionarul se obliga sd despagubeascd pe concedent pentru pagubele produse din culpa
sa.

(11) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(12) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa incheie cu concedentul
un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare, prevazute in contractul de
concesionare.

(13) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea intretinerii
bunului concesionat, pana la preluarea acesteia de cdtre concedent.

(14) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii sau serviciului public, va notifica de indatd acest
fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii sau
serviciului public.

(15) Concesionarul este obligat s@ continue folosinta bunului, in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (4) din prezentul contract de concesiune, fara a putea
solicita incetarea acestuia.

(16) Concesionarul se obligd sa puna la dispozitia organelor de control toate documentele si
informatiile solicitate privind concesiunea. Prin semnarea contractului, concesionarul confirma ca a
luat la cunostinta de toate conditiile impuse de concedent si le accepta integral.

Obligatiile concedentului

ART. 8. — (1) Sa predea terenul liber de orice sarcini, sa-l sprijine pe concesionar in obtinerea
avizelor si acordurilor pentru documentatia de urbanism si in aprobarea acesteia in termenele legale.

(2) Sa asigure prin autorizarile ulterioare aspectul arhitectural al zonei invecinate cat si prevederile
legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

(3) Termenul de emitere al certificatului de urbanism si al autorizatiei de construire este de 10
zile lucratoare de la predarea documentatiilor tehnice complete.

(4) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile prevazute expres de lege.

(6) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIII. incetarea contractului de concesiune
ART. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:



a) la expirarea duratei stabilite In contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

c) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina concedentului;

e) in situatia in care legislatia romana va interzice desfasurarea activitatii pentru care este concesionat
terenul, urmand ca, concesionarul sa predea terenul liber de orice constructii concedentului in termen de
45 de zile de la data incetarii acestuia.

f) In situatia cand pentru amplasamentul care face obiectul licitatiei, nu se pot obtine toate acordurile si
avizele legale, contractul de concesiune se reziliaza automat

g) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective
a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despdgubiri;

h) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rdscumpdrarea concesiunii, care se poate
face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea
concedentului.In acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul
rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;

i) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere clauzelor si conditjilor
reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur — cele specificate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. a, care care revin de plin drept,
gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiune;

b) bunuri de preluare — cele specificate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. b, care, pot reveni
concedentului, Tn masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a prelua bunurile respective in
schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizats;

¢) bunuri proprii — cele specificate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. ¢, care la expirarea contractului de
concesiune, raman in proprietatea concesionarului;

IX. Raspunderea contractuala

X. Litigii
ART. 11. - (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune sunt de
competenta instantei judecatoresti de drept comun.

XI. Alte clauze
ART. 12. (1) Orice clauza din prezentul contract se poate modifica cu acordul partilor prin act aditional.
(2) In cazul in care se va modifica legislatia in perioada de derulare a
contractului, acesta se va modifica in mod corespunzator prin act aditional.

XII. Definitii
ART. 13. - (1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale,
absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

(3) Prin penalitafi legale se intelege suma rezultata prin aplicarea cotei majorarilor de intarziere
stabilitd prin hotarare de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare, constand in impozite,
taxe si alte sume, care reprezinta, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in trei exemplare.

CONCEDENT CONCESIONAR



Anexa nr.4 la Hotarérea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 268 din 14.11.2005

INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI

privind licitatia publica pentru concesionarea terenului din
intravilanul municipiului Arad — Calea Aurel Vlaicu nr. 267 a, in suprafata de 453 mp.

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru concesionarea terenului in suprafata
de 453 mp., situat in intravilanul Municipiului Arad Calea Aurel Vlaicu, avand ca obiect construirea
unei spalatorii auto, vor depune la sediul Primariei Municipiului Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, in perioada
anuntata, optiunea pentru terenul nominalizat in anuntul publicat in presa, care urmeaza a fi supus licitatiei
publice in vederea concesionarii.

I. CONDITII

11 La licitatie se pot inscrie persoane juridice, romane sau straine.
1.2. Contractul de concesiune se va incheia numai cu persoane juridice romane cu sediul social
in Arad.

I1. PREZENTAREA OFERTELOR

2.1 Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul publicat in presa, unde
ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare — vor sustine oferta.

2.2. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

2.3. Pe plicul exterior se va indica licitatia publica deschisa pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contind:

2.3.a. O fisa cu informatii privind ofertantul - experienta in domeniu si o declaratie de participare,
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

2.3.b. Documentele care sa ateste statutul de persoana juridicd romana sau straina si documente
(copii de pe autorizatiile prevazute de lege, etc.) care sa dovedeasca faptul ca persoana juridicd inscrisa la
licitatie este autorizatd sa desfasoare activitdti comerciale & prestari servicii;

2.3.c. Scrisoarea de bonitate bancara. Pentru persoanele juridice straine dovada bonitatii se face
pe baza unei recomandari bancare acordate de o banca din strdinatate agreata de o banca roméaneasca;

2.3.d. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in valoare de 1224 lei. Garantia se
depune la Trezoreria Municipiului Arad, in contul RO40TREZ0215006XXX006669;

2.3.e. Dovada cumpararii Caietului de documente;

2.3.f. Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si
taxelor catre stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat (formulare-
tip eliberate de autoritatile competente din tara in care ofertantul este rezident);

2.3.g. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz.. Acest plic va contine oferta propriu-zisa, respectiv:

L. - Experienta ofertantului si abilitarea

- Nivelul tarifelor propuse pentru serviciile ce se vor oferi populatiei
- Planul de finantare al investitiei:
- fonduri proprii
- finantari externe
- Nivelul redeventei anuale ofertate
II. - Pregéatire organizatorica si tehnica
- Programul de constructie
- Programul de supraveghere, organizare si control al serviciilor

I1I. - Conditiile, nivelul costurilor si procedurile privind protectia
mediului,
- Angajarea de antreprenori locali si produse fabricate pe plan local
Iv. - Conditiile concesiunii acceptate de ofertant

- Durata concesiunii.
2.3.h. Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.
2.4. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentdrii ofertei sale.
2.5. Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul 2.3 vor fi exclusi de la
licitatie.
2.6. Precizari in legatura cu oferta:



a. oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului si se depune in vederea participarii
la licitatie;

b. oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc;

c. organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti;

d. depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de concesiune al terenului pentru utilizarea acestuia, in conformitate cu certificatul de urbanism;

e. revocarea ofertei de catre solicitant, dupa adjudecare, atrage dupad sine pierderea
garantiei de participare, a costului caietului de documente, precum si suportarea de catre ofertant a altor
despagubiri;

f. ofertantii care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului
licitatiei, spre a obtine redeventa la concesionare mai mica vor fi exclusi de la licitatie.

III. GARANTII

3.1 In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depund la organizator taxele
reprezentand contravaloarea Caietului de documente si garantia de participare la licitatie;

3.2 Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare, in termen de 5 zile
lucrdtoare de la data adjudecarii ofertei;

3.3 Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

b. in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data prevazuta la
comisia pentru licitatii, pentru perfectarea contractului de concesiune;

c. in cazul excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie.

3.4 Garantia de participare la licitatie si contravaloarea Caietului de documente se vor depune
la Casieria Primdriei Municipiului Arad, pe baza notelor de platd eliberate de cdtre Serviciul Administrare
Patrimoniu, sau prin dispozitie de platd in conturile deschise la Trezoreria Municipiului Arad, dupa cum
urmeaza:

- RO17TREZ0215004XXX010287 - pentru taxd cumparare Caiet de documente;
- RO40TREZ0215006XXX006669 - pentru garantie participare licitatie.

IV. DESFIU\SURAREA SI FINALIZAREA LICITATIEI

4.1. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4.2. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor solicitate de concesionar sau de instructiunile privind organizarea si
desfasurarea procedurii de concesionare si intocmeste un proces-verbal, in care se va mentiona rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

4.3. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor retinute se va face numai dupa semnarea
procesului-verbal de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de cdtre ofertanti.

4.4. Comisia de evaluare analizeaza ofertele din plicurile interioare si poate, atunci cand considera
necesar, sa ceara ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor.

4.5. Comisia de evaluare alege oferta pe care o considera cea mai buna din punct de
vedere al satisfacerii criteriilor de selectie enuntate in instructiunile privind organizarea si
desfasurarea procedurii de concesionare, respectiv, redeventa anuald, suma investitiilor
propuse, pretul prestatiilor catre populatie, costul lor de utilizare, valoarea lor tehnica, modul
de rezolvare a obligatiilor privind protectia mediului si a problemelor sociale, garantiile
profesionale si financiare propuse de catre fiecare ofertant si termenele de realizare a
lucrarilor de investitii.

4.6. Pe baza evaluarii ofertelor comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea
procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si
motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant,
cauzele respingerii.

4.7. In cazul in care licitatia publica deschisa nu a condus la desemnarea unui castigdtor, se va
consemna aceasta situatie intr-un proces-verbal, iar in termen de 45 de zile se va organiza o noua licitatie.

4.8. Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator, aceasta se va
consemna intr-un proces-verbal care va sta la baza deciziei de recurgere la procedura de negociere directa.

4.9. Conditiile concesionarii prin negociere directa nu pot fi inferioare celei mai bune oferte
respinse la licitatia publica deschisa.

4.10. Raportul intocmit de catre comisia de evaluare si ofertele prezentate sunt transmise de
indata concedentului.

4.11. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul procedeaza, in termen de max.
5 zile calendaristice, la informarea ofertantului castigator despre alegerea sa si la anuntarea celorlalti



ofertanti despre respingerea ofertelor lor. La solicitarea in scris a ofertantilor respinsi, in termen de 10 zile
calendaristice de la primirea comunicarii de respingere a ofertelor lor, concedentul va transmite o copie de
pe procesul-verbal de evaluare a ofertelor.

4.12. Ofertantii pot face contestatii privind modul in care au fost respectate dispozitiile legale care
reglementeaza procedura concesionadrii prin licitatie publicd deschisa.

4.13. Termenul de contestare este de 5 zile calendaristice de la comunicarea, rezultatului licitatiei.

4.14. Contractul de concesiune se incheie in termen de 30 de zile de la data la care concedentul a
informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale - in situatia in care nu exista contestatii - sau la max 30
de zile dupa solutionarea acestora, daca instanta nu dispune altfel.

4.15. Nerespectarea termenului prevazut la pct. (4.14) poate atrage plata de daune interese de
catre partea in culpa.

4.16. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune atrage dupa
sine pierderea garantiei depuse pentru participare si, daca este cazul, plata de daune interese.

4.17. Contractul de concesiune va cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele
convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini si fara a contraveni
obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

4.18. La incheierea contractului de concesiune partile vor conveni asupra cazurilor de incetare a
contractului. In contract partile vor putea inscrie clauze specifice referitoare la rezilierea unilaterala sau la
rascumparare.

4.19. Contractul de concesiune va mentiona interdictia pentru concesionar de a subconcesiona, in
tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii.

4.20. Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la Tmpartirea
responsabilitdtilor de mediu intre concedent si concesionar.

4.21. Lla expirarea termenului de concesiune concesionarul este obligat sa restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcing, bunul concesionat, inclusiv investitiile realizate.

4.22. In contractul de concesiune trebuie precizate, in mod distinct, categoriile de bunuri ce vor fi
utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la expirarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini (utilitati,
platforme);

b) bunurile de preluare care, la expirarea contractului de concesiune, pot reveni
concedentului, in masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a prelua bunurile respective in
schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizatd, conform dispozitiilor caietului de
sarcini. Sunt bunuri de preluare bunurile care au apartinut

concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii (constructii);

c) bunurile proprii care, la expirarea contractului de concesiune, raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de catre
acesta pe durata concesiunii, cu exceptia celor prevazute la pct.4.22. b).

4.23. In contractul de concesiune se va mentiona repartitia acestor bunuri la incetarea, din orice
cauza, a concesiunii.

4.24. Contractul de concesiune va fi incheiat in conformitate cu legea romana, indiferent de
nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru durata inscrisa in caietul de sarcini, incepand de la
data semnarii lui.

4.25. Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contract clauza compromisorie.

4.26. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din
durata sa initiald, prin simplul acord de vointa al partilor. A

4.27. Licitatia va avea loc dacd participa minim doi ofertanti. In cazul in care aceasta conditie
nu este indeplinitd, se va sustine o noua licitatie dupa publicarea unui al doilea anunt in presd. Dacd si de
aceasta datd se prezintd un singur ofertant, se va consemna in procesul verbal si se va recurge la
procedura de negociere directa.

4.28. In caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicand hotararea in scris tuturor
ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.

4.29. Comisia de licitatie se obliga:

- sa raspunda la contestatii in termen de 5 zile lucratoare;

- sa anuleze licitatia si sa o reprogrameze in interval de 45 zile calendaristice, in cazul in

care contestatiile sunt fondate si dovedite.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Ovidiu Mosneag Doina Paul



CAIET DE SARCINI

privind licitatia publica pentru concesionarea terenului din
intravilanul municipiului Arad — Calea Aurel Vlaicu, nr. 267a, in suprafata de 453 mp.

1. OBIECTUL CONCESIONARII
1.1. Terenul supus licitatiei este in suprafata de 453 mp. Conditia concesiunii este realizarea de
catre concesionar, a unei spaldtorii auto.
1.2.Terenul in suprafatd totald de 453 mp., cu nr. top. 8304/6682/a/1/1/1/1/2, este proprietatea
privata a municipiului Arad, iar conform Certificatului de urbanism nr. 1725/2005 se poate realiza pe
acesta, cu avizele legale, o spaldtorie auto.

II.  CARACTERISTICILE INVESTITIEI

2.1. In proiectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism aprobate, prevederile
Legii nr. 50/1991 — republicatd, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, ale Legii nr. 10/1995
privind criteriile de performanta calitative ale constructiilor si prevederile Legii 137/1995 privind protectia
mediului.

2.2. Constructia va fi calculatd pentru gradul de seismicitate specifica pentru Municipiul Arad.

2.3.Lucrdrile de proiectare si realizare a constructiei vor fi suportate de concesionar.

2.4. Durata maxima de punere in functiune a obiectivului, conform punctului 1.1. este de max. 1
an si 6 luni de la semnarea contractului de concesiune.

III. ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA A ZONEI

3.1. In zona unde este situat terenul, se gasesc retelele tehnico — edilitare: (apa, energie electrica,
canalizare menajera si pluviald, termoficare, telefonie si gaze naturale).

IV. UTILITATI IN SARCINA CONCESIONARULUI

4.1. Cade in sarcina concesionarului terenului in suprafatd de 453 mp., proiectarea si realizarea
accesului la teren din domeniul public, precum si obtinerea tuturor avizelor si autorizarea si realizarea
tuturor racordurilor la retele, sau devierea acestora daca este cazul.

4.2, Obtinerea avizelor pentru racorduri cade in sarcina concesionarului.

V. ELEMENTE DE PRET SI DURATA CONCESIUNII

5.1. Redeventa anuald minimd de pornire la licitatie pentru concesionarea terenului este de 3
€/mp. + T.V.A.

5.2. Redeventa poate fi majorata prin oferta.

5.3. Durata concesiunii este de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii la expirarea cu jumatate din
termen.

VI. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

6.1. S3 predea terenul liber de sarcini,

6.2. Sa asigure prin autorizarile ulterioare aspectul arhitectural al zonei invecinate cat si
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

6.3. Termenul de emitere al certificatului de urbanism si al autorizatiei de construire este de 10
zile lucratoare de la predarea documentatiilor tehnice complete.

VII. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

7.1. S3 intocmeasca planuri urbanistice de detaliu, pentru amplasamentele in care acest lucru este
solicitat prin certificatul de urbanism.

7.2. Concesionarul are obligatia de a respecta termenele maximale prevdzute in prezentul caiet de
sarcini precum si destinatia constructiilor, sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune.

7.3. Cheltuielile pentru publicitatea imobiliard privind concesionarea terenului sunt in sarcina
concesionarului.

7.4. lLa intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia  constructiei,
concesionarul are obligatia respectarii legislatiei romane in vigoare.

7.5. Concesionarul se obliga sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu diligenta
maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toata durata contractului.



7.6. Concesionarul se obliga sa despdgubeasca pe concedent pentru pagubele produse din culpa
sa.

7.7. Concesionarul se obligd sa puna la dispozitia organelor de control toate documentele si
informatiile solicitate privind concesiunea. Prin semnarea contractului, concesionarul confirma ca a
luat la cunostintd de toate conditiile impuse de concedent si le accepta integral.

VIII. FORTA MAJORA

8.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea cd, prin fortd majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedicd partile sa-si execute integral sau
partial obligatiile.

8.2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5 zile
prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatdrii evenimentelor de
acest gen de cdtre organele competente.

8.3. In caz de forta majora, certificata si constatata in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleaza in consecintd, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea c3, nici una din
parti nu va pretinde penalitdti sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care nu a
indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintelor cazului de forta majora cat si ale
neindeplinirii tuturor celorlalte obligatji.

8.4. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatjilor partilor — mai mare de 6
luni — partile se vor reuni pentru a hotari asupra executarii in viitor a clauzelor incluse in contract. In cazul
imposibilitatii de executare a bunului concesionat, situatie verificata si constatata de comisia legal
constituita, partile vor conveni asupra incetarii contractului.

IX. CONTROLUL

9.1. Controlul general al respectarii de catre concesionar a caietului de documente si a obligatiilor
asumate prin contractul de concesionare se efectueazd de cdtre Primdria Municipiului Arad, prin
imputernicitii sai.

X. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA RESPONSABILITATILOR DE
MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR

10.1. Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sa asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform Legii nr.137/1995, modificatd si completatd cu Ordonanta de urgenta
nr.91/2002 pentru modificarea si completarea Legii protectiei mediului.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
11.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta instantelor
judecatoresti din Arad.

XII. DISPOZITII SPECIALE

12.1. In situatia in care legislatia romana va interzice desfasurarea activitatii pentru
care este concesionat terenul, contractul de concesiune se reziliaza automat, urmand ca,
concesionarul sa predea terenul liber de orice constructii concedentului in termen de 45 de
zile de la data incetarii acestuia.

12.2. Contractele de concesiune intra in plata de la data obtinerii autorizatiei de
construire, dar nu mai tarziu de 6 luni de la data licitatiei.

12.3. In situatia cand pentru amplasamentul care face obiectul licitatiei, nu se pot
obtine toate acordurile si avizele legale in termen de 6 luni, contractul de concesiune se
reziliaza automat

XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

13.2. Dupa obtinerea certificatului de urbanism definitiv, realizarea obiectivului de investitii se va
face pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei de constructie emisda de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 - republicata privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

13.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei,
privesc pe concesionar.

13.4. Primadria Municipiului Arad, are dreptul ca prin imputernicitii sai sa urmareasca mersul
lucrarilor de constructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit.



13.5. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia solicitantilor de catre
Primaria Municipiului Arad, contra cost, pretul fiind de 100 lei + T.V.A.

Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesionare.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Ovidiu Mosneag Doina Paul



- MODEL -

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. /

1. Partile contractante

Intre Consiliul local al municipiului Arad, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr.75, reprezentat prin
ing. Gheorghe Falca, avand functia de primar in calitate de concedent, pe de o parte,
Si
S.C. S.A., persoana juridicd, inregistrata la , C.U.L ,
cu sediul ;
b) exploatarea terenului;
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:
a) bunurile de retur: - terenul cu toate amenajarile (platforme, racorduri, utilitati)
b) bunurile de preluare: - constructia cu instalatiile aferente unei bune functionari a acesteia;
¢) bunurile proprii: - bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de catre acesta
pe durata concesiunii, cu exceptia celor prevazute la lit. b).

III. Termenul
ART. 2. - (1) Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la data semndrii procesului verbal de
predare — primire a terenului.
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egala cu cel mult
jumdtate din durata sa initiala.
(3) Partile se vor reuni cu minim 30 de zile Tnainte de expirarea contractului pentru a
conveni asupra prelungii acestuia.

IV. Redeventa
ART. 3. - Redeventa anuala este de __ Euro + TVA, care se va achita in lei, la data facturarii conform
cursului comunicat de Banca Nationala a Romaniei. Redeventa se va achita in rate trimestriale, termenul
limita de plata al fiecdrei rate trimestriale fiind data de 15 a ultimei luni din trimestru.

V. Plata redeventei
ART. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:
Contul concedentului nr. RO17TREZ0215004XXX010287 deschis la Trezoreria municipiului Arad.
Contul concesionarului NI, .....ceveeeveeirerinreneenerr e , deschis la Banca ........ceevvvvvvvnnrinnnnn,
Contractul de concesiune intrd in platd de la data obtinerii autorizatiei de construire, dar nu mai
tarziu de 6 luni de la data adjudecarii licitatiei. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei
obligatii conduce la aplicarea penalitdtilor legale.

VI. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului
ART. 5. - (1) Concesionarul are drept de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
terenul ce face obiectul contractului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a exploata si de a culege fructele bunului care face
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului
ART. 6. - (1) Concedentul are dreptul s3 inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul de
realizare a investitiei, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.

(3) La fincetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concedentul are
dreptul sa isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita concesionarului
incheierea contractului de vanzare-cumparare cu privire la aceste bunuri. In termen de 30 de zile
concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de optiune, sub sanctiunea decaderii.

(4) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local cu notificarea
prealabild a concesionarului.

VII. Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului



ART. 7. - (1) Concesionarul este obligat sa asigure folosinta eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunului, care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de cdtre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul, care face obiectul concesiunii.

(3) Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sa asigure respectarea normelor de protectie a
mediului, conform Legii nr.137/1995, modificata si completatd cu Ordonanta de urgenta nr.91/2002 pentru
modificarea si completarea Legii protectiei mediului

(4) Concesionarul nu poate subconcesiona, in tot sau in parte, bunul ce face obiectul concesiunii.

(5) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa anuala in conditiile stabilite la Cap. V din
prezentul contract.

(6) Cheltuielile pentru publicitatea imobiliaréd privind concesionarea terenului sunt in sarcina
concesionarului.

(7) Concesionarul este obligat :

b) sd depuna documentatia necesara obtinerii Certificatului de Urbanism in termen de 30 de zile de la

data semnarii prezentului contract;

b) sa intocmeasca planuri urbanistice de detaliu, pentru amplasamentele in care acest lucru este solicitat
prin certificatul de urbanism.

¢) sa inceapa investitia in maxim 6 luni de zile de la data obtinerii Autorizatiei de construire;

d) sa foloseasca bunul concesionat, conform destinatiei stabilite prin contract;

e) sa obtina toate avizele necesare prevazute de lege si de actele normative in vigoare;

f) sé nu Inchirieze si sa nu constituie garantii reale asupra bunului ce face obiectul concesiunii;

(8) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor, protectia mediului,
protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului.

(9) Concesionarul este obligat sa realizeze lucrarile de investitii in conformitate si numai pe baza
autorizatiei de constructie eliberata de cel in drept.

(10) Concesionarul se obliga sd despagubeascd pe concedent pentru pagubele produse din culpa
sa.

(11) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(12) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa incheie cu concedentul
un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare, prevazute in contractul de
concesionare.

(13) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea intretinerii
bunului concesionat, pana la preluarea acesteia de cdtre concedent.

(14) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii sau serviciului public, va notifica de indatd acest
fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii sau
serviciului public.

(15) Concesionarul este obligat s3 continue folosinta bunului, in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (4) din prezentul contract de concesiune, fara a putea
solicita incetarea acestuia.

(16) Concesionarul se obligd sa puna la dispozitia organelor de control toate documentele si
informatiile solicitate privind concesiunea. Prin semnarea contractului, concesionarul confirma ca a
luat la cunostinta de toate conditiile impuse de concedent si le accepta integral.

Obligatiile concedentului

ART. 8. — (1) Sa predea terenul liber de orice sarcini, sa-l sprijine pe concesionar in obtinerea
avizelor si acordurilor pentru documentatia de urbanism si in aprobarea acesteia in termenele legale.

(2) Sa asigure prin autorizarile ulterioare aspectul arhitectural al zonei invecinate cat si prevederile
legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

(3) Termenul de emitere al certificatului de urbanism si al autorizatiei de construire este de 10
zile lucratoare de la predarea documentatiilor tehnice complete.

(4) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile prevazute expres de lege.

(6) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIII. incetarea contractului de concesiune
ART. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:



a) la expirarea duratei stabilite In contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

c) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina concedentului;

e) in situatia in care legislatia romana va interzice desfasurarea activitatii pentru care este concesionat
terenul, urmand ca, concesionarul sa predea terenul liber de orice constructii concedentului in termen de
45 de zile de la data incetdrii acestuia.

f) In situatia cand pentru amplasamentul care face obiectul licitatiei, nu se pot obtine toate acordurile si
avizele legale, contractul de concesiune se reziliaza automat

g) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective
a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despdgubiri;

h) in cazul in care interesul national sau local o impune, rdscumpararea concesiunii, se poate face numai
prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului. In acest caz
se va intocmi o documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpararii. In aceasta
situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;

i) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere clauzelor si conditjilor
reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur — cele specificate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. a, care care revin de plin drept,
gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiune;

b) bunuri de preluare — cele specificate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. b, care, pot reveni
concedentului, Tn masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a prelua bunurile respective in
schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizata;

¢) bunuri proprii — cele specificate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. ¢, care la expirarea contractului de
concesiune, raman in proprietatea concesionarului;

IX. Raspunderea contractuala

X. Litigii
ART. 11. - (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune sunt de
competenta instantei judecatoresti de drept comun.

XI. Alte clauze
ART. 12. (1) Orice clauza din prezentul contract se poate modifica cu acordul partilor prin act aditional.
(2) In cazul in care se va modifica legislatia in perioada de derulare a
contractului, acesta se va modifica in mod corespunzator prin act aditional.

XII. Definitii
ART. 13. - (1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale,
absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

(3) Prin penalitafi legale se intelege suma rezultata prin aplicarea cotei majorarilor de intarziere
stabilitd prin hotarare de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare, constand in impozite,
taxe si alte sume, care reprezinta, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in trei exemplare.

CONCEDENT CONCESIONAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 41059/2005

EXPUNERE DE MOTIVE

Ca urmare a solicitdrilor de amplasamente in Calea Aurel Vlaicu, pentru spatii de birouri in care sa
se desfagoare servicii conexe activitatii Registrului Auto Roman, precum si alte servicii prestate catre
populatie, existd posibilitatea de a concesiona prin licitatie publicd doua terenuri, care in prezent sunt zone
neamenajate, dar care au potential datorita faptului ca sunt adiacente unei artere importante de circulatie.

Intrucat, din punct de vedere urbanistic, aceste amplasamente se preteaza realizarii unor spatii de
servicii, consider oportun adoptarea unei hotdrari pentru aprobarea concesionadrii prin licitatie publicd a
acestora.

PRIMAR,
Ing. Gheorghe Falca



Serviciul Administrare Patrimoniu
Nr. 41059/T4/24.10.2005

RAPORT
cu privire la concesionarea prin licitatie publica a unor terenuri situate in Municipiul Arad —
Calea Aurel Vlaicu si aprobarea caietelor de documente intocmitein vederea organizarii
licitatiilor publice

In conformitate cu prevederile Legii nr. 219/1998, ca urmare a solicitérilor de concesionare a unor
amplasamente in calea Aurel Vlaicu, s-a solicitat si s-a emis certificatul de urbanism 1725/2005, din care
rezultd ca investitiile care se doresc a se realiza sunt posibile din punct de vedere urbanistic si legal.

Ca urmare, in conformitate cu prevederile legale, s-a intocmit studiul de oportunitate pentru cele
doua amplasamente.

Pentru organizarea licitatiilor publice sunt necesare efectuarea lucrdrilor de parcelare a
amplasamentelor, intrucat adjudecatarii au obligatia efectuarii publicitatii imobiliare a contractelor de
concesiune.

Fata de cele de mai sus este necesara adoptarea unei hotdréri prin care sd se aprobe: -
dezmembrarea terenurilor,

- studiul de oportunitate
- documentele licitatiilor

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
ing. Razvan Popa sing. Florica Popa









