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HOTARAREA nr.58
din 29 martie 2005
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,» Zona Industriala Nord Municipiul Arad — extindere ,,

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr.9184 din 14 martie 2005;
-raportul nr.9185/14.03.2005 al Arhitectului Sef al municipiului Arad, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,,Zona Industrialda Nord Municipiul Arad — extindere”, beneficiar Consiliul Local al
Municipiului Arad, proiect nr. 36025 elaborat de SC PROIECT ARAD SA;
-avizul comisiilor de specialitate;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/19912, republicatda, precum si Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010 — 2000;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art.38, lit. ,c” si ,k” si art.46 din Legea nr.215/2001, a
administratiei publice locale, adoptd prezenta:

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Zona Industriald Nord Municipiul Arad — extindere”, proiect nr.
36025 elaborat de SC PROIECT ARAD SA, conform anexei care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2.Prezenta hotdrare se va duce la indeplinire de catre beneficiar si se va comunica celor interesati de
catre Serviciul Administratie Publica Locald.

PRESEDINTE DE SEDIN]’A SECRETAR
Cziszter Kalman Doina Paul
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MEMORIU DE PREZENTARE

INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal - Zona Industriala Nord-Extindere
- Municipiul Arad
Beneficiar: Primaria Municipiului Arad
2900 ARAD, B-dul Revolutiei nr.75
Proiectant general: S.C. PROIECT ARAD S.A.
Subproiectanti: S.C. GEO-PROIECT SRL
- Data elaborarii: dec. 2004
Obiectul P.U.Z.
Obiectul lucrarii 1l constituie elaborarea Planului Urbanistic Zonal-Zona Industriala Nord

— Extindere - Municipiul Arad. Lucrarea s-a elaborat pe baza comenzii Consiliului Local al Municipiului Arad.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea nr.50/1991 privind "Autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor”, act fundamental in reglementarea si continutul documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, de Ordinul MLPAT - DUAT nr.91/1991 pentru aprobarea formularelor, a
procedurii de autorizare si a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr.50/1991, precum si de Ordinul
nr.176/N/16 august 2000 privind "Ghidul privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal" - Indicativ G.M.-010-2000.

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia care stabileste reglementarile specifice pentru zona
studiata, stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a acesteia, pe baza analizei multicriteriale a
situatiei existente.

Prevederile Programului de Dezvoltare, pentru zona studiatd sunt stipulate in Planul Urbanistic General al
Municipiului Arad, proiect nr.25.000/1995, elaborat de catre S.C. PROIECT ARAD S.A., coroborate cu prevederile
Regulamentului aferent P.U.G.

Zona studiatd, face Tn totalitate obiectul unei zone ce nu era cuprinsa in intravilan.

Surse documentare

La intocmirea lucrarii au fost consultate documentatii Tntocmite anterior PUZ - respectiv Planul Urbanistic
General al Municipiului Arad, proiect nr.25.000/1995 intocmit de catre S.C. PROIECT ARAD S.A., precum i
Regulamentul aferent acestuia, lucrare in cura de refacere si actualizare (Pr.33.100 in derulare).

La baza elabordrii documentafiei au stat urméatoarele studii si proiecte elaborate anterior:

- Pr.34.015 -P.U.Z. Zona industriala Nord
- Pr.31.000 — Refacere P.U.G. Municipiul Arad
- Pr. Centura Nord Arad (DN7)
- Date statistice 2002 asupra populatiei urbane
- Ridicare topo PUZ extindere zona industriald Nord
- Studiu geotehnic

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orase din Vestul tarii. Este situat la 24°19" longitudine estica de
Greenwich si 46°11' latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in Campia Muresului,
subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Municipiul Arad, resedinta judetului Arad, reprezintd centrul administrativ si economic polarizator al
intregului judet. Prin numarul de locuitori, functile economice si influenta teritoriald, orasul Arad este unul din
principalele centre urbane ale tarii.

Prin dezvoltarea localitatii, din punct de vedere economic si prin marirea intravilanului localitatii se va putea
asigura necesarul de spatii pentru realizarea de locuinte, spatiu necesar pentru construirea de noi unitati
economice gi spatii necesare pentru construirea de depozite.

Astfel, prin P.U.G. al Municipiului Arad, proiect nr.25.000/1995, suprafata de teren la care face referire
studiul de fatd a fost introdusad in intravilan, cu destinatia, conform Regulamentului aferent aceluiagi P.U.D.,
constructii de unitati industriale si spatii de depozitare.

In perioada 1995 — 1999 a fost finalizata si centura ocolitoare Nord a orasului (ea plecand de la intrarea
dinspre Deva (Est) pana la iesirea Vest (Nadlac) evita traseul vechi ce trecea prin centrul orasului.

Aparitia lui a dus fireste la o dezvoltare mult mai dinamica a terenurilor adiacente, indeosebi pe intrarea
Vest unde exista practic o platforma industriald de peste 150 ha, ce deja se dovedeste a fi neincapatoare.

Din acest motiv, cumulat cu dorinta de valorificare a terenurilor proprietate C.L.M. a fost demarata gi
aceasta documentatie.
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Amplasamentul se afla in partea N a municipiului Arad, adiacent Centurii Nord (DN7) pe, relatia Nadlac -

Deva.

El este delimitat astfel:

- Nord — teren agricol cu un contur foarte aleatoriu situat la 400-1.300 de Centura Nord; Tn zona de mijloc

pe o lungime de aprox. 600 m limita este canalul IER;

- Sud - centura Nord (practic pe toata lungimea aferent PUZ 34015 — Zona Industriald Nord Arad);

- Est-DJ 709 B (continuarea de la Calea 6 Vanatori, drumul spre Sofronea, Curtici).

- Vest — str. Campurilor (zona BAT) inceputul lui DJ 709 C, Arad — Iratosu.

Pe acest teren de 352,00 ha ha studiate din care 265,83 ha destinate propunerilor, practic nu exista cladiri
ci numai:

- canale de irigare si desecare, dirijate spre IER 15 la numar;

- o canalizare aprox. in relatia N-S, ce descarca tot in IER, plecand de la Penitenciar Calea 6 Véanatori;

- retele electrice aeriene de:

220 kV, in partea nordica a zonei, traseu E-V;

110 kV, in partea E, 1 in portiunea E — Centrala si 1 V (care e mai mult tangent cu zona);

linie de 20 kV situata perimetral, de regula adiacent tramelor (sau strazilor) ce delimiteaza la V, S si
E zona cu propuneri.

Zona studiata este mai ampla — 352 ha — dar nici in ea — cu exceptia zonei V de langa BAT — nu cuprinde
cladiri de nici un fel (locuinte, dotari, productie etc.), subliniem insa faptul ca pe aceste terenuri se gasesc mult mai
mult deseuri si gunoaie depozitate neautorizat decét pe terenurile agricole si pasunile din incinta cu propuneri.

Cu privire la reglementarile din proiectul PUZ, ele sunt in concordanta cu prevederile C.U. 2853/26.10.2004
al Primariei Municipiului Arad.

Elemente ale cadrului natural

Aspecte generale
Avand o suprafata de 265,83 ha de teren liber pentru propuneri (cu folosintd de pasune, teren agricole,
canale desecare, terenuri agricole) situate pe centura N a orasului (segment al DN7 pe directia Nadlac — Arad —
Deva — Sibiu — Bucuresti) si in apropierea zonelor industriale Vest (existenta la aprox.2,4km V) si zona industriala
Nord, consideram amplasamentul favorabil pentru o zona industriala, servicii, prestari si comert.
Zona limitrofa, cu cladiri majoritatea construite Tn anii 50-60 este foarte modesta, avand mai mult caracter
rural.
Relief, hidrografica, vegetafie
Terenul din intreaga zona este relativ plat, avand o:
— zona Vest: 106,20 - 107,30
— zona din centru: 106,90 - 107,54, cu 0 mica denivelare de 106,10 - 106,4 din partea S (adiacenta
centurii)
— zonaF: 106,10 - 107,48 cu un segment mai ridicat la coltul S.E de 110,10 - 110,62.
Zona este fara vegetatie ampla, practic o combinatie pasune-teren agricol ce vara, in jurul canalelor + ler
se umple cu balarii.
Analiza geotehnica

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului indicat de catre beneficiar, n

fazele urmatoare de proiectare se vor intocmi studii geotehnice pentru fiecare obiectiv Tn parte.

La stabilirea conditiilor generale de fundare ale amplasamentului, au fost luate in considerare date

cunoscute din zona si s-au executat 3 foraje geotehnice.

Avand doar caracter informativ, cateva dintre concluziile si recomandarile ce se pot desprinde la nivelul

acestei fazei de proiectare (PUZ), sunt:

- terenul se prezinta plan si are stabilitatea generala asigurata;

- stratificatia este constituita din:

- sol vegetal pana la 0,5-0,6m adancime;

- argila prafoasa &, cafenie plastic vartoasa uneori cu concretiuni de calcar, pana la adancimi de 0,9-1,0
inFlsiF2, 1.4 F3.

- nisip argilos cafeniu umed plastic vartos Tn F1 pana la 1,5m, respectiv praf nisipos argilos cafeniu umed
plastic vartos cu trecere in baza la plastic consistent pana la 1,7-18m adancime in F2, F3;

- si in continuare, orizontul nisipos, alcatuit din nisip mijlociu saturat apoi inundat de indesare medie, cu
trecere la grosier cu pietris Tn masa pana la 3,5m adancime, urmat de nisip cu pietris cafeniu uneori
cenusiu, inundat, de Tndesare medie péna la 4,5m = adancime de investigare in F1 si F3; in continuare
in F2 acelasi strat pana la 5,0m, dupa care urmeaza nisip grosier cafeniu cenusiu inundat de indesare
medie pana la adancimea de 7,0m, cu trecere la pietris cu nisip cafeniu inundat de Tndesare medie,
pana la adancimea finala de investigare de 10,0m, a forajului F2.

- apa subterana a fost semnalata la adancimi de 1,9-2,2m si este cantonata Tn orizontul nisipos, uneori si
n partea superioara a pachetului slab coeziv.
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amplasamentului, cu date din forajele ce vor fi proiectate pentru urmatoarele faze de proiectare, recomandam
urmatoarele:

- fundare directa, la adancimi sub 1,0m, in functie de caracteristicile constructive si functionale propuse,
pe stratul de argila prafoasa uneori cu concretiuni de calcar, cafenie plastic vartoasa respectiv praf
argilos. In functie de adancimea optima de fundare ce va fi stabiliti, stratul de fundare va putea fi atat
nisipul argilos, cafeniu umed, plastic vartos, céat si praf nisipos argilos cafeniu ruginiu umed plastic
vartos cu trecere la plastic consistent;

- Tn vederea stabilirii conditiilor optime de fundare, recomandam executarea a cel putin cate 2 foraje,
pentru fiecare obiect in parte. Numarul optim de foraje va fi apreciat de catre geotehnician, n functie de
dimensiunile obiectelor si de gradul de neuniformitate litologica a terenului de fundare;

Adancimea optima de fundare, precum si presiunea admisibila pentru calculul terenului de fundare, se vor
stabili Tn cadrul studiilor geotehnice ce se va intocmi, pornind de la caracteristicile constructive si functionale
propuse de catre beneficiar.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreaza in zona seismica de caldul "d" (ks=0,16 si
tc=1,0s).

Riscuri naturale

Zona - prin pozitie, relief, structura geologica, consideram ca n u este expusa la riscuri naturale (alunecari
de teren, surpari, prabusiri, inundatii). $i Tn caz de precipitatii exceptionale, canalele de desecare existente pot
prelua si dirija catre emisar apele meteorice - dar numai daca nu sunt obturate sau colmatate, adica nu este
blocata scurgerea apelor.

Cai de comunicatie - drumuri

Conform celor mentionate anterior, zona studiata este delimitata pe 3 laturi de drumuri, respectiv:

S = centura N (DN.7), cat. Ill, modernizata, asfalt

E = DJ 709.C (Arad - Curtici), cat. lll, modernizata

V =DJ 709.B (Arad - Iratosu), cat. lll, modernizata (str. CAmpurilor)

Intersectiile dintre ele sunt n cruce, nesemaforizate, in ele centura este drumul cu prioritate.

Tn incinta studiatd mai sunt amplasate destul de haotic si cateva drumuri agricole, pe pamant, late
de 3-4m/1 buc. Tn partea V, 3 central, pe teren ~N-S si 1 in E, cu iesire Tn drum Curtici.

Traficul - indeosebi pe centura, este deosebit de intens, dar si pe celelalte 2, indeosebi dimineata
este o circulatie intensa. Zona intersectiei DN-7 - DJ.709-C (centura - 6 Vanatori) este cateodata blocata de
masginile oprite la semaforul liniei CF Arad - Curtici, amplasat la ~170m E de intersectie.

Transport public exista la cele 2 extremitati E si V, cu autobuzele care circula catre si
din comunele suburbane aflate in anumita directie (Sofronea, Curtici, Macea la E, Sanpaul, Varias, Iratosu la V).

Ocuparea terenului

Functiuni in zona
in zona studiata se delimiteaza clar 2 tipuri de functiuni, pe langa cea de circulatie (strazile adiacente S, E,
V):
— de locuinte + servicii (la V, zona BAT ~5% din suprafata)
— teren agricol si pasune in tot restul zonei
Legatura dintre acestea este exclusiv pe cele 3 drumuri mentionate, deci perimetral, caci in exteriorul zonei
drumurile agricole nu sunt legate intre ele, In plus sunt mai multe canale de desecare care segmenteaza zona. In
zona se mai gasesc si retelele mentionate la cap. 2.2. (electrice, canalizare etc.).
Calitatea construcfiilor, servicii
Raportat la zona studiata sunt putine cladiri, toate amplasate in partea de V si avand functiunea:
— locuinte P, modeste, avand 4050 ani minim
— industrie si servicii P - P+2, mai noi, majoritatea ridicate dupa 1990
Nu exista servicii de utilizare zilnica pentru locuitori (magazin, scoala, farmacie etc.), evident nefiind
asigurate nici celelalte servicii cotidiene(banca, administratie etc) iar dotarile BAT (benzinarie) deservesc mai mult
automobilistii Tn tranzit.
Nu exista nici spatii verzi amenajate, riscurile naturale sunt prezentate la cap. 2.3.
Disfunctionalitéti, opfiuni
Din analiza situatiei existente reiese:
— zona nu profita de prezenta centurii N
— aspectul arhitectural - urbanistic este foarte modest
— sunt probleme de ansamblu privind asigurarea cu utilitati durabile
— relatia cu zona centrala a orasului este greoaie, nelegata de centrul de "greutate" al zonei
— necesitatea unei ierarhizari corecte a traficului (tranzit de distanta, tranzit local, riverani)
— laturile N-S adiacente centurii nu au facut obiectul unei analize (si decizii) comune
Nu exista date sau informatii privind optiunile populatiei din zona (actual nefiind inclus in perimetru), dar
apreciem ca similar zonei industriale V esentialul este gasirea functiunilor (deci a investitiillor) ce amplaseaza in
zona functiuni active permanente, nu numai hale ce se vor inchiria:
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Alimentare cu apa +PSlI

Amplasamentul este situat in partea de Nord a municipiului Arad, ldnga DN7. Din punct de vedere a
retelelor hidroedilitare situatiei se prezinta astfel:

Avand Tn vedere amplasamentul propus, cele mai apropiate retele de apa potabila si industriala care pot
asigura debitele necesare, sunt situate la intersectia strazilor Agricultorilor cu Munteniei. Retea de apa potabila are
diametrul nominal de 600 mm si este realizat din tuburi PREMO, iar reteaua de apa industriala are diametrul
manual 800 mm si este realizata tot din tuburi PREMO.

Canalizarea menajerg
n zona studiata Tn prezent nu exista un sistem centralizat de canalizare menajera.
Canalizarea pluviala
In zona studiata in prezent nu existd un sistem centralizat de canalizare pluviala.
Alimentarea cu energie electrica
Zona in studiu este traversata de urmatoarele linii electrice aeriene :
LEA 220 kV, in Nord-Vest;
LEA 110 kV, in Sud-Vest;
LEA 110 kV, in Sud-Est;
LEA 110 kV, care are traseul incepand din Sud-Est spre Nord, prin centrul zonei;
LEA 20 kV, In Sud-Vest, pe str. Campuirilor;
doua LEA 20 kV, la marginea estica a zonei

Pentru ca n0|Ie obiective, care vor apare In zona, sa nu afecteze liniile electrice existente se impune
prevederea culoarelor de trecere (de functionare), avand latimile normate conform normativului ANRE NTE
003/04/00.

Tn locurile unde noile drumuri, care vor apare Tn zond, sunt traversate de liniile electrice aeriene, se impune
luarea unor masuri de siguranta si protectie (protectie marita, lanturi duble de izolatoare, legaturi duble, unghi de
traversare minim etc.).

Telecomunicatii

In zona studiata nu exista retele de telecomunicatii.

Energie termica

In prezent in Zona Industriald Nord nu exista retele termice, nici retele termice primare, nici retele termice
secundare. Toate obiectivele industriale existente sunt alimentate cu energie termica din surse proprii, centrale
termice cu functionare pe gaze naturale.

Alimentare cu gaze naturale

In vecinatatea Zonei Industriale Nord existd o serie de strazi pe care se afla in functiune retele de gaze
naturale de presiune redusa (Calea 6 Vanatori, Tribunul Corches etc.), dimensionate pentru deservirea
consumatorilor casnici.

De asemenea, pe Calea 6 Vanatori (DJ 709 B — spre Curtici) respectiv pe strada Campul Linigtii se afla in
functiune retele de repartitie gaze naturale. Aceste retele sunt de presiune medie si alimenteazd consumatorii
industriali din zona (Penitenciarul R104, Fabrica de Nutreturi Concentrate etc.).

S.C. DISTRIGAZNORD S.A. Targu-Mures — Sucursala Arad, potrivit planului de dezvoltare a realizat o
retea de gaze naturale de presiune medie, paralel cu drumul de centura (str. Ovidiu). Aceasta conductd are
Dn=350mm si asigura dubla alimentare cu gaze naturale a municipiului Arad.

Probleme de mediu
Context legislativ
Conform prevederilor HG 1076/2004 este sarcina beneficiarului sa demareze procedurile privind
incadrarea zonei in prevederile legale de obtinere a avizului de mediu, (in functie de aceasta se va demara prin
comanda distinctd elaborarea analizei de mediu, dacd e cazul), evident in corelare cu prevederile din avizele
furnizorilor de utilitdti, coordonate cu eventualele obiective majore cunoscute deja (complex comercial gen MALL
etc.).

Relafia cadru natural — cadru construit

La data Tntocmirii prezentei documentatii, majoritatea terenului este liber (pasune sau agricol) deci nu
exista surse de poluare a solului, apei, aerului.

In zona cu cladiri (segmentul V) sunt asigurate utilitatile + colectarea deseurilor menajere.

La limita zonei (adiacent DN7 si IER) sunt mici cantitdti de gunoi si deseuri constructii, depozitate
neautorizat, in incinta studiatd sunt cateva mici zone imprejmuite.

Nu trebuie Tnsa omis faptul ca segmentul V este pe o lungime de aprox.300m adiacent fostei rampe de
gunoi a municipiului (neautorizata niciodata sub nici o forma) care nu mai functioneaza din 1998, dar nu a fost
igienizata si neutralizatd conform normelor in vigoare ci s-au efectuat numai lucrari de minima cosmetizare (gard,
acoperire cu pamant, plantari).

Céi de comunicatie - riscuri

Artera majora a zonei .- centura Nord, segment din DN7 — este, pe langa o evidenta sursa de poluare a
aerului gi sonora, si un potential risc pentru un accident (chimic sau de altd naturd) carosabil de retele de
comunicare de mare tonai ce parcura acest trasee.
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Oradea, ele consideram ca in cazul unui accident grav pot periclita si zona studiata (sau partial segmentul Est).

C.E.T. Arad pe lignit este la peste 1,3km de limita zonei iar tehnologia utilizata chiar si ih cazul unei avarii
nu prezinta risc pentru zonele invecinate.

Valori de patrimoniu, potenfial balnear - turistic

In zona studiatd nu existd monumente de arhitecturd, zone protejate sau valori de patrimoniu, nu sunt
rezervatii naturale, parcuri botanice sau dendrologice sau terenuri pe care cresc sau traiesc specii de plante sau
animale ocrotite de lege.

Manastirea Gai este la peste 1,2km; nu existd surse exploatate de ape minerale si nici activitati pe profil
turistic.

Optiuni ale populatiei

Dupa cu, este specificat si la cap. 2.5.3. zona studiatd nu facea parte din intravilan in P.U.G.-ul vechi
(11995).

Statutul juridic al terenului fiind lamurit, acest lucru face posibila demararea unor conceptii globale si apoi
zona privind maniera cea mai favorabila pentru comunitate de valorificare a potentialului terenului apt pentru
constructii Tn teritoriul administrativ al oragului.

Aceste elemente — elaborate Tn 2001 cu participarea unei firme de consultantd din Canada — stau la baza
strategiei de dezvoltare a Municipiului Arad (aprobata prin HCLM in 2003) ce a determinat si pentru acest teren
destinatia si frontierele majore permisibile mentionate si in C.U.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din analiza documentatiilor prezentate la cap. 1.3.1. se poate concluziona ca cele precizate in C.U. emis
de P.M. Arad pot constitui o baza reala pentru elaborarea solutiilor urbanistice ale zonei.

Aceste prevederi au facut si obiectul consultarii din ianuarie 2005 cu conducerea Primariei Arad (primar,
director, arh. sef) unde s-a recomandat amplificarea terenurilor din segmentul central S2B, S3A, destinate dotarilor
comerciale de interes orasenesc grupate n jurul giratorului (preconizat) G1, practic, placa turnanta dintre centura
(E-V) si drumul spre oras (N-S) in continuarea str. Campul Linistii.

Prevederi ale P.U.G.
Dupa cum s-a mentionat gi in C.U. zona este in vecinatatea UTR 71 dar nu a fost cuprinsa in P.U.G.
Municipiul Arad, drumul de centura fiind (atunci) limita nordica prevazuta.
Evolutia ulterioara a situatiei, cererea mare pentru terenuri cu destinatie industriala, a impus reanaliza i a
acestui teren, in vederea elaborarii unui PUZ ce sa documenteze si justifice necesitatea extinderii intravilanului si
cuprinderea acestor zone in noul P.U.G.

Valorificarea cadrului naturale
Conform celor precizate anterior la cap. 2.3.1., 2.3.2. cadrul natural gi implicit potentialul zonei din acest
punct de vedere este modest -. teren plat, fara vegetatie., fara denivelari sau accente.
Din acest motiv, prin propunerile formulate zonele mai amenajate se vor amplifica substantial, Tndeosebi
prin crearea unei perdele de protectie de 30m la Nord fata de centura.
Conditiile de fundare sunt prezentate detaliat Tn studiul geotehnic, principalele caracteristici sunt:
— sol vegetal 0,5-0,6 m
— argila prafoasa cafenie, plastic vartoasa 0,9 — 1,4 m
— nisip argilos cafeniu 1,5-1,8 m
— orizont nisipos + pietris 3,5 — 5,00
Apa subterana la -.1,9 —2,2, cantonata; fundare directa la minim —1,00m.
Cladirile se proiecteaza conform Tncadrarii climatice a zonei Arad, vanturile dominante nord-vest.

Modernizarea circulatiei
Circulafia rutiera

Teritoriul aferent extinderii zonei industriale are 265,8ha si va fi amenajat astfel incat sa prezinte pe langa
racordarea la drumurile existente ce delimiteaza zona si construirea cladirilor, amenajarea carosabilului, platforme,
parcaje, trotuare, spatii verzi si perdele de protectie.

De asemenea, se propune o fasie de teren de 15,00m adiacent N centurii, pentru transformarea n viitor a
acestuia Tn teren de categoria Il ca viitor drum expres ce va lega autostrada Nadlac - Arad
— Timisoara de drumul expres N-S (Timisoara — Satu Mare) conform prevederilor legii de amenajare a teritoriului
national, (sectiunea cai de comunicatii) aprobata in 1996.

Lucrarile de drum se vor demara dupa decaparea stratului vegetal si asternere de pamant stabilizat cu
balast, pentru reducerea modului de deformare al terenului; umpluturile si nivelarile se vor executa la cote ce sa
permita atat racordarea la drumurile existente cét si functionarea retelelor edilitare propuse.

Se propune realizarea in zona a unei trame stradale relativ rectangulare, ce cuprinde drumuri de categ.lll
modernizate, rigola si trotuar pe ambele laturi (7+2x1,5+2x2,5 m) deci un prospect stradal de minim 15,00 m.
Aceste strazi sunt:
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- drum 1, adiacent N de centurd, la 60 m de el; se racordeaza la DN7 la km 547+645 m, printr-o intersectie — G1
— conform aviz 40/477 ,giratie cu insulad centrald” al D.R.D.P.Timigoara din 29.08.2002. Are 2.600 m lungime,
pleaca din drumul 11 (partea V) preia dr. 12, 13, 14, 15 (orientate N-S) si debugeaza la aprox. 240 m N de
intersectia DN7 cu Calea 6 Vanatori. Este amplasat la aprox. 80 m de Centura N (DN7) distanta rezultata din:
+15 m largire DN7 la 4 benzi + 40 m zona protectie + 10 m spatiu trasee edilitare majore + 15 m dublura
centura (drum 1), legatura dintre G1 si 1 fiind conf. cap.B — drum 14 m;

- drum 1’, la aprox. 500 m N de DN7, leaga pe directia E-V drumurile 13, 14, 15; are 1.100m;

- drum 2, la 850 m N de DN7, leaga E-V drumuirile 12, 13, 14, 15 cu drum Curtici, are 1.570 m lungime, la
intersectia cu 14 se propune giratorul G2;

- drum 3,12 1.030 m N de DN7, leaga E-V drumurile 12, 14, 15, are 970 m lungime;

- drum4,la1.320 m N de DN7, leaga drumurile 12-13, are 310 m lungime;

B — Perpendiculare pe drumul 1 (pe dublura DN7):

- drum 11 (pe traseul unui drum agricol existent) debuseaza Tn str. Campurilor, are 400 ml;

- drum 12, leaga drumurile 1, 2, 3,. 4 pe directia N; are 1.700 ml;

- drum 13,1a 600 m V de G1, leaga 1, 1', 2 pe directia N-S, are 870 ml;:

- drum 14, pe directia N din G1 (in continuarea drumului central al zonei industriale pr.34015 de la S de DN7)
leaga 1, 1, 2, 3, 4; are 1.320 ml;

- drum 15, 1a 500 m E de G1, leaga 1, 1’, 2, 3; are 1.130 ml; pe tronsonul dintre G1 si 1 se propune o legatura cu
4 benzi pentru a putea prelua si dirija fluent circulatia;

- drum 16 — practic o aripa N-E a drumului 1 (dublurd DN7) ce debugeaza in drum Curtici; ca lungime este inclus
n 1.

- Intersectiile dintre ele se vor marca si semnaliza corespunzator, pentru a nu stingherii fluenta traficului,
giratoriul vor avea pastila centrald de minim 20 m. Sistemul rutier la aceste strazi noi este cel corespunzator
traficului greu, respectiv:

- beton asfaltic: 3cm
- binder, criblura: 4 cm
- mixtura bituminoasa: 8cm
- piatra sparta: 25cm
- balast: 15cm
La platforme si parcaje sistem rutier pentru trafic mediu:
- beton asfaltic: 3cm
- binder, criblura: 4 cm
- piatra sparta: 25cm
- balast: 15cm

Trotuare, platforme, parcaje

Toate strazile sunt flancate de trotuare avand in medie 2,5 m sau mai late Tn zonele cu trafic pietonal
major. Pentru aceasta se recomanda trotuare din pavele, beton sau alte materiale, ce pot constitui si traseele
pentru retelele edilitare in zona.

Platformele sunt ih zona parcajelor ce ih marea majoritate se propun in incintele proprietate si nu pe
domeniul public. Se recomanda gruparea lor in pachete omogene de 30-50 masini cu accesibilitate din doua
directii si echipate corespunzator P.S.I.

Transportul in comun

Ca mijloc de rezolvare a transportului in comun se propune exclusiv autobuzul ; traseele, frecventa curselor se va
stabili Tn functie de necesitatile concrete ale zonei, dar apreciem ca el trebuie sa opreasca obligatoriu in zona G1 si
G2.

Tramvaie nu circula Tn zona; capatul liniei de la CET este la aprox. 700 m E (si nu are posibilitate de prelungire fiind
blocat de 2 linii C.F.) pe directia relatia V este de peste 3 km.

Zonificare functionald, reglementari

Conform celor prezentate anterior, din zona studiata de 352 ha propunerile se grupeaza pe o suprafata de 265,83 ha, ce
formeaza un singur UTR (ce va fi numerotat la P.U.G. in corelare cu ansamblul orasului.

Intersectiile Tn afara incintei cu propuneri sunt minore, practic se limiteaza la G1 de pe DN7.Zonificarea in cadrul UTR
respecta criteriile generale din cadrul P.U.G. si corespunde cu tipologia si destinatia majora a terenurilor in cauza.
Astfel, Tn incinta cu propuneri delimitata conform cap. 2.2. cuprinde 3 zone:
Z1 - 28,68 ha, cu 3 subzone
Z2 — 130,62 ha, cu 3 subzone
Z3 —105,68 ha, cu 2 subzone
Principalele functiuni propuse pentru aceste zone sunt:
Z1

Este amplasata in capatul V al zonei delimitata de str. Campurilor N-V; limita zonei N — C2 (N-E) si DN7 —
la a1id Terenill de 28 AR ha i1 farma zhiicinimata avaAnd niimai 2 latiri relativ rectilinii e nroniine a fi striictiirat in
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depozitare, mica productie sau comert, regim de inaltime mediu. P+2M, maxim P+4. Subzonele sunt:
S1A — extremitatea V a zonei Z1 (si a intregii zone studiate) delimitat de str. Campurilor la N-V, C2 la N, C1
la E; are 9,20 ha; functiunile identice cu ale Z1.
Se prevede - ca pentru intreg Z1 — POT mediu 40% drumuri, platforme, parcaje 30%, spatii verzi
30%, CUT=1,2.
S1B — portiunea centrala a Z1, delimitat N-V str. Campurilor; V drum 11; E-C1, S-E DN7 Z1.
Are 7,27 ha, functiuni permise similare cu Z1; POT=40%, CUT=1,2;
S1C — portiunea E a Z1, delimitatd N-E de C3, S DN7; V — C1; are 12,23 ha, functiuni similare cu Z1,
POT=40% CUT=1,2.
Pe ansamblul Z1 rezulta:

E P
POT 0,3% 40%
CuT 0,003 1,2

O atentie deosebita trebuie acordata la emiterea Autorizatiei de Construire la:
- pastrarea distantei de protectie fata de liniile electrice din zona;
- mentinerea functionalitatii canalelor, corectarea traseului unde e cazul;

- rezervarea unui spatiu suficient pentru racordarea corecta a drumului 11 si 1 cu str. Campurilor
Z2

Este amplasata in portiunea centrala a zonei studiate, ocupand 50% din ea. Delimitatd N-C4 + ler, E — C8 si drum 14; S -

dublura DN7+drum 1, V=21 prin C3.

Terenul — cu limitele E si S rectilinii, restul aleatoriu, are 131,67 ha si se propune pe ea ca functiune dominanta industria,

Z3

nepoluant + functiuni recreere, servicii, dotari comerciale majore de interes oragenesc sau zonal (tip MALL etc.),

regim de naltime mediu P+1, in cazul unor investitii ample, limita constructiilor Tnalte conf. P118/99.

Tn cazul unor cl&diri foarte Tnalte (+45,00 m) se va elabora P.U.D. distinct.

Subzonele sunt:

S2A - latura V a Z2, delimitat N-V de C4, E — drum 13, S — DN7, V — Z1 (C3). Are 43,88 ha, se propune ca

functiune mixta industrie, prelucrari, prestarii servicii, dotari comerciale de zona, depozite, cazare, tranzit, parcari

TIR, avand in segmentul S 0 zona de 14,7 ha conform adresei P.M.Arad din 07.02.2005.

Se prevede un POT=40%, CUT=1,5.

S2B — segmentul central, adiacent str. 1 (centurii) delimitat N — drum 4, E — drum, 14, S —drum 1, V — drum 13. Are

76,71 ha si se propune n ea o microzonare constand din:

- segmentul S (intre drumurile 1-1’, 13-14) pe 22,80 ha cu destinatia de dotari comerciale tip MALL de interes
orasenesc gi zonal, prestari servicii, turism, cazare; POT max. 0,3, CUT max. 1,5, in functie de cerintele
investitorilor.

- Ca premiera investitionala Tn aceasta zona — ce prin pozitie si destinatie — se doreste ca ea sa devina ,centrul”
zonei cu propuneri. Este traversat ~ N-S de o canalizare ce leaga Penitenciarul de IER.

- segmentul N (drumuri 1-4, 13-14), avand un caracter mixt, combin&nd caracteristicile si functiunile din S2A si
S2B - segment Sud pe 8,5 ha adiacent 1' se propune o zona de hotel +-9 dotari conform adresei P.M. Arad.

- Se propune un POT=40%, CUT=1,2; este traversat E-V de o linie de 220 kv ~ la S de
drumul 3.

S2C — capatul N al Z2, delimitat N — ler + C8, E — C8; S — drum 4 (S2B), V — ler; are suprafata de 10,78 ha si

functiunea principala este de industrie si depozitare, maxim POT=45%, CUT=1,35.

Este amplasatd pe porfiunea E a platformei industriale propuse, delimitatd N — C11, C12; E — drum Curtici (DJ 709C), S =

drum 1 (dublurd centurd), V = drum 14 si are 105,68 ha. Are o forma relativ omogena cu 3 laturi drepte delimitate
de strazi, iar latura N este datéd de 2 canale ~ E-V.
Conform celor precizate anterior, coltul dreapta jos (Centura — Drum Curtici) este putin ridicat fatd de media zonei;
zona este traversata N-S si E-V de linii electrice de 110 kV.
Functiunea dominanta si impartirea este similara cu Z2, este impartita in 2 subzone:
S3A — portiunea V a Z3, delimitatd N de limita zonei E — C8, 11 — drum 15, S=DN7 (dublura centura), V drum 14
(Z22), are 55,34 ha si cuprinde, similar S2A,;
-segmentul S pentru comert, prestari servicii etc. pe portiunea dintre drum 1 i 1’; are POT=30, CUT=1,5;
-segmentul N (drum 1’ — limita N a zonei) cu functiunea principald de industrie., servicii, depozitare.
S3B - portiunea E a Z3, delimitatd N de C12, E drum Curtici, S — DN7, V drum 15, se propune o functiune mixta:
la S dotari si servicii
+la segmentul central si N industrie, prestari, depozitare etc., cu POT si CUT similare cu intreaga zona. O atentie
marita va trebui acordata in viitor:

intersectiei DN7 — drum Curtici
-frontul opus — V — al drumului spre Curtici pana la C.F. Arad — Curtici aprox. 300 m.
Modul si categorile de interventie urbanistica si arhitecturald, proportia fintre functiuni, Tinlaturarea
disfunctionalitatilor si relatia cu existentul impune o abordare unitara a zonei in contextul acestei parti de Nord a
municipiului.
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pentru mentinerea la un nivel ridicat al calitatii obiectului propus pentru zona, calitate care pe ansamblu nu se
poate realiza decat daca si fiecare obiect in parte o realizeaza.

Altfel va ramane o combinatie de realizari secol XXI dublate cu improvizatii ($i de natura speculativa) ce compromit
atat destinul zonei dar pun si intr-o lumina nefavorabila tot orasul.

Bilantul teritorial si zonificarea functionald sunt prezentate alaturat, pentru existent si propus:



BILANT TERITORIAL - LIMITA AFERENTA INVESTITIEI

ZONA STUDIATA
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1. | LOCUINTE 6.400 0,18 6.400 0,18
2. | DOTARI 1.600 0,04 710.140 20,18
3. | INDUSTRIE, SERVICII, DEPOZITE 3.140 0,08 1.444.840 41,05
4. | SPATII VERZI
- Amenajare - - 84.000 2,38
- Neamenajate 8.300 0,23 - -
5. | CIRCULATI
- Carosabile 32.960 0,03 102.750 2,90
- Platforme, parcaje 1.070 0,03 51.450 1,46
6. | ZONE, PERDELE PROTECTIE 215.000 6,11 215.000 6,11
7. | TRASEE UTILITATI 13.000 0,36 13.000 0,36
8. | CANAL IER 10.200 0,30 11.000 0,31
9. | CANALE DESECARE 62.620 1,78 42.000 1,20
10. | TEREN AGRICOL, PASUNE 3.165.710 89,95 839.420 23,86
TOTAL GENERAL: 3.520.000 100% 3.520.000 100%
Existent Propus
POT 0,3% 30%
CUT 0,003 0,9
BILANT TERITORIAL - INCINTA
INCINTA PROPUNERI
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1. | LOCUINTE - - - -
2. | DOTARI - - 708.540 2,62
3. | INDUSTRIE, SERVICII, DEPOZITE - - 1.444.700 54,31
4. | SPATIl VERZI
- Amenajare - - 84.000 3,15
- Neamenajate 8.300 0,31 - -
5. | CIRCULATI
- Carosabile - - 102.750 3,84
- Platforme, parcaje - - 51.450 1,92
6. | ZONE, PERDELE PROTECTIE 204.000 7,69 204.000 7,67
7. | TRASEE UTILITATI 13.000 0,49 13.000 0,49
8. | CANAL IER 10.200 0,38 11.000 0,41
9. | CANALE DESECARE 62.620 2,35 42.000 1,58
10. | TEREN AGRICOL, PASUNE 2.360.180 88,81 - -
TOTAL GENERAL: 2.658.300 100% 2.658.300 100%
Existent Propus
POT 0,00% 40%
CUT 0,00 1,2

La toate constructiile din zona si in special a dotarilor de interes zonal, orasenesc sau local, la constructii
ce adapostesc aglomerari de persoane, o atentie deosebita ser va acorda din proiectare, executie, exploatare
respectarii legilor, normelor si instructiunilor privind protectia muncii si P.S.1.

in functie de natura sau tipul de investitie, investitorul si beneficiarul va actiona in strictd concordantd cu
normele generale si specifice de tehnica securitatii si protectia muncii, respectarea prevederilor P118/99, O.G.
003/2001 M.1. etc. privind solutiile constructive si dotarea cu mijloace de prima interventie.

Subliniem faptul ca la toate cladirile din zona propusa este asigurat accesul masinilor de interventie
(salvare, aparare civild, pompieri) pe minim 2 laturi.

La dotarile majore — comerciale, prestari sau industrie, depozitare - se va asigura obligatoriu interventia pe
4 laturi; pe strazi se prevad hidranti supraterani de incendiu (conform 19/99) pe zone sau subzone, dupa caz se va
asigura rezervor PSI zonal (cu apa potabila sau apa industriala, foraj).

Amploarea si dimensiunile zonei consideram ca nu fac eficientd o rezerva grupata pentru toate cele peste
350 hectare.
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Alimentarea cu apd + P.S.1.

Alimentarea cu apa potabila a obiectivelor propuse in zona industriala se va realiza din zona strazii
Agricultorilor prin prelungirea conductei existente, conducta existentd avand diametrul nominal 600 mm. in zona
industriala se va realiza o retea de distributie din PE-HD 100 Pn6 Dn 160mm. De la aceasta retea de distributie vor
fi alimentate obiectivele din zona industriala prin bransamente individuale.

Alimentarea cu apa pentru incendiu se va realiza din reteaua de apa industriala Dn 800mm, situata tot in
zona strazii Agricultorilor. Conducta de aductiune va alimenta rezervorul de incendiu de 500mc. De la statia de
pompare aferentd rezervorului de incendiu va porni o retea inelara din PE-HD 100 Pn6, Dn 200mm. Pe aceasta
retea de incendiu se vor dispune hidranti supraterani Dn 100mm la distantd de 90m fintre ei.

La limita incintei zonei industriale se va dispune un cadmin apometru pentru contorizarea consumului.

Canalizare menajerd

Debitul uzat menajer provenit de la obiectivele din zona industriala propusa va fi preluat printr-o retea de
canalizare menajera din PVC ULTRA Dn 315-560mm. Acest debit va fi condus gravitational la o statie de pompare
tip CHESON avand urmatoarele caracteristici constructive Di=4,00, H=8,00m.

De la aceasta statie de pompare va porni o conducta de refulare din PE-HD 100 Pn6, Dn 225mm.

Traseul pe care il va parcurge aceasta conducta de refulare este urmatorul: partial str. Stefan Tenetchi si str.
Mesterul Manole, cu racordarea la colectorul menajer propus a se realiza in cartierul Bujac pe str. Magurei. Acest
colector propus n cartierul Bujac va evacua debitul de ape uzate la statia de epurare a municipiului Arad.

Canalizare pluviald

Colectarea apelor meteorice de pe amplasamentul zonei industriale propuse se va realiza printr-o retea de
canalizare pluviala, prevazuta din tuburi PVC ULTRA Dn 315-560mm, care va conduce debitul la un bazin de
retentie ape pluviale, de unde prin pompare, cu ajutorul unei conducte de refulare, spre canalul ler.

La evacuarea debitului meteoric in canalul ler se va realiza o gura de varsare si un pereu din dale de
beton.

Alimentarea cu energie electrica
Pentru eliberarea amplasamentului zonei industriale sunt necesare urmatoarele lucrari:
-Asigurarea culoarelor de trecere (de functionare) pentru liniile electrice aeriene pe portiunile care traverseaza zona
studiata, conform normativului ANRE NTE 003/04/00;
-Luarea masurilor de siguranta si protectie (protectie marita, lanturi duble de izolatoare, legaturi duble, unghi de
traversare minim etc.) in locurile in care, sub liniile electrice aeriene existente vor apare noile strazi.
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- Ech|pare cu celule de linie de 20 kV a statiei de 110/20 kV — Poltura;
- lesiri din statia 110/210 kV si linii electrice subterane de 20 KV care se vor monta pe toate strazile prevazute in
zona;
- Posturi de transformare tip abonat pentru fiecare consumator;
- Retea de iluminat exterior pe toate strazile prevazute in zona.
Telecomunicatii

Pentru echipare zonei cu dotarile pentru telecomunicatii (servicii telefonice, transmisii de date, conectare la

INTERNET, CATV) se propune realizarea urmatoarelor lucrari:
- Racordarea la centrala telefonica de zona, care se va amplasa in incinta gospodariei de utilitati;
- Canalizatii stradale, sub trotuare, din conducte din polietilena;
- Retea fibra optica.
Energie termica

Obiectivele industriale care se vor infiinta pe extinderea zonei industriale existente vor fi alimentate cu energie
termica din surse proprii, centrala cu functionare pe gaze naturale, nu se poate pune problema extinderii unor
retele termice primare sau secundare.

Alimentare cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale a Zonei Industriale Nord se va face din reteaua de repartitie dubla alimentare, de la
caminele de vane existente pe drumul judetean 709 B (spre Curtici) si cel din ramificatia de la soseaua de centura
(str. Ovidiu) spre Campul Linistii.

Reteaua de gaze naturale de presiune medie care va deservi aceasta zona industriala se va poza subteran
pe drumurile carosabile care ser vor executa n zona si se va executa cu teava din polietilena PE 100 sau conducte
din otel SR EN 10208/1-1999.

in functie de debitul instalat al consumatorilor din Zona Industriald Nord, pe strazile din zon&, unde este
cazul se vor executa si retele de distributie gaze naturale de presiune redusa. Aceste retele se vor executa cu
teava din polietilend PE 80, SDR 11.

Proiectarea si executarea retelelor de gaze naturale de presiune medie si presiune redusa se vor realiza cu
respectarea H.G. 1043/2004 si a Normelor Tehnice NT-DPE-01/2004.

Gospoddrie comunalg
Deseuri menajere si urbane

Tn zonele cu dotéri si pe domeniul public, conform regulamentului de salubrizare al municipiului Arad HCLM
76/26.03.2001 se prevede colectarea Tn recipienti speciali a deseurilor menajere respectiv a celor din domeniul
public si ulterior transportul si depozitarea Tn rampa municipala de gunoi, aflata in curs de executie langa CET.

Recipientii 110 L 1,1 mc la loc colectiv, dotari gi pentru spatiu public se amplaseaza in teritoriul propriu sau
in locuri special amenajate prevazute cu acces carosabilo facil si sursad de apa si canalizare menajera. De pe
aceste platforme amplasate la distantele date de HGR 101/97 si Ordinul M.S. 536/97 se colecteaza deseurile cu
autovehicule adecvate de 3 ori pe saptdména. De asemenea, pe traseele stradale si pietonale majore se prevad
cosuri de gunoi de 30-50 I.

In functie de posibilititile financiare ale PMA se poate trece si la preselectia la producator a gunoaielor,
minim pe 4 categorii; aceasta operatie este un aplicabilda numai dupa crearea unui mecanism adecvat de
valorificare a deseurilor reciclabile concomitent cu pregatirea, instruirea, educarea cetatenilor pentru a accepta ,
respecta si practica aceasta metoda.

Deseuri industriale

in zonele si subzonele destinatie activitatii de industrie, prestari etc. sunt interzise operatiile de transport,
depozitare, utilizare etc. a tuturor substantelor si materialelor ce pot constitui 0 sursa de poluare a aerului, solului,
pot periclita sanatatea oamenilor.

Celelalte tipuri de deseuri . materiale, ambalaje, plastic, hartie, textile sunt supuse aceluiasi regim de
colectare si transport ca gunoaiele menajere sau stradale. Materialele folosite in asistenta medicala (la dispensar
sau dotarile din zona) sunt stranse, depozitate Tn incaperi speciale si transportate spre incinerare la unitafi
specializate omologate de M.S. pentru aceasta activitate (ALVISERYV etc.)

Transport in comun, parcaje

Conform memoriului de specialitate in cartier se prevede o linie de transport public cu tramvaie, avand 1
statie in prima etapa.

Dupa finalizarea intregului ansamblu, parcursul total de statii este 6. Ele se vor amenaja, dota si echipa ci
cele necesare bunei functionari (refugiu acoperit, panou informatii, punct vanzare bilete si abonamente). Parcajele
publice prevazute in zona consideram ca trebuie sa fie fara platad tindnd cont de pozitia foarte "marginasa” a
cartierului. Parcajele se vor echipa cu mijloace PSI conform P118/99 si O.G. 003/2000 al M.I.

Protectia mediului
Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului PUZ,
rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea
poludrii mediului din zona.
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vederea respectarii etapelor si procedurilor prevazute in H.G. 1076/2004 pentru stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri i programe — art. 5/2 gi 5/3, prin grija beneficiarului P.M.Arad.

Dupa finalizarea acestei etape, prin grija beneficiarului se va definitiva procedura si metodologia, conform
prevederilor din acelagi act normativ, art. 9 si 14 — 15 si continutului cadru privind criteriile pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului, Anexa 1.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie urmatoarele
categorii de probleme majore.

Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

- 1/1 Poluarea solului si apei nu este posibila, deoarece:

- in zona nu se desfagoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

- toate sursele de apa — menajera, pluviala, PSI — sunt colectate in sisteme inelare si deversate n stafii de
epurare sau lucrari naturale;

- nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — Tn combinatie cu precipitatile —
calitatea apei sau solului, unitatile economice din zona, avand autorizatie de functionare si acord mediu:

- in zona toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul orasenesc de distributie a apei potabile (aviz
R.A.A.C. Arad)

- 1/2 Poluarea aerului fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto intens — DN7 -
dar se incadreaza in limitele legal admise. Pentru reducerea ei in toatd zona, dar indeosebi adiacent DN7 au
fost prevazute perdele de protectie cu vegetatie de 30-50m latime.

Prevenirea producerii de riscuri naturale
Zona - prin pozitia ei nu are nici o sursa majora de risc natural, in caz de precipitatii se pot produce
acumulari locale de precipitatii datoritd ntretinerii necorespunzatoare sau chiar a blocarii traseului apei catre
emisarul natural IER.

Apele uzate - de la toate categoriile de "producétori* casnici, industriali, social-culturali, comert etc. se colecteaza
in refeaua de canalizare menajerd ce deserveste toatd zona i trimise prin intermediul unei stafii de pompare spre
stafia de epurare a orasului conform avizului. (aviz R.A.A.C. Arad).

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializatd, pe intreg teritoriul orasului cu
utilaje adecvate. Pentru intreaga zond - locuinfe individuale sau colective, dotdri, industrie, comerf - se vor asigura
containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede preselecfia de la producétor pe principalele tipuri de
degeuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic si doud puncte speciale de colectare pentru metale, baterii ceas etc.
Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la noua rampa municipala - langa CET - gestionarea lor
facandu-se in concordanta cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.

Terenuri degradate nu sunt, sunt necesare lucrdri minime de amenajare, consolidare a taluzului canalului IER.
Nivelul si calitatea apei va fi controlat permanent prin stafia de pompare a SNIF. Pe acest teren deschis se mai
propun si plantafii de aliniament pe ambele laturi (E si V).

in zona pe langd plantafii de aliniament prevézute in lungul strazilor de cat.ll i Ill, se mai propun si zone cu o
vegetatie mai ampl&, avand rolul de perdele protectie (DN7).

- separarea diverselor zone functionale noi de cartierul Gai;

- amenajari vegetale specifice Tn jurul si incita dotarilor de interes orasenesc sau local preconizate;

Bunuri de patrimoniu nu sunt in zond; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau o peisagistica in
zona propusd investifiilor si nici in zona de locuinfe existente adiacent.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar
putea atrage un flux mare de oameni.
Disfunctionalit&fi
Aceste probleme legate de zona + relatia zonei cu orasul — sunt prezentate detaliat Tn memoriu.
Consideram ca finalizarea prevederilor prezentei documentatii va deveni o parte importanta din ele, restul fiind
estompate semnificativ.
Privind retelele edilitare ele se vor asigura pentru toti consumatorii posibili si pe toata suprafata zonei, creédndu-se
posibilitatea racordarii la:
- alimentarea cu apa
- canalizare menajera
- canalizare pluviala
- gaze
- electrice
- telefonie
fapt ce evident pe langa asigurarea unui confort urban maxim pentru toti locuitorii sau utilizatorii din zona, creeaza
conditiile reducerii, diminuarii la minim a poluarii zonei. O atentie deosebita se va acorda sistemelor centralizate
sau locale de asigurare a incalzirii si apei calde menajere prin montarea de cazane omologate si asigurarea
confortului termic. Pentru dotarile comerciale si zonele de industrie se prevad si instalatii de conditionare a aerului.
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Conform celor specificate la cap. 3.5. zona prin amploarea si pozitia ei poate adaposti un numar important de constructii
industriale, dotari, servicii etc., ce au asigurate toate utilitdtile necesare pentru o corecta functionare in conditii de
siguranta pentru locuitorii zonei cét si din punct de vedere al protectiei mediului.

Grupate pe principalele domenii de utilizare sunt:

A. Dotari comerciale, prestari

B. Industrie, depozitare, servicii conexe

C. Utilitati
Tipuri de proprietate teren

In zona si incinta studiatd nu exista terenuri proprietate publica de interes national sau judetean, cum nu
exista nici terenuri proprietate privata de interes national sau judetean.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privatd de interes local, terenurile proprietatea privata a

persoanelor fizice sunt specificate pe plansa 04 A.

Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor - specificata in tabelul cap.3.8.1. si planga 04 A cuprinde Tn esenta 2 mari categorii de
masuri:

- domeniu privat al unitatii administrativ-teritoriale se scot la licitatie pentru vanzare sau concesionare pentru
realizarea obiectivelor prevazute in PUZ;

- domeniu privat al persoanelor fizice sau juridice care prin expropriere sau cumparare trece in proprietatea
administratiei locale pentru realizarea obiectelor de utilitate publica prezentate Tn PUZ, respectiv trec in
proprietatea investitorilor, Tn conditiile specifice economiei de piata.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleaza evident dupa posibilitatile financiare ale
investitorilor, cu respectarea prevederilor legale Tn domeniu.

Tn toate cazurile demararea si finalizarea pentru acte se va face prin HCLM.
CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea in prevederile PUG

Deci cele prezentate in capitolele 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd fara echivoc ca propunerile pentru acest
PUZ se incadreaza in prevederile generale ale PUG Municipiul Arad, cu ajustarile gi corecturile impuse de situatia
reala din zona. Modificarile impuse la cota stradala si relatiile cu DN7 sunt determinate de necesitatea incadrarii in
rezolvarile de circulatie ce sunt in curs de realizare n zona, solutii pe care prevederile actualului PUZ se bazeaza,
n rest intreaga solutie preia caracteristicile din C.U. si tema de proiectare pentru PUG reactualizat.

Principalele categorii de interventie ce sa sustina si sa permita materializarea propunerilor sunt:
- realizarea de retele edilitare si drumuri pentru toata zona;
- dotari de interes zonal, oragenesc sau local
- dotari de comert, turism etc.;
- industrie nepoluanta, prestari servicii, depozite etc.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corectd grupare functionald gi o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.

Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele
de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a tuturor
obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta posibilitatile si cerintele zonei asigurand in caz
de finalizare un considerabil salt in calitatea si diversitatea activitatilor din zona, deci implicit cu influente pozitive
atat la nivelul cartierului Micalaca dar si al intregului oras.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri si detaliate Tn regulamentul aferent PUZ-ului.

O problema prioritara este aceea de a nu se renunta la eliminarea traficului greu si de tranzit pe latura N a
oragului, solutia din PUZ fiind evident o rezolvare nedefinitivd a problemei, (p&na la gasirea resurselor pentru
construirea unei centuri ce IN TOTALITATE este in afara zonelor locuite) situatia de pe latura V a centurii N — DN7.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram

necesare urmatoarele operatii $i actiuni pentru etapele urmatoare:

- aprobarea PUZ prin HCLM faza preliminara si a regulamentului preliminar etapizat;

- demararea procedurii de ncadrare conform H.G. 1076/2004;

- organizarea de licitatii, pentru terenurile destinate concesionarii sau vanzarii;

- demararea prevederii de schimbare a statutului juridic la terenurile proprietate personala se prevad dotari;

- asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitatii lor;

- colaborarea cu potentialii investitori - atat din sfera privatad cat si publica - pentru asigurarea conditiilor de
demarare a dotarilor de interes oragenesc sau judetean;

- reducerea sau eliminarea situatiilor n care se impune realizarea de PUD-uri pentru a permite functiuni
neconforme cu PUZ;
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realizare a prevederilor PUZ intr-un interval controlabil (3-5 ani);
impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de constructii - a unor
solutii arhitecturale valoroase, nesablonate, ce sa confere o reald personalitate a acestei zone de la intrarea in
Arad.
finalizarea Tn interval de 3 ani a PUZ definitiv, cu regulament si aviz mediu.

Intocmit:

Urbanism si Amenajarea teritoriului: arh. IOAN DARIDA
Alimentare cu apa si canalizare teh. LADISLAU KALMAR
Alimentare cu energie electrica si telefonie: ing. IOAN DEZNAN
Alimentare cu gaze: teh. RODICA SECIANSCHI
Studii geo: ing. STEFAN IASCHEVICI
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REGULAMENT PROVIZORIU DE URBANISM

PLATFORMA INDUSTRIALA ARAD — NORD - EXTINDERE

DISPOZITII GENERALE

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea 50/1991 /republicata in 1997)
privind  autorizarea  constructiilor ~si  unele  masuri  pentru realizarea  locuintelor si  H.G.
nr. 525/1996 (cu modificarile ulterioare) pentru aprobarea regulamentului general de urbanism.

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat concomitent cu PUZ-ul pentru zona studiata.

Regulamentul local de urbanism explica si detaliaza continutul PUZ, sub forma de prescriptii si
recomandari, Tn vederea urmaririi si aplicarii lor.

in cadrul zonei studiate, cele trei subunitati se constituie in unitati teritoriale de referinta.

REGULI DE BAZAP PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural urbanisticd a zonei

I. Natura ocuparii terenurilor

ART. 1. TIPUL ADMIS DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1.1. Profilul functional admis:

constructii cu functiune industriala, administrativa, comerciala, de depozitare,
turism, precum si echipamente legate de functionarea zonei;

parcelari de terenuri cu destinatie industriald, industrie mica, prestari servicii,
comerciala, turism, depozite;

constructii pentru stationari auto.

1.2. Profil functional admis cu conditionari:

instalatii tehnologice cu conditia ca studiul de impact sa demonstreze ca nu
prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
industriala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru
evitarea poluarii mediului si alte pericole;

functiuni de locuire cu conditia ca ele sa fie destinate personalului a carui
prezenta este necesara pentru asigurarea conducerii si a pazei constructiilor, a
derularii Tn conditii de siguranta a procesului tehnologic;

ART. 2. TIPUL INTERZIS DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

constructiile pentru echipare cu instalatii tehnologice altele decéat cele
prevazute la art. 1;
constructii de locuinte, parcelari, altele decét cele prevazute la art.1;
constructiile in interiorul perimetrelor de protectie ale forajelor de apa potabila
depozite de deseuri, statii epurare.

ART. 3. PROTECTIA FATA DE POLUARE S| ALTE RISCURI

pentru construirea cladirilor si a instalatiilor in zona industriala se vor lua
masuri pentru evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri.
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II. Conditii de ocupare a terenurilor
ART. 4. CARACTERISTICILE TERENURILOR

4.1. Terenurile sunt construibile daca prezintd urmatoarele caracteristici:
suprafata minima: 3.000 mp

latimea minima: ~ 30 m

4.2.Pentru a fi construit un teren trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.
ART. 5. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR IN RAPORT CU CAILE DE CIRCULATIE

5.1. Constructiile trebuie sa fie amplasate:

la aliniamentul constructiilor existente, Tn situatia Tn care nu este indicat un alt
aliniament in partea grafica prezentata;

n retragere fata de aliniamentul constructiilor existente;

la aliniamentul indicat Th documentul grafic;

5.2. Distanta minima de amplasare a oricarei constructii fatd de DN7 - Arad — Nadlac este conform
profilului transversal prezentat in plansa reglementari urbanistice 05, 07:

5.3. Distanta minima de amplasare fata de caile de circulatie incluse in trama stradala majora este de: -
Drum colector zona 1 profil transversal conforma cu profilele transversale stabilite pentru circulatii,
unde fata de limitele de proprietate este prevazuta implantarea constructiilor la 10,0m de regula.

5.4. Distanta minima de amplasare a oricarei constructii fatd de caile de circulatie ce nu sunt incluse in
trama stradala majora sunt 5m de la aliniamentul strazii.

NOTA: Extinderile, supraetajarile, acoperirile cu sarpantd ale unor constructii existente ce nu respecta retragerile
definite la art.5 pot fi autorizate cu urmatoarele conditii:
sa nu prejudicieze aspectul arhitectural si urbanistic al zonei inconjuratoare
sa nu depaseasca retragerile de aliniament stabilite pentru largirea gi
modernizarea viitoare a DN7
ART. 6. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR IN RAPORT CU LIMITELE SEPARATOARE ALE PARCELEI

6.1. Distanta minimd de la constructie pana la limita separatoare posterioard este egala cu inéltimea
constructiei.
ART. 7. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA

7.1. Fronturile stradale vor fi mentinute in ordin discontinuu, exceptédnd constructile comerciale majore
(MALL).

7.2. Constructiile pot fi:

continue (cuplate), cu conditia ca frontul de strada sa nu depaseasca 110m
lungime, respectiv 330m (comert)
discontinue, cu conditia ca in toate punctele fiecarei fatade distanta dintre
fatadele cladirilor sa fie cel putin egala cu:
inaltimea fatadei celei mai Tnalte, respectand un minim de 6,0m daca fatada
mai putin Thalta are goluri principale;
inaltimea fatadei mai joase respectand un minim de 6,0m, daca fatada mai
joasa nu are goluri principale, iar fatada mai inalta are goluri.
ART. 8. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Inaltimea maximé& a constructiilor-hale industriale este stabilita la 21,0m la cornisa, cu depasiri accidentale
impuse tehnologic. Pentru celelalte categorii Tnaltimea va fi conform celor stipulate cap.3.5.2.
ART. 9. PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI POT MAXIM ADMIS ESTE DE 40% PE ZONA PENTRU
CONSTRUCTII.
ART. 10. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI CUT = 1,2 PENTRU ZONA, LOCAL 2,2.
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continue (cuplate), cu conditia ca frontul de strada sa nu depaseasca 110m
lungime, respectiv 330m (comert)

RECOMANDARI PRIVIND ORGANIZAREA CIRCULATIEI
ART. 11. CIRCULATII, ACCESE, STATIONARI

11.1.Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face dupa caz in etape de investitie, pe baza
unui program corelat cu programul de constructii si instalatii respectandu-se prevederile tehnice de
executie din normative si standarde, se va mentine o rezerva de teren de minim 15 m pentru dublarea
spre N a DN7.

11.2.0Orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public sau privat avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.
Accesul la Intreprinderi va fi situat intr-o minima care sa permita vehiculelor sa intre si sa iasa fara
manevre.
Pentru drumurile care se determina Tn fundaturi este necesara amenajarea acestora in asa fel incat sa
permita Tntoarcerea vehiculelor ce asigura securitatea zonei.

11.3.Rampele de acces auto nu trebuie sa& aduca modificari la nivelul trotuarelor, se vor respecta
prevederile N051/2001 privind accesibilitatea si noul Cod Rutier.

11.4.Stationarea vehiculelor corespunzatoare constructiilor trebuie sa fie asiguratd in afara spatiilor
publice.

11.5.Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru garaje sau parcaje.

11.6.Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite Tn P.U.D. cu respectarea prevederilor din
HG.525/1999 si a normativelor n vigoare.

AMENAJAREA SI INTRETINEREA SPATIULUI PUBLIC SI MOBILIERULUI URBAN

ART. 12.1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizatia de construire poate fi refuzata daca o constructie prin situare arhitectura, dimensiuni si aspect exterior
este Tn masura sa aduca prejudicii caracterului si intereselor vecinatatilor, siturilor, peisajelor naturale sau urbane:

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in
armonie cu acestea;

Sunt interzise imitatiile stilistice;

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in timp si specifice cadrului arhitectural
de tip urban. Este interzisa utilizarea lor improprie;

Materialele de constructie destinate de fi acoperite nu pot fi Iasate aparent in exterior cladirii sau prin imprejurimi;

Imprejmuirile vor trebui s& participe la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea materialelor si esentelor
vegetale, cat si prin calitatea executiei:

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse si in concordanta
stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza;

Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal.
ART. 12.2. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se va realiza numai pe baza de
documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire, eliberate conform
legii 50/1991 republicata.

Arborii existenti vor fi pastrati la maxim. Constructiile trebuie sa fie amplasate in asa fel incét sa respecte plantatiile
existente.Orice proiect de construire atrage dupd sine obligatia de a trata terenul neconstruit si neamenajat cu
spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 50mp de teren neconstruit. Se va trata ca spatiu verde cel
putin 20% din suprafata totala a terenului.

Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor publice, acestea fiind dimensionate in functie de
vantul dominant, de vecinatati, de caracterul zonei Tnconjuratoare, intre DN7 si dublura 1 minim 40m.
PROTECTIA LUCRARILOR EDILITARE S| SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR
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ART. 13. ECHIPAREA CU RETELE TEHNICO-EDILITARE

Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edilitare in zonele cu conditionare a constructiilor se vor face cu
avizul organului ce impune restrictia Tn zona; se va rezerva o fasie de 10m de-a lungul DN7 — latura N pentru retele
edilitare majore.

1. Alimentarea cu apa si canalizarea

Este obligatorie brangarea la reteaua de alimentare cu apa a tuturor constructiilor ce prin specificul lor o
pretind.

1.2. Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale

Ape uzate — Brangarea constructiilor la reteaua de ape uzate,. in zona este obligatorie.
Se vor respecta normativele pentru protectia mediului, dupa caz se va efectua epurare locala.

Ape pluviale — Orice amenajare realizata pe un teren, trebuie rezolvata in aga fel incat sa nu reprezinte un
obstacol pentru scurgerea apelor pluviale la canalul existent-

2. Retele electrice si de telecomunicatii

2.1. Alimentarea cu energie electrica
Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale.
Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in aga fel Incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiei sau zonei Tnconjuratoare.

2.2. Telefonie

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele de telefonie.

Instalatiile de telefonie si punctele de racord vor fi concepute Tn asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare.

3. Retele termice, alimentare cu gaze naturale

3.1. Termoficare

Toate retelele termice vor fi rezolvate subteran.

Centralele si punctele termice vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al zonei inconjuratoare. Accesul autovehiculelor la acestea este obligatoriu. Rezervoarele de combustibili vor fi
rezolvate cu respectarea normelor P.S.1.

Daca necesitatile tehnologice o impun, este posibila racordarea la conducta de abur — CET.

3.2. Alimentarea cu gaze naturale

Retelele de alimentare cu gaze naturale si racordul la acestea se va realiza subteran.

Firidele de bransare vor fi amplasate Tn asa fel Tncat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor Si imprejurimilor.
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