ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE A nr. 290
din 8 decembrie 2005
cu privire la vinzarea prin licitatie publica a unor apartamente,
situate in municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu, bl. X 42, sc. C.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de motive Inregistratd cu nr.
46.017/2005;
- raportul Serviciului Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Tehnice, inregistrat cu nr. 46.017
din 29.11.2005;
- Cartea Funciara colectiva nr. 53.972 — Arad;
- avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;

In temeiul art. 38 (2) lit. fsi h, art. 123 (1), (2) si ale art. 125art. 46 (1) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001;

HOTARASTE

Art.1.(1)Se aprobd vanzarea prin licitatie publica si continutul — cadru al caietului de
documente, intocmit in vederea organizarii licitatiilor publice pentru vanzarea a 34 de apartamente, din
care 8 apartamente cu 1 camerd, 7 apartamente cu 2 camere, 8§ apartamente cu 3 camere si 7
apartamente cu 4 camere, situate in municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, bl. X 42, sc. C, conform
anexei nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

(2) Apartamentele situate la ultimul etaj se excepteaza de la vanzare, urmand a fi inchiriate cu
titlu de locuinte de interventie.

(3) Administrarea locuintelor mentionate la alin.(2) revine Consiliul Local al Municipiului
Arad si Primarului Municipiului Arad, prin serviciile de specialitate.

Art. 2. (1) Pretul minim de pornire al licitatiei pentru vanzarea apartamentelor este de:

- 19.000 € + T.V.A. - pentru apartamentele cu 1 camera — Sy = 36 mp.

- 30.000 € + T.V.A. - pentru apartamentele cu 2 camere — Sy = 57 mp.

- 36.000 € + T.V.A. - pentru apartamentele cu 3 camere — Syj; = 74 mp.

-42.000 € + T.V.A. - pentru apartamentele cu 4 camere — Syj;; = 90 mp.

(2) Pretul de adjudecare se va achita integral, anterior semndrii contractului de vanzare — cumparare, in
lei, la cursul oficial comunicat de cdtre Banca Nationala a Romaniei din data platii.

Art. 3. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa semneze contractele de vanzare —
cumparare cu adjudecatarii licitatiilor publice privind vanzarea apartamentelor.

Art. 4. Prezenta hotdrare se va duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin

Directia Tehnica si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Ovidiu Mosneag Doina Paul



Anexa 1/1 la Hotdardrea nr.290 din 8 12 2005
a Consiliului Local al Municipiului Arad

INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI

Privind licitatia publica pentru vanzarea apartamentului nr. din

municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu, bl. X 42, sc. C.

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publicd pentru vanzarea apartamentului nr. __, din
municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, bl. X 42, sc. C, in suprafata utila de mp., compus
din __ camere si dependinte, vor depune la sediul Primériei Municipiului Arad, B-dul Revolutiei
nr.75, n perioada anuntatd, optiunea pentru locuinta nominalizatd in anuntul publicat in presa si care
urmeaza a fi supus licitatiei publice In vederea vanzarii.

I.
1.1.
1.2.

I1.
2.1.

CONDITII

La licitatie se pot inscrie persoane fizice sau juridice romane.

Contractul de vanzare—cumparare se va perfecta in cazul persoanelor juridice, numai
daca au sediul social in municipiul Arad.

PREZENTAREA OFERTELOR

Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul publicat in presa, unde
ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare — vor sustine oferta.

Plicul cu oferta va cuprinde (in functie de calitatea de persoana fizica sau juridicd):
a. Oferta pentru cumpararea apartamentului, in care sa fie precizat pretul de cumparare;

b.
c.
d.
e.

f.
g.

h.

Documentele care sd ateste starea civila, in cazul persoanelor fizice;

Documentele care sa ateste statutul de persoana juridica roméana si sediul firmei;

Scrisoare de bonitate bancara;

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de lei.
Garantia se  depune la  Trezoreria  Municipiului  Arad, in  contul
RO40TREZ0215006XXX006669.

Dovada cumpardrii Caietului de documente.

Certificat de platd a impozitelor si taxelor locale, eliberat de catre Directia Fiscala a
municipiului Arad.

Certificat de atestare fiscald, eliberat de catre Ministerul Finantelor.

Actele solicitate la lit. ¢, d,h se vor depune numai de catre persoanele juridice.

2.2

Ofertele pentru licitatie se depun in plic sigilat, intr-un singur exemplar, la sediul
Primadriei Municipiului Arad — Serviciul Relatii cu Publicul, camera nr. 5, conform
anuntului publicat in presa.

2.3. Pe plic se inscrie numai adresa blocului si numarul apartamentului pentru care se depune

oferta.

2.4. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.

2.5.

2.6.

Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul 2.1 vor fi exclusi de

la licitatie.

Precizari in legatura cu oferta:

a. oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului si se depune in vederea
participarii la licitatie;

b. oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc;

c. organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei i din
instructiunile pentru ofertanti;

d. depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de vanzare — cumparare a apartamentului;

e. revocarea ofertei de catre solicitant, dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare, precum si suportarea de catre ofertant a altor despagubiri;

f. ofertantii care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului
licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare mai mici, vor fi exclusi de la licitatie;




3.1.

3.2

3.3.

34.

ITI. GARANTII

In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depund la organizator
garantia de participare si sd achite contravaloarea Caietului de documente.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de 5 zile
lucratoare, de la data adjudecarii ofertei.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

b. in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data prevazuta
la comisia pentru licitatii, pentru perfectarea contractului de véanzare-
cumparare;

c. in cazul excluderii de la licitatie de cétre comisia de licitatie.

Garantia de participare la licitatie si contravaloarea Caietului de documente se vor

depune la Casieria Primariei Municipiului Arad, pe baza notelor de plata eliberate de cétre Serviciul
Administrare Patrimoniu sau prin dispozitie de platd in conturile deschise la Trezoreria Municipiului
Arad, dupa cum urmeaza:
- RO17TREZ0215004XXX010287 - pentru taxa cumparare Caiet de documente;
- RO40TREZ0215006XXX006669 - pentru garantie participare licitatie.

IV.DESFASURAREA SI FINALIZAREA LICITATIEI

4.1. Licitatia este publica deschisa cu strigare si porneste de la pretul cel mai mare Inscris in

oferta scrisa.
4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmi procesul-verbal de
desfasurare si adjudecare, dupa care se va incheia contractul de vanzare-cumparare intre
vanzator—Consiliul Local al Municipiului Arad si cumparator—castigatorul confirmat al
licitatiei, urmand ca acesta sd se prezinte, in termen de maximum 30 de zile, de la data
adjudecarii, pentru perfectarea contractului.

Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigatori data la care sa se prezinta
pentru restituirea garantiei de participare la licitatie.

Licitatia va avea loc dacd participa minim doi ofertanti. in cazul in care aceastd
conditie nu este indeplinita, se va sustine o noua licitatie dupd publicarea unui al doilea
anunt 1n presa. Daca si de aceastd datd se prezinta un singur ofertant §i acesta accepta
conditiile din documentele de licitatie privind pretul si celelalte obligatii, este declarat
castigator.

In caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicand hotirarea in scris
tuturor ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.

Comisia de licitatie se obliga:

-sa raspunda la contestatii In termen de 3 zile;
-sa anuleze licitatia si sd reprogrameze 1n interval de 30 zile calendaristice in cazul in care
contestatiile sunt fondate si dovedite.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Ovidiu Mosneag Doina Paul



Anexa 1/ 2 la Hotardrea nr.290 din 8 12 2005
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CAIET DE SARCINI

Privind licitatia publica pentru vanzarea apartamentului nr. din

‘ municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu, bl. X 42, sc. C.

I. OBIECTUL VANZARII

1.1. Apartamentul supus licitatiei este compus din __ camere si dependinte in suprafata utila de
____ mp., suprafatd construitd de ___ mp.

In suprafata construita este inclusi si cota parte din partile comune.

1.2.  Apartamentul este  1inscris in C.F. nr.53.972-Arad, cu nr. top.3238/8/5/3/__,
proprietatea municipiului Arad.
II. DOTARI SI FINISAJE

2.1. Apartamentul dispune de: instalatii apa rece si apa calda, instalatii de energie electrica,
termoficare, canalizare si gaze naturale.

III . ELEMENTE DE PRET SI MODALITATI DE ACHITARE A ACESTUIA.

3.1. Pretul minim de pornire la licitatie pentru vanzarea apartamentului este de Euro +

T.V.A.

3.2. Pretul poate fi majorat prin oferta scrisa sau in timpul licitatiei prin strigare.

3.3. Pretul de adjudecare se va achita integral, anterior semnarii contractului de vanzare —
cumpdrare, in lei la cursul oficial comunicat de catre Banca Nationala a Romaniei, din data platii.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE VANZATORULUI

4.1. Sa predea apartamentul liber de sarcini.

4.2. Garanteaza pe cumparator impotriva evictiunii partiale sau totale, cat si Impotriva viciilor
ascunse.

4.3. Garanteaza cd bunul vandut nu este sechestrat, gajat sau ipotecat, asa cum rezultd din
extrasul C.F. nr. 53.972 — Arad.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

5.1 . Cheltuielile pentru publicitatea imobiliard privind vanzarea—cumpdrarea apartamentului

sunt 1n sarcina cumparatorului.
VI. CLAUZE SPECIALE

6.1. Caietul de sarcini face parte integranta din contractul de vinzare — cumparare.
VII. FORTA MAJORA

7.1. Forta majord exonereaza partile de rdspundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majord se Intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care Tmpiedica partile sa-si execute integral
sau partial obligatiile.

7.2. Aparitia si Incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5
zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatarii evenimentelor
de acest gen de catre organele competente.

7.3. In caz de fortd majord, certificatd si constatati in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecinta, cu perioada corespunzdtoare acesteia, cu mentiunea ca
nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru Intarzieri in executarea contractului.
Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va suporta irevocabil consecintele cazului de forta
majora cat si ale neindeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

7.4. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor — mai mare de
6 luni — partile se vor reuni pentru a hotarf asupra executirii in viitor a clauzelor incluse in contract. In
constituitd, partile vor conveni asupra incetarii contractului.

VIII. CONTROLUL

8.1. Controlul general al respectarii de catre cumpardtor a caietului de documente si a obligatiilor
asumate prin contractul de vanzare — cumparare se efectueaza de catre serviciile de specialitate din
subordinea Consiliului Local al Municipiului Arad, prin Tmputernicitii sai.



IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

9.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta instantelor judecatoresti
din Arad.

X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare — cumparare.

10.2. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia solicitantilor de catre Serviciul
Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Tehnice, contra cost, pretul fiind de 100 lei +
T.V.A.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Ovidiu Mosneag Doina Paul



Serviciul Administrare Patrimoniu
Nr. /T4/ __.11.2005

RAPORT
cu privire la vinzarea prin licitatie publica a unor apartamente,
situate in municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, bl. X 42, sc. C.

Consiliul Local al Municipiului Arad, a prevazut in bugetul de venituri si cheltuieli pe anul
2000, achizitia unor blocuri nefinalizate, iar dupa efectuarea procedurilor de licitatie, s-au achizitionat
trei blocuri, situate in municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, respectiv bl. X 42, sc. B, bl. X 42, sc. C si
bl. 21.

Prin Hotararea nr. 184 din 24.06.2002, a Consiliului Local al Minicipiului Arad, s-a stabilit
destinatia de locuinte pentru vanzare a apartamentelor din blocul X 42, sc. B si a apartamentelor din
blocul 21, iar ulterior s-a aprobat si metodologia de vanzare a locuintelor, cu pretul care a reprezentat
valoarea totald a investitiilor, achizitie + finalizare.

Intrucat din motive financiare, bl. X 42, sc. C, aflat in stadiul de structura, la data achizitiei, nu
a mai putut fi finalizat, acesta a fost transmis in administrarea S.C. ,,TAKATA — PETRI ROMANIA”
S.R.L., pana in data de 31 decembrie 2005, pentru finalizare.

Transmiterea in administrare s-a facut urmare Hotararii nr. 123 din 22.04.2003 a C.L.M.A.,
prin care s-a aprobat actul aditional nr. 1/2003, la contractul de vanzare — cumparare, autentificat cu
nr. 489 din 21.06.2001, in fata notarului public, contract incheiat intre Consiliului Local al
Municipiului Arad si S.C. ,,TAKATA — PETRI ROMANIA” S.R.L., avand ca obiect un teren in suprafata
de 182.800 mp., situat in Zona Industriald Vest, achizitionat prin licitatie publicd, in baza Hotararii nr.
36 din 27.02.2001, a Consiliului Local al Municipiului Arad.

Conform clauzelor contractuale, S.C. ,,TAKATA — PETRI ROMANIA” S.R.L., avea obligatia
realizarii unor utilitati publice pe terenul apartindnd domeniului privat al municipiului Arad, pana la
concurenta sumei de 1.645.200 DM, din care suma de 1.000.000 DM s-a investit in Zona Industriala
Vest, iar pentru diferenta de 645.200 DM (330.872 Euro), societatea s-a angajat la finalizarea si
punerea n functiune a blocului X 42, sc. C, pana cel tarziu la data de 31.12.2003.

Prin notificarea inregistratd la Primdria Municipiului Arad, cu nr. 19.613 din 26.05.2005, s-a
adus la cunostinta S.C. ,,TAKATA — PETRI ROMANIA” S.R.L., pentru a lua toate masurile necesare
pentru eliberarea apartamentelor si predarea blocului X 42, sc. C, la data de 31.12.2005, in stare de
functiune si liber de orice sarcini.

Analiza pietei:
In studiul pietei, s-au luat oferte de vanzare, din perioada 07.11 — 15.11.2005, pentru
apartamente In blocuri noi, in zona Calea Aurel Vlaicu.

STUDIU DE PIATA
ZONA A. VLAICU - BLOCURI NOI
NR. CAMERE MENTIUNI PRET OBSERVATII
1 cam. S =60 mp. 28.000 €
1 cam. S =50 mp. 26.000 € UTA
1 cam. S =50 mp. 25.000 €
2 cam. 30.000 € Fortuna (Standard)
2 cam. S=67mp.,et. 1 39.000 € Fortuna
2 cam. 35.000 € Profi




2 cam. S =80 mp. 31.000 € Fat Frumos
2 cam. Confort | 28.000 €

2 cam. Confort I - decomandat 32.000 €

2 cam. termopan 28.500 €

2 cam. semidecomandat 33.500 € UTA
3 cam. amenajat 37.000 €

3 cam. 50.000 €

3 cam. parter 58.000€ | UTA
3 cam. Etaj II/111 30.000 €

3 cam. 45.000 €

3 cam. Confort [ 38.000 €

4 cam. Etaj IV/VIII 52.000 €

4 cam. 40.000 €

4 cam. S = 120 mp., neamenajat 49.000 €

4 cam. S = 128 mp., mobilat, parter 50.000 €

4 cam. S =130 mp. 48.000 € I -uri
4 cam. S =126 mp. 49.000 €

e Nu se ia la calculul valorii medii.

Calculandu-se preturile medii la fiecare numar de camere rezultd urmatoarele preturi:

Nr. camere Pret mediu Suprafata utila/apartament Pret/mp.
1 26.000 € 36 mp. 722 €
2 32.000 57 mp. 561 €
3 40.000 74 mp. 540 €
4 48.000 90 mp. 533 €

Tinand cont de preturile de ofertare sunt peste preturile de vanzare, se reduce cu 10 % pretul
mediu/mp., rezultand 530 €/mp./S,.

Avand 1n vedere cd pe piata, pretul apartamentelor este maximal, negocierea facandu-se in jos,
iar la licitatie, oferta este pretul minim, de la care valoarea creste, propunem ca preturi de pornire
pentru, vanzarea apartamentelor din bl. X 42, sc. C:

Ap. 1 cam. — S; =36 mp. — 19.000 €

Ap. 2 cam. — S, =57 mp. — 30.000 €

Ap. 3 cam. — S, = 74 mp. — 36.000 €

Ap. 4 cam. — S, =90 mp. — 42.000 €

Pretul de adjudecare, se va achita integral la semnarea contractului de vanzare — cumparare.

DIRECTOR EXECUTILYV, SEF SERVICIU,

Ing. Razvan Popa Sing. Florica Popa




