ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.138
din 20 iunie 2005
privind trecerea din proprietatea publica a Municipiului Arad, in proprietatea privata a Municipiului Arad a
Arenei A.A.C, situata in str. Banu Maracine

Consiliul Local al Municipiului Arad,
Avand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in expunerea de motive inregistrata cu nr. 22.028/2005;
-adresa nr. 1.389 din 08.06.2005 a Guvernului Romaniei — Agentia Nationala pentru Sport;
-raportul Serviciului Administrare Patrimoniu, din cadrul Directiei Tehnice, inregistrat cu nr. 22.028 din 13.06.2005;
-Raportul de evaluare nr. 2/2005, intocmit de catre Serviciul Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Tehnice;
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-extrasul C.F. nr. 5.130 - Arad;
-procesul verbal de control, incheiat in data de 21.03.2005, de ing. Leonid Gheorghita — inspector sef la Inspectoratul
Judetean in Constructii Arad, urmare a verificarii modului de respectare a prevederilor legale privind exploatarea constructiilor
la Stadionul A.C.U. Arad, str. Banu Maracine;
-prevederile art. 10 (2), din Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
In temeiul drepturilor conferite de prevederile art. 38 (2), lit. f, lit. h, art. 123 (1) si (2), art. 125 si ale art. 46 din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, adopta prezenta:

HOTARARE

Art.1.Se aproba transmiterea din domeniul public al Municipiului Arad in proprietatea privata a Municipiului Arad, a
terenului in suprafata totala de 31.903 mp, situat in Municipiul Arad, str. Banu-Maracine, inscris in C.F. nr. 5.130 - Arad, cu
nr. top. 8576/b/1, nr. top. 8576/b/2, nr. top. 280.8575/b; 8576/c/1 si nr. top. 280.8575/b; 8576/c/2.

Art.2.Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Arad se modifica in mod corespunzator.

Art.3.Se insuseste Raportul de evaluare nr. 2/2005, anexa nr. 1 a prezentei hotarari, intocmit de cétre Serviciul
Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Tehnice, privind evaluarea terenului situat in Municipiul Arad, str. Banu-Maracine,
identificat conform art. 1.

Art4.Se aproba caietul de documente intocmit in vederea organizarii licitatiei publice pentru vanzarea terenului
precizat la art. 1, anexa nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5.Prezenta hotarére se va duce la indeplinire de cétre Primarul Municipiului Arad, prin Directia Tehnica si se
comunicé celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Ovidiu Marian Doina Paul



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Serviciul Administrare Patrimoniu
Anexanr. 1
la Hotdrarea nr.138
din 20.06.2005

RAPORT DE EVALUARE
Nr.2/2005
pentru terenul in suprafata totald de 31.903 mp situat in
intravilanul municipiului Arad — Banul Maracine

OBIECTUL EVALUARII. Amplasamentul in suprafats de 31.903 mp este situat in zona centrala a municipiul Arad. Terenul
intravilan este proprietatea municipiului Arad, conform CF nr. 68.616 Arad, cu nr.top. 3929/b/1, 3929/b/2, 3930/b/1/1,
3930/b/2, 3931-3932/a, 3979/a/1/al2/al1/b/5/c/1/bl4lb, 3979/al1/al2/al1/b/5/ci1/bl5.

BAZA DE EVALUARE $I TIPUL VALORII ESTIMATE. Evaluarea este procesul de estimare a valorii si mai concret, al unui
tip de valoare, al unui tip de proprietate, la o anumita data, fiind concretizatd in raportul de evaluare cu mentiunea cé ea,
evaluarea, este numai o determinare si nu un calcul exact al unei valori printr-o formuld matematica sau printr-o cuantificare
precisa. Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumparatorii si vanzatorii unui bun
sau unui serviciu.

Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri si servicii , la 0 anumita
datd. Conceptul economic de valoare reflectd optica investitorilor medii asupra beneficiilor generabile de o anumita
proprietate, la data evaludrii. Conceptul de valoare presupune o suma de bani asociatd unei tranzactii. Desi vanzarea
proprietdtii evaluate nu este o conditie necesara pentru estimarea pretului, totusi valoarea de piata este o reflectare a valorii
de schimb si deci presupune existenta potentiala a procesului schimbului, la data evaludrii, in conditiile precizate in definitia
valorii de piata.

Valoarea de piatd este suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaluarii, intre un
cumpadrator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing
corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Valoarea nu este o trasaturd intrinseca a unei proprietati, bun corporal, necorporal sau serviciu, ci o reprezentare
asupra utilitatii acestora, prin intelegerea si surprinderea relatiilor dintre factorii economici care contribuie la crearea valorii.

Scopul procesului de evaluare este prezentarea unei opinii impartiale asupra valorii , prin care evaluatorul
demonstreaza cé a luat in considerare toti factorii care afecteaza in mod substantial valoarea.

Consiliul Director si Conferinta Nationald a ANEVAR au adoptat, incepand cu 1 martie 2004, Standardele
Internationale de Evaluare, editia a sasea, 2003, publicate de Comitetul pentru Standarde Internationale de Evaluare, ca
STANDARDE DE EVALUARE obligatorii pentru membrii ANEVAR. De asemenea, a mai hotarat ca sintagma ,Standardele
ANEVAR, utilizatd in legi si in alte acte normative din Roménia, inseamnd Standardele Internationale de Evaluare,
completate cu Recomandarile ANEVAR pentru practica in Evaluare. Prezenta lucrare a tinut cont pe toatd perioada elaborarii
de aceste Standarde .

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata, asa cum a fost ea definita anterior. Pentru
determinarea acestei valori au fost aplicate urmatoarele abordari:

- abordarea patrimoniala;
- abordarea prin comparatii de piata;
La estimarea valorii proprietatii s-au avut in vedere rezultatele calculelor din prezentul raport.
Comparatia cu valori de piata s-a facut tindnd seama de faptul c& imobilul se afld in zona centrald a municipiului
Arad, care are caracteristici si elemente definitorii specifice comparativ cu celelalte cartiere ale orasului. Astfel pentru
efectuarea comparatiilor s-au avut in vedere valori de piata pentru alte proprietati practicate pe piata din Municipiul Arad.
La baza evaluarii au stat informatiile privind nivelurile preturilor corespunzatoare datei de 15 martie 2005 cand
cursul euro a fost de 36.133 lei.
DREPTURI EVALUATE - Dreptul de proprietate deplin
O componenta esentiala de la care se pleaca intr-o evaluare este dreptul de proprietate, adica acel drept real care
permite titularului sau de a stapani bunul, de a-I folosi, de a-i culege foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv
si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.
BENEFICIARUL RAPORTULUI DE EVALUARE
Beneficiarul raportului de evaluare este Consiliul Local al Municipiului Arad.
SURSELE $I NATURA INFORMATIILOR UTILIZATE
Pentru intocmirea lucrarii am consultat publicatii si utilizat informatii de la urméatoarele surse:
- agentii imobiliare, SC EXPERT INTER SRL, SC CASA DOMI SRL, SC KARYN SRL.
— expertize i evaluari precedente la alte proprietati imobiliare ;
— publicatia “Vand si Cumpéar” — saptamanal cu publicitate imobiliara ;




— “Agenda’ — séptamanal de informatii ;
« Adevarul » - cotidian local
Buletinele expertilor tehnici ;
Buletine statistice;
Cataloage de evaluare elaborate de “Comisia Centrala pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe “ aprobat
in anul 1964, cu valabilitate de la 01.01.1965 ;
— informatii cuprinse in modulul | M 100 “Bazele Evaluarii”, colectia Biblioteca ANEVAR, editat de IROVAL - 2004;
— informatii cuprinse in modulul EPI 201, A. Procesul de evaluare a proprietatilor imobiliare; B. Descrierea si inspectia
proprietatilor imobiliare, colectia Bblioteca ANEVAR, editat de IROVAL - 2004;
— informatii cuprinse in modulul EPI 202, Evaluarea proprietatilor imobiliare, Aplicatii ale evaluarii, colectia Biblioteca
ANEVAR, editat de IROVAL - 2004;
— Buletin documentar «Expertiza tehnica», nr. 1 februarie 2005;
— Monitorul Aradului, Bulletin informativ al Consiliului Local al Municipiului Arad — Impozite si taxe locale pentru anul
2005, nr. 1 ianuarie 2005;
Corneliu Schiopu, Inspectia proprietatilor imobiliare, Ed. IROVAL, Bucuresti 2004;
— Sorin V. Stan, Ghid practic de evaluare, Ed. IROVAL, Bucuresti 2003;
— Buletin Informativ ANEVAR, nr. 28/2004, Ed IROVAL;
Peter Champers, Standarde Profesionale Europene aprobate pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, Editia romana
1998, ANEVAR, IROVAL
— Planul Urbanistic General al municipiului Arad;
— Planul de dezvoltare strategica al municipiului Arad;
— Societati de constructii din municipiul Arad
Evaluarea terenului
S-a efectuat prin doua abordari:
A - patrimonial
B - valoare de piata
A. Abordarea patrimoniala a tinut cont de criterile comune (nr. 2665/28.02.1992) aprobate de Ministerul
Finantelor i Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarea Teritoriului.
VE=Vbx (1+N)xK
in care:
Vit = valoarea terenului;
Vb = valoarea de baza a terenului determinata ca limita minima la un nivel de 495 lei/mp.
Aceasta valoare s-a determinat pe baza pretului de 5 lei pe metru patrat, corectat cu numarul de 99 ani al perioadei de
concesionare;
(1 + N) reprezinta coeficientul de corectie a valorii de baza a terenului, in care N reflectd suma notelor acordate pe baza de
criterii, iar nivelul sau va fi mai mic sau cel mult egal cu 9.
K = coeficient de actualizare
Criteriile In baza carora se acorda notele necesare departajarii terenurilor in operatiunea de evaluare, sunt urmatoarele:
a) Categoria localitatii:

Nota acordata
- municipiu resedinta de judet 1,0
b) Amplasarea terenului;
- teren in zona centrala a localitatii 1,0
¢) Functiile economice si caracteristicile sociale ale localitatii:
- localitati cu functii economice complexe (industriale,

prestari servicii, agricultura) 1,0

d) Pozitia terenului fatd de accesul la retele de transport:

- transport rutier 0,2

- transport maritim 0,5

- transport aerian 0,5

- transport feroviar 0,5
e) Echiparea tehnico-edilitara a zonei in care se afla terenul:
- retele de apa-canal 0,5

- retele de energie electrica 0,5

- retele de energie termica 0,5

- retele de gaze naturale 0,5

- retele de telefonie 0,5

- retele de transport urban 0,5

f) Caracteristicile geotehnice ale terenului:

- terenuri normale 1,0

g) Restrictiile de folosire a terenului conform planului urbanistic general
si regulamentar aferente:



- functiune compatibila cu planul urbanistic 0,5
h) Terenuri poluate cu reziduuri: -
TOTAL 8,2

(conform HGR nr. 834/1991)

Vt = Vb (1+N) x K, unde:

K'=26.885 lei/ 198 = 135,782; (15.03.2005 1dolar = 26.885 lei)

Vit =495 (1+ 8,2) x 135,782 = 604.909

Vt =604.909 lei/mp.

15.03.2005 1euro = 36.043 lei)

604.909 : 36.043 = 17 euro

Este cert ca in aceasta situatie, valoarea stabilitd prin metode tehnice nu reflecta valoarea de circulatie a terenului.

B. VALOAREA DE PIATA

In acest caz se va tine seama de unicitatea amplasamentului in zona centrald, de solicitarea mare in ultimii ani de
asemenea terenuri, de forma si dimensiunile corespunzatoare destinatiei stabilita prin documentatiile de urbanism
aprobate.

STUDIUL PIETEI
Definirea pietei

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba drepturi de
proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialului de a
produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriagilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte
sensibila la situatia pietei de munca gi stabilitatea veniturilor, decizile de cumpérare sunt influentate de tipul de finantare,
durata rambursdrii si rata dobénzii, este o piatd care nu se autoregleazad ci este afectata de multe reglementdri
guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere i

oferta, cererea poate fi volatila datorita unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei).
- Incazul prezentului imobil, tindnd cont de documentatiile de urbanism, cea mai buna utilizare, piata se defineste ca
piata proprietatilor imobiliare - de tip comercial, piata a carei localizare geografica este judetul Arad, municipiul
Arad, zona centrala.
Analiza pietei imobiliare specifice
Intrucat zona centrala este extrem de dens construitd, analiza acestui gen de piaté trebuie raportata la nivel de
municipiu si nu de cartier.

Analiza cererii

Cererea reflecta necesitdtile, dorintele materiale, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor. O analiza a cererii
cuprinde identificarea cumparatorilor potentiali pentru aceasta proprietate. Analiza urmareste serviciul pe care il asigura
proprietatea.

In acest sens se constata c& in ultima vreme solicitarea pentru asemenea amplasamente in municipiu a crescut si
desi investitile sunt foarte mari, cererea raportata la un oras de marimea Aradului a devenit foarte mare.
Nu exista pericole de inundatii sau alte fenomene care sa aiba influenta asupra valorii proprietatii.

Atractivitatea pentru proprietatea imobiliara o reprezinta faptul ca imobilul se afla situat intr-0 zona centrala, zona
dotata cu toate utilitatile, cu forma si dimensiuni corespunzatoare pentru construirea unui hipermarket.
Echilibrul pietei
In Arad piata imobiliara este o piatd in migcare. Acest fenomen se constatd mai ales la tranzactionarea apartamentelor din
blocurile de locuinte si a caselor familiale in special.
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact pentru a efectua tranzactii imobiliare si
unde se schimba drepturi de proprietate contra bunuri — banii.

Piata imobiliara are caracteristici speciale fata de piata bunurilor sau serviciilor:
- fiecare proprietate este unica, cu un amplasament fix;
- numarul vanzatorilor si cumparatorilor este relativ mic, valorile sunt ridicate, pietele imobiliare nu sunt eficiente;
- poate fi influentata de tipul de finantare, volumul creditului, marimea avansului, cuantumul dobanzii percepute.

Daca ne raportam in exclusivitate la perioada Februarie 2005, datorita scaderii cursului de schimb euro — leu, se
poate aprecia o scadere a tranzactiilor intrucat vanzatorii au majorat preturile cu mult peste raportul cu care s-a depreciat
euro.

Cu toate acestea, in municipiul Arad, riscurile aparute pe piata imobiliaré au fost asimilate in timp relativ redus fata de alte
zone. Astfel, desi dupa 1990 moneda uzitatd in tranzactiile imobiliare a fost marca, la aparitia monedei euro, preturile s-au
transformat in euro fara a se tine cont de paritatea reala. Dupa circa 2-3 luni numarul tranzactiilor a ajuns la acelasi nivel la
care fusese si anterior aparitiei monedei euro.
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Consider ca unul din factorii care au dus la absorbtia socului este faptul ca populatia activa este ocupata in proportie de
peste 95% si un numar relativ mare dintre acestia au si un al doilea loc de munca.

Deoarece activitatea pietei imobiliare este ciclica acest dezechilibru poate fi considerat doar temporar.
In virtutea celor prezentate mai sus consider c& piata imobiliara Tsi va reveni intr-o perioada de timp relativ redusa.
Analiza celei mai bune utilizari
Cea mai buna utilizare este definita astfel :
« Utilizarea rezonabila, probabild si legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibild,
fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare »
Cea mai buna utilizare a unei proprietati trebuie s& indeplineasca urmatoarele criterii:
—  permisibil legal
—  posibila fizic
— fezabila financiar
—  maximum productiva
“Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor”
Analiza CMBU a unui teren liber este fundamentala in procesul de evaluare, din cel putin trei motive:
- Scopul determinarii CMBU este baza fundamentérii valorii de piata a terenului;
- Este folositd in mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de constructie (respectiv destinatia
acesteia) care ar trebui ridicata pe acel teren;
»Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui datad unei proprietati imobiliare
prin constructiile ce-i apartin. Utilizarea care maximizeaza valoarea unei proprietati in functie de rata de fructificare
pe termen lung si riscul asociat este cea mai buna utilizare a terenului construit”.

Tindnd cont de cele prezentate mai sus este cert ca cea mai buna utilizare a terenului din municipiul Arad, str. Banul
Maracine, este pentru ansamblu constructii comerciale, intrucat este permisiva legal, posibila fizic si conforma cu
documentatiile de urbanism.

ABORDAREA PRIN COMPARATIA DE PIA]'A
- teren Aradul Nou - 500 mp - 50 €/mp

_ teren zona Pta M. Viteazul - 300 mp - 330 €/mp

- teren zona str. Martisor - 460 mp — 50 €/mp

Toate aceste amplasamente reprezenta loturi mici pentru constructie de locuinte, in fapt reprezinta oferta
de vanzare, facand obiectul publicitatii de multa vreme.

Tinand cont de pozitia, marimea si valoarea investitiei necesare realizarii ansamblului de constructii comerciale,

evaluatorul opineaza ca valoarea acestui teren este de 100 Euro/mp, respectiv 3.190.300 Euro.

Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului.
Tn opinia evaluatorului, valoarea rezultat prin metoda patrimoniald nu este relevanté pentru proprietatea imobiliara analizat
deoarece acele calcule in acest caz nu reflectd caracteristicile si unicitatea amplasamentului

Avand in vedere rezultatele obtinute, relevanta acestora si informatiile de piaté care au stat la baza aplicérii lor, cat
si scopul evaludrii si caracteristicile pietei imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea estimaté pentru proprietatea in discutie
va trebui sa tina seama de valoarea de piatd. Astfel, valoarea proprietatii imobiliare, situata in Arad, Banul Maracine, este in
opinia evaluatorului de: 3.190.300 EURO

Arad la 15.03.2005 Evaluator
Certificat nr. 00810/1999
Florica Popa
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Anexa 2 a la Hotarérea nr. 138 din 20 06 2005
a Consiliului Local al Municipiului Arad

INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI
privind licitatia publica pentru vanzarea terenului din intravilanul municipiului Arad, str. Banu-
Maracine, in suprafata de 31.903 mp.

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru vanzarea terenului situat in intravilanul Municipiului
Arad, str. Banu Maracine, in suprafata de 31.903 mp., vor depune la sediul Primariei Municipiului Arad, B-dul Revolutiei,
nr. 75, in perioada anuntatd, optiunea pentru terenul nominalizat in anuntul publicat in presa, care urmeaza a fi supus licitatiei
publice in vederea vanzarii.
I.CONDITII
1.1.La licitatie se pot inscrie persoane juridice romane sau straine care fac dovada experientei in domeniu.

1.2.Contractul de vanzare — cumparare se va perfecta numai cu persoana juridica romana.
I.LPREZENTAREA OFERTELOR
2.1 .Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul publicat in presa, unde ofertantii sau reprezentantii
acestora cu mandat de prezentare — vor sustine oferta.
Plicul cu oferta va cuprinde:
Oferta pentru cumpdrarea terenului, in care s fie precizat preful/mp. si preful total de cumpérare.
Documentele care sa ateste statutul de persoana juridica romana si sediul firmei.
Prezentarea firmei si a experientei in domeniu.
Studiu de fezabilitate, cu precizarea termenelor maximale de finalizare a lucrarilor.
Scrisoarea de bonitate bancara .
Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de 11.000.000.000 lei. Garantia se depune la Trezoreria
Municipiului Arad, Tn contul RO40TREZ0215006XXX006669.
Dovada cumpararii Caietului de documente.
Certificat de platd a impozitelor si taxelor locale, eliberat de catre Directia Fiscala din cadrul Primariei Municipiului Arad.
Certificat de atestare fiscala, eliberat de MF — DGFPJ Arad
Angajament de achitare a costurilor documentatiilor de urbanism (PUD - elaborat si aprobat, pr. Nr. 37/2005), in situatia
adjudecdrii licitatiei publice.

® 0T

—Ta -

2.2.0Ofertele pentru licitatie se depun in plic sigilat, intr-un singur
exemplar la sediul Primariei Municipiului Arad — Serviciul Relatii cu publicul, camera nr. 5, conform anuntului publicat in
presa.

2.3.0Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborérii i prezentarii ofertei sale.
2.4.Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul 2.1 vor fi exclusi de la licitatie.

2.5.Precizari n legatura cu oferta:

a. oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului i se depune in vederea participarii la licitatie;

b. oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcétuiesc;

c. organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentatd, una sau mai
multe cerinte din documentele licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti;

d. depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de vanzare — cumparare al terenului
pentru utilizarea acestuia, in conformitate cu certificatul de urbanism;

e. revocarea ofertei de catre solicitant, dupé adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare, a costului
caietului de documente, precum si suportarea de catre ofertant a altor despagubiri;

f.  ofertantii care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine preturi de
vanzare mai mici, vor fi exclusi de la licitatie;

IIl.GARANTII
3.1.In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator taxele reprezentand contravaloarea
Caietului de documente si garantia de participare la licitatie;

3.2.Ofertantilor necastigatori i se restituie garantia de participare in termen de 7 zile lucrétoare de la data adjudecarii ofertei;

3.3.Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

b. in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data prevéazuté la comisia pentru licitatii,
pentru perfectarea contractului de vanzare-cumpérare;



c. in cazul excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie.

3.4.Garantia de participare la licitatie si contravaloarea Caietului de documente, se vor depune la casieria Primariei
Municipiului Arad, in conturile deschise la Trezoreria Municipiului Arad, dup& cum urmeaza:
- RO17TREZ0215004XXX010287 - pentru taxd cumparare Caiet de documente;
- RO40TREZ0215006XXX006669 - pentru garantie participare licitatie.
3.5. Adjudecatarului i se va retine 50% din garantia de participare la licitatie pentru constituirea unei garantii
asiguratorii de realizare a obiectivelor pentru care se vinde terenul. Aceasta se va depune intr-un cont comunicat de
cumpadrator.

Restituirea garantiei se face astfel:

-cite 40 % din garantia asiguratorie, dupa receptia la terminarea lucrarilor pentru fiecare din cele doua
cladiri;

-20% la terminarea tuturor lucrarilor, inclusiv amenajari exterioare.

IV.FINALIZAREA LICITATIEI

4.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmi procesul-verbal de adjudecare, dupé care se va incheia
contractul de vanzare-cumparare, intre vanzator — Consiliul Local al Municipiului Arad si cumparator — castigatorul confirmat
al licitatiei, urmand sa se prezinte, in termen de maximum 30 de zile, de la data adjudecarii, pentru perfectarea
contractului.

4.2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigatori data pana la care se restituie garantiile de participare.

4.3. Licitatia va avea loc dacd participd minim doi ofertanti. in cazul in care aceastd conditie nu este indeplinita, se va
sustine o noua licitatie dupa publicarea unui al doilea anunt in presa.

Daca si de aceasta data se prezinta un singur ofertant si acesta accepta conditile din documentele de licitatie
privind pretul si celelalte obligatii, este declarat castigator.Licitatia nu va fi adjudecata, daca se constatd de catre comisia de
licitatie, faptul ca singura oferta este sub conditiile impuse prin caietul de sarcini.

4.4. n caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicand hotararea in scris tuturor ofertantilor participanti,
restituind integral garantiile.

4.5. Comisia de licitatie se obliga:
- sa raspunda la contestatii in termen de 3 zile;
- sa anuleze licitatia si sa o reprogrameze in interval de 30 zile calendaristice in cazul in care contestatiile
sunt fondate si dovedite.

PRESEDINTE DE SEDINT/:\ SECRETAR
Ovidiu Marian Doina Paul

Anexa 2 b la Hotaréarea nr. 138 din 20 06 2005
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CAIET DE SARCINI
privind licitatia publica pentru vanzarea terenului din intravilanul municipiului Arad, str.
Banu-Maracine, in suprafata de 31.903 mp.

|. OBIECTUL VANZARII
1.1.Terenul supus licitatiei este in suprafatd de 31.903 mp. Conditia vanzérii este realizarea de catre cumpérator a unui
ansamblu de cladiri comerciale, conform PUD aprobat, proiect nr. 37/2005 (Plansa regulament).

1.2.Terenul in suprafata de 31.903 mp., inscris in C.F. nr. 5.130 Arad, cu nr top. 8576/b/1, 8576/b/2, 280.8575/b;8576/c/1,
280.8575/b;8576/c/2, este proprietatea privata a municipiului Arad, iar in conformitate cu Hotararea nr. 137 din 20 06 2005 a
Consiliului Local a Municipiului Arad, privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu—-Ansamblu cladiri comerciale Banu-
Maréacine, are destinatie de zona comerciald cu dotéarile aferente.

II.CARACTERISTICILE INVESTITIEI
2.1.Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului se va solicita un nou certificat de urbanism.




2.2.In proiectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism aprobate, prevederile Legii nr.50/1991, republicat,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si prevederile Legii nr.10/1995 cu privire la criteriile de performanta
calitative ale constructiilor.

2.3.Constructia va fi calculata pentru gradul de seismicitate specifica pentru Municipiul Arad.

2.4 Adépostul de apéarare civild se va prevedea conform normelor in vigoare si va fi avizat de Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta ,Vasile Goldis” Arad.

2.5.Lucrérile de proiectare si realizare a constructiei vor fi suportate de cumparétor.

2.6.Durata maxima de punere in functiune a intregului obiectiv, conform punctului 1.1, este de max. 1(un an) an de la
semnarea contractului de vanzare — cumparare.

lll. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA A ZONEI
3.1. La limita zonei unde este situat terenul se gasesc retelele tehnico — edilitare ce deservesc blocurile invecinate (apa,
energie electricd, canalizare menajera si pluviald, termoficare, telefonie si gaze naturale).

IV. UTILITATI iN SARCINA CUMPARATORULUI

4.1. Cade in sarcina cumparéatorului terenului in suprafaté de 31.903 mp:

a. -proiectarea si modernizarea strazilor adiacente pe o distantd de 25 m (str. Margaretelor, str.Réchitei, str. Octav
Bancila, str. Selari);

b. -proiectarea si modernizarea totald a strazilor Marinarilor, Voluntarilor si Simion Barnutiu, pe toata latura vecina cu
amplasamentul+ 25 ml stanga, dreapta;

C. -proiectarea si modernizarea tuturor interesectiilor adiacente si semaforizarea intersectiei str.Voluntarilor cu str.Banu-
Maréacine si str. Marinarilor cu Banu-Maracine;

d. -proiectarea si executia reabilitarii strazii Banu-Maracine, pe tronsonul cuprins intre A. Muregsanu si Poligonul de Tir,
conform PUD.

e. -autorizarea i realizarea tuturor racordurilor la retele sau devierea acestora, inclusiv efectuarea studiului de solutie i
devierea LES 110 KV.

V. ELEMENTE DE PRET

5.1. Pretul de pornire la licitatie pentru vanzarea terenului este de 100 euro/mp.+T.V.A., respectiv pretul total de 3.190.300

euro + T.V.A.

5.2. Pretul poate fi majorat prin ofertd sau in timpul licitatiei prin strigare.

Licitatia este deschisa, cu strigare si se va porni de la cea mai mare ofertd inscrisd in documentele depuse de

ofertanti. Anterior demardrii licitatiei, comisia va comunica pasul de licitatie.

5.3. Pretul de adjudecare se va achita integral, anterior sau cel térziu la data semnérii contractului de vanzare — cumpérare,

in lei, la cursul oficial comunicat de catre Banca Nationala a Romaniei, din data platii.

5.4.Adjudecatarul terenului are obligatia de a suporta costurile documentatiei de urbanism, PUD proiect nr.37/2005, care se

vor vira initiatorului proiectului, anterior semnarii contractului de vanzare— cumparare.

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI

a. Sapredea terenul liber de orice sarcini juridice;

b.  Lucrarile de sistematizare ulterioara a zonei nu vor afecta terenul vandut.

c. Sa asigure prin autorizarile ulterioare aspectul arhitectural al zonei invecinate cét si prevederile legislatiei in vigoare
privind protectia mediului.

d. Termenul de emitere a certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire este de 5 zile lucratoare de la predarea
documentatiilor tehnice complete.

VII. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

7.1. a. Cumparétorul are obligatia de a respecta urmatoarele, sub sanctiunea rezilierii contractului de vanzare-cumparare:
-Planul Urbanistic de Detaliu;

-termenele maximale prevazute in prezentul caiet de sarcini, privind realizarea constructiei, precum gi destinatia acesteia.

-s& autorizeze si s& demoleze constructiile existente pe cheltuiala sa, iar materialele recuperate din demolare se vor preda
Priméariei Municipiului Arad, pe baza de proces-verbal. Transportul acestora la destinatia indicata de Primaria Municipiului
Arad, precum si al celor ce nu se mai pot folosi, la rampa de gunoi ecologica, sunt in sarcina cumparatorului;

7.1. b Realizarea tuturor amenajarilor exterioare (platforme dalate, amenajéri intersectii, amenajari zone verzi, statie de
autobuz) sunt Tn sarcina cumparatorului $i se vor autoriza deodata cu autorizarea constructiilor.

7.1. c. In cazul nerealizirii obiectivelor, integral sau partial, la expirarea termenului de 1 an sau in cazul in care
cumpadratorul doreste instrainarea terenului liber, Consiliul Local al Municipiului Arad are drept de preemtiune in
vederea rdscumpdrarii terenului la pretul de achizitie. Dreptul de preemtiune al Consiliului Local al Municipiului Arad
se va inscrie in cartea funciara si se va radia la finalizarea tuturor lucrarilor.

7.2.Cheltuielile pentru publicitatea imobiliara privind vanzarea—cumpérarea terenului sunt in sarcina cumpératorului.
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7.3. La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia constructiei, cumpératorul are obligatia respectérii
legislatiei romane in vigoare.

Viil. FORTA MAJORA

8.1. Forta majord exonereaza pértile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau partiald a obligatiilor ce le
revin, cu mentiunea ca, prin forta majora, se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil,
care impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

8.2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5 zile prin telefon, fax, telex,
urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de catre organele competente.

8.3. In caz de fortad majora, certificatd si constatatd in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor partilor se decaleaza in
consecintd, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca nici una din parti nu va pretinde penalitdti sau
despéagubiri pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va suporta irevocabil
consecintelor cazului de forta majora cat si ale neindeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

8.4.In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor — mai mare de 6 luni — partile se vor reuni
pentru a hotari asupra executdrii in viitor a clauzelor incluse in contract. in cazul imposibilitatii de executare a bunului
cumpdrat, situatie verificatd si constatata de comisia legal constituita, partile vor conveni asupra incetarii contractului.

IX. CONTROLUL
9.1.Controlul general al respectarii de catre cumparator a caietului de documente si a obligatiilor asumate prin contractul de
vanzare — cumparare se efectueaza de catre Primaria Municipiului Arad, prin imputernicitii sai.

X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
10.1. Litigiile de orice fel aparute intre pértile contractante sunt de competenta instantelor judecatoresti din Arad.
XI. DISPOZITII FINALE
11.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare — cumparare.
11.2. Dupa cumpararea si obtinerea certificatului de urbanism definitiv, realizarea obiectivului de investitii se va face pe baza
unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei de constructie emisad de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii.
11.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea gi functionarea investitiei privesc pe cumpérator.
11.4.Primaria Municipiului Arad are dreptul ca prin imputernicitii s&i sa urmareasca mersul lucrarilor de constructii in vederea
asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit.
11.5. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia solicitantilor de catre Primaria Municipiului Arad, contra cost,
pretul fiind de 1.000.000 lei + T.V.A.

Caietul de sarcini va fi parte integranta a contractului de vanzare — cumparare.

PRESEDINTE DE SEDINT/:\ SECRETAR
Ovidiu Marian Doina Paul
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Anexa 2 ¢ la Hotararea nr.138 din 20 06 2005
a Consiliului Local al Municipiului Arad

MODEL NOTARIAL

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

------------ 1. Pi\R‘[ILE CONTRACTANTE: 1.1. CONSILIUL

LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD, reprezentat, conform Hotararii nr138 din 20 06 2005, prin
, domiciliat in municipiul Arad, str. nr. __, judetul Arad, in calitate

de vanzator, pe de o parte si 2. S.C. cu sediul

in , Str. nr. __, judetul inregistrata la Oficiul Registrului Comertului

Arad sub nr. , cod fiscal , In baza Hotaréri Adunarii Generale a

nr. , reprezentatd prin domiciliat in , str.

nr. , in calitate de cumparatoare, pe de o parte, a intervenit prezentul contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele

conditii:

IIl. OBIECTUL CONTRACTULUI:-2.1.Vanzatorul vinde cumparatoarei, in baza Hotararii nr.138 din 20 06 2005, data de

Consiliul Local al Municipiului Arad, a Procesului verbal nr. , Incheiat cu ocazia licitatiei publice privind vanzarea

terenului in suprafata de mp., ce face parte integranta din prezentul contract, dreptul de proprietate asupra

terenului, in suprafata de mp., proprietatea privata a  Municipiului  Arad, situat in

inscris in C.F. nr.___ - Arad, cu nr. top. (mmmmmmmmmmmmm e

lll. PRETUL CONTRACTULUI-3.1. Pretul acestei vanzéri este de Euro, reprezentand lei, calculat la
cursul de referinté al Euro, comunicat de Banca Nationala a Romaniei, din ziua platii de lei/Euro, din care vanzatorul a
primit de la cumparatoare suma de lei, virata la Trezoreria Municipiului Arad, cu Ordinul de plata nr. , lar
diferenta de lei, a fost achitatd azi data semnarii prezentului contract.
--------- IV. OBLIGATIILE PARTILOR:4.1. Vanzatorul garanteaza pe cumparatoare impotriva oricarei evictiuni, cat si impotriva
viciilor ascunse, conform art. 1337 Cod. Civ.
----- 4.2, Vanzatorul garanteaza ca bunul vandut nu este sechestrat, ipotecat sau gajat, asa cum rezulta din extrasul de carte
funciara nr. - Arad, inregistrate sub nr. .
----- 4.3. Vanzatorul se obliga sa asigure prin autorizatiile ulterioare aspectul arhitectural al zonei invecinate, cét si respectarea
prevederilor legislatiei Tn vigoare, privind protectia mediului.------------------

----- 4.4, Lucrarile de sistematizare ulterioare a zonei sa nu afecteze terenul vandut.
----- 4.5. S& permita accesul angajatilor societatilor implicate in realizarea investitiilor, pe terenul din zona.

----- 4.6. Sa respecte termenul de 5 zile lucrdtoare de la predarea documentatiilor tehnice complete, pentru emiterea
certificatului de urbanism i autorizatia de construire.
----- 4.7. Vanzatorul consimte la intabularea in Cartea funciara a dreptului de proprietate asupra terenului, in favoarea
cumparatoarei. . :
----- 4.8.Cumparatoarea declara ca a cumparat de la vanzator dreptul de proprietate asupra terenului, descris mai sus, la
preful aratat, a luat cunostinta de starea de drept si de fapt a terenului, se obliga sa respecte documentatia de urbanism
aprobat si se declara intru totul de acord cu continutul prezentului Tnscris.

----4.9. Vanzarea terenului fara constructii se va putea face, respectand dreptul de preemtiune al Consiliului Local al
Municipiului Arad, care va putea achizitiona terenul la pretul de achizitie .-

---4.10. Cumparatoarea este de acord sa suporte taxele aferente prezentului contract.------------===-------

---4.11. Cumpératoarea se obligad sa respecte termenul de 1 an de punere in functiune al obiectivului, de la semnarea
contractului de vanzare — cumparare.
---4.12. Se obliga sa depund intreaga diligentd pentru a nu cauza poluarea atmosferei, solului sau pénzei de apa freatica,
prin activitatile de productie si exploatare pe care le deruleaza si sa se supund tuturor reglementarilor Legii mediului
inconjurator nr. 137/1994 si altor reglementéri cu privire la mediul inconjurator.

---4.13. Cade in sarcina cumparatoarei proiectarea si realizarea accesului la teren din domeniul public.---4.14.
Cumpératoarea se obliga sa faca toate demersurile pentru inregistrarea prezentului contract la Directia Fiscala a Municipiului
Arad, in termen de 15 zile.
------ V. Clauze speciale: .

---5.1. Depasirea justificata a termenelor stipulate in prezentul contract va fi acceptata reciproc de catre parti.---------------------

----5.2. Orice modificéri de clauze se vor face in baza intelegerii dintre parti.
----5.3. Forta majora exonereaza partile de raspundere, in ceea ce priveste indeplinirea totald sau partiala a obligatiilor ce le
revin, cu mentiunea ca prin fortd majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor imprevizibil si inevitabil,
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care impiedica partile sa-si indeplineasca integral sau partial obligatiile.
----5.4, Partea care va fi impiedicatd sa-si indeplineasca obligatiile contractuale ca urmare a unui caz de fortd majora va
trebui sa ingtiinteze cealalta parte in termen de 5 zile de la data la care a intervenit cauza de forta majora.--------------------------

----5.5. Caietul de sarcini aprobat prin Hotararea nr. 138 din 20 06 2005 a Consiliului Local al Municipiului Arad face
parte integranta din prezentul contract.
------ V1. CLAUZE FINALE .
---6.1. Noi, partile contractante, am luat la cunostinta de prevederile art. 6 coroborat cu art. 4 din Ordonanta Guvernului nr.
12/1998 privind taxele de timbru pentru activitatea notariala si de dispozitiile Legii nr. 87/1994 privind evaziunea fiscald.--------

------ Prezentul contract s-a incheiat cu respectarea dispozitiilor art.___ din Legea nr.___, prevederile art. 38 lit. h i ale art.
123 (1) si (2), art. 125 si art. 46 (1) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, art. 81 din Legea nr. 115/1938 si se
completeaza cu prevederile Codului Civil.---

------ Redactat si procesat la sediul Biroului Notarului Public , din Arad, str. ,nr__,

judetul Arad, in 5 (cinci) exemplare originale, astézi, data autentificarii prezentului Tnscris, din care partilor li s-au inmanat 3
(trei) exemplare.

VANZATOR CUMPARATOR
Consiliul Local Municipiul al Arad, S.C.

prin: prin;



