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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.296

din 21 decembrie 2005
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,Complex comercial Piata
Mihai Viteazul Arad, -proiect nr.11 /2005, elaborat de B.l. arh. Darida loan

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand Tn vedere :
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive
nr.ad. 45.956/ 2005 ;
-raportul nr.ad.45956 /2005 al Arhitectului-Sef, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu »~Complex comercial Piata Mihai
Viteazul Arad,, beneficiar Municipiul Arad, proiect nr.1 1/2005, elaborat de
B.l. arh. Darida loan ;
-avizul Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatyi, cu modificarile si
completirile ulterioare;
-Ghidul privind metodologia de elaborare i continutul-cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu, indicativ G.M. 009 - 2000, aprobat prin Ordinul
37/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice $i Amenajarii Teritoriului;

In temeiul drepturilor conferite prin 38, lit ,c” 5i ,k” si art.46 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, adopti prezenta:

HOTARARE

Art.1.-Se aproba Planul Urbanistic de Detaliy nComplex comercial Piata Mihai
Viteazul Arad, proiect nr.11 /2005, elaborat de B.l. arh. Darida loan, in
condifiile de avizare ale Ministerului Culturii i Cultelor (aviz
nr.244/24.11.2005), proiect care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.-Prezenta hotarire se va duce la indeplinire de citre Primiria Municipiului
Arad si se va comunica celor interesati de citre Serviciul Administratie Publici
Locali .
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Adrian IOR®
Nr....O37F. Al
Data /"//'%5 ....... AVIZ NR: 0244 M/
OBIECTIVUL : amplasare constructie noua

in ansamblul urban Arad, cod AR-ll-a-B-00477
LOCALIZARE: Piata Mihai Viteazul, municipiul Arad
PROIECT: amplasare constructii noi cu functiune comerciala
si regim de inaltime 2S+P+2
NR. PROIECT: 11/2005

FAZA: P.U.D.
PROIECTANT: Birou individual de arhitecturs Darida lon
BENEFICIAR: Primaria Municipiului Arad

Documentatia inregistratd la  Serviciul Monumente Istorice cu nr.

6767/20.10.2005 si completata in datele de 01.11 2005 $i 08.11.2005, cuprinde:

a.) piese scrise: certificat de urbanism, extras CF, memoriu general, studiu

istoric, extras PUG,

b.) piese desenate: plan de incadrare in localitate, plan de situatie - situatia

existenta, reglementari, desfasurari fatade existent si propus in trei variante, planuri
istorice.

c.) documentar fotografic

Se propune demolarea constructiilor definitive sau provizorii existente in Piata

Mihai Viteazu si amplasarea unor constructii noi 2S+P+ 2 cu functiune comercials si
doua niveluri de parcaje, avand doua trasee pietonale de traversare si un atrium.

in urma reanalizarii proiectului, in baza Legii 422/ 2001, cap 1, art 28, pct. f.)

—J.), cap.ll, art 33, pct. 1.) si 2.), in cadrul Sectiunii de Urbanism si Zone Protejate a
C.N.M.I. din data de 08.11.2005, se acords:

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia in faza PUD cu urmiatoarele conditii:

- fragmentarea fatadelor in relatie cu scara si ritmul fronturilor existente.

- toate lucrarile de s&paturi vor fi realizate cy supraveghere arheologica de
specialitate

Bucurssti 011247, Sos Kisaleff or 20, s2ctor 1, O.P. 23 ROMAMNIA: Tal - 924 25 &9 Tay- 994 20 47




- pasajele si atriumul vor fi dimensionate corespunzator necesitatilor unor
astfel de spatii publice, pentru a putea gézdui diverse evenimentse

- atriumul propus se va amplasa central

- accesele pasajelor vor fi anuntate de cate un largo care, pe latura de nord,
va fi asociat cu un portic spre strada

Conditiile prezentului aviz vor fi introduse in proiect si prezentate in piese
scrise si desenate odatd cu solicitarea avizului Ministerului Transporturilor
Constructiilor si Turismului.

- Virgil Stil;an NITULESCU
SECRETAR DE STAT Sef Serviciu Monumente Istorice

hy
arh. Dan NICOLAE "\ &7 M

S.M.l. 6767/11.11.2005
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pr.n°  11/2005
faza: P.U.D
beneficiar: - PRIMARIA MUNICIPIULUIARAD
den. pr.: P.U.D. — Piata Mihai Viteazu, Arad

MEMORIU GENERAL

1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

e Denumirea lucririi: P.U.D. — Piata Mihai Viteazu, Arad

e Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

e Proiectant: B.I. arh. DARIDA IOAN ‘

e Faza: P.U.D. — Memoriu general + cereri aviz

2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie faza P.U.D. se intocmeste la solicitarea beneficiarului pentru
stabilirea si crearea conditiilor legale de amplasare pe terenul din zona centrali a orasului — Piata
Mihai Viteazu, a unui ansamblu comercial si de servicii in concordantd cu tema de proiectare si
implicit pe perimetrul determinat conform C.U. (str. T.Vladimirescu, str. Crisan, str. I.Sava,
str. Clogca) proprietatea Municipiului Arad conform masuritori + respectiv 682 mp DISTRIGAZ si
PETROM 273 m, Total incinti piata 12.757mp.

Pentru corecta abordare a ansamblului din care face parte §i zona pietei propriu-zise, in
documentatie — depasind oarecum cadrul continut al P.U.D., sunt analizate:

A. Zona cu propuneri de 18.378 mp, strizi adiacente, din care incinta cu propuneri 12.757
mp (practic piata); suprafete sunt conform mésuritori pe suport topo ale Serviciului Cadastru al
Primériei Municipiului Arad.

B. Zona studiata de 5,63 ha ce cuprinde arealul delimitat de strizile ce leagi piata de B-dul
Revolutiei — situat 170 m E (str. Closca, str. Crigan); str. T. Vladimirescu, str. G.Popa; str. I.Sava,
str. E.Ghiba Birta, str. A.Doinas.

C. Zona de influenta de 66,17 ha, ce practic contine in totalitate UTR 3 al P.U.G. Arad,
delimitat:

E - rdul Mures

S - str. Xenopol, P-ta Primiriei, str. Horia (legata de A prin G. Popa) str. Cosbuc legata prin

str. [.Sava

V - str. I.Sava, str. A.Doinag (fosti M. Antonescu), ambele debugsénd in piata

N - str. A.Muresan (legat de A prin str. A.Doinas, str.T.Vladimirescu, str. I.C.Bratianu, raul

Mures

Deci o structurd urband a cirei reea stradali asigurd in totalitate accesul spre A, partial
plecarea din A.

Respectiv UTR 4 - ce constituie prin str.I.Sava, str.A.Doinag latura V a zonei A; in cadrul
zonei de influenta este cuprinsi numai partea ce este »legatd” direct de piati, parte delimitati:

S-V - str. Cosbuc (str.I.Sava)

N-V - P-ta Spitalului (str.E.G.Birta), str. Banu Miricine

N - str. A Muresanu (str.A.Doinas)

E - UTR 3. str. I.Sava - Piaa — str.A.Doinas

3. REFERIRE LA STUDIILE ANTERIOARE

Conform P.U.G. Arad, amplasamentul se afli in zona centrald a municipiului, zoni

intravilan UTR 3, cuprins in zona protejati a P.U.G. in afari de prevederile P.U.G,, pentru zoni
s-au intocmit:
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— 10.183 - D.S. Blocuri P-ta Mihai Viteazu

— 5.032 - S.A. Bloc Avicola P-ta Mihai Viteazu

— 8.052 - D.S. Zona centrald Arad, toate previzidnd mentinerea destinatiei comerciale a
terenului 1n cauzi, conform adresei 32455/Serviciul Cadastru.

— 9.087/1999 INCERTRANS Timigoara — Recensamantul circulatiei in Municipiul Arad

— STAS 10144/5/89 —Calculul capacititii de circulatie a strazilor

Subliniem faptul ci inainte de demararea P.U.D. in 6-7.06.2005, au fost consultafi: Politia
Municipala — Serviciul circulatie, Apéarare civild, Pompieri, DISTRIGAZ, PETROM - statia nu este
cuprinsi in programul de modernizare pana in 2010, deci dupd 2007 nu mai corespunde normelor
U.E. de protectia mediului la benzindrii de tip urban, motiv suplimentar — in afara problemelor de
acces + pericol explozie — de a nu fi mentinut3 in viitor. Concluziile acestor discutii fiind regisite in

solutiile adoptate. Anterior solutia stipulatd in tema de proiectare a fost discutatd cu conducerea
P.M. Arad.

Din documentatiile de urbanism anterioare, dar indeosebi din PUG-UTR 3: ?

- ce contin zonele A, B in totalitate, C partial — rezulta:

- piata este in subzona ISco 3c: constructii comerciale 3

- utiliziri permise: executie constructii comerciale (art.4) \

- piata este in afara zonei de interdictie temporar de constructie (art.6) o

- nu se admit clddiri mai mici de P+1 (ISc03 art.22)

- procent ocupare maxim 85% (art.24 conform prevederi H.G. 525/96 - Regulament General

de Urbanism)

- parcaje: 1 loc la 40 mp suprafati pentru complexe comerciale (art.25)

- comert: spatii verzi 2-5% din teren (art.26)

Din cele cuprinse in cap.5 al PUD, privind stabilirea modului de organizare urbanistici,
rezultd ca toate aceste conditii au fost respectate.

;

H
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4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
4.1. Folosinta terenului

A - In incinta existenti a pietei administrati de S.C. TOP S.A., proprietatea Municipiului
Arad si avind 116,65x110,27 m, functioneazi o piatd agroalimentara (M. Viteazu sau Piata Micd) ce
cuprinde cladiri parter, din:

— 1947-48 (hala centrald ~45x30) C1 — fost pavilion expo al SOVROM, stare tehnici slaba

— 1974 — corpurile C2,4,12, stare tehnicéd buni —

— 1988 — C12, stare tehnica buna .J

— 1991 - C3,6,7,8,9,10,11, stare tehnicd buni |

Pe acest areal mai exista:

— o statie reglare gaze —P — cu o incintd ~ 682 proprietatea DISTRIGAZ;

— o statie distributie carburanti ~ 273 m PETROM

TOTAL teren 12.757 mp, din care incinta piatd Primédrie 10.150 mp, conform adresei
Serviciului Cadastru si masuratorilor Topo.

in zona de produse agricole a micilor producitori sunt copertine metalice vechi de 15-20 ani;
la cea de produse industriale (latura V) sunt copertine cu structura metalica + acoperis plastic.

Specificim faptul c3 in afara zonei de protectie a SRMG, toatd suprafata este ocupatd cu
cladiri, platforme de beton si asfalt, existind la capatul Nord-Est o mica fisie de ,,zond verde”,
avand 7x31=217 mp neingrijiti, ocupati partial de 4-5 gherete ziare, separati cu gard de trotuare si
utilizatd pe l4nga depozitarea gunoaielor ca §i campare pentru vanzitorii §i cumpdritorii de pene si
mobild veche, ciorapi etc., ce in totalitate practici un comert neautorizat. Aceastd ,,zond verde”
ocupa aproximativ 1,7% din teren.

Propuneri de investitie in zona pietei au fost si In 1995 (un investitor austriac) dar a fost

convins repede c¢i nu ne vindem tara §i de promisiuni absolut nefondate privind dezvoltarea
Spitalului Municipal.

, o
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B, C - Cuprinzénd un segment, relativ important, al centrului Municipiului Arad, practic un
triunghi delimitat conform plansi 1 A de:
1. Piata Primariei
2. Piata Podgoria
3. Piata Spitalului
Ea adaposteste toatd gama de folosinti a terenului, grupate global:
- zone de dotari
- zone de locuinte
- zone de parc, spatii verzi, circulatii
Cu o calitate medie buni si foarte buni a constructiilor, avand ca principali arteri N-S a
oragului Bulevardul, ce adiposteste un numir mare de dotdri majore ale oragului si judetului,
edificate intre 1873-1975.
Pe mijlocul bulevardului, respectiv la E de ea (malul Muresului) sunt si zone verzi
amenajate, ample ce in restul zonei) dar si al intregului oras.

4.1.1. Evolutia istorici

Este prezentatd detaliat in Anexa I — Studiu istoric al zonei, la acest capitol considerim ci
trebuie inci mentionat:

A - Pe acest amplasament a fost groapa de unde s-a extras argila pentru cidrdmizile utilizate
la construirea Spitalului Municipal in 1831; incintd ce delimiteazi latura V a pietei. Ca evolutie
ulterioara se pot preciza 2 etape 1831-1906 cu cladiri modeste pe latura N si S, de regul Parter, cu
interspatii intre ele (nr.1,2,4,13 din piata).

1906 ~ data inauguririi trenului electric din P-ta Podgoria (catre Ghioroc, Lipova, Péncota)
ce a asigurat un mare aflux de produse agricole ce au debusat in piata cea mai apropiati —
M.Viteazu.

Dupéd aceasti datd fronturile pietei s-au inchegat, ultimele interventii fiind in 1985-88
(Blocurile colful N-V + Bloc Avicola la nr. 13).

Acest fapt a generat o diversitate »stilisticd” deosebits, cuprinzind:

— arhitectura clasicisti (Spitalul, nr. 1,2,4)

— eclectic si secession (nr.15, colf Closca, 10, 12)

— perioada modernismului interbelic (nr.14, A.Sava 11)

— neoromaénesc — nr.3

— stalinistd — hala centrala

— blocuri tipice dupd 1980 (13, Avicola, colt str. $t.A.Doinas, bloc M7,8)

Zona sau amplasamentul nu a adapostit nici un eveniment istoric de facturd locald, nationals
sau internationali.

B, C - Acel ,,triunghi” mentionat la cap.4.1. practic nu adapostea constructii importante la
data edificarii Spitalului Municipal ~1830. El este delimitat de:

- poz.l —intrarea in orag marcati cu o statuie Sf, Nepomuc

- 12 drumul spre piata Spitalului, deci spre V — Pecica, Szeged, Pesta (Budapesta) unde
era amplasat un pod peste Muresul Mort, afluent al Muresului, ce a fost amenajat in 1842
si intubat in 1970-1980. Pe partea opusa V era vechiul cimitir al oragului.

- 23 traseul Muresului Mort pe directia N si apoi E pani la P-fa Podgoria — cel mai
important nod de circulatie al orasului (de acum dar i de atunci) ce este la intersectia
drumurilor E-V (valea Mures spre Transilvania) i N-S (Bihor — Banat).

- Acest ,triunghi” a fost parcelat si lotizat, si a Inceput si fie construit (datoriti extinderii
orasului citre N — P-ta Podgoria) pe o trami stradala rectangulard, strdzi paralele
(respectiv perpendiculare) pe bulevard, evident pand la limitele impuse de elemente
naturale (Mures, Muresul Mort) si situate la 110-140 m distantd medie.

Aceasti dezvoltare spre N a fost generati in principal de 3 factori:

- 1in 1834 Aradul a primit titlul de Oras liber regesc, fapt ce pe langi o stabilitate
administrativdi a dus si la o dezvoltare economici ce implicit a generat cresterea
numdrului de locuitori;



- aparitia ciii ferate in zon3, a garii Arad (la ~400 m N de 3 - P-fa Podgoria) in 1863; in
1868 functiona linia Munchen — Viena — Pesta — Bragov;

- construirea in 1883 in vecinitatea girii a fabricii de vagoane ,,VEITZER”, ulterior
ASTRA apoi U.V.A., cea mai mare de acest gen in aceastd zond a Europei (11 ha, 1.600
muncitori).

In acest context, este explicabili relativa ,,diversitate” a cladirilor din zona, cici in majoritate

ele apartin sfarsitului sec. XIX — inceput XX fat de 1831 — construirea Spitalului Municipal.

Aceastd trami stradali a rimas complet nemodificatd pe partea V a bulevardului, pe latura E

a apdrut in 1905 o mic# stradd — Blajului — in spatele Bisericii Rosii, spre Tribunal lungd de numai
60 m, predominanti a fost si a rimas functiunea de locuire, pe ldnga piata M.Viteazul functiondnd
numai mici unititi comerciale, tot aici erau 2 unitéti industriale:

- fabrica de lichioruri CWACK (UNICUM) desfiintatd in 1964, ulterior aici a fost
construiti clidirea parter a postei + centrala telefonicd ordseneascd,

- o0 moari de abur ce a ars in 1923, pe locul ei a fost construit in 1970 cinematograful
DACIA.

Ulterior, indeosebi perioada 1944-1968 a dus la majore interventii in fondul construit al
zonei, indeosebi pe latura sa N.

4.2.  Analiza fondului construit

Se impune gruparea pe:

A — incinta pietei: cladiri stare medie sau slabi, nereprezentative arhitectural, generénd o
multitudine de inciperi dezolante a unor cladiri Parter ce in toate cazurile au fost solutii de moment
nu rezolviri de durata.

Statia de gaze cuprinde o cladire Parter, structura tehnologicd a benzindriei PETROM este
modest, inghesuita si putin functionala indeosebi din cauza accesului.

Pe teritoriul pietei sunt 7 copaci maturi, imbétréniti si partial mutilati (salcimi); front vegetal
compact este pe latura opusa E, la S §i V este mai putin omogen, la N este modesta.

Fronturile inconjuratoare :

Nord — este str. Crisan (capitul V al acestuia i inceputul str. E. Ghiba Birta, strada
asfaltatd, 3 benzi, sens unic dinspre Bulevard); 14,50 m de la latura N a trotuarului pietei pana la
frontul de case de pe latura N ce contine cladiri P+2,+3,+4, reprezentative ca arhitecturd; 23,70 la
primele cladiri.

Sud — este intre str. Aviator Sava si continuare str. Clogca (3 benzi, asfaltati, sens unic
spre Bulevard); 17,24 m trotuar pana la frontul de case de pe latura S, subsol, P, calitate medie,
cladire 1a 19,80 m.

Vest — este intre str. Stefan Augustin Doinag i Aviator Sava, paraleld cu b- dul
Revolutiei (2 benzi, asfaltats, sens unic spre Sud); 16,52 m trotuar péni la frontul adiacent, (incinta
Spital Municipal, cladiri P-P+1, monument de arhitecturd); prima cladire 18,00 m.

Est — este intre str. Crisan si str. Closca, (sens unic spre N, 2 benzi, asfaltatd), 13 24 m
de la trotuar pani la frontul de pe latura E, case P+1-4, diferite stilistic.

Mentionim: cladirile ce delimiteazi piata sunt numerotate distinct, 1-15, numerotarea
incepand din colful S-E in sensul acelor de ceasornic.

Cu exceptia cladirii birouri Parter a Spitalului Municipal, toate sunt in stare buni sau foarte
bund, majoritatea cu spafii comerciale la parter (exceptind desigur, cele spitalicesti), cu regim de
inalfime P-P+4, mediu P+1-2.

Din acestea sunt monumente de arhitecturs, conf. Ordin 2314/2004, jud.Arad:

Nr.crt. Denumire, localizare Datare
205 | Spitalul Municipal P-P+1  P-ta M.Viteazu 7-8 1831
206 | Dermatologie P-ta M.Viteazu 10 1890
207 | Casd P-ta M.Viteazu 15 1898

B, C — Caracteristicile cladirilor de pe fronturile inconjuritoare se regdsesc — ca functiune,
stare tehnicd, numir de nivele, structura, stil arhitectural, calitate sau degradare fatade etc., atit in
zona B, cit si in zona de influenta.
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Dar daci pe bulevard - tronson str. Horia — str. Closca — str. Crisan este o singura constructie
noua (bloc P+4 din 1967) de aici mergand atét spre N cét si spre V, frecventa, densitatea blocurilor
creste, toate au P+3-4, un singur tronson P+10 in P-ta Spitalului.

Acest fapt se datoreazi unor factori obiectivi:

1. Bombardamentul aerian din junie 1944 a afectat zona pana la str.A Muresanu, iar situatia
de dupa razboi nu a mai permis refacerea lor corespunzitoare.

2. Intubarea Muresului Mort (1984) a creat spatiu pentru blocuri noi

Dar si subiective - dorinta conducerii locale de partid de dupa 1968 - infiintarea judetului
Arad ~ de a dovedi suprematia statului socialist asupra proprietatii private.

Din pacate nu s-au realizat dotirile necesare numai in zona UTR 3 au fost realizate peste 90
tronsoane de bloc — deci NICI O DOTARE SCOLARA !

in acest areal B+C limita ansamblului urban Arad, conf. Ordin 2314/2004 este str.E.Ghiba
Birta (N) si A.Doinas (V) deci o buni parte din zona - inclusiv A — face parte din zona protejati
(nr.crt.148).

Tot aici se gésesc si urmitoarele monumente de arhitectura:

Nr.crt. Denumire, localizare Datare
160 | Casd, parohia evanghelici - str. Blajului 2 1904
161 | Casa - str. Blajului 2 1905
193 | Casa - str. E.G.Birta 16 1907
194 | Casi - str. E.G.Birta 18 1910
194 | Casa - str. E.G.Birta 20 1916
200 | Banci + locuinge - str. Horia 2 1900
208 | Palatul Justitiei - str. V.Milea 2 1892
209 | Locuinte - str. V.Milea 19 1900
210 | Casi - str. G. Popa 8 1911
211 | Casi - str. G. Popa 9 1902
217 | Casa - b-dul Revolutiei 40 1909
218 | Casa - b-dul Revolutiei 42 1912
219 |, Biserica Rosie” evanghelico-luterani - b-dul Revolutiei 61 1905
220 | Palatul Andrenyi - b-dul Revolutiei 69 1890
221 | Palatul Bancii Nationale - b-dul Revolutiei 72 1906
222 | Palatul Cenad - b-dul Revolutiei 73 - 1890
223 | Casa - b-dul Revolutiei 74 1895
224 | Primiria - b-dul Revolutiei 75 1874
258 | Clinica Pediatrie - str. Victoriei 1 1905
259 | Casa,,dr. Radu” : - str. T.Vladimirescu 3 1910
260 | Casa - str. T.Vladimirescu 17- 1913

19

Rezulti un total de 24 monumente istorice, din care:

- 2 adiacente pietei/A

- 6 pe strézi care duc sau pleac3 din piata/C

- 15 in zona de influenti

Din care cea mai veche ca datare este Spiralul Municipal

4.3. Analizi geologici
4.3.1. Din datele generale ale zonei si investigatiile geo de la blocurile ficute in

ultimii ani, a rezultat:
— terenul este plan, cu stabilitatea asigurata;
— litologic, incinta pietei are stratificatia:
¢ umpluturi 2,7-4,00 m adancime;
e argild cafenie vartoasi 4-5,3 m;
* orizont nisipos pana la ad4ncimile existente de investigare —6,00 m;
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e apa subterand —1,70; -3,80 m posibile variatii, In functie de precipitatii, puternic
influentatd si de nefunctionarea canalizérii pluviale In zona.

4.3.2. Concluzii si recomandari

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzitoare amplasamentului se va intocmi
studiu geotehnic detaliat (PE, DE) cu foraje de peste 6,00 m.

Aceasta va determina adincimile de fundare optime, precum si presiunile admisibile pentru
executia cladirii cu 5 nivele, recomandindu-se varianta monolitd cu radier general la nivelurile
subterane.

Seismic, zona este ,,D” cu Ks=0,16, Tc=1,00, adincimea de inghet 0,75; vanturi dominante
N, N-V, zonarea climatici conform norme. Situatia este prezentati detaliat in pr.159/2005, faza geo
cu 2 foraje (10+6 ml), intocmit pentru acest P.U.D. de S.C. GEO SRL AraD.-

4.4. Ciile de comunicatii

A, B - in perimetrul zonei studiate sunt mai multe strizi publice:
b-dul Revolutiei — latura V, 3 benzi + trotuar sens unic;
str. E. Ghiba Birta — 3 benzi + 2 trotuare, sens unic;

— str. A.Doinas — 4 benzi + 2 trotuare, 2 sensuri;

— str. Gh.Popa — 4 benzi + 2 trotuare, 2 sensuri; Y
dar incinta cu propuneri este delimitati, incadrata de, conform temei de proiectare, de continuareat..#
unor strizi de facto carosabile ce Inconjoari piata (spre str. A.Doinas); S.total=18.368 mp.

— Nord — 3 benzi + 2 trotuare, sens unic de la B-dul Revolutiei;

— Sud — 2-3 benzi + trotuar, sens unic spre E (bulevard, str. Closca);

— Est — 2 benzi + trotuar, sens unic spre N (str. T.Vladimirescu)

— Vest -2 benzi + trotuar, sens unic spre S (str. A.Sava).

Salvirile ce ies din Spitalul Municipal au posibilitatea de a vira spre stinga (spre N) practic
in contrasens aprox.20 m.

Analizand situatia actuala a strizilor din A, B, C si indeosebi a celor ce vin — pleacd din sau
de l1ang3 piati, respectiv debugeazi spre cele ce duc in piat3, trebuie evidentiat - si subliniat - faptul
ca elementele din pr.9087/T/99 al INCERTRANS TIMISOARA vol.II Misuratori trafic, vol.Ill
Prognozi si terapia circulatiei etapa 2005 rimén valabile in sens tot mai negativ.

Dacd b-dul Revolutiei este principala arterd N-S a orasului (avidnd §i transport public
tramvaie + autobuze, str. Crisan + segment piata + str. E.G.Birta - P-fa Spitalului sens unic V, este
cea mai scurt cale de a ajunge din centru (si Micilaca) prin str. Praporgescu + str. N.Grigorescu —> _
str. Crisan (in cartierul A.Vlaicu ~ 14.000 apartamente). Varianta spre P-ta Podogria este mai lung‘\ 3
si are 3 intersectii semaforizate. §

Iar str. G.Cosbuc este cel mai scurt traseu in sens unic spre E — C.A.Vlaicu — P-ta Spitalului
— Primiirie, dar deserveste si pe cei ce vin la piatd din V.

Desi la ora actuald ,,spre piatd” converg:

— 3 benzi str. Crisan (E-V)

— 2 benzi str .Clogca (E-V)

~ 2 benzi str. G.Popa (S-N)

— 2 benazi str. A.Doinag (N-S)

Total 9 benzi

si pleaci:

— 2 benzi str. T.Vladimirescu (S-N)

— 2 benzi str.G.Popa (N-S)

2 benzi str. I.Sava (N-S)

— 3 benzi str. E.G.Birta (E-V)
— 2 benzi str. A.Doinag (S-N)
Total 11 benzi !

(latura S leagd numai V de E, 3 benzi) practic din ele ,,spre” functioneazi 4, iar ,,de la”
functioneaza 5.
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Problema de fond nu este nsd trama stradala, i modul & de functionare — catastrofal generat
de:

— transformarea strazilor in parcaje (pe ambele laturi) fapt ce duce practic la utilizarea

greoaie a unei singure benzi;

— anarhia totald ce domneste pe strizile adiacente pietei (parcare, aprovizionare, depozitare
marfd etc.) ce indeosebi vineri, sdmbiti duce la blocarea traficului;

— lipsa unei decizii de fond privind prioritatile:

I fluenta trafic (=0)
II incasari din parcaje (modeste) dar blocheazi traficul !; fapt ce indeosebi in cazul
unui spital este tragic;

— resimtirea blocajelor la mare distanfd de piafa (ex. pentru a intra pe str. Crisan coada
incepe pe str. Praporgescu; idem sunt cazuri cAnd str.Gh.Popa e blocati pani la str. Horia
etc.).

Se creeazd un paradox negativ: atracfia pietei duce la imposibilitatea de a accede — i mai
ales a parca — In apropierea sau vecinitatea pietei, iar fluxul cumpiritorilor nu poate fi separat de
cel de tranzit pe niciuna din relafii.

in plus, functionarea in perioada 2002 - 2005 primdvard a sistemului de parcare
»PARCTRONIC” (ce a sacrificat de dragul locurilor de parcare - deci a incasirilor- fluenta
traficului) a creat in randul soferilor reflexul de a parca la 45°, fapt ce la strizi cu 4 sau 3 benzi duce
automat la mentinerea cu greutate a unei benzi de trafic, deseori blocats de magini cu gabarit mai
mare sau cele ce vor si iasd cu spatele din parcare. :

Iar indisciplina unor participanti la trafic creeazi probleme grave si la intrarea — iegirea
salvarii din spital, respectiv la masinile de aprovizionare (a fost accidentat soferul maginii care
aducea oxigen la spital !).

S. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA
e A U URGANIZARE URBANISTICA

5.1. Elemente de tem:

5.1.1. Determinarea configuratiei terenului necesar.

Acestea sunt clar formulate in tema de proiectare, care specifici:

Pentru o cat mai buni valorificare a acestui teren, domeniu public; pentru cresterea calitativa
si diversificarea tipurilor de activitifi comerciale din acest areal, dar si pentru a reduce substantial
disfunctionalitatile cauzate de piafd — indeosebi de circulatia necontrolati in zond, cumulati cu
penuria deosebitd a posibilititilor de parcare civilizati — pe acest amplasament se preconizeazi
realizarea unui ansamblu comercial de servicii ce si cuprindd, conform temei de proiectare a
Primariei Municipiului Arad.

Subsel 2 — parcare subterani, minim 400 masini;

Subsol 1 — parcare subterana, minim 350 magini+ spafiu pentru masinile de aprovizionare

Parter — la CTS actual - piafa clasica pentru micii producitori agricoli, magazine
agroalimentare, spatii de prestiri si servicii conexe pentru cumpdratori, anexe sociale, hol amplu
pentru accese din exterior, precum si la circulatiile verticale (lift, scara rulant etc.)

Etaj I-II - Spatii comerciale mixte, prestiri servicii, alimentatie publica, spatii expunere si
prezentare, reprezentare, birouri reprezentante, spatii pentru activitati culturale i educative, cinema.

Proportia, ponderea si eventualele rocade functionale se vor finaliza in concordantd cu
normele legale, la faza AC+PT.

Pe terenul disponibil de ~116,65x110,27 m se propune o clidire modulati (travei 8x8 m)
avind 94,8x100 m la parter si console la etaje.

5.1.2. Lucriiri de constructii propuse a fi executate

Conform caracteristicilor specifice acestor complexe comerciale, se propun exclusiv solutii
moderne — sticld, granit, metal — cu caracter si personalitate specifica sex. , XXI” dar asigurand in
acelasi timp o ,reluare in oglinds™ a fronturilor diverse stilistic s1 constructiv ce o inconjoara.
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- Un accent deosebit trebuie pus pe:
~ echiparea tehnico-edilitard pentru a asigura in totalitate confortul necesar utilizatorilor;
— adoptarea normelor de sigurantd privind P.S.I., ALA, efractie etc., pentru garantarea
exploatarii fard incidente.
Toate aceste lucréri se vor stabili detaliat la A.C.
5.1.3. Zonificarea functionali, propuneri
Conform datelor furnizate de beneficiar — tema de proiectare + plan de situatie, complexul
propus are, orientativ, Ac,=9.500 mp, Ad=55.800 mp, Vc=62.500 mc la cele 2 nivele subterane
total 231.000 mc si addncime subsol —6,00 m.
H.parter =+5 +5,20 m
H.nivele curente: +5 m —4,70 m
H.atic = minim 10 m
H.maxim: 23,70 m la elementele constructive de peste planul functiunilor tehnologice
toate retrase de la fila fatadelor nivelelor inferioare.
In cazul unei solicitiri concrete, se poate amenaja pe terasa ultimului nivel, un spatiu de
24x24 pentru helicoptere medicale; in incinta Spitalului Municipal acest lucru nu este posibil.
Fatd de aceastd temd de proiectare, proiectul cuprinde pe nivele urmétoarele functiuni, in
concordanti cu cele stabilite la Ministrul Culturii si Cultelor la sedm;a din 08.11.2005 a Sectiunii de
Urbanism si Zone Protejate din C.N.M.I.

Subsol 2 — garaj colectiv (conform NP24 si NP25 privind proiectarea garajelor si a cladirilor Sl

subterane) cu locuri de parcare de minim 2,30%5,00 m; circulatii in doud sensuri de minim 5,00 m,
1 sens minim 3,50 m.

Se asigurd 2 cai pentru intrare +.2 pentru iesire vehicule (N si S), minim 2 scéri de
evacuare + 1 ascensor pentru handicapati. Conform legislatiei este posibild amenajarea lui in
addpost de apérare civila.

Subsol 1 — idem Subsol dar neamenajabil in subsol ALA.

Accesul cu carteld — abonatii riverane cu legitimatie — respectiv cu plata in moneda la
automatele de la iesire. In ambele nivele subterane se pot amplasa spatii tehnice §i anexe necesare
functionarii complexului (rezervor apa, statie PSI, generator electric etc.)

Parter — accese pietonale de pe cele 4 laturi, intrarea principald pe latura N cu un portic
amplu; acces carosabil pe latura V pentru maginile de aprovizionare; pe latura S si E nu se propune
— conform aviz - mentinerea unor functiuni existente (PETROM + statie gaze — cu pericol de
explozie).

Se propune — o piafd pentru micii producdtori ~ 3.000 mp, magazine, spatii depozitare si
spatii conexe grupuri sanitare, sciri, ascensoare, scara rulanti, atrium amplu ce se regiseste pe toate {
nivelele de minimum 16x24 m ce permite adépostirea in acest spatiu public a unei mari diversitéti
de evenimente, cu luminatoare zenitale etc.

Pentru o mai buna accesibilitate pietonald dar §i pentru a sublinia caracteristicile parcelarului
original aferent fronturilor adiacente (3-4 parcele pe fiecare laturd, regim indltime P-P+4) la nivelul
parterului se gésesc si zone cu retrageri de la front, deseori, portiuni ample in zona acceselor majore.
In colful N-E intersectia str.Crisan — cu str.T.Vladimirescu se propune un accent pe verticald, dar
sub limita cladirilor inalte, conform P118/1999, ce are o tripla destinatie:

— element simbol

— circulatie pe verticala (scard + 2 ascensoare panoramice)

— oferd o vedere panoramicd asupra zonei, ce nu are nici un element pe verticald
dominant (cum e Turnul de apa langa P-fa Catedralei)

Tot aici, sunt cele 2+2 intréri — iesiri de la parcajele subterane amplasate pe laturile N si S.

Etaje:

- magazine mijlocii §i mici, reprezentante birouri, zone de agrement, loisir, fitnes, etc. spatii
pentru administratia complexului, incintd gastronomicd, cinematograf multiplex, expo etc.

— etaj tehnic (centrald termicd, ricire, pompieri, casa lift, spatiu pentru personalul de
supraveghere, intretinere etc.), respectiv zond de aterizare pentru helicoptere in caz de urgente
medicale.
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fn’é:reg ansamblul va avea o volumetrie minimum P+] (versiune conf.PUG Arad, UTR3 cu
regulamentul aferent) cu o volumetrie in concordantd cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor
aliniat 1. Eventualele rupturi sau decaldri volumetrice vor avea terase , spaii verzi etc. de preferintd
orientate Sud.

Evident, aceasta este 0 enumerare orientativa, gama complexd de activititi rezultdnd din
solicitarile concrete ale economiei de piafs; se preconizeazi un personal permanent de 12-15
persoane pentru iniretinere si securitate, 350-500 locuri de munca noi st 13.000-18.000 vizitatori
zilnic. _

Relatia, proportiile fati de existent sunt prezentate in plange, modul de percepere, unghiul de
vizualizare al noii constructii de pe strazile ce duc la piatd este prezentat in 10 A (majoritatea la un
unghi mic de 18-30° la nivelul ochiului si relativ sau aproape total blocat de vegetatia existenta, cu
exceptia 5 str.A.Doinas ~30° datorita frontului larg intre blocuri. Pe plansa 07 A se fac si propuneri
orientative pentru functiunile de la parter si nivelele superioare ca volumetrie dar in concordanti cu
art.39 din H.G. 1519/2004 privind derepturile de autor; cele 2 subsoluri vor fi exclusiv spatii pentru
parcare iar functiunile de la etaje, amplasarea si dimensiunile lor se vor stabili la A.C., in functie
evident si de necesitatile dictate de economia de piata.

5.1.4. Rezistenta si stabilitatea
La cladire — in executi si exploatare se va asigura calitativ §i structural gradul de rezistenta si
stabilitate impus de 10/1995 privind calitatea in constructii.
Se vor folosi numai materiale si utilaje omologate in Roménia, cu performante tehnice de
minim ISO 9001, structura se va definitiva la A.C.
5.1.5. Amenajiri exterioare
Aceasta constd, pe langa cele din incinta pietei — mobilier urban, spatii verzi, jocuri de apa,
elemente sculpturale, iluminat festiv etc. si in:
— largirea la 5 m a trotuarului stinga str. Crisan pentru asigurarea fluentei traficului
pietonal;
— transformarea str. Closca intr-o stradi pietonald, cu acces auto numai pentru riverani.

5.1.6. Caracteristicile tehnice pentru conformarea la sistemul calititii in

constructii
Constructia propusi are:
— Categoria de importani — ,,B”
— Clasa de importanti — I
— Zona seismici de calcul — ,,D” (Ks=0,16; Tc=1,00)
— Grad rezistenti la foc —I-II
— Risc deincendiu  — mare la Subsol 1, Subsol2
— mediu §i redus la Parter si Etaje

5.1.7. Igiena, sinitatea oamenilor, protectia mediului

5.1.7.1.Igiena

Ansamblul este dotat cu toate utilititile necesare (apd, canal, electric, telefon, gaz,
climatizare etc.) si se iau toate masurile impuse de normative privind numéarul si dotarea grupurilor
sanitare, curdtenia i igienizarea la zonele de comert i piata.

Se asigurd ventilatia mecanica in intreaga cladire, diferentiat pe nivele si functiuni; in cladire
nu se produce nimic §i se comercializeazi numai bunuri de consum omologate in tara.

5.1.7.2.Sinitatea oamenilor

Caracteristicile cladirilor respectiv ale mérfurilor comercializate exclud posibilitatea unui
efect negativ asupra oamenilor (nu sunt toxice, acide, corozive etc.); toate spatiile unde au acces sau
lucreazd oameni sunt incilzite, iluminate, ventilate; se asigurd protectia la zgomot si vibratii.



5.1.7.3.Protectia mediului

Prin prezenta documentatie P.U.D., din analiza impactului posibil asupra mediului —
conform H.G. 1076/2004, Anexa 1 — rezultd ca sunt create si asigurate toate masurile legale pentru
eliminarea riscului datoritd acestor activititi.

Ba mai mult, se reduce poluarea in zon3, caci:

— din piatd deschisd devine una acoperita, de incint3;

— noua cladire este izolata fonic fata de vecini;

— dispar maginile parcate haotic in jurul pietei (~ 200) si cele pe strizile adiacente (~300) ce
polueaza aerul in zond, toate incapand in parcajul subteran de unde noxele se elimini la +16,00 m
nu la nivelul tobei de esapament;

— dispar blocajele de trafic, céci drumul de la Bulevard la P-ta Spitalului poate fi parcurs in
90 secunde (fatd de 5-7 minute acum) ori magina care sti in trafic este de peste 10 ori mai poluanti
decat cea care se deplaseaza,

Zona nu este expusi la riscuri naturale; nu cuprinde terenuri degradate si nici productie sau
depozitare industriala.

Toate apele uzate sunt preluate si conduse la canalizarea ordgeneascd; deseurile urbane si
menajere se adund zilnic §i se transportd la rampa municipald; la principalele activititi se
preconizeaza preselectia lor pe 4 categorii. ()

Nu existd terenuri degradate sau deseuri mdustnale in zoni; plantatiile de aliniament
existente pe fronturile opuse se mentin, cei 17 arbori de talie medie - mare din incinta se mentin 8.

Nu existd surse de potential natural; bunurile de patrimoniu prezentate la cap.4.2. sunt in
afara incintei cu propuneri §i vor beneficia de vecinitatea unei cladiri moderne fafi de un bazar,
balcano — medieval actual.

Reamintim faptul ci dispare poluarea aeriani si sonora citre unititile medicale din zona
(Spital Municipal, ORL, Dermatologie).

5.2. Propuneri de organizare a terenului
Pe suprafata de teren avand aproximativ dimensiunile de 116,65%x110,27 m + trotuare (din
care Priméria 10.150 mp conform masuritori), se propune amplasarea unei clidiri 97x94,80 m la

parter flancata de trotuare de minim 4,00 m pe fiecare laturs, avand functiunile prezentate la cap.
5.1.3.

5.3. Regimul de iniiltime

Cladirea propusd are minimum 2S+P+! nivele, conform PUG Municipiul Arad UTR.3,
avand orientativ H.atic=10,00-20,00m, H.max.=23,70 m la spatiile de la ultimul nivel; in situatii_
deosebite impuse de normative sau considerente de plastica si volumetrie arhitecturald, aceste cote
se pot depdsi (turn, sigld, accent volumetric, paratrasnet, anteni etc.).

5.4. Regimul de aliniere al constructiilor

Distantele minime ale constructiilor fa{i de limita proprietate sunt la nivelul parterului
calculate conform STAS 4908/85/Ac.:

N 9,00 m
S 4,00 m
E 6,00 m
A% 6,00 m
Fata de fronturile adiacente, aceste valori sunt, conform 4.2. + cote cap.5.4.:
N -27,00
S—-18,70
E-20,50
V -24.25

la parter aceste valori sunt mai mari, deci respectd prevederile H.G. 525 art.23 si 31/1,
(nedepasind ca indltime si numar nivele cladirilor existente in fronturile adiacente (P+4; D+P+2 de
H=15,60-21,00 m) pentru corecta pozitionare a cladirii, conform aviz Ministerul Culturii, alin. |
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5 Ti%

In siwaiii deosebite — targuri, expo, promofii ete. se pot utiliza, temporar, si spatii din
domeniul public — trotuar sau drum - cu respectarea procedurilor legale,

5.5. Modul de utilizare a terenului

Prin prevederile documentatiei, se aliniazi la prevederile HGR 525 P.UG. si C.U. in
contextul permis de amplasament, calculele finale pentru incinta de propuneri sunt prezentate in
cele ce urmeazi:

Pe plansa de reglementiri este evidentiata limita terenului si axele de compunere majore
pentru cladirea noud propusi, cu cote pe ambele directii.

Terenul total din cadrul zonei de influenta C este de 66,17 ha, cel studiat B este de 5,63 ha
iar cel cu propuneri 1,27 ha, iar indicii de utilizare conform MLPAT sunt:

POT =§ CUT = Ad

St
iar suprafetele sunt calculate conform STAS 4908/1985 la parter, respectiv Ad suma
nivelelor.

ZONA STUDIATA:
P.O.T. existent = 38,65% C.U.T. existent = 0,88
P.O.T. propus = 49,86% C.U.T. propus = 1,71
INCINTA CU PROPUNERI:
P.O.T. existent = 25,7% C.U.T. existent = 0,26
P.O.T. propus = 74,31% C.U.T. propus = 4,42

(considerdnd numai nivelele vizibile C.U.T=2,78)

Conform reglementirilor PUG - RLU - UTR 3 art.3 P.O.T.maxim pentru zZone comerciale =
85% si aici valorile sunt maxime posibile

Suprafetele maxime pe nivele sunt:
Subsol:2x(104,00+0,60 elevatie)x(96,80+0,60 elevatie)+2x4,50x32 m (rampe Nord)=20.864 mp

Parter:104,00x96,80 — atrium, portice = 9.480 mp
Etaje curente + nivel dotari tehnologice inclusiv heliport = 25.470 mp
Total Ad= 55,814 mp

Vc=20.864x3,00+30.730+5,00+4.218x3,5= 62.590 subteran + 168.413 suprateran = 231.003 mc

5.6. Bilant teritorial aferent zonei

in conformitate cu prevederile proiectului rezulti:
B - suprafata zona studiats 5,63 ha
A - suprafata incinti propuneri 1,2757 ha

din care:
Existent Propus
Spatii comerciale Ac 3.170 mp 9.480 mp
(14 cladiri) (1 hala)
Trotuare 1.652 mp 2.632 mp
(3,85 medie (6,5 medie lat)
lat)
Accese auto 0 66
Spatii verzi amenajate 217 mp 579 mp
Alte functiuni-gaze PETROM 955 mp 0
Platforme beton, asfalt in piata 6.763 mp 0




{n zona studiata 5,63 ha B:

Existent Propus
Dotiri 20.566 mp 19.896 mp
Locuinte 20.432 mp 20.432 mp
Drumuri, platforme, trotuare 13.673 mp 14.664 mp
Spatii verzi amenajate 949 mp 1.308 mp
Zona protectie 682 mp 0
5.7. Tabel centralizator
ZONA STUDIATA:
Existent Propus
POT 38,65% 49,86%
CUT 0,88 1,71
INCINTA PROPUNERI:
Existent Propus
POT 25,7% 74,31%
CUT 0,26 442

La faza A.C., in functie de context, suprafata trotuarelor indeosebi pe laturile E-V se poate
diminua cu 3-400 mp in favoarea zonelor verzi.
Nu au fost calculati detaliat indicii din zona C, dar se apreciazi cé sunt relativ similari cu
zona studiatd B, cu un mic spor la locuinte aproximativ 5-7% si unul semnificativ la spatiile verzi
(3,1 ha pe zona mijloc a bulevardului + 2,4 ha parcul Eminescu din spatele Primiriei) deci peste 8%

din suprafata totala.
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BILANT TERITORIAL

Zonificare functionali zona studiati:

Nr Existent Propus

crt. Teren aferent ha % ha %
1. | Dotéri 2,057 36,55 1,99 35,35
2. | Locuinte 2,04 36,23 2,04 36,23
3. | Carosabile 0,88 15,63 0,83 14,74
4. | Pietonale 0,49 8,71 0,64 11,37
5. | Zone verzi 0,095 1,68 0,13 2,31
6. | Zone protectie 0,068 1,20 0 0

TOTAL: 5,63 100% 5,63 100%

Zonificare functionali incinti propuneri:

Nr Existent Propus

crt. Teren aferent : ha % ha %
1. | Dotéri — piatd + PETROM 1,0206 80 0,9480 74,31
2. | Locuinte 0 0 0 0

3. | Carosabile 0 0 0,0066 0,51
4. | Pietonale 0,1652 12,95 2,632 20,64
5. | Zone verzi 0,0217 1,70 0,0579 4,54
6. | Zone protectie 0,0682 5,35 0 0

TOTAL: 1,2757 100% 1,2757 100%

Pentru a facilita incadrarea acestor propuneri in ansamblul UTR 3-4, la Anexa II este si un
regulament de urbanism al zonei studiate — B.
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5.8. Circulatia terenurilor

Terenul aparfindnd Primiriei Arad — utilizat actual ca piati de S.C. TOP si restul terenului
din incintd se valorificd prin vAnzare, concesionare, asociere, atribuire etc. cu investitorul sau
utilizatorul (S. C DISTRIGAZ-NORD) in concordanté cu prevederile legale prevazute in legea

.....

Cele apar;mand PETROM si DISTRIGAZ vor face obiectul unor contracte dlstmcte in
vederea realizérii obiectivelor propuse prin P.U.D. (273 + 682 mp).

6. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Prin caracterul §i volumetria sa, cladirea propusa impune in prima etap# dezafectarea tuturor
refelelor existente in incintd sau pe trotuarele adiacente (ap3, pluvial si menajer, electrice, telefonie,
gaz, iluminat public etc.).

6.1. Alimentarea cu api $i apii incendiu
Amplasamentul propus nu dispune de alimentare cu apa + apa incendiu la capacitatea
necesard; solufia, capacititile se vor stabili prin avizul de principiu al furnizorului, la debite si

capacititi ce sd asigure exploatarea in siguran{d (rezerva PSI, pompe incendiu, generator avize,
hidranti interiori §i exteriori, sprinklere etc.)

6.2. Canalizare menajeri, pluviali

Se vor racorda la refelele existente ce deservesc si actuala piati. Solutia se va indica in
avizul C.A.A.; in functie de necesitate se va asigura §i pomparea pentru asigurarea racordirii la
refelele existente, amplasate peste cota subsolului propus.

6.3. Alimentarea cu energie electrici, telecomunicatii

In functie de avizul furnizorului se va asigura racordul la retelele existente, la Pi si Pa cerut
de investitor; se va asigura §i un generator electric de 400 kV, 1 post trafo de 1.600 kVA si un
consum lunar de 600.000 kWh, mediu orar ~ 850 kW; racord electric la cele 2 semafoare.

Se va asigura racord telefonic cu 2 fire ISND 30 si 300 numere.

6.4. Instalatii termice

Pe amplasament nu existi retele termice iar cladirea propusi nu se va racord la termoficare;
incélzirea si A.C.M. se va rezolva prin sisteme proprii pe gaz.

6.5. Instalatii gaze

Conform celor precizate anterior, in piaf3 existi o statie de gaze intr-o incinti de ~ 26x26 m\%_‘,

f
!

ly;xe

delimitati cu gard de sarmi iar de aici pleacd — prin piad — o conductd ~ pe latura N iar apoi cu o .

ramificaie spre S la 5/7 m de latura V a pietei, citre Spitalul Municipal.
La aceste instalatii se va interveni conform avizului definitorilor — in principiu prin
reamplasarea §i retehnologizarea statiei ~ 150 mp + mutarea conductei pe domeniul public.

6.6. Instalatii speciale

Cladirea se va dota cu un sistem antiefractie monitorizat central, detectare si semnalizare
incendiu, TV, data-voce, iluminat festiv, eventual balisaj, pentru heliportul de pe terasa ~ 20x20 m,
precum si o instalatie speciala tip holograma sunet si lumina pentru agrementarea dar si utilizarea ca
scend a holului de la accesul principal, avind ~ 20x30 m si deschis pe nivele cu luminator zenital
avand si rol de dezfumare, ventilatie.

6.7. Sistematizare verticald, drumuri, platforme
6.7.1. Existent

A. terenul pietei este plat, cu stabilitate asigurati si cu constructii (~26%) sau beton-
asfalt (~67%), zona verde 1,7%, zona protectie 5,3%.
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B. drumurile adiacente sunt:
— str. Crisan + continuare, 3 benzi — sens unic + 2 trotuare, efectiv circulabil 1
banda restul blocat de masini parcate paralele sau la 45°:
— str. A.Sava si continuarea (str St.Augustin Doinas) 2 benzi — sens unic + 2
trotuare (ce de lang3 piata foarte Ingust, blocat de parcaje; ‘
— latura S, 3 benzi — sens unic spre str.Closca + trotuar numai langa cladiri;
circulatie haotici, greoaie, datoriti parcirii, stationarii indelungate a masinilor
de aprovizionare + accesul $i stationarea la statia PETROM (care deseori este
blocati de masini);
— latura E, 3 benzi — sens unic spre str. T.Vladimirescu (Crisan) + trotuare pe
2 laturi; efectiv 1 bands, (restul blocat de parcaje si masini aprovizionare) cu
circulatie foarte greoaie si datorita intensitatii traficului la intersectia cu
str. Crisan.
Cat de ,fluent” se poate circula in zoni — indeosebi vineri, simbiti — este
notoriu pentru toti automobilistii din Arad.
Trotuarele sunt:
— Indeosebi pe latura E §i N a pietei sunt relativ inguste si foarte aglomerate;
— deseori blocate de vanzitorii ambulanti ,ia ciorapu”, cersetori etc., in plus
majoritatea sunt intr-o stare tehnici modesti (deniveldri, balti etc.).
Platforma este un singuri, tn incinta pietei pe latura N si este rezervati produselor de
sezon varza, pepeni etc. si partial florilor.
Dupa cum este previzut la cap.4.4. practic se circuld insa ,spre” pe numai 4 benzi
din 9 iar ,,de la” pe numai 5 din 11.

6.7.2. Propuneri

Ele cuprind modificiri de utilizare numai in zona A, B evident cu repercursiuni asupra
traficului din zona C.

Conform temei de proiectare, dar si in concordanti cu interesul global al Municipiului, in
proiectarea i realizarea acestei investifii existd 2 prioritii:

I - accesibilitatea pietei pentru cumpdratori §i vanzitori (pietonal si auto)

II - fluenta circulafiei — de tranzit, riverane si de acces la piata.

Pentru realizarea acestui deziderat se propune;

¢ la piata:

I - trotuare perimetrale de 4-9 m separata de carosabil laN, E, V cu zoni verde;

— minim 8 accese pietonale de 2,50 m fiecare (total 40 fluxuri pietonal x 70 persoane =
2.800 persoane pe minut pot intra sau iesi din complexul comercial; in plus se prevede pe
fiecare laturd minim 1 uga suplimentari de 2 fluxuri pentru evacuare;

— toate accesele respectd N051/2000 pentru accesul persoanelor cu handicap;

=~ 2 porti de intrare la parter, pe latura V (4,00 + 3,50 minim) pentru maginile de
aprovizionare;

~ 2+2 intréri, iesiri la parcarile subterane, fiecare de 4,50 m lafime pe sens, amplasate:

* pe latura N - ca intrarea principala, pe o bandi separati ce plecand din carosabilul
dupé coltul str. Crisan coboari la parcaj (~ in mijlocul cladirii) apoi una urcitoare
pentru iesirea din parcare; ambele sunt cu bandi de preselectie si semnalizare
distinctd iar in caz de blocare sau lipsd de locuri de parcare cel ce coboari poate
reveni in trafic fird si intre in parcare. Acest acces nu taie fluxul pietonilor de pe
latura N, el fiind la intrarea in garaj la ~ 3,00 m sub trotuar;

* pe latura S — intrare — iesire la nivelul trotuarului, accesibile de pe ambele sensuri ale
Strazii.



¢ adiacent pietei:
Din proiectul INCERTRANS Timisoara mentionat la cap.3, au fost preluate i in propuneri,
elemente din:
Volum II Masuratori trafic:
Postul 35 str. G. Cosbuc - max. 5058 vehicule/16 ore
36 str. E. Ghiba Birta - max. 6.123 vehicule/16 ore

58 b-dul Revolutiei-Clogca - max. 12.665 vehicule/16 ore
Volum IIT Analiza circulatiei existente:

Anexa 10  Grad utilizare capacitate circulatie - 1999:

str. G. Cosbuc - 1,155

b-dul Revolutiei - 1,711 - grav depasita

str. Crisan (M. Viteazu) - 1,989 - practic dublu

str. E.Ghiba Birta - 0,887

str. N. Grigorescu - 1,850 - grav depésita (continuare E la str.Crisan)

Ulterior in 2002 prin H.C.L.M. s-a legiferat parcrea la 45° pe strizi, fapt ce a redus si mai
mult capacitatea de trafic, in plus parcul de magini a ajuns la peste 230 masini la 1.000 locuitori.

Volumul IV Prognozi — etapa 2005:

Zona 16 — Spital Municipal + P-fa Mihai Viteazu = dezvoltare peste medie ! cu concluzia — - -
interzicerea stationdrii pe strizile din jurul pietei M. Viteazu !, respectiv faptul ci singura modalitate ij
realistd de fluentizare a traficului cu mentinerea carosabilelor existente este eliminarea parcirii.

Desigur, teoretic existd si alte solutii (dublare subterand sau supraterani, lirgirea prin
demoldri pe o laturd) dar toate sunt tehnic si mai ales financiar utopii.

I — propunerile de la I coordonate planimetric i functional cu cele perimetrale pietei, dar cu
efecte pozitive si pentru zonele mai indepartate (Bulevard, str.E.Ghiba Birta, str.Gh.Popa) respectiv:

— eliminarea cu desdvérsire si interzicerea totald a parcarii pe cele 4 strizi ce inconjoari

piata + str.Crisan;

— transformarea str.Clogca in stradd pietonald (cu acces carosabil numai riverani) fira

parcare;

— largirea trotuarului stdnga (S) de pe str.Crisan +9 interzicerea teraselor pe segmentul

bulevard Spitalul judetean;

— asigurarea circulatiei in sens unic pe strizile:

1) Crisan - 3 benzi, spre V (inclusiv 1ang3 piatd);

2) 1.Sava - 2 benzi, spre S (exceptie maginile salvirii ce pot iesi spre N citre str.A.Doinas
+ 4 parcaje in dreptul cladirii P+1 a spitalului, pentru autovehiculele ce aduc sau duc .
bolnavi) N

3) latura E — 2 benzi — sens unic spre N — str.T.Vladimirescu.

4) si 2 sensuri la latura S — 2 benzi + 1 preselectie pentru accesul si iesirea in parcarea
subterand (intrare stdnga — dreapta), dublu sens, benzi minim 3,50 m;

Toate acestea in conditiile obligatorii enuntate la primul paragraf — eliminarea parcirii.

— interzicerea parcdrii pe strazile:

e str.T.Vladimirescu - pani la intrarea la Postd, apoi obligatoriu numai pe 1 laturi;

e str.A.Doinas — pand la intrarea la blocurile M1-2, respectiv M15; exceptie statiile de
taximetre amplasate de ambele laturi in afara carosabilului (pe zonele betonate,
perpendicular pe strada, a 2x8 locuri).

e str.Gh.Popa pe ambele laturi, minim 100 m, exceptie stafia taximetre 60 ml (10
masini pe ambele laturi spre piata).

e str.Elena Giba Birta pe stidnga pini la capatul incintei Spitalului Municipal, apoi
parcare pe ambele laturi (dar numai paraleld, inclusiv la inceputul strizii pe dreapta
langa blocuri);
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— semaforizarea intersectiei E — str.Crigan — str.T.Vladimirescu $1 V-N - str.E.Ghiba Birta —
str.St.A.Doinag coordonata cu unda verde a traficului de pe b-dul Revolufiei si intririle —
iesirile din parcare latura N (~ 50 sec. spre Teatru, 25 sec. traversare de la
str.N.Grigorescu — Tribunal, +25 sec. pietoni ~ 100 sec., 1 ciclu la semaforul b-dul
Revolutiei — Crigan.

Desigur, pe langa implicarea celor abilitati, aceastd rezolvare trebuie si asigure nu numai
accesibilitate dar i atractivitate pentru utilizatori, motiv pentru care similar cu solutiile practicate in
Europa, se asiguri:
— abonamente preferentiale, la pret modic pentru utilizarea parcirii de locuitorii riverani
care:
¢ nu au acces carosabil in incinta clidirii in care locuiesc;
* nu au asigurat | loc de parcare in curte incinte, indiferent daci acesta este domeniu
public sau privat;
— abonamente avantajoase pentru utilizatorii zilnici (furnizori etc.);
— cartele de acces limitat — max. 2 ore pentru cumpdratorii fideli;
plata cu fise, monede sau cartels a utilizatorilor ocazionali.

Pe langd avantajul de a avea masina intr-un loc incalzit, acoperit, pazit si nu pe strada,
accesul din parcare la piafi in magazin se face in 15-25 sec. pe scara sau ascensor (fata de 150-300
du-s intors cu bagaje, cu cate se parcurge de la masini la piati in zilele aglomerate, subliniem:
parcarea pe domeniul public, in zona centrali a unui orag cu aprox.200.000 locuitori firi plati este
un unicat absolut in toatd EURQPA.

lar timpul necesar parcurgerii tronsonului Bulevard — P-ta Spitalului ~ 900 m la 0 medie
orard de 40 km devine 80-90 sec., fatd de 300-450 sec. (5-7 minute), consumul de combustibil +
emisiile de noxe se reduc cu 50%/70%.

in sintezi:
- dela 4 benzi efective acum ,,spre” se ajunge la 7 (+75%)
(strada Clogca devine pietonali)
- dela 5 benzi efective acum ,,de la” devin 11 (+120%)
fapt ce avantajeazi in plus plecarea rapida de la piafa (deci si degrevarea parcirii subterane)
dar i traficul de tranzit ce in anumite perioade este peste 70% din total.

7. MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI NATURAL

7.1. Salubrizare

Activitatea din complex este exclusiv comerciald (deci nu productie); majoritatea deseurilor
constand din ambalaje sau vegetale (piafd). Toate acestea, dupd preselectie in minim 4 categorii se
adund in containere, pubele §i se transporti zilnic la rampa ecologici a municipiului. Se va asigura
si un punct de colectare pentru baterii, acumulatoare tip telefon mobil sau electronic.

Curifirea, maturatul, igienizarea revine beneficiarului.

7.2. Misuri protectia muncii gi P.S.1.

Activitatea din complex se incadreazi in cele firi risc major de accidente; pe perioada
executiei se vor lua toate misurile pentru evitarea accidentelor prevazute in normele generale si
speciale de protectia muncii. in plus, se va asigura protectia corespunzitoare a pietonilor si
automobilistilor pe perioada demolarilor, organizirii de santier si in executie.
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Se va acorda, totodatd, o atenfie deosebitid in respectarea prevederilor legale privind

utilizarea §i exploatarea spatiilor pentru protectie civild (subsoluri ALA), precum si a normelor
P.S.I. indeosebi.:

— Normativ P.118/99;

Legea 312/1997;

Ordinul M.1. 775/1998;

H.C.J.A. 18/2000;

0.G. 003, 004

a tuturor normativelor legale, in concordanti cu normele E.U.

Proiectul de executie va respecta prevederile P.118/99 privind:

— tabel 2.1.5. - categorie pericol de incendiu;

— tabel 2.1.9. - stabilire GRF;

— tabel 5.2.5. - corelarea dintre Ac cu numdrul de niveluri si GRF intr-un compartimente de
incendiu;

— distantele normate fata de alte cladiri minim 18 §i 24 m fati de 8 normat (GRF I-II)

Subliniem OBLIGATIVITATEA informarii, educirii si pregitirii automobilistilor asupra/ @
modului de utilizare a parcirii subterane, functiune cotidiani in alte parti dar premiera probabil =
pentru toata tara la aceasti capacitate, cici parcarea # Garaj !

7.3.  Disfunctionalititi din zond

Acestea sunt identice cu cele ale intregii zone centrale a municipiului, zoni ce are un
regulament propriu pentru fiecare UTR, deci evident si la UTR 3 ,4.

Cea locald este generatd de conflictul - piafd + atractivitate = aglomeratie + blocarea
traficului. ,

in rest, zona dispune de toate utilitdtile urbane existente in Arad, desigur aceastd lucrare va
genera 0 modernizare, reparare a acestora indeosebi in zona strict limitrofa.

7.4.  Aspectul exterior al constructiilor

Cele existente — stilistic §i ca evolufie istoricd — sunt prezentate la cap. 4.1. si 4.2.

Pentru cea propusd considerdm necesard §i preferabild o abordare unitard, omogena si
specificd functiunii, la un nivel calitativ — materiale, culori, volumetrie,— ce si aibi ca rezultat — o
cladire cu adevirat ,,unicat” local dar si zonal.

Totodatd, sugerdm asigurarea ,reludirii” prin oglindire indeosebi a cladirilor valoroase din
fronturile adiacente (spitalul, ORL, Dermatologia, nr. 15 etc.), concomitent cu preluarea eventual a
unor elemente — simbol din piata existentd (arcele halei in forma de — M — stilizat — etc.) desigur,
fara a afecta vegetatia valoroasa din fata acestora9.

Mentiondm insd si necesitatea unor reparatii urgente indeosebi la fatada cladirilor publice
din latura N (ORL, Dermato, etc.) aflate intr-o stare accentuati de degradare, desi sunt monumente
de arhitectura.

7.5. Amenajiri exterioare
Acestea sunt in marea majoritate legate de drumuri, trotuare i in mai mici masuri la spatii

verzi si mobilier urban, acestea din urma regasindu-se si in interior si posibil pe terasa, ce dispune
de aprox.8.000 mp amenajabili.

8. CONCLUZII

Finalizarea prevederilor prezentei documentatii va avea, efecte pozitive, atit la nivel local
dar si la nivelul zonei, al intregului oras. '

Ca ,radicalitate” a interventiei este incomparabil mai modestd decit exemple celebre din
arhitectura Europei din ultimele decenii (YU MING PEI; HANS HOLLEIN etc.) iar ca actualitate
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subliniem faptul ci ansambluri de cladiri similare, au fost edificate recent in zona centrals din
Cracovia si Pecs, in vecinitatea zonei ce face parte din patrimoniul cultural mondial.

Aceste efecte sunt:

A. Financiare:

- se valorificd un teren din zona centrali

— se investeste ~ 16.000.000 Euro minim, pentru construirea complexului;

- se modernizeazi toati infrastructura de utilitdti §i partial suprastructura de drumuri in
zond ~ 2.000.000 Euro;

— se creeazd minim 350 locuri de munc;

- din functionare, vanziri, salarii intrd sume considerabile in bugetul local.

B. Urbanistice:

— dispare o piata haotici, modest dotat de tip medieval balcanic, deranjant pentru zona
si vecinatiti;

— apare o functiune clari ce are asigurate §i toate conditiile de functionare (utilitati,
accese etc.) fard abandonarea caracterului de piatd agro existent la un standard ce
asigurd §i dupd 2007 functionarea in concordantd cu normele U.E. pentru acest gen de
activitate;

= se imbunitateste radical fluenta circulatiei adiacente, cu efecte pozitive pentru un areal
mult mai mare (str.Praporgescu — P-ta Spitalului; str. A.Muresan ~ str. Cosbuc,
str. Horia);

— este prima investitie comerciald majori in zona centrals de peste 25 de ani (anterior
numai Ziridava) menitd si contracareze riscul abandondrii zonei centrale, datoriti
concurentei marilor magazine existente sau propuse, periferic municipiului. Ori, este
indiscutabil ci Aradul are trei segmente arhitectural-urbanistice valoroase:

* B-dul Revolutiei

* bucla Muresului

e Cetatea Aradului
iar pentru valorificarea lor, consider ci nu trebuie uitat dictonul lui SENECA ,, NU INDRAZNIM
NU PENTRU CA NU PUTEM, CI NU PUTEM PENTRU CA NU INDRAZNIM".

Din aceste motive, sustinem aprobarea prezentei documentatii P.U.D., considerand ci ea
reprezinta corect interesele orasului i administratiei cu cele ale beneficiarului.

» COPYRIGHT ! In conformitate cu art.39 din Regulamentul privind dobéndirea dreptului
de semndtura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului §i de urbanism, aprobat prin H.G.
nr.1519/2004, acest proiect este proprietatea intelectuald a societdtii: B.I. ARH. DARIDA | IOAN,
autor ARH.DARIDA I IOAN TNA 0600, MEMBRU R.UR. Instrdinarea, multiplicarea sau
Jolosirea cu altd destinatie decdt cea prevazutd in contract a plangelor sau soft-urilor aferente,
intrd sub incidenta legii dreptului de autor”,

Arhitecturid-urbanism: arh. [OAN DARIDA '
Rezistenti: ing. DORIN STANCA A I
Instalatii: ing. VICTOR RASADEA _ A/
Geo: ing. STEFAN IASCHEVI
Topo: S.C. TERRA INT.SRL
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U.T.R. nr. 3 — SUBZONA B
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zoni rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2
— LMu3ab - subzond predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban

L.I. - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
- LI3a - subzond predominant rezidentiala

LS. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general

— ISa3ab - subzona constructii administrative si financiar-bancare
[Sco3a,b,c - subzona constructii comerciale

ISs3a,b - subzona constructii de sinitate

|

|

P - perdele de protectie
- Pp3a - subzond perdele de protectie

Art.2 - Functiunea dominanti a zonei - zond comerciala, prestari servicii /N

_Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
In zona sunt permise constructii care au o functiune complementard zonei de locuit (spatii

comerciale i servicii).

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise ‘
— Se vor putea autoriza lucriri de intretinere si renovare pentru cladirile existente.
- Se va autoriza executia constructiilor de locuinte in zonele in care nu este pusa
interdictie temporara de constructie.
— Se va autoriza execufia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit
(spatii comerciale si prestari servicii, parcaje conf. N24, N25)

Art.5 - Utilizari permise cu conditii
~ In zona cu interdictie temporard de constructie, se vor autoriza constructii numai pe(”""\
baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.), cu respectarea
prevederilor si conditiilor puse de acestea. '
— Se vor da autorizatii de executie a constructiilor, de renoviri numai cu aprobarea
Comisiei de Monumente - fiind in zona protejati cu valoare istorica.

e Subzonele LMu3a,b si LI3.
Art. 6 - Interdictii temporare

— Interdictie temporara de constructie pani la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z, in zona
cuprinsd intre strazile Clogca, Gh. Popa de Teius si Tudor Vladimirescu.

Art.7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare
Nu se vor autoriza demolari de constructii cu valoare de patrimoniu, numai cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate M.C. si M.L.P.A.T.
» Subzonele LMu3a,b; L13a; [Sa3a,b; ISco3a,b; [Ss3a,b.
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CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.8 - Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandariloy de
orientare fatd de punctele cardinale, conf. HG 525/Anexa 3.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea  cerintelor cultului respectjy.
Autorizarea executdrii licaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incat pentru toate incaperile de locujt
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud), s se asigure durata minima de insorire de 1" hla solstitiul
de iarna

Subzona: LMu3a,b,c.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatiriilor si a spatiilor de

preparare.
Subzonele: LMu3a,b,c; LI3a,b.

Art.9 - Amplasarea fati de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate aje

administratiei publice.
— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
— parcaje, garaje;
— conducte de alimentare cu apa st de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri orj alte instalatii, constructii de

acest gen.
Autorizarea executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permisi, cu respectarea zonelor de

protectie a drumurilor delimitate conform legii.

o Utiliziri permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru

lucrérile din zonele de protectie.

e Utilizari admise cu conditii
‘ Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
A,%gecté prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
“conformarea volumetrica si estetic, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum §i evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranti. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructij

vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.

» Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazi asupra buneij
desfagurari, organizari si dirijari a traficuluj de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclami publicitard, a spatiilor cu pericol de explozie.

¢ Subzonele: LMu3a,b.c si L13a,b.
Art10 - Amplasarea fata de cai navigabile; existente si cursuri de apa potential navigabile
~ Nue cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de ciile ferate din administratia SN.C.F R.
= Nuavem C.F. in zona.
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Art. 12 - Amplasarea fatd de aeroporturi
— Zona este cuprinsi in conul de aterizare al Aeroportului, nu se vor amplasa cl adiri
foarte inalte (+45,00 m) cele inalte + 27,00 m se vor semnaliza corespunzator sau

baliza/heliop.
Art. 13 - Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
- Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fati de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.

Autorizafia de construire se emite numai daci inaltimea cladirii nu depéseste distanta masurat3, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fafd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

fn ansamblurile construite ce apartin patrimoniului construit de importanti nationald sau locali,
amplasarea constructiilor noi fatd de aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.

e Subzonele LMu3a,b.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesari elaborarea unui P.U.D. in vederea evaludrii corecte a consecin;eﬁ’/“\;
cluderii noii constructii in contextul existent. ‘ N

In zona aflata in interdictie temporard de constructie aliniamentul clidirilor va fi impus de
Regulamentul P.U.Z.-ului. care va fi elaborat pentru zona respectivi conf.art.6.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci respecti:

— distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
si balcoane i limita proprietafii ingradita sau nu, este de 1,90m; ‘

~ 1in cazul cladirilor cuplate distanta dintre fatada laterald si limita proprietatii si fie de 3m, pentru
a permite accesul carosabil.

— distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egald cu jumitatea
inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mici de 3m;

— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri: -

e accesul ugor al mijloacelor i fortelor de interventie, la cel putin o suprafafd vitrati (dous_
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie {
intrérile-existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalt
parcaje auto.

e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu litimea minima de
1,5m latime si 1,90m inaltime (in cazul curtilor interioare).

e Subzonele: LMu3a,b,c, LI3a,b, Scc3a, Iss3a,b..

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisid numai daci existi posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se vaasigura accesul carosabil direct intre parceli si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigura numai accese pentru fortele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m latime si 1,90m Iniltime, accese PSI minim 3,50%4,20;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

e Subzonele: LMu3a,b; LI3a, [Scc3a.
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* Subzonele: LMu3a,b,c; LI3a,b.

» Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servitutii de utilitate publica:

— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementri orare de flux.

Subzonele: 1Sco3a,b, 1Ss3a.

¢ Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

[ ]

3.3. Reguli de privire la echiparea tehnico - edilitari

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac3 existi posibilitatea racordarii de noj
consumatori la refelele existente de ap, la instalatii de canalizare si de energie electrici.

- beneficiarul se obliga sa prelungeascd refeaua existents, atunci cind aceasta are capacitatea

necesari,
— beneficiarul se obliga si mareasci capacitatea retelelor publice, existente, fie si construiascs

noi retele.
j Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor, edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
locale. ‘
Cheltuielile pentru lucririle de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat sau conform Caietului de sarcini aferent terenului (acceptat de parti).

Art20 - Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitifi aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului sau Jjudetului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietate publici a

statului, dac3 legea nu dispune astfel.
Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor

sau beneficiar, si se executs tn urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

“Art. 21 - Parcelare
Autorizarea executirii parcelirilor este permisd numai daci pentru fiecare lot in parte; se respecta

cumulativ urméatoarele conditii:

— front la stradd de minim 8m pentru cladirile ingiruite si de minim 12m pentru cladirile izolate
sau cuplate;

- suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite si respectiv , de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

~ addncimea mai mare sau cel putin egala cu lifimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie si indeplineasca urmitoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare;

~ forme si dimensiuni adecvate.
Subzonele: LMu3a,b, [Scc3a.

fn zonele cu parceléri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiunj
inferioare celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executirij constructiilor noi se va face cy
respectarea ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.UZ., P.UD.) aprobate ale
consiliilor locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cy
conditia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.
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Parcelarile executate in zonele protejate se vor face numaj cu avizul organelor administratiei de
stat abilitate,

Art.22 - Iniltimea constructiilor
Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea indltimii medit a cladirilor invecinate si’
a caracterului zonei. Diferenta de inaltime si nu depadgeasca cu mai mult de doud niveluri clidirile imediat
invecinate.
Regimul de inaltime: P, P+1, P+2, P+2+M.
e Subzonele: LMu3a,b,c.
Nu se admit cladiri cu iniltime mai mici de P+1 in subzonele: [Sco3a,b. (fronturile B-dului
Revolutiei)
Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:
— protejarea §i punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistici a zonei sau a ansambluluj urban;
— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitaii si sigurantei in exploatare.
* Subzonele: LMu3a,b,c.; ISa3a,b.
in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate, naturale, inaltimea
constructiilor va fi stabiliti pe baza unor documentatii de urbanism. -
Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se
especta regimul de indltime stabilit in respectiva documentatie.(in zona pusi in interdictie temporara de
constructie, dupa elaborarea P.U.Z.-ului).

N

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Se vor folosi: ' ‘

- materiale de constructie durabile;

— invelitori tigle sau tip terasa (circulabild) unde acoperisul nu este vizibil de la cota
PIETONALA +1.80;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;
culorile in concordanti cu ansamblul urban;
fajadele si amplasarea golurilor va trebui si fie in concordanta i armonie cu cladirile din zoni.

¢ Subzonele: LMu3a,b si L13a,b, ISa3a,b.
Art.24 - Procentul de ocupare a terenului ,
T e Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului s3 nb

“pageasca limita superioari.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeazs
sd fie amplasata constructia.
Zone rezidentiale:

= zondcentrald..........ooooio 80%.
— zond comerciald.................oo 85%
= ZOME MUXLE .o 70%
- zone predominant rezidentiala (locuinte cu dotdri aferente).............. 40%.

— zone de recreere - nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje _

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numaij
daca exista posibilitatea realizirii acestora in afara domeniuluj public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama st de
obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauzi,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

~ trebuie asigurat accesul carosabil;




-

— Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit Impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor;

- necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare Si de
specificul functional al constructiilor deservite, volumul si fluenta traficului in zons (tranzit sau local).

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
catre delegatiile permanente ale consiliilor Judetene sau de cétre primari.

Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinatia si de capacitatea constructie;.

La constructiile noi se vor asigura spatii de parcare dupi cum urmeazi:

Constructii de locuinte - vor fi prevazute locuri de parcare dupi cum urmeazi;

— un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu. Din totalul locurilor de parcare

pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-100%,

Constructii administrative - un loc de parcare la 10-20 salariati, plus un spor de 20% pentru
invitati.
Constructii comerciale pentru clienti:
— un loc de parcare la 200m? suprafata desfisurati a constructiei pentru unititi de pana la 400m?;
— un loc de parcare la 100m? suprafatd desfasurati a constructiei pentru unititi de 400-600m?;
— un loc de parcare la 50m* suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de

600-2.000m>;

— un loc de parcare la 40m? suprafatd desfisurati a constructiei pentru complexe comerciale de

peste 2.000m>.
La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii.

Art. 26 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.
Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distant care si nu puna in pericol constructia sub
aspectul stabilitatii.
La constructii noi:
— Constructii comerciale - vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ §i de agrement
in exteriorul cladirii sau in curti interioare 2-5% din suprafata terenului.
— Constructiile de locuinte - vor fi prevazute cu spatii verzi si plantate in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2m%locuitor.
* Subzonele:LMu3a,b si LI3a,b; ISa3a,b; ISco3a,b.

Art. 27- imprejrnuiri
~ Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.
— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciali sau in zonele i care modu]
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

- fmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim
este de 2 m.

~ In zonele protejate imprejmuirile se autorizeazi in conditiile avizului autoritatilor competente.

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare $i protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite
in culori distincte. '

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

* Subzonele: LMu3ab,c; L13a,b; [Sa3a,b,c; ISco3a,b,c.

NOTA:
[n situatii speciale, prevederile actualuluj regu
sau alte studii de specialitate.

ot fi modificate prin P.UD.-uri, P.U.Z-uj
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CONSILIUL JUDETEAN ARAD

HOTARAREA NR. 53
din 29.06.2001
privind protectia bunurilor imobile cu statutul general al monumentelor
istorice de interes local din judetul Arad

Consiliul judetean Arad,

Avand in vedere:

- referatul Directiei Generale Tehnice nr. I 5/ 5718 / 22.05. 2001 privind protectia
bunurilor imobile cu statutul general al monumentelor istorice de interes local din
judetul Arad; '

- art. 6 lit. ¢ din O.G. nr. 27/1992, privind unele masuri pentru protectia
patrimoniului cultural national;

- art. 13 alin. 1 Iit. b din O.U.G. nr. 228/2000 privind protejarea monumentelor
istorice;

- regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, art. 9, alin. 2;

In temeiul art. 109 din Legea nr. 215/2001 — Legea administratiei publice locale

HOTARASTE

Art. 1 Pentru declansarea procedurii de clasare si evidenti a monumentelor istorice
de importantid locald din judetul Arad §i aprobarea Listei monumentelor
istorice de importants locald de citre institutiile abilitate conform legii, se
aproba studiul cu titlul “Zone construite protejate” — proiect nr. 29.121/2000,
intocmit de SC “PROIECT ARAD” SA. :

Art.2  Se aprobd Lista bunurilor imobile si a zonelor de protectie a monumentelor.
istorice de importanti locala cuprinse, pe categorii, in anexele 1 ~ 5 si inscrise
astfel:

Anexa nr. 1 — Monumente, situri arheologice de interes local — cuprinde 50
pozitii ‘

Anexa nr. 2 — Monumente si ansambluri de arhitectur, de interes local —
cuprinde 176 pozitii

Anexa nr. 3 -~ Cladiri monumentale, plici comemorative de interes local —
cuprinde 16 pozitii

Anexa nr. 4 — Monumente de arti, monumente si ansambluri memoriale de
interes local — cuprinde 77 pozitii

Anexa nr. 5 — Rezervatii de arhitectura $1 urbanism, locuri istorice, parcuri si
gradini de interes local ~ cuprinde 7 pozitii




Arn.3. Pentru clasarea si evidenta monumentelor istorice de importanta locala si zonele
de protectie instituite conform legii, prezenta se inainteazia institutiilor s

organismelor de specialitate cu atributii in protejarea monumentelor istorice,
abilitate de Ministeru] Culturii si Cultelor.

Art.4  Listele anexe la aceastd hotirire se vor completa cu o anexd a monumentelor i
ansamblurilor de istoria tehnicii pe baza studiului ce se va intocmi in acest sens.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a acestei hotaréri se incredinteazs Directia Generala
Tehnica.

¥

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
IOAN SILAGHL
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37. Municipiul Arad Str. M. Eminescu nr. 37
SEDIUL ZIARULUI “TRIBUNA™ ( 1909) - locuinte

38. Municipiul Arad Str. M. Eminescy ar. 44 - 46
GIMNAZIUL ROMAN DE FETE (1912) - spital TBC ‘

39. Municipiul Arad Str, Metianu nr. 2
CASA (1912) - locuinte + comer{

40. Municipiul Arad Piata Mihai Viteazu nr. 7 - 8
P MUNICIPAL (1815) - spi

41. Municipiul Arad Piata Mihai Viteazu nr. 10
ASA (1905) - anexa spitaluy] - sectia Dermatologie

42. Municipiul Arad Piata M. Nicoari
LICEUL “MOISE NICOARA” (1869 - 1873) - liceu

43. Municipiul Arad Piata Mihai Viteazu nr. 15
A (1902) - Jocuints

44. Municipiul Arad Str. N. Bilcescu nr. 1
CASA (1/2 sec. XIX) - locuinti + farmacie

45, Municipigl Arad Str. N. Bilcescu nr. 6
CASA “GOTICA™(1/2 sec. XIX) - locuingz

46. Municipiul Arad Str. N, Grigorescu nr. 7
CASA (1925 - 1930) - Iocuints

47. Municipiul Arad Str. P.I. Ceaikovski nr. 9A
TURNUL DE APA (1896) - galerie arts + alimentatie publicj

48. Municipiul Arad Str. Paroseni nr. 19
NOUA PREPARANDIE ROMANA ( 1885) - Institutul Teologic

49. Municipiul Arad Str. Preparandiei nr. 13
PREPARANDIA VECHE(1812) - locuinte

Zona de protectie”
aferent3 imobilul
este ininclusi in
suprafata rezervatiei
de arhitecturs si
urbanism, locuri
istorice,parcuri si
gradini de interes
local.

(conf.Anexa Nr.5 )

50. Municipiul Arad Str. Preparandiei nor. 27
CASA (sf. Sec. XVI) - locuints

51. Municipiul Arad - Peste raul Mu res, leagii orasul de cartieral Aradul Nou
PODUL “TRAIAN~ (1906) - pod circulatie rutiers

S2. Municipiul Arad Str. Al Gavra nr. 6
CASA (1900) - locuints

S3. Municipiui Arad B-dul Revolutiei nr. 23
CASA (1/2 sec. XIX) - locuinte + farmacie parter + comert

S4. Municipiul Arad B-dul Revolutiei nr. 29
CASA (cca. 1913) - locuinte + spatii comerciale

S5. Municipiul Arad B-dul Revolutiei nr. 33
CASA (cca. 1913) - locuinte + spatii comerciale Ia parter

S6. Municipiul Arad B-dul Revolutiei nr. 40
CASA (cca. 1909) - focuinte

S7. Municipiul Arad B-dul Revolutiei nr. 42
CASA (1912) - locuinte + spatii comerciale

S8. Municipiul Arad B-dul Revolutiei nr. 6] - Piata Luther
BISERICA EVANGHELICA LUTHERANA (1906) - biserica evanghelici
\_—

39.Municipiul Arad B-dul Revolutiei nr. 69
CASA (1880 - 1890) - Palatul Tincretuly; :

!’,)



Anexa nr.5 .
La Hotardrea nr. 55/ 2806

REZERVATII DE ARHITECTURA SI URBANISM,

LOCURI ISTORICE, PARCURI SI GRADINI

MUNICIPIUL ARAD

Delimitarea zonei protejate

Perimetrul ce delimiteazi rezervatia de arhitecturi §i urbanism a Municipiului Arad este stabilit pri
P.U.G. si regulamentul de urbanism aferent, aprobate prin Hotérdrile nr. 89/97 i nr. 98/98 al
CLM Arad.

Este amplasat (peste 90%) pe latura N a raului Mures - “Zona Centrals” §1 un mic segmen
in zona S “Aradul Nou”, punctul de legatura dintre ele fiind Podul Traian
Luénd ca punct de plecare culeea N a podului Traian, zona este limitata astfel:

— spre V pe malul N al Muresului pani la str. Putnei, str. Remus, str. Brumire] (pana la P-t:
Sérbeascd) spre V str. Kogalniceanu, str. A. Saguna (spre N) P-ta Spitalului spre V str E
Ghiba Birta, str. M-sal Antonescu (spre colt cu str. Lacului, spre V str. Lacului inconjoarz
I’Mp& S) str. Lacului spre E citre P-ta Podgoria, laturz
N a b-dului I. Maniu, spre S pe axul str. Sabin Drigoi (fosta Bucura) pani la mahil Muresului, ir
amonte pe mal pan3 la podul rutier Micilaca (podul Cetitii) spre V pani la intersectia cu str.
Radu de la Afumati traverseazi Muresul (str. 9 Mai) apoi pe mal spre S si V pania la podu
Traian.

Pe partea S a Muresului, delimitarea urmeazi Calea Timisorii, pe o adancime de ~50 m la fronturile

E §i V, péani la intersectia cu str. Stefan cel Mare. -

Perimetrul zonei de protectie este identic cu cel al rezervatiei, urmeazi acelasi traseu, dar la 100m
spre exterior:

Cuprinde, in ansamblu:

— Centrul istoric al Aradului §i zona Cetitii Aradului - sec. XVII- XTX.

— Zona veche a orasului - sec. XVII - Xvi

— Cartierul rominesc (sec. XVII), cartierul sarbesc (sf sec. XVI), cartierul german (sec.
Xvi :

— Zone si cladiri specifice diferitelor etape importante de dezvoltare a orasului

— Cladiri dispersate san grupate 2-3, evidentiind specificul international al arhitecturi “1900” in
Arad (stil eclectic, secesion, art nouveau, neoclasic etc.)

Sunt excluse toate clidirile de dupd 1950, cele fira valoare arhitecturali §i istoricd, cele aflate
intr-o stare avansati de degradare.

In aceasts zona sunt cuprinse si parcurile majore ale orasului: - ax b-dul Revolutiei, Padurice,
Eminescu, Europa, Copiilor, zona de valoare peisagistici de pe ambele maluri ale buclei
Muregului, precum i locurile istorice P-ta A Tancu, (primaria Veche) s5i P-ta Revolutiei.
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