ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.176
din 14 iulie 2005
privind concesionarea prin licitatie publica a unor terenuri in vederea amplasarii
de statii GPL si activitati conexe

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului  Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de motive inregistratd cu
nr.25563/T4/2005;
-studiul de oportunitate intocmit de Serviciul Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei tehnice a PMA,
inregistrat cu nr. 1/2005;
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile H.G.R. nr. 216/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
219/1998 privind concesionarea terenurilor;
-prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

In temeiul prevederilor art. 46 din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate nr.1/2005 intocmit de cdtre Serviciul Administrare Patrimoniu,
in vederea concesionarii, prin licitatie publica deschisa, a terenurilor identificate conform art. 2, anexa
nr.1 la prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobad concesionarea prin licitatie publica deschisd a urmdtoarelor terenuri situate in
municipiul Arad:

- Calea 6 Vanatori, dupa zona de trecere a caii ferate Arad — Pecica (1187 mp),

- str. Voinicilor, colt cu strada Digului (1200 mp),

- str. Nicolaus Lenau FN, dupa benzindria Prestige ( 986 mp),

- zona 300 Micalaca, B-dul N. Titulescu, langa bucla de intoarcere tramvai (1050 mp).

Art.3. Se aproba continutul-cadru al caietului de documente intocmit in vederea organizarii licitatjilor
publice pentru concesionarea terenurilor, conform anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.4. Prezenta hotdrare se va duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad prin serviciile de
specialitate din cadrul Primdriei Municipiului Arad si Serviciul Administrarea Patrimoniului. Comunicarea
catre cei interesati se va face de catre Serviciul Administratie Publica Local3.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD Anexa nr.1 la Hotdrarea
SERVICIUL ADMINISTRARE PATRIMONIU Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
Nr. 1/6.07.2005 176/14.07.2005

STUDIU DE OPORTUNITATE

Cap. I. OBIECTUL CONCESIUNII

Concesionarea de terenuri in scopul amplasarii unor statii de livrare a gazului petrolier lichefiat
(GPL) si servicii conexe.

Amplasamentele propuse spre concesionare sunt:

- Calea 6 Vanatori S = 1.187 mp

- Str. Voinicilor S = 1200 mp.

- Str. Stefan cel Mare S = 986 mp.

- B-dul N. Titulescu S = 1.050 mp.

Cap. II. MOTIVATIA CONCESIUNII

1. Consideratii de ordin tehnic si economico-financiar

Argumentele si criteriile care stau la baza infiintarii unor statii de livrare a gazului petrolier lichefiat
sunt motivate de existenta in municipiul Arad a unui numar mare de autovehicule alimentate cu acest
tip de carburant, luand ca exemplu numarul de taximetre, 1200, din care aproximativ 30% se incadreaza
in aceastd categorie. Cererea este in continua crestere, piata dezvoltdndu-se de la un an la altul iar
numarul operatorilor a ramas relativ constant. Asadar, infiintarea acestor statii ar aduce beneficiu
orasului Arad contribuind la dezvoltarea sa pe termen mediu si lung aducénd, totodata, venituri bugetare
insemnate.

Amplasamentele propuse sunt relativ mici, terenuri neamenajate, care printr-o urbanizare vor avea
impact benefic asupra imaginii zonei respective.

Constructiile ce se vor realiza, desi demontabile, vor fi din materiale moderne, se vor amenaja
platforme dalate si se vor realiza si intretine spatii verzi. Aceste cheltuieli vor fi suportate de societatile
comerciale adjudecatare ale licitatiilor publice de concesionare de amplasamente.

De asemenea, redeventele incasate sunt surse ale bugetului local.

In concluzie, daca cele 4 amplasamente au in medie cca 1400 mp, pentru suprafata totala de 4343
mp. incasand aceeasi redeventa /mp (4 € ) ca si pentru statia PECO LUKOIL situata in Aradul Nou, anual
ar reveni Consiliului Local o redeventa totala de 17.372 €, comparativ cu SC TOP SA unde, pentru 67.200
mp. se incaseaza o redeventd de 21.756 € + TVA.

O investitie pentru realizarea unei statii GPL — fara servicii conexe, se estimeatza la cca 1,5 miliarde,
iar durata de amertizare aacestei este de 3,5 ani.

In contabilitate aceste constructii se inregistreaza cu codul 1.9.3. si au durata normala de
functionare cuprinsa intre 12 si 18 ani.

Avand in vedere cele de mai sus, durata propusa a concesiunii pentru terenurile situate in municipiul
Arad de amplasare a statiilor este de 8 ani, cu posibilitatea de prelungire a termenului cu 4 ani.

2. Consideratii de ordin social

Prin construirea statiilor GPL se vor crea si noi locuri de munca.

Fara a lua in considerare faptul cd pe unele din cele 4 amplasamente se pot amplasa si constructii
provizorii unde sa se desfasoare activitati de spaldtorie si alimentatie publica, livrarea combustibilului
presupune minim 12 salariati pentru 3 schimburi.

Apreciem ca la finalizarea tuturor lucrdrilor, numarul total al persoanelor incadrate pentru aceste
activitati va depasi 26 de salariati.

De asemenea, firme de constructii aradene vor avea front de lucru pe perioada construirii, a
sistematizarii terenurilor, a amenajarii acceselor si platformelor.

3. Consideratii de mediu

Pentru amplasarea cat si pentru functionarea obiectivelor se vor obtine toate autorizatiile si avizele
necesare prevazute si solicitate de certificatul de urbanism si se vor respecta prevederile Legii 137/1995
privind protectia mediului.



4. Consideratii de ordin juridic

Asigurarea livrarii combustibilului pentru autoturisme tine de uzul public, fapt care permite
amplasarea acestor obiective pe domeniul public. Dreptul de a concesiona se dobandeste in urma
licitatiei publice, iar dreptul de construire va fi conferit de obtinerea autorizatiei de construire eliberata de
Primaria Municipiului Arad.

Pentru stabilirea conditiilor de autorizare a lucrdrilor de amplasare si amenajare, s-a solicitat
Arhitectului Sef certificat de urbanism pentru fiecare din amplasamentele propuse.

De asemenea, se va proceda la parcelarea terenurilor pentru ca fiecarui contract de concesiune
sd i se poatd face publicitatea imobiliara.

In considerarea celor de mai sus, stau urmatoarele prevederi legale:
- Prevederile art.10 din Legea 215/2001 Legea administratiei publice locale, care acorda administratier
publice locale libertatea de a dispune de bunurile proprietate publicad sau privata,
- Prevederile art.2.alin.(2) lit."h” din Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor, care precizeazd cd
bunurile proprietate publica pot face obiectul concesiunii.
- Prevederile art.13 alin.(2) din Legea 50/1991, republicatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructi, care precizeazd scopul in care se poate face concesionarea unor terenuri apartinénd
domeniului public.

Cap. IV. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Procedura de concesionare propusa este prin licitatie publica deschisa, prevazuta de Legea 219/1998
privind regimul concesiunilor si Hotdrarea Guvernului nr.216/1999, Normele metodologice-cadru de
aplicare a Legii nr. 219/1998, prin care orice persoana fizicd sau persoana juridicd de drept privat,
romana sau straind, poate prezenta o oferta in conditiile respectarii clauzelor inscrise in caietul de sarcini
pentru organizarea licitatiei.
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Anexa nr.2 la Hotarérea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 176/ 14.07.2005

Continut cadru documente de licitatie

INSTRUCTIUNI

PENTRU OFERTANTI
privind licitatia publica pentru concesionarea terenului din
intravilanul municipiului Arad - , in suprafata de mp.

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru concesionarea terenului in suprafata
de mp., situat in intravilanul Municipiului Arad , avand ca obiect
construirea unei statii de alimentare GPL si servicii conexe (spélatorie auto, minibar), vor depune la
sediul Primariei Municipiului Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, in perioada anuntatd, optiunea pentru terenul
nominalizat in anuntul publicat in presa, care urmeaza a fi supus licitatiei publice in vederea
concesionarii.

I CONDITII
1.1. La licitatie se pot inscrie persoane juridice, romane sau straine.
1.2. Contractul de concesiune se va incheia numai cu persoane juridice romane.

II. PREZENTAREA OFERTELOR

2.1. Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul publicat in presa, unde
ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare — vor sustine oferta.

2.2. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

2.3 Pe plicul exterior se va indica licitatia publica deschisa pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul - experienta in domeniu si o declaratie de
participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) Documentele care sa ateste statutul de persoana juridicd romana sau straina si
documente (copii de pe autorizatiile prevazute de lege, etc) care sa dovedeasca faptul ca persoana
juridica inscrisa la licitatie este autorizata sa desfasoare activitati comerciale & prestari servicii, statie
alimentare autovehicule GPL.

c) Scrisoarea de bonitate bancara. Pentru persoanele juridice strdine, dovada bonitatii
se face pe baza unei recomandari bancare acordate de o banca din strainatate agreatda de o banca
romana.

d) Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, 1n valoare de
. Garantia se depune la Trezoreria Municipiului Arad, in contul
RO40TREZ0215006XXX006669.

e) Dovada cumpadrarii Caietului de documente.

f) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor
si taxelor catre stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat
(formulare-tip eliberate de autoritatile competente din tara in care ofertantul este rezident).

g) Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupa caz. Acest plic va contine oferta propriu-zisa, respectiv

I - Experienta ofertantului si abilitarea,
- Nivelul tarifelor propuse pentru serviciile ce se vor oferi populatiei
- Planul de finantare al investitiei:
- fonduri proprii
- finantdri externe
- Nivelul redeventei anuale oferite,
II - Pregdtire organizatorica si tehnica,

- Programul de constructie,

- Programul de supraveghere, organizare si control al serviciilor,

III - Conditiile, nivelul costurilor si procedurile privind protectia mediului,

- Angajarea de antreprenori locali si produse fabricate pe plan local,




v - Conditiile concesiunii acceptate de ofertant,
- Durata concesiunii.
h) Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.
2.4. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.
2.5. Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul 2.3 vor fi exclusi de la
licitatie.
2.6. Precizari in legatura cu oferta:

a. oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului si se depune in vederea
participarii la licitatie;

b. oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc;

c. organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertanti;

d. depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de concesiune al terenului pentru utilizarea acestuia, in conformitate cu certificatul
de urbanism;

e. revocarea ofertei de cdtre solicitant, dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare, a costului caietului de documente, precum si suportarea de
catre ofertant a altor despagubiri;

f. ofertantii care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului
licitatiei, spre a obtine redeventa la concesionare mai mica, vor fi exclusi de la
licitatie.

III. §ARANTII

3.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator taxele
reprezentand contravaloarea Caietului de documente si garantia de participare la licitatie;

3.2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare, in termen de 5 zile
lucrdtoare de la data adjudecdrii ofertei;

3.3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

b. in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data prevazuta
la comisia pentru licitatii, pentru perfectarea contractului de concesiune;

c. in cazul excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie.

3.4. Garantia de participare la licitatie si contravaloarea Caietului de documente se vor
depune la Casieria Primariei Municipiului Arad, pe baza notelor de platd eliberate de cdtre Serviciul
Administrare Patrimoniu, sau prin dispozitie de plata in conturile deschise la Trezoreria Municipiului Arad,
dupa cum urmeaza:

- RO17TREZ0215004XXX010287 - pentru taxa cumpadrare Caiet de documente;
- RO40TREZ0215006XXX006669 - pentru garantie participare licitatie.

IV. DESFIU\SURAREA SI FINALIZAREA LICITATIEI

4.1. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4.2. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor solicitate de concesionar sau de instructiunile privind organizarea si
desfagurarea procedurii de concesionare si intocmeste un proces-verbal, in care se va mentiona
rezultatul deschiderii plicurilor respective.

4.3. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor retinute se va face numai dupa semnarea
procesului-verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cdtre ofertanti.

4.4. Comisia de evaluare analizeaza ofertele din plicurile interioare si poate, atunci cand
considera necesar, sa ceara ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor.

4.5. Comisia de evaluare alege oferta pe care o considera cea mai buna din punct de
vedere al satisfacerii criteriilor de selectie enuntate in instructiunile privind organizarea si
desfasurarea procedurii de concesionare, respectiv, redeventa anuald, suma investitiilor
propuse, pretul prestatiilor catre populatie, costul lor de utilizare, valoarea lor tehnica,
modul de rezolvare a obligatiilor privind protectia mediului si a problemelor sociale,
garantiile profesionale si financiare propuse de catre fiecare ofertant si termenele de
realizare a lucrarilor de investitii.



4.6. Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor
depuse si motivele alegerii ofertantului castigdtor sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator nici
un ofertant, cauzele respingerii.

4.7. In cazul in care licitatia publicd deschisa nu a condus la desemnarea unui castigator, se va
consemna aceasta situatie intr-un proces-verbal, iar in termen de 45 de zile se va organiza o noud
licitatie.

4.8. Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator, aceasta se va
consemna intr-un proces-verbal care va sta la baza deciziei de recurgere la procedura de negociere
directa.

4.9. Conditiile concesionadrii prin negociere directd nu pot fi inferioare celei mai bune oferte
respinse la licitatia publicd deschisa.

4.10. Raportul intocmit de catre comisia de evaluare si ofertele prezentate sunt transmise de
indata concedentului.

4.11 Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul procedeaza, in termen de max.
5 zile calendaristice, la informarea ofertantului castigator despre alegerea sa si la anuntarea celorlalti
ofertanti despre respingerea ofertelor lor. La solicitarea in scris a ofertantilor respinsi, in termen de 10
zile calendaristice de la primirea comunicarii de respingere a ofertelor lor, concedentul va transmite o
copie de pe procesul-verbal de evaluare a ofertelor.

4.12. Ofertantii pot face contestatii privind modul in care au fost respectate dispozitiile legale
care reglementeaza procedura concesiondrii prin licitatie publica deschisa.

4.13. Termenul de contestare este de 5 zile calendaristice de la comunicarea rezultatului
licitatiei.

4.14. Contractul de concesiune se incheie in termen de 30 de zile de la data la care concedentul
a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale - in situatia in care nu exista contestatii - sau la max
30 de zile dupa solutionarea acestora, dacd instanta nu dispune altfel.

4.15. Nerespectarea termenului prevazut la pct. (4.14) poate atrage plata de daune interese de
catre partea in culpa.

4.16. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune atrage dupa
sine pierderea garantiei depuse pentru participare si, daca este cazul, plata de daune interese.

4.17. Contractul de concesiune va cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele
convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini si fara a contraveni
obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

4.18. La incheierea contractului de concesiune partile vor conveni asupra cazurilor de incetare a
contractului. In contract partile vor putea inscrie clauze specifice referitoare la rezilierea unilaterala sau
la rdscumpdrare.

4.19. Contractul de concesiune va mentiona interdictia pentru concesionar de a subconcesiona,
in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii.

4.20. Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la impartirea
responsabilitdtilor de mediu intre concedent si concesionar.

4.21. La expirarea termenului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcing, bunul concesionat, inclusiv investitiile realizate.

4.22. In contractul de concesiune trebuie precizate, in mod distinct, categoriile de bunuri ce vor
fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la expirarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini
(utilitati, platforme);

b) bunurile de preluare care, la expirarea contractului de concesiune, pot reveni
concedentului, in masura n care acesta din urma isi manifesta intentia de a prelua bunurile respective in
schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizatd, conform dispozitiilor caietului de
sarcini. Sunt bunuri de preluare bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata concesiunii (constructii);

c) bunurile proprii care, la expirarea contractului de concesiune, rdman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de catre
acesta pe durata concesiunii, cu exceptia celor prevazute la pct.4.22. b).

4.23. In contractul de concesiune se va mentiona repartitia acestor bunuri la incetarea, din orice
cauza, a concesiunii.



4.24. Contractul de concesiune va fi incheiat in conformitate cu legea romana, indiferent de
nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru durata inscrisa in caietul de sarcini, incepand de
la data semnarii lui.

4.25. Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contract clauza compromisorie.

4.26. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumatate
din durata sa initiald, prin simplul acord de vointa al partilor. .

4.27. Licitatia va avea loc dacd participa minim doi ofertanti. In cazul in care aceasta conditie
nu este indeplinita, se va sustine o noua licitatie dupa publicarea unui al doilea anunt in presa. Daca si
de aceasta data se prezinta un singur ofertant, se va consemna in procesul verbal si se va recurge la
procedura de negociere directd.

4.28. In caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicand hotararea in scris tuturor
ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.

4.29. Comisia de licitatie se obliga:

- sa raspunda la contestatii in termen de 5 zile lucratoare;
- sa anuleze licitatia si sa o reprogrameze in interval de 45 zile calendaristice, in cazul in
care contestatiile sunt fondate si dovedite.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
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CAIET DE SARCINI
privind licitatia publica pentru concesionarea terenului din
intravilanul municipiului Arad - :, in suprafata de mp.

I. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Terenul supus licitatiei este in suprafatd de mp. Conditia concesiunii este
realizarea de cdtre concesionar a unei statii de alimentare a autovehiculelor cu GPL si alte servicii
(spalatorie auto, minibar).

1.2 Terenul in suprafata totald de mp., inscris in C.F. nr. , este proprietatea
privata/publica a municipiului Arad, iar conform Hotdrérilor nr. 89/1997, nr. 98/1998, nr. 176/2002, nr.
157/2003 si nr. 284/2004 ale Consiliului Local al Municipiului Arad privind Planul Urbanistic General al
Municipiului Arad si Regulamentul aferent acestuia, terenul este situat in Unitatea Teritoriald de Referinta
nr. ___si are destinatia de

II.  CARACTERISTICILE INVESTITIEI

2.1. In proiectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism aprobate,
prevederile Legii nr. 50/1991 — republicatd, privind autorizarea executarii constructiilor si ale Legii nr.
453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, prevederile Legii 137/1995 privind protectia mediului.

2.2, Constructia va fi calculatd pentru gradul de seismicitate specifica pentru Municipiul Arad.

2.3. Lucrarile de proiectare si realizare a constructiei vor fi suportate de concesionar.

2.4. Durata maxima de punere in functiune a obiectivului, conform punctului 1.1. este de 6 luni
de la semnarea contractului de concesiune.

III. ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA A ZONEI

3.1. La limita zonei unde este situat terenul se gasesc retelele tehnico — edilitare: (apa, energie
electrica, canalizare menajerd si pluviala, termoficare, telefonie si gaze naturale - se vor specifica pentru
fiecare amplasament in parte).

IV. UTILITATI IN SARCINA CONCESIONARULUI

4.1, Cade in sarcina concesionarului terenului in suprafata de mp., proiectarea si
realizarea accesului la teren din domeniul public, precum si obtinerea tuturor avizelor si autorizarea si
realizarea tuturor racordurilor la retele, sau devierea acestora daca este cazul.

4.2, Obtinerea avizelor pentru racorduri cade in sarcina concesionarului.

V. ELEMENTE DE PRET SI DURATA CONCESIUNII

5.1. Redeventa anuald minima de de pornire la licitatie pentru concesionarea terenului este de
4 €/mp. + T.V.A.

5.2. Redeventa poate fi majorata prin oferta.

5.3. Durata concesiunii este de 12 ani, cu posibilitatea prelungirii la expirarea termenului cu 6
ani.

VI. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

6.1. Sa predea terenul liber de orice sarcini, sa-l sprijine pe concesionar in obtinerea avizelor si
acordurilor pentru documentatia de urbanism si in aprobarea acesteia in termenele legale.

6.2. S3a asigure prin autorizarile ulterioare aspectul arhitectural al zonei invecinate cat si
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

6.3. Termenul de emitere al certificatului de urbanism si al autorizatiei de construire este de 10
zile lucratoare de la predarea documentatiilor tehnice complete.

VII. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI
7.1. Sa intocmeasca planuri urbanistice de detaliu pentru amplasamentele in care acest lucru
este solicitat prin certificatul de urbanism.



7.2. Concesionarul are obligatia de a respecta termenele maximale prevdzute in prezentul caiet
de sarcini, precum si destinatia constructiilor, sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune.

7.3. Cheltuielile pentru publicitatea imobiliara privind concesionarea terenului sunt in sarcina
concesionarului.

7.4. lLa intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia constructiei,
concesionarul are obligatia respectarii legislatiei romane in vigoare.

7.5. Concesionarul se obliga sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii, cu diligenta
maximd, pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toata durata contractului.

7.6. Concesionarul se obliga sa despagubeascd pe concedent pentru pagubele produse din
culpa sa.

7.7 Concesionarul se obligd sa puna la dispozitia organelor de control toate documentele si
informatiile solicitate privind concesiunea. Prin semnarea contractului, concesionarul confirma ca
a luat la cunostinta de toate conditiile impuse de concedent si le accepta integral.

VIII. FORTA MAJORA

8.1. Forta majord exonereazd partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca, prin forta majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedicd partile sd-si execute integral sau
partial obligatiile.

8.2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte parti, in termen de 5
zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatdrii evenimentelor
de acest gen de cdtre organele competente.

8.3. In caz de fortd majora, certificata si constatatd in conditile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecintd cu perioada corespunzdtoare acesteia, cu mentiunea ca
nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului.
Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintelor cazului de forta
majora cat gi ale neindeplinirii tuturor celorlalte obligatji.

8.4. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor — mai mare de
6 luni — partile se vor reuni pentru a hotari asupra executdrii in viitor a clauzelor incluse in contract. In
cazul imposibilitdtii de executare a bunului concesionat, situatie verificatd si constatata de comisia legal
constituita, partile vor conveni asupra incetarii contractului.

IX. CONTROLUL

9.1. Controlul general al respectdrii de cdtre concesionar a caietului de documente si a
obligatiilor asumate prin contractul de concesionare se efectueaza de catre Primdria Municipiului Arad,
prin imputernicitii sai.

X. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA iMPf\R‘[IREA RESPONSABILITI"\'[ILOR
DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR

10.1. Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sa asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform Legii nr.137/1995, modificatd si completatda cu Ordonanta de urgenta
nr.91/2002 pentru modificarea si completarea Legii protectiei mediului.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
11.1. Litigile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta instantelor
judecatoresti din Arad.

XII. D}SPOZITII SPECIALE

12.1. In situatia in care legislatia romana va interzice desfasurarea activitatii pentru
care este concesionat terenul, contractul de concesiune se reziliaza automat, concesionarul
urmand sa predea terenul liber de orice constructii concedentului, in termen de 45 de zile de
la data incetarii acestuia.

12.2 Contractele de concesiune intra in plata de la data obtinerii autorizatiei de
construire, dar nu mai tarziu de 6 luni de la data licitatiei.

12.3. In situatia cand pentru amplasamentul care face obiectul licitatiei, nu se pot
obtine toate acordurile si avizele legale in termen de 6 luni, contractul de concesiune se
reziliaza automat.



XIII. DISPOZITII FINALE

12.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

12.2. Dupa obtinerea certificatului de urbanism definitiv, realizarea obiectivului de investitii se va
face pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei de constructie emisa de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si ale Legii nr. 453/2001 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

12.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei
privesc pe concesionar.

12.4. Primdria Municipiului Arad are dreptul ca prin imputernicitii sai sa urmdreasca mersul
lucrarilor de constructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit.

12.5. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia solicitantilor de catre
Primaria Municipiului Arad, contra cost, pretul fiind de 1.000.000 lei + T.V.A.

Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesionare.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Gheorghe Hutiu Doina Paul



- MODEL -

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. /

1. Partile contractante
Intre Consiliul Local al Municipiului Arad, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr.75, reprezentat
prin ing. Gheorghe Falca, avand functia de primar in calitate de concedent, pe de o parte,
Si
S.C. S.A.,, persoana juridica, Inregistratd la
C.U.L , cu sediul in Arad, str. nr. __, reprezentat prin , avand
functia de director, in calitate de concesionar,

In temeiul Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor si al Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Arad de aprobare a concesiondrii nr. 176 din 14.07.2005, s-a incheiat prezentul contract de
concesiune.

I1. Obiectul contractului de concesiune

ART. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este predarea, respectiv preluarea in concesiune a
terenului in suprafata de ___ mp., situat in municipiul Arad, str. nr. , Inscris in CF nr.

Arad cu nr. top.

(2) Obiectivul concedentului este:

a) realizarea ;

b) exploatarea terenului;

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: - terenul cu toate amenajarile (platforme, racorduri, utilitati)

b) bunurile de preluare: - constructia cu instalatiile aferente unei bune functionari a acesteia;

c) bunurile proprii: - bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de catre acesta pe
durata concesiunii, cu exceptia celor prevazute la lit. b).

III. Termenul
ART. 2. - (1) Durata concesiunii este de 12 ani, incepand de la data semnarii procesului verbal de
predare — primire a terenului.
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din
durata sa initiala.
(3) Partile se vor reuni cu minim 30 de zile inainte de expirarea contractului pentru a conveni
asupra prelungii acestuia.

IV. Redeventa

ART. 3. - Redeventa anuala este de __ Euro + TVA, care se va achita in lei, la data facturdrii conform
cursului comunicat de Banca Nationala a Romaniei. Redeventa se va achita in rate trimestriale, termenul
limita de plata al fiecarei rate trimestriale fiind data de 15 a ultimei luni din trimestru.

V. Plata redeventei
ART. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:
Contul concedentului nr. RO17TREZ0215004XXX010287 deschis la Trezoreria Municipiului Arad.
Contul concesionarului NI, ....cveveeireeineern e , deschis la Banca ......c.ccovvevvevvennnnens
Contractul de concesiune intra in plata de la data obtinerii autorizatiei de construire, dar nu mai
tarziu de 6 luni de la data adjudecarii licitatiei. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei
obligatii conduce la aplicarea penalitdtilor legale.

VI. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

ART. 5. - (1) Concesionarul are drept de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rdaspunderea sa,
terenul ce face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a exploata si de a culege fructele bunului care face obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului



ART. 6. - (1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul de
realizare a investitiei, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului.

(3) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concedentul are dreptul sa isi
manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita concesionarului incheierea
contractului de vanzare-cumparare cu privire la aceste bunuri. In termen de 30 de zile concedentul este
obligat sa isi exercite dreptul de optiune, sub sanctiunea decaderii.

(4) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local cu notificarea prealabild a
concesionarului.

VII. Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului

ART. 7. - (1) Concesionarul este obligat sa asigure folosinta eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul, care face obiectul concesiunii.

(3) Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sa asigure respectarea normelor de protectie a
mediului, conform Legii nr.137/1995, modificata si completatd cu Ordonanta de urgenta nr.91/2002
pentru modificarea si completarea Legii protectiei mediului.

(4) Concesionarul nu poate subconcesiona, in tot sau in parte, bunul ce face obiectul concesiunii.

(5) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa anuald in conditiile stabilite la Cap. V din
prezentul contract.

(6) Cheltuielile pentru publicitatea imobiliard privind concesionarea terenului sunt in sarcina
concesionarului.

(7) Concesionarul este obligat:

a) sa depuna documentatia necesara obtinerii Certificatului de Urbanism in termen de 30 de zile de
la data semnarii prezentului contract;

b) sa intocmeascad planuri urbanistice de detaliu, pentru amplasamentele in care acest lucru este
solicitat prin certificatul de urbanism.

) sa Inceapa investitia in maxim 6 luni de zile de la data obtinerii Autorizatiei de construire;

d) sa foloseasca bunul concesionat, conform destinatiei stabilite prin contract;

e) sa obtina toate avizele necesare prevazute de lege si de actele normative in vigoare;

f) sa nu inchirieze si sa nu constituie garantii reale asupra bunului ce fac obiectul concesiunii;

(8) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor, protectia mediului,
protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului.

(9) Concesionarul este obligat sa realizeze lucrarile de investitii in conformitate si numai pe baza
autorizatiei de constructie eliberatd de cel in drept.

(10) Concesionarul se obliga sa despagubeasca pe concedent pentru pagubele produse din culpa sa.

(11) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(12) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa incheie cu concedentul un
contract de vanzare-cumpadrare avand ca obiect bunurile de preluare, prevazute in contractul de
concesionare.

(13) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen, excluzand
forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea intretinerii bunului
concesionat, pana la preluarea acesteia de cdtre concedent.

(14) In cazul in care concesionarul sesizeazd existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii sau serviciului public, va notifica de indata acest
fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii sau
serviciului public.

(15) Concesionarul este obligat sa continue folosinta bunului, in noile conditji stabilite de concedent,
in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (4) din prezentul contract de concesiune, fara a putea solicita
incetarea acestuia.

(16) Concesionarul se obligd sa pund la dispozitia organelor de control toate documentele si
informatiile solicitate privind concesiunea. Prin semnarea contractului, concesionarul confirma ca

a luat la cunostinta de toate conditiile impuse de concedent si le acceptd integral.

Obligatiile concedentului



ART. 8. — (1) Sa predea terenul liber de orice sarcini, sa-l sprijine pe concesionar in obtinerea avizelor
si acordurilor pentru documentatia de urbanism si in aprobarea acesteia in termenele legale.

(2) Sa asigure prin autorizarile ulterioare aspectul arhitectural al zonei invecinate cat si prevederile
legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

(3) Termenul de emitere al certificatului de urbanism si al autorizatiei de construire este de 10 zile
lucratoare de la predarea documentatiilor tehnice complete.

(4) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de
cazurile prevdzute expres de lege.

(6) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIII. incetarea contractului de concesiune

ART. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina concesionarului;

d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina concedentului;

e) in situatia in care legislatia romana va interzice desfasurarea activitatii pentru care este concesionat
terenul, urmand ca, concesionarul sa predea terenul liber de orice constructii concedentului in termen de
45 de zile de la data incetarii acestuia.

f) In situatia cand pentru amplasamentul care face obiectul licitatiei, nu se pot obtine toate acordurile
si avizele legale, contractul de concesiune se reziliaza automat

g) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

h) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpdrarea unei concesiuni, care se
poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea
concedentului;jn acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul
rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;

i) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur — cele specificate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. a, care care revin de plin drept,
gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiune;

b) bunuri de preluare — cele specificate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. b, care, pot reveni
concedentului, in masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a prelua bunurile respective in
schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizata;

¢) bunuri proprii — cele specificate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. ¢, care la expirarea contractului de
concesiune, raman in proprietatea concesionarului;

IX. Raspunderea contractuala

X. Litigii
ART. 11. - (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune sunt
de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

XI. Alte clauze

ART. 12. (1) Orice clauza din prezentul contract se poate modifica cu acordul partilor prin act
aditional.
(2) In cazul in care modificarea legislatiei in perioada de derulare a contractului, acesta se va modifica in
mod corespunzator prin act aditional.



XII. Definitii

ART.13. - (1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile
sale naturale, absolut invincibilad si absolut imprevizibild.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

(3) Prin penalitali legale se intelege suma rezultata prin aplicarea cotei majorarilor de intarziere
stabilita prin hotdrare de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare, constand in impozite,
taxe si alte sume, care reprezintd, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in trei exemplare.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Gheorghe Hutiu Doina Paul



Arad 310130, Bd. Revolutiei, nr. 75
tel, +40-257-281850, fax +40-257- 212402;.284744; 255818

Serviciul Administrare Patrimoniu
Nr. /T4/ 2005

RAPORT
referitor la concesionarea prin licitatie a unor terenuri pentru
amplasarea de statii GPL si servicii conexe (spalatorie auto, minibar)

Existenta Tn municipiul ARAD a unui numdr mare de autovehicole alimentate cu gaz
petrolier lichefiat (GPL), luand exemplu numarul de taximetre, 1200, din care aproximativ 30%
se incadreazd 1n aceastd categorie, a dus la diversificarea ofertei pentru aceasta piatd in continua
expansiune. S-au infiintat in municipiul Arad un numar insuficient de statii GPL, cererea fiind in
continud crestere piata dezvoltandu-se de la un an la altul iar numarul operatorilor ramanand
relativ constant. Pand in prezent aceste statii GPL au fost amplasate ca §i un mobilier urban,
fira efectuarea unor studii de necesare. In momentul de fati, tinand cont de solicitarile din
partea unor investitori pentru concesionarea unor terenuri, existd posibilitatea amplasarii
acestora in conditii de maxima securitate, la un nivel mult superior celor existente, in plus
urmand a se realiza venituri Tnsemnate la bugetul local iar investitia realizatd in infrastructurd va
ramane, dupa incetarea contractului de concesiune, in proprietatea municipiului Arad. Avand in
vedere cele mentionate mai sus si tindnd cont de prevederile art. 38, lit. ,,f’, din Legea nr.
215/2001 - Legea administratiei publice locale, prevederile Legii nr. 219/1998 - privind regimul
concesiunilor, prevederile Legii nr. 50 — republicata, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, propunem :

Aprobarea concesionarii prin licitatie publicd a unui numar de patru amplasamente in
intravilanul municipiului Arad, C-lea 6 Vanatori dupa zona de trecere a caii ferate ARAD —
Pecica, cartierul Micalaca str. Voinicilor FN colt cu strada Digului, cartierul Aradul Nou str.
Nicolaus Lenau FN dupa benzinaria Prestige, cartierul Micalaca zona 300 langa bucla de
intoarcere tramvai. Pentru aceste amplasamente s-a intocmit studiu de oportunitate si caietul de
sarcini cadru cu instructiunile pentru ofertanti.

DIRECTOR EXECUTIYV, SEF SERVICIU,
ing. Razvan Popa sing. Florica Popa






