ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 290
din 29 iulie 2004
privind vanzarea cotei indivize de teren de 100/3651 mp., aferent
apartamentului nr.1 din imobilul situat in municipiul Arad, B-dul Revolutiei nr. 94

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa  Primarului  Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de motive inregistratd cu
nr.18537/A1/23.07.2004;
-raportul Serviciului Administrare Imobile din cadrul Serviciului Public “Administratia Patrimoniului Local”,
inregistrat cu nr. 6637/A1/23.07.2004;
-extras CF nr.64954 Arad;
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.36 (1) din Legea nr. 18/1991, republicats, Legea Fondului funciar;
-prevederile art. 4 din HGR nr. 1341/2002, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.550/2002 privind vénzarea spatjiilor comerciale proprietate privatd a statului;
-prevederile art.13 din Legea nr. 550/ 2002, privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate privaté a
statului si a celor de prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a consiliilor locale,
precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes local;
-prevederile art.5 (2) din Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia;
-prevederile art. 1.294 si urm. din Codul Civil,

in temeiul prevederilor art. 38 lit. “f" si “h”, art. 125 si art. 46 din Legea nr.215/2001, privind
administratia publica local3, L.

HOTARASTE:

Art.1. In temeiul art.36 (1) din Legea nr. 18/1991, republicats, se trece in proprietatea municipiului
Arad, din proprietatea Statului Roman, cota indivizi de teren in suprafatd de 100/3651 mp., aferent
apartamentului nr.1, situat in intravilanul municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr. 94, inscris in CF nr.
64954 Arad, cu nr. top 887;888/a/1/1.

Art.2. Se insugeste Raportul de expertiz3 tehnici intocmit de citre expert tehnic dr. ing. Paiug Sorin,
privind evaluarea cotei indivize de teren in suprafati de 100/3651 mp., teren situat in municipiul Arad, B-
dul Revolutiei nr.94, Anexa nr.1, care face parte din prezenta hotrare.

Art.3. Se aprobd vanzarea cotei indivize de teren in suprafatda de 100/3651 mp., teren situat in
municipiul Arad, B-dul Revolutiei nr. 94, inscris in CF nr.64954 Arad cu nr. top. 887;888/a/1/1,
proprietatea municipiului Arad, citre SC ,,OPTICA VESZI” SRL, la pretul de 3054 € +TVA .

Pretul se va achita in lei, la cursul oficial comunicat de Banca Nationala a Romaniei din data platii.

Atr.4. Se mandateazd Primarul Municipiului Arad s& semneze contractul de vanzare — cumpdrare cu SC
~OPTICA VESZI” SRL.

Art.5. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de citre Primarul Municipiului Arad, prin serviciile de
specialitate din cadrul Serviciului Public ,Administrarea Patrimoniului Local” si se comunicd celor
interesati de catre Serviciul Logistica Actelor Administrative.

PRESEDINTE DE SEDIN SECRETAR
Adrfan Nitu Doina Paul




) RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA
‘ Nr. 26 / 2004

CAPITOLUL L INTRODUCERE

Subsemnatul Dr. ing. PAIUS SORIN, domiciliat in Arad, Spl.
Praporgescu nr. 22, Bl. 13, ap. 10, expert tehnic in constructii, avind
carnet de expert tehnic nr. 1700 — 3322 eliberat de Biroul Central pentru
Expertize Tehnice Judiciare din cadrul Ministerului de Justifie si membru
titular ANEVAR, avénd legitimatia nr. 4165, la cererea S.C. »OPTICA
VESZI” S.R.L, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 94, ap.1, am
intocmit prezentul raport de expertizi tehnici avand ca

OBIECTIV

Evaluarea terenului in suprafati de 100 mp situat in Arad, B-dul
Revolutiei nr. 94

Evaluarea este necesard pentru cumpirarea acestui teren de citre
S.C. ,,OPTICA VESZI” S.R.L.

CAPITOLUL II. CONSTATARI

Terenul ce se evalueazi in suprafatd de 100 mp este situat in Arad,
B-dul Revolutiei nr. 94 §i este aferent ap. 1 situat in Arad, B-dul
Revolutiei nr. 94, inscris in CF nr. 64954 Arad, avand nr. top 887-

888/a/1/1.
Terenul este  situat sub spatiu comercial al S.C.,OPTICA
& VESZI”SRL care are suprafata construiti de 100 mp

Terenul este in indiviziune in cota de 100/3651.
Pentru stabilirea tehnica folosim metoda patrimoniali si metoda de
randament
A. METODA VALORII PATRIMONIALA
Vp=495(1+N)xk
k=33.718:198 = 170,29
Calculul lui ,N”

- categoria localitatii.........................................10

- amplasareaterenului..........................................1,0 v

- functie economica a localitati...............................1,0 Vi

- pozitia terenului fata de accesul la retele transport... ... 1,0 /55' 3

- echipare tehnico-edilitara a terenului......................3.0 \59;3“
- aracteristicile geotehnice a terenului......................1,0 k‘; a

- e {3 a0%




- functie compatibila cu planul urbanistic...................0.5
N=38)5

Vt =495 x(1+8,5)x 170,29 = 800.789 lei/mp
Valoarea terenului in suprafati de 100 mp este
Vp =100 x 800.789 = 80.078.900 lei
B. METODA VALORII DIN CAPACITATEA BENEFICIARA
BRUTA DE iNCHIRIERE
Valoarea de inchiriere a terenului este de 0,65 USD/mp/luna = 0,65 x
33.718=21.917 lev/mp/luna _
CB =21.917 lei/mp/luni x 12 luni = 263.004 lei/mp/an
VCB =CB :1=263.004 : 0,3 = 876.680 lei/mp
Valoarea terenului in suprafatia de 100 mp este:
VCB =100 x 876.680 = 87.668.000 lei
Valoarea medie a terenului este:
Vm=(Vp+VCB)/2= (80.078.900+87.668.000)/2= 83.873.450 lei
Stabilirea valorii de circulatie:
La stabilirea valorii de circulatie am tinut cont de urmitoarele
criterii:
- cererea §i oferta . Felul cum se vind terenurile in zoni;
- amplasarea terenului in zona ultracentrala
- de suprafata mica de teren (100 mp);
- de faptul ca terenul este in indiviziune si se afld sub constructie;
- de valoarea tehnica
Tinénd cont de criteriile de mai sus apreciez ci valoarea de circulatie a
terenului este mai mare decit valoarea tehnicd cu cca 45-50 % .
83.873.450 x 1,475 =123.713.333 lei
Apreciez valoarea de circulatie la 124.000.000 lei (cca 3.036 Euro)
ce corespunde la 1.240.000 lei/mp (30,35 Euro/mp).

CAPITOLUL III. CONCLUZII

Valoarea de circulatie a terenului in suprafatid de 100 mp, situat in
Arad, B-dul Revolutiei nr. 94, aferent ap.1 , inscris in CF 64954 Arad, nr.
top 887:888/a/1/1 (teren aflat in indiviziune si sub apartament) este
124.000.000 lei.
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