ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 214
din 18 mai 2004
privind vnzarea cotei indivize de teren de 21/454 mp. aferent apartamentului nr.3
din imobilul, situat in municipiul Arad, str. Maragsesti nr. 8

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-inifiativa  Primarului  Municipiului Arad, exprimati fn expunerea de motive inregistratd cu
nr.10486/A1/03.05.2004;
-raportul Serviciului Administrare Imobile din cadrul Serviciului Public “Administratia Patrimoniului Local”,
inregistrat cu nr. 1694/A1/03/05. 2004;
-extras CF nr.65177 Arad;
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art. 36 (1) din Legea nr. 18/1991, republicatd, Legea fondului funciar;
-prevederile art.4 din H.G.R. nr.1341/2002, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 550/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate privatd a statului §i a celor de prestiri de
servicii aflate in administrarea consiliilor judetene sau a consiliilor locale, precum si a celor aflate in
patrimoniul regiilor autonome de interes local; :
-prevederile art.13 din Legea nr. 550/ 2002, privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate privats a
statului si a celor de prestéri servicii; :
-prevederile art.5 (2) din Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia;
-prevederile art. 1.294 si urm. din Codul Civil,

In temeiul prevederilor art. 38, lit. “f” si “h”, art. 46 gi art. 125 din legea nr.215/2001, privind
administratia publicd local3,

HOTARASTE:

Art.1. In temeiul art.36 (1) din Legea nr. 18/1991, republicats, se trece in proprietatea municipiului
Arad, din proprietatea Statului Romén, cota indivizi de 21/454 mp., aferent apartamentului nr.3, situat
in intravilanul municipiului Arad, str. Marasesti nr. 8, inscris in CF nr. 65177 Arad, cu nr. top
486/a.1/111/a.

Art.2. Se insuseste Raportul de expertizd tehnici intocmit de ciitre expert tehnic dr. ing. Pdius Sorin,
privind evaluarea cotei indivize de teren in suprafata de 21/454 mp., teren situat in municipiul Arad, str.
Méragesti nr.8, conform anexei, care face parte din prezenta hotérére.

Art.3. (1) Se aprobd vanzarea cotei indivize de teren in suprafatd de 21/454 mp., teren situat in
municipiul Arad, str. Mardgesti nr. 8, inscris in CF nr.65177 Arad cu nr. top.486/a.1/I11/a, proprietatea
municipiului Arad, cétre numita Zachar Ana Camelia, la pretul de 344 € +TVA .

(2) Pretul se va achita in lei, la cursul oficial comunicat de Banca Nationald a Romaniei din data
platii.
Art.4. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad s& semneze contractul de vénzare — cumpérare cu
doamna Zachar Ana Camelia.

Art.5. Prezenta hotédrére se duce la indeplinire de citre serviciile de specialitate din cadrul Serviciului
Public ,Administrarea Patrimoniului Local” §i se comunicd celor interesati de citre Serviciul Logistica
Actelor Administrative din cadrul Primariei Municipiului Arad.
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’ RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA
) Nr. 4 /2004

CAPITOLUL L INTRODUCERE

Subsemnatul Dr. ing. PAIUS SORIN, domiciliat in Arad, Spl
Praporgescu nr. 22, Bl 13, ap. 10, expert tehnic in constructii, avind
carnet de expert tehnic nr. 1700 — 3322 eliberat de Biroul Central pentru
Expertize Tehnice Judiciare din cadrul Ministerului de Justitie gi membru
titular ANEVAR, avind legitimatia nr. 4165, la cererea doamnei
ZACHAR ANA CAMELIA, domiciliati in Arad, str. Bradului nr. 58 am
intocmit prezentul raport de expertizi tehnici avand ca

OBIECTIV o

o

Evaluarea terenului in suprafati de 21 mp situat in Arad, str.
Maragesti nr.8, inscris in CF nr. 65177 Arad.

Evaluarea este necesara la Primiria Arad in vederea cumpararii lui
de citre societate.

CAPITOLUL II. CONSTATARI

Doamna ZACHAR ANA CAMELIA, cumpiri de la Primiria Arad
conform contractului de vinzare-cumpirare nr. 215/21.02.2003 ap.3 situat
in Arad str. Marisesti nr.8 (spatiu cu alti destinatie) inscris in CF nr.
65177 Arad, avand nr. top486/a/I/I1l/a in suprafati construiti de 28 mp, iar
cota aferenti terenului 21/454.

Dénsa cumpard numai constructie firi terenul aferent.

4§ Evaluarea terenului

Pentru evaluarea terenului folosim metoda patrimoniali s1 metoda
de randament.

A. METODA VALORII PATRIMONIALA

Vp=495(1+N)xk

k=32542:198 = 164,35

Calculul lui ,,N”
- categoria localitatii.....................
- amplasarea terenubui................................. . ...
- functie economicaalocalitati..............................
- pozitia terenului fata de accesul la retele transport. .. ...
- echipare tehnico-edilitara a terenului...................
- caracteristicile geotehnice a terenului......... .. ... ...
- functie compatibila cu planul urbanistic................. .
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Vt =495 x(1+7,8)x 164,35 = 715.909 le//mp

Valoarea terenului 1n suprafatd de 21 mp este

Vp =21 x 715.909 = 15.034.089 lei

B. METODA VALORII DIN CAPACITATEA BENEFICIARA
BRUTA DE iNCHIRIERE

Valoarea de inchiriere a terenului este de 0,3 USD/mp/lund = 0,3 x

32542= 9763 lei/mp/lund

CB = 9763 lei/mp/luni x 12 luni = 117.156 lei/mp/an

VCB =CB :i=117.156 : 0,3 = 390.520 lei/mp

Valoarea terenului in suprafati de 21 mp este:

VCB =21 x390.520 = 8.200.920 lei

C. METODA PONDERATA A PRACTICIENILOR

Vpp =(3xVp+VCB)/4 =(3 x 15.034.089+8.200.920)/4 = 13.325.976 lei

Valoarea medie a terenului este:

Vm=(Vp+VCB+Vpp)/3=(15.034.089+8.200.920+13.325.976)/3=

12.186.935 lei

Stabilirea valorii de circulatie:
La stabilirea valorii de circulatic am tinut cont de urmaitoarele
criterii:

- cererea si oferta . Felul cum se vand terenurile in zona;

- amplasarea terenului

- faptul ci suprafata de teren este foarte mica (21 mp) este in indiviziune
fortati si se afla sub spatiul respectiv;

- am comparat cu un teren vindut de Consiliul Local Arad pe str,
Mirigesti nr.2 (teren in suprafati de 25 mp aflat in indiviziune §i sub
constructie)

- de cresterea Euro fati de Dolar;

- de valoarea tehnica
Apreciez c¢a valoarea de circulatie a terenului este mai mare decat
valoarea tehnicd cucca 15 % .

12.186.935 x 1,15 =14.014.975 lei
Consider ci valoarea de circulatie al terenului este 14.000.000 lei
(cca 16,43 Euro/mp).
CAPITOLUL III. CONCLUZII
Valoarea de circulatie a terenului situat in Arad, str. Maragesti nr.8,

inscris in CF 65177 Arad, nr. top 486/a/I/Ill/a in suprafatd de 21 mp aflat /Z
. /\

in indiviziune si situat sub constructie la 14.000.000 lei
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