ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 186
din 15 aprilie 2004
privind modificarea PUZ Micalaca Est, zona 3 si a Regulamentului aferent, precum si aprobarea
vanzarii prin licitatie publici, a unui teren pentru construirea de locuinte

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa  Primarului Municipiului  Arad, exprimatd in expunerea de motive inregistratd cu nr.
8372/14.04.2004;
~raportul Serviciului Administrare Imobile din cadrul Serviciului Public ~Administratia Patrimoniului Local”;
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-Ordinul Prefectului Judetului Arad nr. 24/31.01.2002, privind trecerea suprafetei de 108,5 ha teren agricol —
pasune, in proprietatea privats a municipiului Arad in vederea reconstituirii pasunii comunale;
-Hot8rédrea nr. 207/2001 a Consiliului Local al Municipiului Arad, privind insusirea Raportului de expertiz3
tehnica nr. 6/2001, intocmit de citre Serviciul Administrare Imobile;
-Hotérérea nr. 157/2003 privind aprobarea prelungirii termenului de valabilitate a P.U.G. si a Regulamentului
aferent acestuia; '
-Hotérarea nr. 196/2003 a Consiliului Local al Municipiului Arad, privind aprobarea P.U.Z. ,Micalaca Est -
Refacere™; '
-Coala de Carte Funciar cu caracter nedefinitiv nr. 64.632 - Arad;
-prevederile art. 13 din Legea nr. 115 din 27.04.1938 pentru unificarea dispozitiunilor privitoare la Cirtile
funciare;

In temeiul art. 38 lit. ,¢”, ,h" si k" art. 46 art. 123 (1) si (2) si ale art. 125 din Legea 215/2001,
privind administratia publics local3, .

HOTARASTE:

Art.1. Se aprob3 modificarea Planului Urbanistic de Zon3 «Micalaca Est”, zona 3, conform documentelor
anexate, care fac parte integrantd din prezenta hotarare,

Art.2. Se aprob3 parcelarea terenului proprietatea privats a municipiului Arad, situat in Zona Micalaca I Est,
in suprafatd de 95.278 mp., inscris in C.F. cu caracter nedefinitiv nr. 64.632 - Arad, cu nr. top.
232.1971/1/2, nr. top. 232.1971/1/35/1, nr. top. 232.1971/1/34, nr. top. 232.1971/1/8, nr. top.
232.1971/1/25, nr. top. 232.1971/1/16, nr. top. 232.1971/1/12, nr. top. 232.1971/1/20 si nr. top.
232.1971/1/23, conform planului de parcelare anexat, plan ce face parte integrantd din prezenta hotdrére.

Art.3. Se aprob3 vanzarea prin licitatie publici a unui teren, proprietatea privats a municipiului Arad, situat
in Zona Micalaca Est, In suprafata total de 41.000 mp., inscris§ in C.F. cy caracter nedefinitiv nr. 64.632 -
Arad, cu nr. top. 232.1971/1/2/2, nr, top. 232.1971/1/34/2, nr. top. 232.1971/1/8/2, nr. top.
232.1971/1/8/4, nr. top. 232.1971/1/25/2, nr. top. 232.1971/1/16/2, nr. top. 232.1971/1/12/2, nr. top.
232.1971/1/20/2, nr, top. 232.1971/1/26, nr. top. 232.1971/1/27, nr. top. 232.1971/1/28, nr. top.
232.1971/1/29, nr. top. 232.1971/1/30, nr. top. 232.1971/1/31, nr. top. 232.1971/1/9, nr. top.
232,1971/1/10, nr. top. 232.1971/1/11, nr. top. 232.1971/1/13, nr. top. 232.1971/1/14, nr. top.
232.1971/1/15, nr., top. 232.1971/1/18, nr. top. 232.1971/1/19, nr, top. 232.1971/1/21, nr. top.
232.1971/1/22,

Art.4. Pretul de pornire a; 'icitatiei pentru vanzarea terenului mentionat Ia art, 3 este de 4,04 €/mp +
T.V.A. Preful rezultat in urma licitatiei publice se va achita integral, pan3 la data semngrij contractului de
vanzare - cumpérare, in lei, la cursul oficial comunicat de Banca Nationald a Romaniei din Ziua platii.

Caietul de documente pentru organizarea licitatiei publice privind vanzarea terenului, se va intocmi
de catre Serviciului Public ~Administratia Patrimoniului Local”,

In contractul de vanzare — cumparare se vor inscrie urmétoarele clauze:




1. Cumpdratorul are obligatia inceperii lucrarilor de constructie in cel mult un an de la semnarea
contractului de vanzare cumpérare.

2. Prima etapd, respectiv cele 4 blocuri cu D+P+12E si Mall s se realizeze in maxim 3 ani de la
demararea lucrarilor, urmand ca cele doud grupuri de de cate patru blocuri P+10 + P+7 s3 se realizeze in
maxim 7 ani de la semnarea contractului, iar finalizarea intregului proiect s& nu dep&seascd 10 ani de la
semnarea contractului.

3. In caz de nerealizare a obiectivelor, Consiliul Local al Municipiului Arad are drept de preemtiune
pentru rascumpdrarea terenului la pretul inscris in contract.

Art.5. Se mandateazd Primarul Municipiului Arad s& semneze contractul de vanzare-cumpdrare cu
adjudecatarul licitatiei publice privind vanzarea terenului.

Art.6. incepand cu data adoptirii prezentei hotiirari. se revoci orice alte dispozitii contrare.
Art.7. Prezenta hotdrare se va duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin serviciile de

specialitate gi Serviciului Public ,Administratia Patrimoniului Local” si se comunic8 celor interesati de cétre
Serviciul Logistica Actelor Administrative.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Mircea Foglea Doina Paul
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ANEXA NR.1
La Hotararea nr. /2004

Refacere pag. 18 — Vol. 1 PUZ — Zonificarea functionals — Reglementiri
Reglementiri Urbanistice 73 modificiat - plansa 02 A’M
Pag. 54° — Vol I - Regulament aferent PUZ — UTR 59

Pag. 54°° — Vol IT - Regulament aferent PUZ — UTR 59

Regulament urbanistic 73 modificat - planga 06 A’M




(refacere pag. 18 — Vol. I - PUZ — Zonificarea functionald — Reglementdri)

3.53.73

Este amplasatd in partea centrald a zonei cu propuneri delimitati de str. 05 (S) 04 si II (la N),
13 la E, Z4 1a V1, este un teren de 270 x 340 m = 9,18 ha pe care existd o constructie de 1120 m
(grajd). Pe intreaga zond se prevad clddin de locuit cu mai multe nivele (P2 — P+3M) gi P+S - 12
cuprinzdnd apartamente ce se preconizeaza a se realiza din fondurile ANL.

Se imparte in 3 subzone, respectiv:

3.5.3 — S3A subzoni ce ocupa partea de S a zonei i addposteste pe o suprafatd de 1,72 ha un
numir de 240 apartamente grupate astfel:

- blocuri P+3M cuplate, cu 20 apartamente la scard = 4 tronsoane = 80 ap.

- blocuri P+3M cuplate, cu apartamente de 1 cam. Cuplate cu cite 40 apartamente la scard

= 4 tronsoane = 160 ap.

Indicii de suprafatd confort, dotare tehnico-edilitard sunt cei prevazuti in Lega nr.114 pentru
locuintele sociale destinate tinerilor, intreaga zond face obiectul unui SF 34046/2002 si aprobat
pentru partea de utilitdti §i retfele HCLM Arad 338/2002; suprafata de teren aferentd blocurilor a fost
atribuitda ANL prin HCLM 335/2002.

Restul terenului din zond ce pe langd strizi cuprinde si trotuarele, platformele §i parcajele,
spatiile verzi, etc. riméne in proprietatea Primériei Arad.

3.5.3. — S3B, subzoni amplasati in colful de S-E al zonei pe o suprafatd de 2,51 ha (din care

1,7 teren proprietate particulara).

Ca si 1n restul zonei §i aici se propun:

- blocuri P+3M cuplate, cu 20 apartamente la scard 10 tronsoane

- blocuri P+3M cuplate, 1 cameri, 40 apartamente la scari 2 tronsoane
deci in total de 280 apartamente cu arhitecturd gi caracteristici simulare cu cele din S3A; in urma
finalizérii tuturor cladirilor preconizate in aceastd zond aici va apare un mic “cartier” de blocuri ce
cuprinde 520 apartamente.

3.5.3. — S3C subzond amplasatd pe latura N a zonei — adiacent strizii Il respectiv 04 — ce
cuprinde locuinte colective in cladiri P+6 — 12, spatii comerciale impreund cu dotirile specifice,
(parcaje subterane, locuri de joaci, terenuri sport etc.) pe o suprafatd de 4,95 ha din care valorificabil
4,1 ha, prin atribuire, concesionare, vinzare sau asociere.

Volumetric i functional, cuprinde 4 grupuri de cladiri

A - zona centrald (pe axul strdzii I, tangent giratoriului cu un magazin de formi inelard Ad =
4800 mp, peste care se ridicd 4 blocuri turn cu P+12 nivele gi 70 apartamente fiecare deci total 280
apartamente.

B — zond V, un hemiciclu de blocuri P+7 — 10, cu 4 tronsoane cuplate ce formeazi un arc de T

cerc deschis citre magazinul central; total 228 apartamente.

C — zona E, simetric cu hemiciclul de la V, total 228 apartamente

D - 1a E de C, (pand la str.13), o combinatie de blocuri lama P+6-10 si puncte P+12, ce
delimiteazd atdt latura E a subzonei (dar 1 face trecerea la clidirile ANL P+3 din S.3.B) total 399
apartamente.

La un total subzond de 1166 apartament, se mai previd parcaje subterane pentru locuinte 450
(spatii comerciale 140 ) precum §i parcaje supraterane pentru a se asigura o parcare (garare) pentru
fiecare apartament.

Zona este adiacentd arterei majore a centrului LII si cuprinde in imediata vecinitate )la V Z4,
la N Z5) toate dotérile de cartier necesare (sociald, comert, birouri, servicii, biseric, club, sali sport
etc).

Bilantul teritorial al zonei este:

E P
PO.T. 1,19% 23,27%
CU.T. 0,01 1,67




(pag. 54’ - Vol IT - Regulament aferent PUZ - UT R 59)

Subzona S3C

Date de recunoastere

- suprafafa teren 4,95 ha

- POT 27%

- CUT 2,35

- Functiune dominantj: locuinte colective multietajate cu servicii
la parter + complex comercial de cartier, incluzand toate
dotdrile si facilitatile pentru aceasts activitate.

Delimitari
- nord - strada IT, 04
- est - strada 13
- sud - S3A, S3B
- vest - S4A, S4B

Regimul de proprietate asupra terenurilor
- domeniul public al primdriei pentru terenurile aferente
circulatiilor

suprafatd de 4,1 ha se poate atribui, concesiona, vinde sau asocia in
vederea realizirii — posibil si etapizate — de cladiri de utilitate publics
(locuire, comert, Servicii).

Regimul de aliniere al constructiilor

- conform plangei, pastrand acelasi aliniament strada] respectiv

distante minime fata de circulatii.
Regim de inaltime
- D+P comert, D+P+6-12 Ia locuinte h cornisa maxim 44 m.

Accese pe parcele

Recomandari

- corecta relatie a zonelor — cladirilor exclusiv de locuinge cu cele
avand functiuni mixte say exclusiv comerciale

- Separarea functionald a acceselor la diversele categorii de
utilizatori

- Tacordarea la toate refelele edilitare din zonz (apd, canal,
electrice, telefonie, gaz, TV, etc)

- luarea masurilor adecvate pentru reducerea riscului de efractie.



(pag. 54" — Vol II — Regulament aferent PUZ — UTR 59)

- Amenajarea de zone verzi, plantatii §i terenuri de joac si sport
pe spatiile rdmase disponibile.

Restrictii

- interzicerea schimbarii functiunii intre cele 3 zone

- interzicerea amplasarii de chioscuri, tonete, gherete, comert
stradal permanent.

- interzicerea blocdrii sau limitarii (bariere, etc) a circulatiei pe
strdzile interioare de tranzitare a zonei.

- Interzicerea amplasérii in apropiere a unor functiuni ce polueaza
fonic, emit noxe sau duc la aglomeriri necontrolate de oameni
st vehicule.

Categorii de materiale de constructii:

- rezistentd @ la alegerea proiectantului, in concordanti cu
destinatia §i functionalitatea constructiei, adaptat la conditiile
geotehnice si standardele de siguranti.

- finisaje : conform optiunii beneficiarului si proiectantului, dar
cu un accent pe calitate exclusiv conceptuald — pentru a asigura
personalitate i tinutd de prestigin pentru intreg ansamblul

- utilaje: la capacitatea §i limitele cladirii deservite, cu luarea

masurilor adecvate de exploatare in sigurantd si confort a
cladirilor

Ca i Incadrare, constructiile sunt de clasa de importanta II si T,
incadrare “D” cu Ks = 0,16, Tc = 1,00; GRF I-I1I, risc minim si mijlociu
de incendiu.

Se interzice “folclorizarea” fatadelor, consideram ci se poate opta
pentru o arhitecturd de calitate cu un subliniat contrast — ilicistic si
schematic fatid de S3A,B.
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