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HOTARAREA nr.189
din 27 aprilie 2004
privind modificarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru lucrarea
,Amenajare strand Neptun Arad”, aprobat prin Hotadrérea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.244/8.04.2000

Consiliul Local al Municipiului Arad,
Avand in vedere:
itiativa Primarului  Municipiului  Arad, expfimatd in expunerea de motive Tnregistrata cu nr.
48/22.03.2004;
aportul nr.4148/2004 al Serviciului constructii si urbanism, prin care se propune aprobarea modificarii
anului Urbanistic de Detaliu ,Amenajare strand Neptun” Arad, aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al
unicipiului Arad nr.244/2000, si anume inlocuirea prevederilor proiectului nr.32015/2000 cu cele ale
oiectului 35017 din 2004, elaborat de SC PROIECT ARAD SA;
vizul Comisiei de urbanism;
revederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificarile gi completdrile ulterioare, precum si
hidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu indicativ G.M.
9 - 2000;

n temeiul prevederilor art.38 lit. ,c” si ,k” si art. 46 din Legea nr.215/2001, privind administratia
blica locald, adoptd prezenta

HOTARARE:

‘Art.1 (1) Se aprob modificarea Planului Urbanistic de Detaliu ,Amenajare strand Neptun” Arad, aprobat
brin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Atad nr.244/2000, si anume inlocuirea prevederilor proiectului
nr.32015/2000 cu cele ale proiectului 35017 din'2004, elaborat de SC PROIECT ARAD SA, conform anexei,
care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Documentatia aprobaté conform alin.(1) se completeazd cu reglementari privind:

a) gruparea activittilor ce constituie poluare sonora catre actualul Pod Decebal;

b) stabilirea concordantei cu PUG Arad — proiect nr.25000.030 B pentru legdtura dintre Strandul ,Neptun” si
malul drept al raului Mures.

Art.2 Prezenta hotiirdre se va duce la indeplinire de cétre beneficiar si se va comunica celor interesati de
catre Serviciul Logistica Actelor Administrative.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Mircea Foslea Daina Paul
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» Denumirea proiectului: AMENAJARE STRAND “NEPTUN” — ARAD (REACTUALIZARE)
¢ Numar proiect: 32.017

o Faza de proiectare: Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) + Caiet de sarcini

e Beneficiar: S.C. “GOSPODARIREA COMUNALA ARAD™ S.A.
diversi investitori

e Proiectant: S.C. “PROIECT ARAD™ S.A.

OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie in faza P.U.D. propune spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului
ad o solutie de amenajare a unei suprafete de teren intravilan (cca. 19,00 ha), care coincide cu incinta
uald a strandului “NEPTUN” din Arad, aflat in administrarea S.C. “GOSPODARIREA COMUNALA
RAD” S.A.

in perimetrul zonei studiate, amplasata in interiorul marii bucle a raului Mures, de la podul
cebal la linia electricd aeriand LEA 110kV, care traverseazd Muresul, se vor analiza caracteristicile
ei, resursele existente si principalele directii de dezvoltare.

Se vor face propuneri concrete care vizeaza urmaétoarele aspecte:

STRUCTURAREA STRANDULUI

Se vor identifica aceie zone cu un anumit specific bine conturat (evidentiat), in funciie de tipul de

ivitate dominant:

A.ODIHNA si DESTINDERE, activitai traditionale pentru locuitorii orasului Arad, preponderent
diurne si linistite, la care participd cei care vor sa-si petreaca timpul liber in mijlocul naturii. sa
se bucure de aer curat, d= zonele plantate, de sozre. de apa etc.

B. DISTRACTIE si AGREMENT, activitati amplificate si diversificate in ultimii 10 ani,
preponderent nocturne i mult mai dinamice (uneori zgomotoase), la care participa amatorii de
discoteci, de baruri, cofetdrii i restaurante, inclusiv terase cu muzica de tot felul, de spectacole
(concerte) in aer liber; de bowling, de jocuri mecanice si pe calculator, de INTERNET si de alte
activitdti asemanatoare specifice mai ales tinerilor.

PRINCIPII DE DEZVOLTARE A S1RANDULUI

in conditiile in care activitati recent aparute, de tipul: discotec, spectacole in aer liber. puncte si
nitati complexe: de alimentatie publicd, jocuri mecanice, electronice sau pe calculator etc., au tendinta sa
$5e dezvolte (s se extinda, si se diversifice) in mod spontan dar foarte dinamic, in detumentul spatiilor
mai linistite, destinate odihnei s1 destinderii, se impun solutii urbanistice coerente, care sa coordoneze (s
dcontroleze, si limiteze) aceste transformari calitative fara ca si se pericliteze unitatea si echilibrul
functional al intregii zone.

A. FONDUIfCONSTRUIT

- reablhtarea functionald si arhitecturala (estetlca) a fondului construit actual, prin lucran
specifice de restructurare, extindere si modernizare a constructiilor existente;

©2004, PROIECT ARAD S.A.
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_ realizarea unor constructii noi, avand functiuni compatibile cu profilul actual al strandului,
in zone special destinate, clar delimitate si relativ compacte, care sa nu distoneze cu zonele
invecinate.

B. CAILE DE COMUNICATII

Sistemul de circulatii din incinta strandului va avea urmatoarele componente:
— cateva artere carosabile de interior, destinate in exclusivitate aprovizionarii diverselor unititi
si dotari, evacuarii deseurilor si interventiei ocazionale in toate zonele strandului;
— 0 parcare minimald amplasata in imediata apropiere a accesului auto de pe podul “Decebal”;
— o retea de alei pietonale care sa faciliteze accesul la zonele de interes public:
— 0 pasarela pietonald (constructie definitiva) peste rdul Mures, intre baza sportiva “VOINTA™
(caiac, canotaj, ciclism) si platoul din fata fostei garderobe;
1 pasarela pe pontoane in dreptul zonei Micalaca

C. ZONELE VERZI

Avand in vedere cd acest spatiu de agrement este la ora actuald singura oazd de verdeatd mai mare
cadrul Municipiului Arad, toate interventiile viitoare in incinta strandului vor respecta doua principii
aza:

— pastrarea cat mai mult posibil a spatiilor verzi existente;
— in locuirea si suplimentarea (in permanenta si cu caracter obligatoriu) cu 0 gama mai variata
de specii si tipuri de plantafii.

D ECHIPAREA EDILITARA

Se vor asigura utilitatile edilitare necesare la toate dotérile din mcmta strandului:
— extinderea si refacerea, unde este cazul, a retelelor de apa, canalizare si energie electrica:
- extinderea unei retele de gaze naturale de joasa presiune.

Toate interventiile se vor realiza la standarde ridicate, asigurdndu-se de catre investitori realizarea
entinerea pe Intreaga durata de exploatare a constructiilor a nivelului si cerintelor de calitate. conform
tor standarde.

Investitorii vor respecta actele normative emise de organele administratiei locale si centrale
ind normele de protectie a mediului, a normelor de igiend §i sandtate publicd si a normelor
odologice privind autorizarea obiectivelor din punct de vedere al sigurantei la foc si al protectiei
cii.

Investitorii vor tine cont de faptul ca sistemul calitatii in constructii este definit prin lege ca un
mblu de structuri organizatorice, responsabilitati, regulamente, proceduri si mijloace care concurd la
zarea calititii constructiilor in toate etapele de concepere, realizare, exploatare $i postutilizare a
tora.

Pin aceastdi documentatie se stabilesc conditiile de amplasare, regimul de inaltime, gradul de
are si dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare generate de configuratia
plasamentului, de natura geotehnicd a terenului, de vecinatatile existente.

REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul si vecinatatile se regdsesc in Planul Urbanistic General al Municipiului Arad
toiect nr. 25.000 - S.C. “PROIECT ARAD” S.A.) aprobat prin Hotdrarea nr. 89/1997 a Consiliului
focal al Municipiului Arad.

Reglementirile pentru aceastd zond sunt cuprinse in volumul VI - Regulament aferent P.U.G. - in
fuitatea teritoriald de ‘referintd UTR 66 - subzona constructii $i amenajari sportive.

, Planul Urbamstlc General al Municipiului Arad + Regulamentul aferent P.U.G. au fost aprobate de
@/hmstenul Lucrarilor Pubhce si Amenajarii Teritoriului cu avizul nr. 5 din 13.04.1993.

©2004, PROIECT ARED S A
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SITUATIA EXISTENTA

- 4.1. Aspecte legate de amplasament '
7ona luati in studiu in cadrul prezentului P.U.D. coincide cu incinta strandului “NEPTUN".
Marea bulcd a raului Mures din zona centrald a Municipiului Arad delimiteaza un sit istoric in
ra urbana (dominat de Cetatea Aradului), usor accesibil din mai multe zone ale orasului prin mai
¢ pasarele pe pontoane plutitoare si poduri rutiere: “Decebal” si cel din cartierul Micélaca.

Pe partea vestica a terenulul de forma cvasicirculara cuprins intre Cetatea Aradului si Mures, pe
{ stang al raului, vis-a-vis de zona (ultra) centrald a orasului, s-a dezvoltat strandul "NEPTUN™, un

¢ agrement exceptional.
Incinta actuala a strandului “NEPTUN” are o forma neregulatd (o parte din coroana cvasicirculara

inconjura Cetatea Aradului) fiind delimitatd de urmatoarele vecinatati:

e malul Muresului: spre vest, nord - vest
e santul exterior al cetatii: spre est, sud - est
e podul rutier “Decebal™ spre sud

e linia electric aeriana 110kV:  spre est

42. Regimul juridic si economic al terenului
Terenul aferent strandului “NEPTUN” este proprietatea Statului Roman, aflat in administrarea

“GOSPODARIREA COMUNALA ARAD” S.A.
Terenul este folosit in prezent ca strand (centru de loisir).

43. Analiza geotehnici a terenului
~ Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului investitiei
MENAJARE STRAND NEPTUN - ARAD”, s-a intocmit studiu geotehnic de catre S.C. “PROIECT

D" S.A.
e Geomorfologic amplasamentul explorat apartine Campiei de vest, terenul fiind plan cu

ilitatea generald asigurata.

s Geologic, amplasamentul se caracterizeaza prin, formatiuni neogene care s-au depus,
sgresiv §i discovdant peste fundamentul cristalin. Neogenul se prezintd un facies foarte monoton,
los-nisipos, partéa superioara a acestuia, cuaternarul, este constituit din aluviuni iacustre si fluviatile,
ezentate prin nisipuri cu pietriguri in alternanti cu pamanturi argiloase-préafoase.

e Hidrogeologic, amplasamentul se gaseste sub influenta raului Mures, stratele din subsol., cu
neabilitayi diferite, pot conduce la variatii pe verticald ale nivelului apei freatice, determinate in
ncipal de variatiile de nivel a apei din rau, dar si de volumul precipitatiilor din zona.

e Conform zondrii seismice dupi Normativ P 1000-92 amplasamentul se incadreaza in zona
eismica de calcul “D” (Ks=0,16, Te=1,0s).

e Adancimea de inghet-dezghet, conform STAS 6054-77 este de 0,70-0,80n fatd de nivel teren.

e Lucririle de investigare geotehnici a terenului de fundare (2 foraje la 5m adancime (au
dentiat o stratificatie uniforma constituita din:
— umplutura si sol vegetal, pana la adancimi de 0,3m;

— un pachet coeziv, constituit din argila prafoasd cafenie plastic vartoasa, pana la
adancimea de 0.6m, dupd care urmeaza un praf argilos nisipos cafeniu gilbui. pand la
adancimea de 1,6m;

— iar pana la adancimea de investigare, de 5,0m, orizontal nisipos alcatuit la inceput din
nisip prafos galbui plastic vartos (pana la 2,1m) si nisipul fin §i mijlociu iar apoi grosier.
cafeniu galbui de indesare medie;

Pentru stratul coeziv, in jurul cotei la care recomandam fundarea )-1,2m fatd de nivel teren actual’

4 caracteristicile geotefmice sunt urmatoarele:

— umiditatea.naturald w=16-22%

— greutatea col. Aparentd &=18-19kN/mc
— indicele de plasticitate Ip=15-25%

— indicele porilor e=-

©2004, PROIECT ARAD S.A.




indicele de consistenta [c=0,7-0.8

— unghiul de frecare interioard ®=17-19 grade
coeziunea c=10-15kPa
modulul de deformatie liniara ~ E=8000-10000kPa
« La data executarii lucrarilor de investigare . martic 1998, apa subterand a fost interceptatd in
adéncimea de 3,5m, acesta fiind si nivelul hidrostatic la acea ord, in zona. Mentiondm ci, apa
nd poate prezenta variatii importante pe verticala, in functie de nivelul apei din Mures.

e Apreciem o posibila ridicarea a nivelului hidrostatic, in perioadele cu cresteri exceptionale ale
in raul Mures si in cele cu precipitatii abundente, pana la adancimi de 1,0m.

4.4. Analiza fondului construit existent
Din punct de vedere al functionalititii urbane, se evidentiaza o serie de caracteristici ale mediului
truit existent:

TATEA ARADULUI

Amplasata in marea bucla a raului Mures, Cetatea Aradului a fost construitd in timpul impératesei
4 Tereza, dupa planurile arhitectului Filip Ferdinand Harsch, intre anii 1763 - 1783. Cetatea este o
nt3 originald a tipului de fortificatii VAUBAN, cu o incintd stelard ce inchide o curte inconjurata de
nens sant de aparare.

" Santul de aparare cuprinde sase cazemate mari cu spatil interioare legate prin tuneluri subterane,
oudsprezece cazemate mici.

Intregul sistem de cazemate este inconjurat dinspre exterior de un al doilea zid de aparare Ulterior
fost constiruite doud parti de intrare, actuale accese in cetate.

RANDUL “NEPTUN”

Terenul cuprins intre santul exterior al cetdtii si malul Muresului, pe partea vestica spre centrul
ului. este inclus in incinta strandului “NEPTUN”.
Incinta strandului “NEPTUN” are in prezent urmétoarea configuratie:

= [N PROFIL TRANSVERSAL (dinspre Cetate spre rdul Mures)
Strandul prezintd o succesiune de zone functionale distincte, avand forma unor sectoare circulare
lele cu conturul cvasicircular al Cetatii si malul raului Mures.

A.ZONA CASUTELOR DE LEMN (ODIHNA, DESTINDERE)
Prima zona functionala, adiacentd santului exterior al Cetatii, este destinata amplasirii casutelor de
1 intr-o ararvare peisagisticd adecvatd, aparent spontana, care si asigure infimitatea specifica unui
iu semi - piivat. Zona casutelor (300 constructii din lemn), relativ comjacti, omogend si bine
cturata din punct de vedere functional, se afld intr-o permanentd expansiune, depasind deja (cu cca. 50
te de lemn) aleea carosabila si pietonala care delimita spre nord - vest (spre Mures) aceasta zona.
Daci in dreptul corpurilor de cabine si al bazinelor, amplasarea cdsutelor de lemn dincolo de artera
sabila (care reface traseul vechii centuri exterioare a cetitii) este oarecum justificata fiind vorba.de
rferenta unor runctiuni .compatibile (odihnd, recreere — miscare in aer liber), i extremitatea estica a
I ndului in dreptul liniei electlice aeriene de 110 kV zona césutelor de lemn s-a apropiat nepermis de

— Suprafata cons‘u uitd S.C. = .)OO casute x 30 mp / casutad = 9.000 mp

B. ZONA TERENURILOR DE SPORT (MISCARE IN AER LIBER)
fn continuare, spre Mures, urmeazi o zond verde intermediara, destinatd migcarii in aer liber:
ﬂcnv1tat1 sportive (platforme betonate imprejmuite) si un teren de minigolf.
- Suprafata construitd S.C. = 3.800 mp

C.ZONA CABINELOR SI BAZINELOR (DISTRACTIE, AGREMENT)

Urmeaza zona functionald, majora, care se intinde pand la faleza riului Mures. in care au loc
act1v1tat1 diverse, specifice strandului in aer liber: bronzatul la soare, racoritul la dusuri sau in apa
bazmelor intalniri si discutii intre oameni intre oameni, jocuri distractive, auditii muzicale de tot felul,

§tonsumatii de sezon in unitati diversificate de alimentatie publica etc., activitati la care participa un numar
Mare i variat de vizitatori cotidieni (peste 10.000 persoane, in plin sezon).
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“Constructiile existente: cladiri diverse, nenumarate terase in aer liber, amenajari eXterioare_ objecte

bilier urban etc., toate integrate in mediul natural inconjurtor, cu multd vegetatie. ar trehyj si

uie prin organizarea spatiala generala, prin volumetrie §i diversitatea imaginilor arhitecturaje |a
ea unui cadru ambiental exceptional, foarte apreciat de cdtre vizitatorii strandului §i renumit iy tard
¢ hotare.

Din picate, in zona corpurilor de cabine C, D. si E procesul de remodelare urbana. aflat in pling

urare prezintd unele disfunctionalitati,

~ tendintele, pe deplin justificate ale investitorilor de a valorifica la maxim amplasamente

valoroase au condus la o supraaglomerare de spafiu constituit in detrimentul bunei

functionalititi a zonei, a echilibrului i a masurii cuampétate a lucrului bine facut;

— fara a contesta principiul unitatii in diversitate §i chiar un anumit farmec rezultat dintr-o
dezvoltare spontand a zonei in discutie nu se pot trece cu vederea discrepante mari de
organizare spatiald generald; /

— nu sunt respectate aliniamentele, in special la nivelul cornigelor;

— sunt folosite adeseori solutii 1 materiale de constructie de calitate scazuta.

Din fericire, lucrurile sunt remediabile in timp.

¢ CORPURILE DE CABINE

e 6 corpuri P+1, in formd de U, L si bara (A, B,C, D, E, F)

e sistem constructiv:
~ stalpi, grinzi, sciri exterioare, plansee peste parter din beton armat
— compartimentiri din lemn (placaj, p.f1.) la etaj
— sarpantd usoara din lemn cu invelitoare din azbociment

e structura functionali:
— parter: cca. 3.000mp, suprafatd ocupata in prezent cu spatii comerciale
— etaj: cca. 275 cabine de inchiriat pe timp de vard (in corpul A si B). spatii

comerciale si terase
e suprafata construitd  S.C.=4.000 mp
e suprafata desfasuratd S.D.=8.000 mp

¢ CLADIRI INDEPENDENTE

1. RESTAURANT (S.C. “RATIO WEST” S.R.L.

(corpul fostei garderobe comune, in prezent modernizat)

e corp P+1, in forma paralelipipedica

e sistem constructiv:
~ stalpi, grinzi, scéri de acces, plansee peste parter din beton armat
— stélpi si grinzi zdbrelite din metal peste etaj
— compartimentari din zidarie de cardmida (b.c.a.)
— sarpantd metalicd, invelitoare din tigla solz pe astereald de lemn

e structura functionala: :
— parter: bar, restaurant, terase, bucétarie, anexe, grupuri sanitare
— etaj: restaurant, anexe

¢ suprafata construitd S.C. =500 mp

e suprafata desfasuratd ~ S.D.=1.000 mp

2. COMPLEX RESTAURANT-DISCOTECA S.C. “CORLEONE” S.R.L.
(2 constructii amplasate pe platoul de langa podul Decebal)

A. RESTAURANT
~ e corp parter
e sistem constructiv:
— stalpi si grinzi metalice
— compartimentari, inchideri de cdrdmida, sticla
— sarpantd metalicd, panourt ONDATHERM
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e structura functionala:
— restaurant, bar, terase in aer liber. estradd pentru orchestrd, terasd acoperitd pentru
scutere electrice, bucatdrie, anexe, grupuri sanitare, bazin
e suprafata construitd S.C. =600 mp

B. DISCOTECA (constructie nefinalizata de citiva ani)
e corp P+2E
e sistem constructiv:
— fundatii din beton
— stalpi si grinzi metalice
e structura functionala:
— baruri discotecd
e suprafata construitd  S.C. =600 mp
e suprafata construitd S.C.=1.800 mp

RESTAURANT S.C. “CAIA UNIVERS” S.R.L.
(constructie, amplasatd In spatele corpului A de cabine)
s corp parter
e sistem constructiv:

— elemente structurale din metal

— compartimentari, inchideri de caramida. sticld, tabla

~ sarpantd metalica cu invelitoare din tabla (azbociment)
e structura functionald:

— restaurant, bucatirie, terasi, curte de serviciu
e suprafata construita ~ S.C. =500 mp

COMPLEX BAR — DISCOTECA S.C. .BEAUTY TOYS” SRL
(2 cladiri amplasate in zona terenurilor de sport)

A.BAR

e corp parter

e sistem constructiv:
— elemente structurale din metal si zidérie de piatré (cirdmida)
— sarpanti din metal (lemn) cu invelitoare din tigld

e suprafata construita ~ S.C.=150 mp

B. DISCOTECA ("LASER™)
e corp parter
¢ sistem constructiv:
— elemente structurale din metal si zidarie din cardmida
— sarpanti din metal (lemn) cu invelitoare din metal tip figld
e suprafata construita ~ S.C. =450 mp

¢ BAZINE
o complwex de bazine, amplasat intre corpul A si F de cabine
— bazin pentru copii: SC =600 mp; V=650mc
— bazin pentru adulti: SC =1.700 mp; V =2250mc
— bazin pentru inotatori: SC =1.500 mp; V =3.850 mc
e grup de bazine, amplasat in fata corpului E de cabine:
— bazin pentru copii: SC = 600 mp; V =850 mc
-~ - bazifl cu tobogan acvatic: SC =50 mp; V =100 mc
e bazin amplasat in zona de casute, in dreptul corpului F de cabine
— bazin pentru copii: SC =750 mp; V =900 me

TOTAL = SC=5200mp;  V =8.600 mc
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+ DIVERSE: CLADIRL. AMENAJARI EXTERIOARE. OBIECTE DE MOBILIER =
(constructii provizorii amplasate pe langa corpurile de cabine sau dispersate in toate zonele
functionale)
e sisteme constructive:
~ structuri din lemn
— structuri metalice acoperite cu panzd cauciucata impermeabila
— structuri clasice cu pereti din ziddrie de piatra, caramida, b.c.a.
— amenajari din piatra de codru. lemn, materiale plastice, stuf
— platforme betonate, cuptoare, gratare, imprejmuiri etc.
e structura functionala:
— chioscuri de lemn
— unitati de alimentatie publica, terase in aer liber
— grupuri sanitare, duguri, tasnitori
— gropi de nisip si jocuri pentru copii, ceas solar, reclame etc.
o suprafata construita ~ S.C. =700 mp
In sfarsit. ultima zona importantd din incinta strandului o constituie faleza si chiar plaja raului
es, locuri ideale pentru bronzat, cura de aer si contemplarea apel curgétoare si a siluetei orasului, dar
sunt insuficient puse in valoare.

— {N PROFIL LONGITUDINAL (paralel cu raul Mures)

in ultimii 10 ani, unitatile comerciale recent aparute, profilate pe alimentatie publicd, discoteca
i distractive sau alte servicii similare, activitati aflate in permanentd expansiune. s-au Orientat ir
wl rand spre platoul liber de 1anga podul Decebal (o zona usor accesibild) si spre parterul corpurilo:
abine (spatii libere, acoperite si usor de amenajat), constatindu-se o restrangere progresiva 2 zonelo:
tite dinspre podul Decebal spre extremitatea opusa: linia electrica aeriand LEA 110kV.

4.5. Caile de comunicatii
Accesul vizitatorilor in incinta strandului se realizeaza prin traversarea raulul Mures pe trei directi

cipale:
], PODUL RUTIER SI PIETONAL Decebal, din dreptul liceului "Moise Nicoara™, I
extremitatea sud - vesticd a strandului
2. PASARELA PIETONALA 1 pe pontoane, din dreptul Asociatiei sportive "VOINTA", ¢
sosire in centrul de greutate al strandului
_ PASARELA PIETONALA 2 pe pontoane, din dreptul zonei Miciélaca, la extremitatea nord
estica a strandului
O retea de alei carosabile §i pietonale asigura circulatia interioard: accesul si interventia ocazional
oate zonele strandului, aprovizionarea unitatilor si punctelor de alimentatie publicd, evacuare

O8]

4.6. Plantatii

Zonele verzi existente: gazon, iarbd. plante floricole, plantatii de aliniament. arbugti decorativ
aci de diferite esente etc., in cateva cuvinte o oazd de verdeati intr-un orag de ses destul de polua
=

rezintd cu sigurantd cea mai pretioasa “comoara” pe care strandul “NEPTUN?” o oferd cu generozita
izitatorilor sai.

4.7. Echiparea edilitara

4.7.1. Alimentarea cu apa

in prezent, strandul “NEPTUN” isi asigurd necesarul de apa rece potabild printr-un sistem ¢
flimentare cu apa al¢atuit dintr-o conducta principald din otel cu diametrul DN=300mm, care straba
lOngitudina‘f incinta strandului si mai multe ramificatii din otel si PVC-M cu diametrul DN=80mi
100mm si 125mm, la care sunt racordati consumatorii de apa existenti, inclusiv grupurile sanitai
bazinele, dusurile, tasnitoarele etc.

Retelele de alimentare cu apd existente au capacitati cu rezerve -importante, care si asigu
tecesarul de ap, la presiune corespunzatoare, pentru toti consumatorii de apa din incinta strandului.
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Tinand cont de faptul ca aceste retele de alimentare cu apa (conducte subterane) s-au realizat in
prin extinderi succesive §i cu materiale diferite, existd pericolul ca perioada de fiabilitate pe anumite
ni (cele mai vechi au peste 30 de ani) s fie depasitd si sd apard degradari ale starii tehnice, acestea
d fi depistate numai prin decopertarea conductelor.

4.7.2. Canalizarea menajera
In prezent, strandul “NEPTUN” dispune de un sistem de canalizare a apelor uzate menajere,
it dintr-un colector principal cu diametrul DN=200mm,; 300mm si 400mm. care strabate
udinal incinta strandului si racorduri ale instalatiilor de canalizare la acest colector.
Datoritd uzurii in timp, a extinderilor necontrolate, a greselilor de executie sau a materialelor
e, existd portiuni cu disfunctionalitifi care compromit functionarea corectd a sistemului de

4.7.3. Canalizarea pluviala

Suprafata strandului “NEPTUN” dispune de un sistem de canalizare a apelor meteorice (care
si golirea bazinelor), care este alcatuit din receptoare de ape meteorice, racorduri si colectoare de
pluvial care se descarca in rdul Mures prin intermediul unor constructii special amenajate in acest
camine de descércare, guri de vérsare etc.).

4.7.4. Alimentarea cu energie electrica
Prin incinta strandului “NEPTUN” trece o linie electricd 20kV, aeriand, care alimenteaza cele
osturi de transformare 20/0.4kV - 400kV A ale consumatorului.
Din aceste posturi, obiectele din incinta sunt racordate prin cabluri 0,4kV pozate subteran.

4.7.5. Telecomunicatii :
Amplasamentul dispune de retea telefonica urband subterana.

4.8. Modul de utilizare a terenului

, CONSTRUCTII A.constr. (mp) A.desf. (mp)
CLADIRI 22.700 mp 28.300 mp
e casute de lemn 300 buc. 9.000 mp 9.000 mp
¢ corpuri de cabine 6 buc. 4.000 mp 8.000 mp
= terase acoperite, Inchise 1.400 mp 1.400 mp
dotari independente 4 buc. 2.400 mp 4.000 mp
¢ bazine 6 buc. 5.200 mp 5.200 mp
¢ diverse (chioscuri, grupuri sanitare) 700 mp 700 mp
QUMURI, PLATFORME BETONATE 4.800 r.ip 4.800 mp
ALEI PIETONALE, TERASE, SCARI 1.700 mp 1.700 mp
TERENURI DE SPORT 3.800 mp 3.800 mp
TAL SUPRAFATA CONSTRUITA: 33.000 mp -
TAL SUPRAFATA DESFASURATA - 38.600 mp

IPRAFATA INCINTEI STRANDULUI: 190.000 mp
—>PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI:

POT = S.‘cor?str. <100 = 33.000 mp g
S.incinta 190.000 mp

—COEFICNETUL DE UTIULIZARE A TERENULUI:

CUT. = S..de.sf. _ 38.600 mp

~ S.ncinta  190.000 mp

100 =17,37%

=0,20-

% PROPUNERE |
‘ Prezenta documentatie in faza P.U.D. propune o solutie urbanistici de amenajare a suprafetei de

§F¢f6n din incinta strandului “NEPTUN?”, care si contureze principalele directii de dezvoltare ale acestui
mportant centru de loisir al Municipiului Arad.
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'5.1. Elemente de tema

‘Prin tema de proiectare se stabilesc conditiile si masurile urbanistice concrete privind amenajarea
exd a strandului “NEPTUN?, tinénd cont de urmatoarele considerente:

respectarea zonificarii teritoriale existente

remodelarea, completarea sau restructurarea cadrului construit existent

rezolvarea acceselor in incinta strandului si a circulatiilor interioare: auto $i pietonale

pastrarea §i protejarea mediului natural
extinderea si modernizarea retelelor existente (api - canal, energie electrica. telefonie) si gaze

naturale

52. Zonificarea strandului
 Fiecare zond a strandului isi va pastra profilul functional dominant:
A.ZONA CASUTELOR DE LEMN (ODIHNA, LINISTE) 60.000 mp
Zond compactd, omogend din punct de vedere functional, se va putea dezvolta prin indesiri in
etrul actual si prin extinderi pe terenuri libere din jurul cetatii, pdna la linia electricd aeriand LEA
V, care delimiteaz la nord - vest incinta strandului.
Vor fi pastrate toate caracteristicile definitorii:
— constructii sezoniere din lemn (cu 2-3 incaperi) dispuse astfel incat s se asigure intimitatea
specificd unui spatiu semi - privat;
— asigurarea utilitatilor minimale: apa rece, curent electric, grup sanitar in apropiere;
— vegetatie abundenta;

B. ZONA VERDE CU TERENURI DE SPORT (MISCARE IN AER LIBER)27.000 mp
Zona verde intermediard, are la ora actuald trei incinte distincte destinate activitatilor sportive.
ajate in felul uzrmator:
— platforme betonate marcate cu terenuri de minifotbal, tenis cu piciorul. tenis:
— imprejmuiri cu stalpi metalici §1 plasa de sarma;
— dotari minimale: bar, terasa, grup sanitar;
— racorduri la utilitatile existente: apa rece, canalizare, curent electric.
Prima incintd, cu teren pentru minifotbal, cu un bar in aer liber si terasd aferentd. amenajatd de
. “BEAUTY TOYS” S.R.L., poate constitui un exemplu pentru celelalte minibaze sportive si de
ement.
Tot in aceasta zona este amenajat un teren de minigolf.
Tin4nd cont de faptul cd extinderea bazelor sportive in aceasta zond este practic blocata pentru
atori de miscare in aer liber, se propune amenajarea unui teren pentru jocuri de plaja (volei, m .ifotbal)
spatele corpului F de cabine si a unui alt teren, amenajat pentru ,,paint-ball” in zona falezei Muresulu,
ng3 bazinul pentru copii.
C.ZONA CABINELOR SI BAZINELOR (DISTRACTIE, AGREMENT) 92.000 mp
Aceastd zona se giseste intr-un proces complex de restructurare, in care activitd{i recent aparute:
taurante si diverse puncte de ailinentatie publica, discoteci. spectacole si conceite in aer libei. centre de
rement. cu baruri, terase, jocuri mecanice, electronice sau pe calculator etc., se afld in plina expansiune
sutare de amplasamente libere), transforménd “bétranul” si indragitul strand “NEPTUN". cu activitatile
e traditionale: plaja, inot, intdlniri si discutii linistite intre oameni etc., intr-un centru de loisir
ltifunctional.
Se propun solufii urbanistice si rezolvari arhitecturale de detaliu care sd limiteze pe cat posibil
Mpactul (inevitabil) asupra zonelor invecinate destinate odihnei si relaxarii:
. — gruparea dotarilor “mai zgomotoase” la un loc, in microzone clar conturate si omogene din
punct de vedere functional;
~— delimitarea acestor microzone cu liziere de copaci, vegetatie abundentd pentru atenuarea
zgomotului;
_ utilizarea unor materiale fonoizolante la realizarea constructiilor.
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D. REZERVA DE TEREN 11.000 mp

La extremitatea esticd a incintei strandului, spre linia electrica aeriand L.AE. 20 KV, rimane o
va de teren cu posibilitati diverse de amenajare: extinderea cdsutelor de lemn. terenuri de sport
1i sau pur si simplu spatii verzi pentru public. ’
Casutele care ocupd aceastd zond in mod nefericit. pana aproape de faleza Muresului, vor f
utate numai atunci cind vor fi gasite noi amplasamente odata cu extinderea §i reorganizares

tionald a strandului.

5.3. Fondul construit

Prezentul studiu pleaca de la ideea restructurdrii Intregii zone, ceea ce presupune dou directii de
oltare distincte:

A - reabilitarea functionala i arhitecturala (esteticd) a fondului construit mostenit prin lucrari de
ydernizare, restructurare si extindere a unor constructii $i amenajari existente

B - inzestrarea zonei cu dotari noi, pe amplasamente libere

A.INTERVENTII LA CONSTRUCTH EXISTENTE
Al. CORPURILE DE CABINE

= remodelare la partea superioard prin igienizarea i modernizarea cabinelor independente (in
rpurile A si B) sau prin desfiintarea lor i transformarea partiala sau totald a etajului in spatii cu alta
stinatii: alimentatie publica, servicii, terase Inchise sau deschise etc. (In corpurile C. D. E si F).
= remodelare la partea inferioard prin dezafectarea constructiilor $i amenajarilor improvizate si
enajarea parterului in mod unitar cu spatii comerciale (alimentatie publica, servicii) realizate cu
teriale noi: aluminiu, plastic, lemn, sticla intr-o paletd coloristicad agreabila.

-~ = extinderea parterului (acoperirea si inchiderea-teraselor-existent) cu structuri usoare din lemn
| metal si mari suprafete vitrate) pe o latime de maxim 4,00 m, pe o singura parte. de regulad spre
eriorul incintei.

= avansarea teraselor deschise cu incd 4,00 m (in total evazare de 8,00 m) si amenajarea lor cu
bilier urban adecvat: umbrele si corturi promotionale, structuri metalice acoperite cu panza cauciucati
culori pastel, imprejmuiri mobile, elemente decorative de separare intre unitati comerciale si alte
ecte de mobilier specific teraselor in aer liber.

= amplasarea in interiorul incintei (la corpurile de cabine D. E si F) dupa modelul produs in
inta corpului C (S.C. ,STALOMAR” SRL) a unor obiecte de arhitecturd mono-bloc. de {orma rotunda,
ratd sau octogonald, dar cu o valoare plastica ridicata.

= restructurarea (radicald) a corpului F de cabine, aflat la ora actuald intr-o stare avansatid de
gradare, prin dezafectarea cabinelor individuale, a solariilor §1 a amenajarilor de la parter si
nsformarea lui intr-un complex comercial modern.

= suprafata construitd-terase inchise SC =3.200 mp
= suprafata construitd — terase deschise ~ SC =3.000 mp
A2. BAZINE

= modernizarea tuturor bazinelor existente, atat la nivelul finisajelor, cét si la nivelul instalatiilor
e alimentare, recirculare si filtrarea apei.
B. CONSTRUCTII NOI

Prezentul studiu de urbanism propune doud micro-zone distincte, clar delimitate si relativ compacte,
are sa concentreze dotari cu functiunt compatibile care sé nu deranjeze zonele invecinate.
1. ZONA CASUTELOR DE LEMN
Se vor gasi amplasamente pentru noi casute de lemn.
Suprafata construitd 50 casutex30 mp/casutd = 1.500 mp

2. ZONA YERDE CU TERENURI DE SPORT

Se vor extinde si se vor amenaja cele trei baze sportive existente, terenuri de sport cu platforme
betonate Eentru jocuri sportive, baruri in aer liber, grupuri sanitare cu dusuri, instalatii electrice de
nocturni etc.

In spatele corpului de cabine F se propune amenajarea unui teren pentru jocuri de plaja (volei pe
‘nisip, minifotbal etc.). )
Suprafata amenajatd = 2.500 mp
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3. ZONA CABINELOR SI BAZINELOR
CLADIRI INDEPENDENTE

3.1. PE PLATOUL DE LANGA PODUL RUTIER DECEBAL

¢+ RESTAURANT S.C. “CORLEONE” S.R.L. constructie existenta.
¢ HOTEL PENTRU TINERET

corp P+E+M (P+2E) in forma de bara. paralela cu raul Mures

sistem constructiv

— infrastructura din beton

— stalpi, grinzi, scari, plangee beton armat

— compartimentdri clasice (carimida. b.c.a) la parter si pereti uson (lemn, RIGIPS) la
etaj

— sarpanta metalic (din lemn) cu invelitoare din tigld azbociment colorat, tabla sau alte
materiale similare

structura functionala:

— parter: restaurant, bar, terase, bucatarie. grupuri sanitare, centrala termicé proprie

— etaj: 24 unitati de cazare cu 2 paturi §i grup sanitar in fiecare camera

suprafata construita: S.C.=900mp

suprafata desfasurata S.D.=1.900mp

¢ DISCOTECA

corp P+1

sistem constructiv:

— infrastructura din beton

— stalpi, grinzi, scari, plansee din beton armat sau structurd metalica

— inchideri si compartimentari din zidérie de caramida (b.c.a.)

— acoperis tip terasa circulabila peste parter (partial) si sarpantd usoara (lemn metal) cu
invelitoare din tigla, azbociment sau tabla galvanizata peste etaj.

structura functionala:

— la parter: discotecd, grupuri sanitare pentru public, necesare mai ales in zilele de
concerte ‘

— la etaj: bar — cofetarie si terase cu vedere spre Mures

suprafata construita: S.C.=700mp

suprafata desfasuraté S.D. = 1.000mp

¢ SCENA FENTRU SPECTACOLE (CONCERTE) IN AEK LIBER

constructie demontabild

sistem constructiv:

— structurd metalicd modulatd

— panouri ugoare din lemn, materiale plastice
— f{olie cauciucatd impermeabilad

3.2. IN ZONA BAZINELOR

¢ SEDIU ADMINISTRATIV

corp tip bara cu o forma cilindrica la un capat P+2

sistem constructiv:

structurd in cadre (stalpi si grinzi) si plansee din beton armat

inchideri din zidarie de caramida, b.c.a., sticld

compartimentari usoare din panouri de lemn, RIGIPS etc.

sarpantd usoard din lemn (metal) cu invelitoare metalica

structura functionala: garaje, ateliere de intretinere, birouri, terasd cu vedere spre zona
bazinelor

suprafata construita: S.C. = 600mp

suprafata desfasuratad S.D. = 1.500mp

|
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+ GARDEROBA
e corp bard P+1
e sistem constructiv:
— fundatii din beton
— grinzi, stalpi, plangee din beton armat
— acoperis tip sarpantd de lemn cu invelitoare din tigla
¢ functional: garderoba si grupuri sanitare pentru public
e suprafata construitd: S.C.=300mp
e suprafata desfasurata S.D.=600mp
¢ RESTAURANT S.C.,,CAIA UNIVERS” SRL (demolare si refacere)
e corp parter
e sistem constructiv superior
o functiune identicd, imagine arhitecturala superioard
e suprafata construita: S.C.=500mp

3.3. PE PLATOUL DINSPRE LINIA ELECTRICA AERIANA (LEA-110kV)
¢+ COMPLEX COMERCIAL
e corpul F de cabine P+1 (reabilitat functional si arhitectural — estetic)
e sistem constructiv:
— stélpi, grinzi, scdri exterioare, plansee peste parter din beton armat la nivelul
parterului
— structurd metalica la nivelul etajului , .
— inchideri si compartimentari din zidarie clasica de caramida (b.c.a.) din panouri
termoizolante (tip ONDATHERM) din lemn ete.
— sarpantd usoard (lemn, metal) cu invelitoare din tigld metalicad coloratd. azbociment
sau tabld galvanizata
e structura functionald: restaurante, baruri. cofetdrii, cafe-internet. spatii comerciale si
servicii diverse.
e suprafata construita: S.C. =1.000mp + 1.100 mp evazari
e suprafata desfasuratd S.D.=3.100mp
¢ CENTRU DE DISTRACTII
e mai multe corpuri P (P+1) unite cu parter (pergole)
e sistem constructiv
— infrastructura din beton
— suprastructurd clasica din cadre si plansee din beton armat sau structurd metalicd
galvanizati in totalitate
— inchideri perimetrale cu tAmplérie de aluminiu i sticla
— sarpantd usoard (lemn, metal) cu invelitoare din tigld, azbociment sau tabla
galvanizatd (aluminiu)
¢ structura functionala:
— restaurante, baruri, cofetarii, terase, bucatdrie, anexe, sali de discoteca. sali de jocuri
" mecanice, cazino, grupuri sanitare, centrala termica proprie.

¢ suprafata construita: S.C.=1.500mp
e suprafata desfagurata S.D.=2.200mp
3.4. LA INTRAREA fN STRAND

Pe platoul de la intrarea in strand vis-&4-vis de complexul ,,CORLEONE” se propune
amenajarea unei zone de CAMPING (20-30 locurt) si amplasarea unui hotel.
* & HOTEL CAMPING
e corp independent tip bard P+1+M, paralel cu drumul principal
e sistemul constructiv: g
— infrastructura din beton

— structura cu cadre din beton armat
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— 1inchideri si compartimentiri din ziddrie de caramida (b.c.a.). panouri, din metal,
sticla, lemn
— sarpantd de lemn cu invelitoare de tigld
¢ functional:
— parter (corp separat): receptie, restaurant. grupuri sanitare
— parter, etaj, mansardd (corpul principal): 16 unitdti de cazare cu 2 straturi si grup
sanitar in fiecare camera
e suprafata construita: S.C. =800 mp
e suprafata desfasurata S.D. =1.500 mp

3.5. DISPERSATE IN DIFERITE LOCURI

e constructil provizorii

e sisteme constructive variate
— chioscuri de lemn
— structuri clasice din zidarie de piatrd. cardmida b.c.a., lemn
— amenajari din piatra de codru, lemn, stuf, materiale plastice

e structura functionald:
— restaurant de mici dimensiuni cu profil pescaresc (SC = 100-150 mp=
— puncte de alimentatie publica, pop-corn, vata pe bat, fast-food. articole pentru plaja,

jucdrii, presa etc.

— grup sanitar suplimentar (l4nga accesul de pe podul Decebal)
— fterase
— cuptoare. gratare, imprejmuirl mobile
— panouri publicitare, reclame, obiecte de mobilier urbaa

e suprafata construita: S.C. =800mp

5.4. CAILE DE COMUNICATII

Accesul vizitatorilor 1n incinta strandului “NEPTUN"™ se va realiza prin trecerea raului Mures pe
matoarele directii:
¢+ PODUL RUTIER SI PIETONAL DECEBAL (constructie existentd).

Se va modifica accesul auto in incinta strandului prin realizarea unei bucle carosabile cu litimea
peste 6m si raza de minim 25m, care sd reduci la 4-5% panta de racordare a rampei de acces la pod
ota ~ 112,50mNMB) cu platoul din incinta strandului (cota ~ 108,50mNMB).

¢ PASARFLA PIETONALA

In viitor. p2 locul ocupat de pasarela pietonald pe pontoane din fata bazei sportive “VOINTA™ se
opune realizarea unei pasarele (constructie definitivd) care sa permitd accesul pietonal al vizitatorilor pe
parcursul orasului.

¢ sistemul constructiv

— pilon din beton armat cu inaltimea de 30-35m amplasat pe malul drept al Muresului )in fata

bazet sportive VOINTA)

— cabluri (hobane) din otel, ancorate de pilon, pentru sustinerea tablierulut

— tablier mixt cu sectiunea tip cheson, din otel si beton armat. cu latimea de 3-5m si

lungimea de cca. 20-35m, care reazemd pe o culee amplasata in corpul digului (pe partea
dreapta) respectiv pe o pild din beton armat, inaltd aprox. 2,5m si amplasata in albia majora
a raului Mures (pe partea opusd, spre cetate) care se racordeazd la terenul din incinta
strandului prin intermediul unor rampe inclinate si scari de acces.
Sistemul de circulatii interioare, din incinta standului, va avea urmétoarele componente:

e chteva artere carosabile (existente) completate cu bretele de acces la dotarile propuse, pentru

-~ apx'oviziénare, evacuarea deseurilor si interventii ocazionala.

e 0 platforma carosabila (existentd) cu 60 locuri de parcare

o o retea de alei pietonale (existente) extinsa in zonele cu dotari propuse si spre faleza

Muresului.
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e un trenulet electric (tip TITI-CAR) poate fi amenajat pe faleza Muresului asigurand o legitura
agreabila intre diferite zone ale strandului.
Suprafata construita (suplimentara) = 1.000 mp

5.5. Plantatii

Rolul plantatiilor intr-un centru de loisir cum se preconizeazd cd va deveni in curind strandul

PTUN, este primordial si va beneficia in continuare de o atentie speciala:

e se vor pastra spatiile verzi existente obligdnd agentii economici (1nvest1t0n) sd integreze in
spatiile noi amenajate multd vegetatie.

e se va urmdri cu consecintd intretinerea, extinderea si diversificarea zonelor plantate; suprafete cu
iarba si gazon, arbusti decorativi, plante floricole, gradini cu flori, plantatii de aliniament, liziere
de copaci, arbori $i copaci de cele mai variate esente etc.

5.6. Echiparea edilitari

¢ ALIMENTAREA CU APA

Pentru alimentarea cu apa a noilor obiective propuse prin prezentul plan urbanistic de detaliu se
ropune prelungirea retelelor de apa pana la apropierea acestora §i racordarea instalatiilor de alimentare cu
»a interioare la aceste retele.

Pentru asigurarea unei functionalitati §i fiabilitati cdt mai bune, toate extinderile si racordurile
opuse se vor executa din materiale performante, propunandu-se in acest sens folosirea conductelor din
olietilend de inaltd densitate imbinate prin sudurd, pozate subteran sub adancimea de inghet a solului.
Traseele retelelor propuse se vor alege astfel incét la dezvoltarlle viitoare ale strandului s@ ny se
ecesite interventii la acestea (dezafectari, devien, etc.)

¢ CANALIZAREA MENA.JERA

Pentru evacuarea apelor uzate menajere de la obiectele propuse prin prezenta documentatie se
opune prelungirea colectoarelor de canal pana la apropierea acestor obiecte si racordarea instalatiei de
nalizare 8interioare la acestea.

Extinderile de colectoare se propun a se realiza din tuburl pentru canalizdri exterioare pozate
bteran sub adancimea de inghet a solului.

Pentru portiunile unde racordarea gravitationald a extinderilor la colectorul existent nu este
osibila se propune realizarea de cdmine de pompare prevazute cu electropompe submersibile pentru ape
zate, acestea pompand apa fortat in colectorul principal.

Se recomanda retacerea intregului sistem de canalizare menajera.

¢ CANALIZAREA PLUVIALA

Pentru colectarea si apelor meteorice de pe suprafetele obiectivelor propuse se vor prevedea
spectarea de ape pluviale specifice pentru fiecare tip de suprafatd si racorduri la colectoarele existente
1 tuburi de scurgere din polietilend pentru canalizare.

Conductele se vor poza subteran sub adancimea de inghet a solului, in punctele de racordare la
colector prevazéndu-se camine de racord din tubun de beton circulare cu rame si capac din fonta.

' Debitul de ape meteorice este:

Dp=39,771/s

Se recomanda refacerea intregului sistem de canalizare pluviala.

¢ ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Se estimeaza, pentru obiectivul care se extinde, un consum de energie electrica avand urmatoarele
caracteristicl.

Puterea instalata: P; = 350kW
- Factorul de cerere:  K.=0,71
Puterea de calcul: P. = 250kW
Curentul de calcul: I, =450A
Pentru alimentarea noilor obiective se propune realizarea unor bransamente trifazate subterane, cu
cabluri tip ACYAbY 3x150+70mmp, care vor fi racordate la cele doud posturi de transformare existente.
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pentru telefonizarea noilor obiecte se propune realizarea unei retele telefonice urbane, aeriene,
atd pe stalpii si cladirile existente, care se va racorda la cea mai apropiati cutie terminalz existenta.
Racordarea la instalatiile Tc interioare se va face prin cutia racord telefonic C.Te.

¢ ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Pentru asigurarea necesarului de energie termica pentru incalzire, pentru prepararea apei calde
enajere, pentru prepararea hranei, se propune utilizarea gazelor naturale. :

Astfel pentru alimentarea cu gaze naturale a acestor obiective, s-a proiectat si s-a executat
atoarea solutie tehnica. ‘
— o retea de distributie gaze naturale de presiune redusi, in incinta standului. racordati in statia
de reglare - masurare din vecinitatea unitatii militare din Subcetate. Reteaua va avea diametrul de
?90mm (Tv. @90x8,2mm) si se va executa din tevi din polietilend PE80 conform SR-ISO 4437
— cate un bransament de gaze naturale si céte un post de reglare - misurare pentru fiecare
iectiv. _
‘ Bransamentele se vor executa din teava @32mm (Tv @32x3mm) SR-ISO 4437.
— cdte o instalatie de utilizare gaze naturale pentru fiecare obiectiv in parte.

5.7.  Modul de utilizare a terenului

CONSTRUCTIH A.constr. (mp) A.desf. (mp)

. CLADIRI 10.300 mp 14.100 mp

e casute de lemn 50 buc. 1.500 mp 1.500 mp

e corpuri de cabine - -

— terese acoperite, inchise 3.200 mp 3.200 mp

» dotari independente 4.800 mp 8.600 mp

e bazine - -

e diverse 800 mp 800 mp
- DRUMURI, PLATFORME BETONATE 3.000 mp 3.000 mp

ALEI PIETONALE, TERASE, SCARI 5.200 mp 5.200 mp
. TERENURI DE SPORT 2.500 mp 2.500 mp
OTAL SUPRAFATA CONSTRUITA: 21.000 mp -
OTAL SUPRAFATA DESFASURATA - 24.800 mp

—PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUTI:
POT = S.constr. <100 = 33.000 mp + 21.000 mp

S.ii.cinta 190.000 mp

—COEFICNETUL DE UTIULIZARE A TERENULUTI:
CUT. = S.desf.  38.600 mp + 24.800 mp

190.000 mp

MASIIR] DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI A MED?ULUI
NATURAL
6.1.  Salubritate

Constructiile propuse vor fi dotate conform destinatiilor cu instalafii interioare de aps,
analizare, incalzire, electrice si telefonie, si vor fi echipate cu grupuri sanitare pe sexe pentru public si
ersonalul de deservire, dimensionate corespunzitor standardelor s1 normativelor republicane, urmand si
fie gestionate conform exigentelor sanitare impuse de legislatie.
Vor fi previzute spatii si amenajiri pentru gospodarirea, intretinerea, colectarea si evacuarea
: deseurilormenajere.}
‘ In locuri special amenajate vor fi prevazuti recipienti pentru colectarea ambalajelor specifice
destinatiei, precum §i pentru colectarea materialelor recuperabile.

Vor fi respectate Normele de igiena privind mediul de viatd al populatiei si de protectie a
muncii, aprobate prin acte emise de organele de specialitate ale administratiei centrale de stat sau locale.

x 100 =28.42%

T =0,33
S.incinta
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6.2. Aspectul exterior al constructiilor

Prin realizarea acestui centru de loisir se urméreste crearea unel zone reprezentative pentru
nicipiul Arad.

Modul de organizare al ansamblului, calitatea materialelor de constructie folosite si aspectul
eral al obiectelor de arhitectura vor fi la nivelul standardelor europene.

6.3. Amenajari exterioare

imprejmuirile (unde este necesar) vor fi realizate din materiale usoare, transparente: material
stic, panouri din plasd de sArmd §i montanti metalici sau (preferabil) arbusti decorativi, plantatii de
riament, jardiniere etc.

Spatiile verzi existente mentinute si cele propuse vor avea rol decorativ. de agrement si de
lare fonica.

6.4. Protectia mediului natural

Se va urmdri armonizarea aspectelor economice legate de eficienta investitiei, cu problemele
ate de protectia mediului, mentinerea si asigurarea echilibrului ecologic din zona.

OBSERVATII

1. Planul urbanistici de detaliu care face obiectul prezentei documentatii de urbanism este
iat si are ca autor si beneficiar S.C. “PROIECT ARAD” S.A., ca persoand juridica.

Aducerea acestei documentatii la cunostintd publica spre analizare, dezbatere, avizare si
iprobare se face conform actelor normative emise de organele administratiei centrale care reglementeaza
ste activitati.

In calitatea sa de autor definit in conditiile legii firma S.C. “PROIECT ARAD™ S.A. isi
tejeaza dreptul patrimonial exclusiv ce-i revine conform Legii nr. 8/1996.

2. Pentru intocmirea prezentei documentatii de urbanism au fost consuiteie urmétoarele
iecte din seria urbanism si amenajarea teritoriului din colectia “Metodologii - cadru™ pentru elaborarea
ocumentatiilor de urbanism, elaborate de Institutul de cercetare, proiectare in urbanism $i amenajarea
toriulul “URBANPROIECT” al M.L.P.A.T.

e Vol. 5 - Regulamentul local de urbanism
e Vol. 9 - Dezvoltarea durabila

Prezenta documentatie "s-a Intocmit conform prevederilor cuprinse in urmaitoarele acte
ormative in vigoare:

e Legeanr. 50/1991;

o Legeanr. 125/1996;

e [egeanr. 10/1995;

e Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991;

¢ Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996;

¢ Ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului pentru aprobarea Procedurii de
reglementare a activitatilor economice i sociale cu impact asupra mediului inconjurator, nr.
125/1996:

¢ H.G.R. nr. 51/1992;

e H.G.R. nr. 71/1996 referitoare la modificarea si completarea H.G. nr. 51/1992 privind unele
masuri pentru imbunatatirea de prevenire si stingere a incendiilor;

¢ Ordinul comun al M.L.P.A.T. nr. 34/07.11.1995, al M.L. nr. 3/3.422/01.08.1995. al M.AN.
nr. M30/02.11.1995 s1 al S.R.I. nr. 4.221/08.08.1995 pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor;

e Ordinul nr. 125/19.03.1996, Anexa nr. 1, pct. 79, al Ministrului apelor, padurilor si protectiei

- mediuli_li, pentru aprobarea Procedurii de reglementare a activitétilor economice si sociale cu
impact asupra mediului inconjurator.

Intocmit:
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CAIET DE SARCINI

'ISTA CATEGORIILOR DE LUCRARI

A. Categorii de lucriri la nivelul general al incintei Strandului
— refacerea, modernizarea, extinderea si devierea retelelor majore de api rece, canalizare,
energie electricd, telefonie si gaze naturale
— drumuri, platforme betonate, alei pietonale, terase de interes general
pasarela pietonala peste rdul Mures
spafii verzi (intretinere, extindere, diversificare)

!

B. Categorii de lucriri la nivelul fiecirei incinte
(parcela de teren concesionati) ,
— realizarea obiectului principal al investitiei: spatii de alimentatie publica, comert. servicii,
dotari diverse ...
— racorduri de apa rece, canalizare, encrgie electrics, telefonie sl gaze naturale
— accese pietonale, terase amenajate, imprejmuiri, diverse amenajari
— spatii verzi in cadrul incintei

ARCINI DE REALIZARE, ADMINISTRARE SI INTRETINERE

A. Lucriri in sarcina S.C. “GOSPODARIREA COMUNALA ARAD” S.A.
Realizare:
— concesionarea terenului
— eliberarea amplasamentelor propuse pentru concesionare
— retele tehnico-edilitare de interes general
— drumuri, platforme betonate, alei pietonale din dale ecologice
— pasarela pietonald peste rdul Mures
— spatii verzi
Administrarea, intretinerea si supravegherea intregului patrimoniu din incinta strandului

B. Lucrari in sarcina investitorilor
Realizarea investitiei in cadrul incintei proprii:
obiectul major de arhitectura
— racorduri la retele tehnico-edilitare
toate amenajérile anexa: terase, imprejmuiri, panouri publicitare, reclame etc.
spatii plantate

!

|

Intocmit:
N arh. QVIDIU GRECU
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5 REGLEMENTARI Sl SERVITUT!
%, o IN PERIMETRUL ZONEI STUDIATE -

LIMITA ZONE! STUDIATE
LIMITA INCINTE} STRANDULUI *NEPTUN"

CASUTE DE LEMN

CORPURI DE CABINE

DOTAR

BAZINE

SPATII VERZI

DRUMUR!, PLATFORME BETONATE
ALE! PIETONALE, TERASE, SCARI
TERENURI DE SPORT

Adesf,(mp)

- CONSTRUCTH ) Aconstr.(mp)

" . CLADIRI '12700+10300-33000 28300+14100=42400
-CASUTE DE LEMN ~300 buc. +50buc 9000 + 1 300 = 10 500 9000 + 1%00 = 10500
-CORPURI DE CABINE -6 buc. 4000 4000 8 000 8 000

- TERASE ACOPERITE INCHISE - 1400 + 3200 = 4600 1400 + 3200= 4 600

-DOTARI INDEPENDENTE -4 buc.+8buc.. 2400+ 4 800 = 7200 4000 + 8600 =12 600

-BAZINE -6 buc. - 5200 5 200 5200, 5200

- DIVERSE - .700+ 800 = 1 %0 700 «+ 800 = 1500

257 DRUMURI, PLATFORME BETONATE 4800+ 3000= 7800 7800

5% - ALE! PIETONALE, TERASE, SCARI 1700+ 5200= 6900 6900

TERENURI DE SPORT .. 3800+ 2500= 6300 . S 6300
_ TOTAL SUPRAFATA CONSTRUITA 54 000mp

. TOTAL SUPRAFATA DESFASURATA I . 63400mp

SUPRAFATA INCINTE! STRANDULUI 1901000{np.

26000me_ v 199 =242 %

. POT= 15500 mp
- 63400mp =03 *": .
CU.T= 190000 mp 033 I
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