ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.91
din 30 martie 2004
privind iesirea din indiviziune cu Statul romén prin sulta asupra ap. nr. 17 g
din imobilul situat in municipiul Arad, str. Abrud nr. 92 bl. 159

Consiliul Local al Municipiului Arad;

Avand in vedere:
-initiativa Primarului  Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de motive inregistratd cu nr.
6249/A1/22.03.2004;
-raportul Serviciului Administrare Imobile din cadrul Serviciului Public “Administratia Patrimoniului Local”,
inregistrat cu nr. 2653/A1/22.03.2004;
-raportul de expertizd tehnicé nr. 12/2004, intocmit de expert tehnic dr. ing. Sorin Paius;
-extras CF nr. 15810 Micalaca si CF 15739 Micalaca;
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art. 728 din Codul Civil;

In temeiul prevederilor art. 38, lit. “f” i “h” art. 46 si art.125 din Legea nr.215/2001, privind
administratia publica locala,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba unificarea ap. 17g/1, situat in municipiul Arad, str. Abrud nr. 92 bl. 159 - cabinet medical
individual dr. Nedea Nicolae, inscris in CF nr. 15810 Micdlaca cu nr. top 2969/662/11/XXXIIl/g/I, in
suprafatd construitd de 60 mp., cu cota parte de constructie de 60/2489 mp., cu cota parte de teren
proprietatea Statului Romén de 17/686 mp. cu destinatia: 2 incaperi, gr. sanitar, cota de 1/3 sala de
asteptare, cota de 1/3 intrare cu apartamentul 17g/2, proprietatea Statului Roman, inscris in CF nr. 15739
Mic3laca cu nr. top 2969/662/11/XXXIII/g/2, in suprafatd construitd de 30 mp., cu cota parte constructie de
30/2489 mp. si cu cota parte teren de 8/686 mp. cu destinatia de 3 incaperi.

Art.2. Se insuseste Raportul de expertiza tehnica nr. 12/2004, intocmit de cétre expert tehnic dr. ing. Paiug
Sorin, privind evaluarea apartamentului nr. 17g/2 cét si a cotei de teren a' ap. 17g/1 si ap. 17g/2 din
imobilul situat in municipiul Arad, str. Abrud nr. 92 bl. 159, prevdzut in Anexa, .;are face parte din prezenta
hotarare. :

Art.3. Se aprob3 iesirea din indiviziune cu sultd asupra apartamentului nr. 17g din imobilul situat in
municipiul Arad, str. Abrud nr. 92, bl. 159, inscris in CF Micdlaca cu nr. top 2969/662/11/XXXIIlg/1-g/2,
coproprietatea Statului Romén n cotd de 1/3 si a d-lui dr. Nedea Nicolae in cotd de 2/3, cu achitarea sultei
de 4382 € + TVA, citre Consiliul Local al Municipiului Arad. (in data de 18.03.2004 1 Euro = 39.938 lei).

Art. 4. Sulta se va achita in lei, la cursul comunicat de catre Banca Nationald a Romaniei din ziua platji.
Art.5. Prezenta hotarére se va duce la indeplinire de catre Serviciul Public ,Administratia Patrimoniului
Local” si se comunicd celor interesati de cétre Serviciul Logistica Actelor Administrative din cadrul Primériei

Municipiului Arad.

PRESEDINTE DE SED, SECRETAR
: ' Doina Paul

SN




RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA
Nr. 12 /2004

CAPITOLUL L INTRODUCERE

Subsemnatul Dr. ing. PAIUS SORIN, domiciliat in Arad, Spl.
Praporgescu nr. 22, Bl 13, ap. 10, expert tehnic in constructii, avind
carnet de expert tehnic nr. 1700 — 3322 eliberat de Biroul Central pentru
Expertize Tehnice Judiciare din cadrul Ministerului de Justitie $i membru
titular ANEVAR, avand legitimatia nr. 4165, la cererca domnului
dr. NEDEA NICOLAE, domiciliatd in Arad, str. Pistorului nr.4, am
intocmit prezentul raport de expertizi tehnica avand ca

OBIECTIV

Evaluarea spatiului destinat dispensarului medical situat in Arad,
str. Abrud nr.92, bl.159, sc.A, ap. 17/G/2
Evaluarea este necesard in vederea cumpararii acestui spatiu

CAPITOLUL II- CONSTATARI
Spatiul ce urmeazi a fi evaluat este situat in Arad, str. Abrud, nr.
92, bl. 159, sc.A, parter i este inscris in CF nr.15.739 Micilaca, aviand
nr. top 2969/662/11/XXXIII/G/2 compus din 3 incdperi in suprafati de 30
< > Suprafata construita:
3,73 x 8,13 =30,32 mp ~ 30 mp
> Incaperile au urmétoarele dimensiuni s1 suprafete utile:

-izolator................. 3,35x 3,15 -0,27x0,35-0,08 x 0,35 = 10,43 mp
SR SO T 1,35x1,35= 1,82 mp
- grupsanitar...................2x0,90x 1,35 0,06 x 0,35 = 2,41 mp

- sterilizator..1,35x2,70+0,30x1,45+1,50x3,35-0,16x0.90 = 8.96 mp
Total suprafete utile = 23,62 mp

e (ladirea are urmatoarele caracteristici tehnice:

- fundatii din beton

- structura este din cadru de beton + zidarie

- planseul este din beton armat

- acoperis tip terasa




T
¢

- are inst. electrice, sanitare si incilzire centrali

Vechimea clidirii: 22 ani.

Evaluarea se face la starea initiald fard imbunititirile efectuate de
chiriasi 1 anume:

- pardoseli din gresie;

- faiantat pereti in grup sanitar;

- zugravel lavabile;

Pentru evaluare se foloseste, ,.[Evaluarea rapidd a clidirilor si
constructiilor speciale pentru sindtate, asistentd sociald, cultura fizica
st agrement” — Fisa nr. 2 - ,Policlinici , case de nasteri, dispensar,
punct de sinitate, cabinet medical de intreprindere, centru de
stomatologie, farmacie ”- CATALOG DE REEVALUARE nr. 118,
fisa nr.4, in bloc de locuinte, varianta II.

Pret/mp/Ad
- constructii........... 990 lei
- inst.electrice.......... 35 lei
- inst.sanitare........... 95 lei

- 1inst. incél.centrala.....60 lei
Total....... 1180 lei/mp/Ad
Pentru inaltimea incéperii de 3,15 m se scade 25 lei
Pret/mp/Ad 1180 — 25 = 1155 lei
Se aplicd un coeficient mediu de uzurd tindnd cont de fiecare element

component al constructiei

Nr. Elementele Pondere in Uzura Total uzura

crt. constructiei constructie element Yo

1. Structura de raport 40 25 10
Inchideri, 17 40 6,8
compartimentari

3. Finisaje 25 40 10

4 Instalatii 18 30 54
Total 100 X 32,2

Uzura medie a costructiei este 32,2 % , iar coeficientul mediu de vzuri

0,678

- coef. de indexare.......... 11458,595

Valoarea patrimoniali este:
30 x 1155 x 0,678 x 11.458,595 = 269.193.330 lei

< (W




Ca metodd de randament folosim metoda capitalizirii veniturilor
considerdm o chirie de 2 USD/mp rezulti
23,62 mp x 2 USD/mp x 32508 1ei/USD x 12 luni = 18.428.135 lei

in mii lei

Venituri din 18.428 18.981 19.550 20137 20741

chirii

Cheltuieli din 2764 2833 2904 2977 3051

exploatare

Venit net din 15664 16148 16646 17160 17690

exploatare

Factori de 0,869 0,756 0,657 0,572 0,497

actualizare I
Venit net 13612 12208 10936 9816 8792
actualizat

Valoarea de randament este:
13612 + 12208+10936+9816+8792 : 0,15 = 105.185 mii lei
Considerind 2/3 din metoda patrimoniald si 1/3 din metoda de
randament rezulti:
(2x269.193 + 105.185)/3 = 214.524 mii lei

Evaluarea terenului

Terenul aferent a ap.17/G1 + 17/G2 este 17+8 =25 mp teren ce se afld
sub constructie si este in indivizune .
Pret/mp Vp=495(1 +N)xk

k=32.508: 198 = 164,18

Calculul lui ,,N”
- categoria localitatii.......................................... 1,0
- amplasareaterenului.........................................08
- functie economica a localitati...............................1,0
- pozitia terenului fata de accesul la retele transport... ... 1,0
- echipare tehnico-edilitara a terenului......................3.0
- caracteristicile geotehnice a terenului......................1,0
- functie compatibila cu planul urbanistic............ 0,5

-




Pret/mp V=495(1+8,3)x 164,18 = 755.803 lev/mp
Valoarea terenului in suprafati de 25 mp este:
Vp =25x755.803 = 18.895.075 lei

RECAPITALARE

- valoarea ap. 17/g2 este =214.524.000 le1
- teren aferent ap. 17/G1 +17/G2 este = 18.895.075 lei
Total = 233.419.075 lei

Stabilirea valorii de circulatie
La stabilirea valorii de circulatie am tinut cont de urmétoarele criterii:
- cererea si oferta. Felul cum se vind asemenea constructii in zoni;
- amplasarea imobilului in cartierul Micalaca;
- de starea tehnica;
- de vechimea imobilului;
- de schema functionala
- de faptul cd acest spatiu este anexa unui cabinet medical (cum de
altfel au fost si initial) si nu indeplineste singur conditiile unui cabinet
medical functional '
- de faptul ci terenul de 25 mp este in indiviziune si se afli sub
constructie
- de valoarea tehnici
Tinénd cont de criteriile de mai sus, apreciez ci valoarea de circulatie
este mai micd decat valoarea tehnici cu cca 25 %.
234.419.075 x 0,75 = 175.064.310 lei
Apreciez valoarea de circulatie 1a 175.000.000 lei
CAPITOLUL III. - CONCLUZII
Valoarea tehnica a apartamentului 17/G/2 situat in Arad, str. Abrud
nr. 92, bl. 159, sc.A, inscris in CF nr. 15739- Micilaca, avand nr. top
2969/662/11/XXXMI este 233.419.075 lei
Valoarea de circulatie o estimdm la 175.000.000 lei.

Arad,la 12 martie 2004 EXPERT TEHNIC
CETOMALL T Dr. ing. Piius Sorin
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