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den. pr.. Sediu administrativ i depozit vanzari
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MEMORIU GENERAL

ELEMENTE DE RECUNQASTERE A INVESTITIEI
- Sediu administrativ §i depozit vanzari, Str. Ialomitei nr. 12, Arad

Denumirea lucrarii:

Numér proiect: 35.043

. Faza de proiectare: Plan Urbanistic de Detaliu

o Beneficiar: S.C. ADIA IMPEX S.R.L.

o Proiectant: S.C. “PROIECT ARAD” S.A.

OBIECTUL LUCRARII
“Prezenta documentatie in faza P.UD. s-a intocmit in vederea aprobirii de cétre Consiliul Local al

\funicipiului Arad a solutiei urbanistice de amenajare a unei suprafete de teren situate in intravilanul
mmicipiului Arad, pe Str. Talomitei nr. 12.

" In perimetrul terenului studiat existd depozite si platforme carosabile si se propune amplasarea a
ui constructii, i anume sediu administrativ §i depozit vanzari.

8 Constructiile propuse vor avea o arhitectura moderni, iar beneficiarul va asigura realizarea si
/ mentinerea pe intreaga durata de exploatare a constructiilor a nivelului si cerintelor impuse de functiunea
estora, cu respectarea actelor normative emise de organele administratiei centrale si locale, privind
normele de igiend si sindtate publicd §i a normelor metodologice privind autorizarea unitatilor din punct
de vedere al sigurantei la foc.

"_ Investitorii vor respecta sistemul calitatii in constructii, definit prin lege ca ansamblu de structuri
organizatorice, responsabilitati, regulamente, proceduri §i mijloace, care concurd la realizarea calitatii
tonstructiilor in toate etapele de concepere, realizare, exploatare §i postutilizare a acestora.

Prin aceastd documentatie se stabilesc conditiile de amplasare, regimul de inlfime, gradul de
finisare §i de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare generate de configuratia
L 2mplasamentului, de natura geotehnici a terenului, de vecinatdtile existente.

' Revitalizarea terenului cu depozitele existente - prin construirea unui sediu administrativ, a unui
Mlepozit pentru vanzari, precum §i crearea de noi spatii verzi - este oportund deoarece s€ va moderniza

'fl?n-dul construit existent si, prin constructiile propuse, se va diversifica volumetria si aspectul zonet, se va
Evitaliza circulatia carosabila in zond, se va completa infrastructura tehnico-edilitard. Totodatd, prin

Mtagerea de fortd de munci, va fi ameliorat aspectul social-economic al zonei.
.  REFERIRI LA STUDI ANTERIOARE
3.1. Concluzii din documentatii deja elaborate
_ Amplasamentul si vecinatitile se regasesc in Planul Urbanistic General al Municipiului Arad
{proiect nr, 25.000 - S.C. "PROIECT ARAD" S.A.), aprobat prin Hotardrea ar. 89/1997 a Consiliujui
Local Arad,
o Reglementirile pentru aceastd zona sunt cuprinse in volumul VI b - "Regulament aferent P.U.G.",
Unitatea teritoriala de referintd - U.T.R. nr. 7, subzond unitdti de culturd.. ]
~ U.T.R. nr. 7, subzona functionald Isc7a este o subzond unitati de culturd.
) Pentru stabilirea conditiilor de amplasare si executie pe terenul obiectivului de investifie propus
Sau identificat permisiunile stabilite prin reglementarile mentionate in P.U.G. Municipiu Arad- volum
I b.al Regulamentului aferent P.U.G. pentru unitatea teritoriald de referinfa U, T.R. nr. 74 subzona
Nctionala Isc7a. Functiunile permise sunt cele complementare zonei de loc rif: Lspatii eOmerciale si
Prestan servicii.,

‘-.______;
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in totalitate conditiile prevazute in capitolul 2 - Utilizare functionala si capitolul 3

, trespe‘:tate . ..
~ suf mplasare §i conformare a constructiilor.
'ondip.‘ 3 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
E 32 r acestui P.U.D. a fost elaborat ,,P.U.Z. Fabrica de zahar”, mai exact in iulie 1992 (proiect
Aﬂtenlzborat de catre S.C. PROIECT ARAD S.A.), prin care intreaga zond cuprinsd intre Str.
? ,3-1?3’ 2 t, Str. Primaverii continudnd cu Str. Barbu Lautaru la nord, Str. Zorilor la vest si rdul Mures
jtei 18 :gpusﬁ spre reconversie urban, dintr-o zond de industrie intr-o zona de recreere §i sport, cu
?reconversia unor constructii industriale cu valoare arhitecturald. Pdna in prezent nu s-a luat
ore? $ur concretd in directia propusa de acest proiect.

0 m.ﬁsiunie 1995 a fost elaborat proiectul . Valorificare urbana a zonei Fabrica de zahar”, in faza de
I(:roiect ar. 26.119, elaborat de catre S.C. PROIECT ARAD S.A)), al cirui obiect constd in
s lla[ea complexd a problemelor functionale, tehnice §i estetice din zond, in scopul valorificarii
-lv‘al i intregii Zone, prin punerea in valoare a fondului construit existent. Studiul propune
otenf! stinaiei i restaurarea cladirilor din incinta fabricii si conversia functionald a acesteia in

. pimbarea de .en . . . . . ..
ru de targuri §i expozitii, care va cuprinde §i zone pentru centru oameni de afaceri, parc de distractii,
o sportive i spatii verzi.. - . . B o

= Mentiondm, conform studiului prezentat anterior, cd nici una din cladirile Fabricii de zahdr nu se
fla pe lista monumentelor de arhitecturd (monumente tehnice), deoarece, cu ani in urmi, s-a intentionat

demolarea lor.

"~ (Cele doud documentatii amintite propuneau demolarea unor depozite, printre care si cele de
riale de constructii existente pe terenul asupra caruia S.C. ADIA IMPEX S.R.L. are drept de
wlosinta. Toate propunerile studiului se impuneau insd a fi sustinute de noua politicd de dezvoltare
urhana 2 administratiei locale, lucru care pana in prezent nu s-a materializat. Administratia local a vindut
depozitele de materiale de constructii societafii S.C. ADIA IMPEX S.R.L. si a dat acesteia dreptul de

- fﬁﬁosin;a asupra terenului de 5.874mp, teren amplasat la periferia nord-estica a Fabricii de zahir.

£4, ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

" 41. Folosinta terenului

Zona luata in studiu in cadrul prezentului P.U.D. este situata in intravilan, in imediata apropiere 2

zonei centrale, in extremitatea sud-sudvestici a zonei protejate cu valoare arhitectural-istoricd a centrului

“vechi al orasului, la nord de raul Mures §i este strabatuta de str. Ialomitei.

Terenul propriu-zis cuprinde o suprafata de teren adiacenta strazii lalomitei.

Suprafata acestui teren este de 5.874 mp conform Extrasului C.F. nr. 66242 si se inscrie

aproximativ intr-un trapez cu laturile 114,50m = 65,80m x 94,70m x 45,80m.

& Suprafafa terenului propus pentru realizarea obiectivului este in prezent ocupatd cu o constructie
fepozit §i se invecineazi la nord cu baza sportivi CSM Arad i terenuri cu functiune rezidentiald, la vest
sud cu terenul Fabricii de zahdr, in prezent dezafectatd, iar la est cu Str. Ialomitei.

42.  Analiza fondului construit existent

3 Zona luati in studiu are functiune mixtd: locuinte, prestari servicii si spafii de productie
g:_zlafectate. Din punct de vedere urbanistic, cladirile existente in zond, cu regim de indltime parter (izolat

*1), sunt dispuse in aliniamentul strazilor Calea Radnei §i Renasterii.
Aspectul arhitectural-urbanistic al zonei este reprezentativ prin existenta cladirilor vechii Fabrici
a:ez::ﬁr care, prin monumentalism §i unitate de conceptie conferd locului o nota aparte. fn rest ins3, zona
caracter semiurban, cladirile existente avind predominant functie rezidentiald i regim de inalfime
?na:::{;mr-m:lr-ﬂ? stradale ale locuin-;elor nu sunt cor}tinue, iar densitatea constryc;iilor'e§te relativ scﬁzuté.
eVasta.t Privitd in z.m.s'amblu, %ceasta zona are tfn-eYEdent afpect dezolagt, datOF.ltfl clz'l'd{nlﬂor ab.a-mdonate si
aspectu]e ale Fabricii de.zahar,. care a fost para‘sna odeultzf cu const_rulrea noii Hfabnm, in anii 19‘89. [:a
e dezolant al zonei contribuie si st.area fizicd a cla.d%rllo.r destinate locuirii, care au fost pdrdsite in
Parte de proprietarii lor (dupa nationalizarea fabricii), iar in prezent sunt locuite de o populatie

o (in. majoritate figani sau batrani pensionari).

OCupay Din totajul dc.e. 15.000 mp ’al terenului din perimetrul zonei studiate, cca. 3'724“1? sunt sgpl:a'fe;(?
epozif cu consgue;u de pror.lucnel Qt?zafectate (24,83/), 6.091mp sunt suprafe;'e COl’lStI'UlFe cu cl:aqm si
42 uf cu functiunea prestari servicii (40,60/), 2.131mp sunt suprafete construite C].l_',[gll:,‘:u.lnge._ .1_ndmc!@

21%), 422mp sunt terenuri virane (2,81%), 493mp sunt suprafete construite <u ‘cladiri” destingle
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%), iar 2.139mp sunt suprafete sub formi de circulatii carosabile, trotuare si spatii verzi

_ .ui (3’29
\ ,gﬁ‘yg)- . atrul zonei studiate se evidentiazd urmétoarele date tehnice:

~ ourile de clidiri existente:
DIt de inaltime:  S+P, P, P+1, parter inalt in cazul magaziilor

B jestinatie:
es :
b)¢ produc;ie, dezafectate
_ prestari servicii §i depozite

_ locuinte y
c) stared tehnici a cladirilor este in general mediocrd/rea, in zona studiatd neexistind constructii
fsructir® constructiilor este asigurati de materiale durabile-cardmida i materiale semidurabile -
oi; 5
himea constructiilor

d) vec
) _ 1890-1900 — partial latura nordica a Fabricii de zahar
_ 1926-1940 — spatiile de productie si depozitare ale Fabricii de zahar (hale, magazii, cosul

fabricii)
_ 1960 - locuinte individuale
— 1990 — depozit materiale constructii (pe terenul firmei S.C. ADIA IMPEX S.R.L.)
e) parametrii seismici caracteristici zonei: zond seismici de calcul "D", cu Ks=0,16 §i Tc=1,0 sec.

f) regimul juridic al imobilelor:
— imobilele destinate locuirii din zona studiata sunt proprietate privati a persoanelor fizice si

juridice (21,75%)

— imobilul cuprinzdnd Fabrica de zahar este proprietatea privati a statului (24,83%)

— imobilul cu functiunea depozit materiale de constructii este proprietate mixta - S.C. ADIA
IMPEX S.R.L. are drept de proprietate asupra cladirilor, iar statul romén asupra terenului,
firma amintitd avind dreptul de folosintd asupra terenului — (39,16%)

- ciile de comunicatie si zonele verzi apartin domeniului public al statului (14,26%).

Din punct de vedere al categoriei de folosint4, terenurile sunt in grupa neagricol, categoria curti
constructii si categorie drumuri, conform metodologie privind executarea lucrdrilor de introducere a
cadastrului imobiliar in localitati, aprobata de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr.90/N/2 iunie 1997 5i 0.M.C.G.C.

m.911-CP/2 funie 1997.

Cladiri existente pe terenul propriu-zis:
Pe terenul asupra caruia are drept de folosinta S.C. ADIA IMPEX S.R.L. este ocupat in prezent cu

] Ol-li depozite materiale de constructii (conform Extras CF) avand regimul de indltime parter. Acestea au
Qﬁ'anshuite in anii 1990. Firma S.C. ADIA IMPEX S.R.L. are drept de proprietate asupra acestor
FIadiri, in suprafata totald de 742,35mp.

43.  Analiza geotehnici
Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzitoare amplasamentului indicat de citre

beneﬁciar, s-a intocmit un studiu geotehnic de detaliu.
Pentru stabilirea conditiilor generale de fundare ale amplasamentului, au fost executate douad

{orgje.
Dintre concluziile si recomandarile ce se desprind din studiul geotehnic efectuat, mentionam:
23 3 stfatiﬁca;ia este constituitd din‘: umpluturi (zgurd pafrt_ial consol?daté) pana la ada‘mcim.ez.l de
~YM, dup3 care urmeaza pind la adéncimea de 3,60m praf nisipos cafeniu plastic vartos, praf nisipos
air:t;ls Fafeniu umed plastic consistent pina l.a addncimea de 4,20m, iar pana la baza forajului (5,00 m) s-
it un praf argilos nisipos cenusiu plastic vartos;
= nivelu! hidrostatic a fost semnalat la adincimea de 3,00m-fatd de nivel teren. actual. Variatia
@pz; :Hbterane este legata de cantitfile de precipitatii cazute in zond. precum §i de variafia nivelului raului
¥
.~ se recomandi fundare la o addncime mai mare de 2,50m, cu conditia eliminarii in totalitate a
Pluturilor. Stratul de fundare va fi alcatuit din praf nisipos cafeniu um?d plastic vértos, cu trecere spre

1]

astic consistent;

e
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Je vedere seismic, amplasamentul se incadreaza in zona seismica de calcul "D", cu

___F_’ 1.0 s€C5 adancimea de inghet-dezghet a zonei este de 0,70-0,80 m.

Ciile de comunicatie
atd este traversatd pe directia nord-sud de str. Ialomitei. Aceasta aparfine domeniulut

Zona st]"ll‘;h +n administrarea Consiliului Local al Municipiului Arad si este de categoria 4, cu 2
ublic al £ czllatié auto. Prospectul lor este conform categoriei in care sunt incadrate, de 5,00 m.
et 4° ;u Echiparea tehnico-edilitard - Situatie existenti
- 4.5.1. Alimentarea cu api
ei existd o conducti de apa potabild Dn100m, conducti care poate asigura debitul si

Pe siT. Ialomit g . R - . S .
e necesard pentru functionarea obiectelor sanitare montate in cladirea administrativa.

i ) o
e 4.5.2. Canalizarea menajera
exista un canal menajer avind dimensiunea

in fata obiectivului propus pe Str. Ialomitei
ovoid. Acest colector are addncimea 2,90m si are capacitatea de a prelua debitul

o0mm
o2 rezultat din sediul administrativ.

8 plimentare
| 4.5.3. Canalizarea pluviald
alomifei cu Str. Resifei existd un colector pluvial de 400/600mm. Acest

uvial rezultat de pe acoperigul cladirilor si de pe platformele betonate din

=3

La intersectia strazii I
colector poate prelua debitul pl
\"iﬁiciuti

L 4.5.4. Alimentarea cu energie electrici

Pe strada Talomitei existd o linie electrica aeriana de 0,4 kV.
a noului obiectiv trece o linie electricd subterana de 20 kV. Aceastd linia electrica

a . . .
Prin incint
bterana de 20 kV, care trece prin incinta noului obiectiv, nu va fi afectat? de noile constructii.

&

4.5.5. Telecomunicatii

' in zona amplasamentului propus nu exista refele telefonice subterane.
l

4,5.6. Instalatii termice
in zona de amplasare a obiectivului "Sediu administrativ si depozit vanzari — Str. lalomitei nr. 12"
nu exista retele de termoficare, primar sau secundar pentru a fi posibila racordarea la acestea in vederea

asiguririi energiei termice necesare. In imediata vecindtate, pe Str. Ialomitei, este in functiune o retea de

?istributie gaze naturale la presiune redusa.
4.5.7. Alimentarea cu gaze naturale
Pe Str. lalomitei se afld in functiune o statie de reglare, o refea de gaze naturale de presiune medie
care alimenteaza stafia si o retea de distributie gaze naturale de presiune redusd care alimenteazd

r

onsurnatori existenti in zond.

5. REGLEMENTARI

5.1. Elemente de baza
Conform reglementirilor in vigoare, cuprinse in sistemul de norme tehnice si juridice care

Stal.)ilesc regulile de ocupare a terenurilor, de amplasare a cladirilor si amenajarilor aferente, coroborat cu
Cerintele tehnice si functionale specificate de beneficiar st cu potentialul de construibilitate oferit de
terenul destinat obiectivului de investifie

, Se propun urmitoarele categorii de lucrari:
a) Sistematizarea verticala a terenului necesar investitiei

b) Cladirile propuse aferente investitiei
¢) Racorduri la refelele tehnico-edilitare si refele de incintd
d) Platforma carosabila cu parcaje, racordati la drumurile publice existente

€} Amenajare spatii verzi
5.1.1. Sediul administrativ, avind in plan formd dreptunghiulard, cu lungimea de 26,20m,

ilatlmea de 9,20 m, si indltimea la cornisd de 6,50m, va avea un acces principal si va cuprinde birourt, sald
€ consiliu, bucatdrie pentru angajati i grupuri sanitare pe sexe. Aceasta cladire va fi utilizata de cca. 25

ngajaf,

"-________
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.a Construltﬁ = 195 mp

ri -
ﬁria desfasurati = 465 mp
gructura de rezistent va fi realizatd din stalpi i grinzi din beton armat, combinati cu zidirie

— . acoperirea cladirii va fi asiguratd de grinzi metalice, cu invelitoare din tigla.
! a sediului administrativ se va racorda la retelele tehnico-edilitare din zona: api, canalizare

cladirea 5 : o : : : - .
: . p}uvlalﬁ, energle e{e?tnca, gaze. natura.le si telefonie. Energia termici se va asigura de la
a)é " nica pe 8az prevazutd intr-un spafiu tehnic,

ntlztfoﬂ“a carosabila amplasatd in fata cladirii sediului administrativ va oferi un minim de 10
q dz arcare §i va avea in jurul ei zone verzi amenajate.
urt 5;_2. Cliadirea depozitului cu vinzare, destinat depozitirii dar §i vanzirii produselor are de
; formd dreptunghiulara, avénd laturile de 48,50m, respectiv 16,50m si iniltimea la cornisd de

ne ; . L . i
] 3:: va avea un singur acces si un spatiu unitar de depozitare §i desfacere marfa.
g Aria construitd = 800 mp

-

_  Aria desfaguratd = 800 mp
gtructura de rezistenta va fi realizatd din stalpi din beton armat, combinafi cu zidarie BCA, iar

| operirea cladirii va fi asigurata de ferme metalice, cu invelitoare din tabla cutata.

Cladirea depozitului se va racorda la retelele tehnico-edilitare din zond de energie electrica i
lefonie. Energia termica se va asigura de la centrala termicd pe gaz prevazuta intr-un spatiu tehnic din
sropiere, adiacent depozitelor existente pe teren. Depozitul va fi deservit de o platforma carosabild

cesara aproviziondrii §i desfacerii de marfa.

Parametrii tehnici detaliati pentru proiectarea obiectivelor propuse vor fi prezentati intr-un caiet de
ini special de cétre investitor.

Cladirile sediului administrativ §i al depozitului cu vinzare se vor realiza la standardele europene,
folosindu-se materiale de constructie si finisaje moderne. Investitorul va asigura mentinerea pe intreaga
durat2 de exploatare a constructiilor a nivelului §i cerintelor de calitate impuse de aceste standarde si cu
mspectarea actelor normative emise de organele administratiei centrale si locale privind normele de
protectie a mediului, a normelor de igiend §i s@ndtate publicid, a normelor metodologice privind
autorizarea functiondrii unititilor din punct de vedere al sigurantei la foc si al protectiei muncii.

Prin amplasarea in zond a celor doud cladiri propuse se va ameliora aspectul general al zonei §i nu
vor fi afectate vecinatitile, deoarece gabaritul constructiilor propuse se integreazi armonios in volumetria
fondului construit existent. Cladirile propuse nu vor depisi cu mai mult de 2 niveluri cladirile invecinate,
astfel incat si nu se depiiseasca limitele admise prin regulamentele urbanistice existente pentru aceastd

- 70n3.

-

-

_ Cea mai apropiatd constructie existentd (depozit existent in incinta) este amplasat la 3,14m fati de
€pozitul propus si nu va fi afectat de citre acesta.

Cea mai apropiati constructie existentd pe terenul invecinat (magazie Fabrica de zahar) este
plasatd la 7,30m fata de depozitul propus. Acesta nu va afecta magazia existenti si nu se va interveni
8upra ej.
Conditiile impuse prin regulamentele locale de urbanism sunt respectate in totalitate in cazul de
fagz fleoarece este propus un sediu administrativ (funcfiune recomandata de studiul ,,Valorificare urbani a
“nei Fabrica de zahar”) §i un depozit vanzari produse metalo-chimice (functiune prestari servicii admisa
e Regulamentul General de Urbanism). De asemenea, prin amenajarea spatiilor din jurul constructiilor si
:si“sfonnar.ez} acestora in spatii verz.i av.énd cea mai mare pondere in cadrul suprafetei de te _ 45,17%?:
vee‘lnde;::llmtft recomandarea studiului amintit anterior, care propunea numeroase a £ jirhs g spatil

T21 pe terenui fostei Fabrici de Zahdr, dar si in afara acestuia. - 3
3.2.  Propuneri de organizare a terenului S
Al SUplrafa.;a ma?{imé de teren necesa{ﬁ pentm. desfdsurarea actlv!téulc‘)iirgp
; lnISE!‘ath si depozitului cu vinzare este de 5.874mp, iar suprafata de teren identi 53t IR ¥
Ste de J.845mp. o T
e Conform prevederilor Certificatului de Urbanism, beneficiarul este conditionat “la !
Utorizatiei de construire si prezentarea titlului de proprietate asupra terenului (Extras C.F.).

Prin prezenta documentatie de urbanism se propun urmitoarele masuri de organizare a terenuldj:
a) Se identifica in teren parcela in suprafati de 5.874mp, de formé trapezoidala, cu laturile de:
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—114,50m la nord-vest

_ 65,80m la est, in aliniamentul strazii [alomitei

94,70 m la sud

45,80m la sud-vest

Se realizeazd sistematizarea verticala a terenului natural de pe amplasament. Nivelmentul pe
ot s€ desfagoard intre 109,67 NMB si 110,75 NMB, iar cota 0,00 a fost preconizati de 111,40
plafv:me bilire precisd la urmitoarele faze de proiectare. Cota terenului sistematizat propus este 111,25

-

-

B. ) Se realizeaza platforma carosabild pentru asigurarea parcajelor necesare in incinta.
; Se realizeazd cladirile sediului administrativ si depozitului vanzdri propuse si amenajarile

are (trotuare; spatii verzi) la nivelul terenului sistematizat.
tert S
P 53 Regimul de indltime

Sediul administrativ va avea regimul de inaitime S+P+1, iar depozitul vanziri va avea regimul de

_ Iime paﬂer.
54, Regimul de aliniere a constructiilor
Jdentificarea amplasamentului necesar investitiei prin distante fafd de puncte fixe din zona studiata

» descrisa la punctul 5.2. "Propuneri de organizare a terenului”.

" gediul administrativ va fi amplasat la 1,93m fatd de aliniamentul strézii lalomitei si la 10,77m fata

e cel mai nordic punct al limitei de teren.

" Distantele minime ale depozitului fata de limitele de proprietate a imobilului sunt:

- spresud= 3,60m

— spre sud-vest = 0,50m

- spre nord-vest= 23,37m

_ Ordinul M.S. nr.536/97 privind distantele intre cladiri, pentru evitarea umbririi cladirilor
nvecinate este respectat prin amplasarea clidirilor propuse pe amplasament in pozifia descrisd mai sus,

: Eéoarece posibilitatea ca sediul administrativ si umbreasci alte constructii invecinate existente este nula.

De asemenea, distantele dintre depozitul propus si cladirile invecinate sunt cel pufin egale cu indlfimea

acestuia, fiind astfel inlaturata posibilitatea umbririi constructiilor existente.

5.5. Modul de utilizare a terenului
Suprafata de teren aferentd obiectivului de investitie este de 5.874mp.
5.5.1. Sediu administrativ:
Aria construitd = 195mp
Aria desfisuratd = 465mp
5.5.2. Depozit vinziri:
Aria construitd = 800mp
Aria desfasuratd = 800mp
Indicii de control privind modul de utilizare a terenului aferent obiectivului de investitie propus

sunt;
a) Procentul de ocupare a terenului P.O.T.
- P.O.T. maxim (zona predominant rezidentiala)= 40% (U.T.R. nr. 7, subzona Isc7a)

5
- P.O.T. existent = m x100=12,64%
5.874 mp
— P.O.T. propus = L3132 10 = 29 57%
5.874mp
b) Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T.:
5z
- C.U.T. existent = M =0,12
5.874 mp
- CULT. propus = 2200:33MP _ ¢ 54
5.874 mp
\
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b pilant teritorial aferent suprafetei de teren din zona studiati
5.6 —— Bilant teritorial Existent Propus

- ha Yo ha o
, .Wni complementare 0,2131 14,21 0,2131 14,21
B [Tocinie s ctic dazafectate 03724 2483 | 03724 24,83
_ ,SE'“!"“;"’/'_ 0.0742 495  0.1542 10,28
D istrative = - 00195 1,30
Sedi 2 etonate/piatrd din domeniul privat 0.1776 11,84 0,1444 9,30
:P!&izale Jin domeniul public si privat 0,0361 2,41 0,0412 2,75
;:ne verzi neamenajate din domeniul public 0,1034 ‘6,89 0,1014 6,76
Zone verzi amenajate din domeniul privat 0.0197 1,31 0,2653 17,69
—TZone Verzi neamenajate din domeniul privat 0,3159 21,06 - -
= gport, recreere 0,0493 3,29 0,0493 3,29
Toren viran 0,0422 2,81 0,0422 2.81
~Cai de comunicatie rutiera din domeniul public 0,0961 6,40 0,0970 6,48
= TOTAL GENERAL: 1,5000 100 1,5000 100

in cadrul parcelei de teren pe care urmeaza sa fie ridicat sediul administrativ §i depozitul vanzari,
orafete avand diverse destinatii sunt repartizate astfel:
qipra

"~ [ [ Amenajare teren S.C. ADIA IMPEX S.R.L. mp %
g 1. | Arie construiti sediu administrativ i depozit vanzri 1.737 29,57
[~ 2. | Platforme carosabile si pietonale 1.484 25,26
3. | Spatii verzi amenajate 2.653 45,17
TOTAL 5.874 100
! 57. Circulatia terenurilor
Terenul aferent obiectivului de investitie propus prin prezenta documentatie de urbanism, in

|

1 5.8.

Servituti

Poprafats de 5.874mp, urmeazi sd se identifice ca imobil, avand formé trapezoidald, cu laturile de
114,50m x 65,80m x 94,70m x 45,80m., identificat conform prescriptiilor de la punctul 5.2., pozitia a).
Terenul aferent obiectivului de investitie propus este proprietate privati a S.C. ADIA IMPEX
SRL., firma detindnd si dreptul de proprietate asupra constructiilor existente pe teren. Terenul este
(inscris in Cartea Funciard cu nr.66242, nrtopo 1540/1/1; 1540/1/4; 1541-1542/1/1; 1541-1542/1/2;

11562/b; 1563/2/2; 1563/b/2; 1564/b; 1565/2.

. Imobilul amplasat pe Str. lalomitei nr 12 are ca inscrierea privitoare la sarcini in Extrasul C.F. nr.
0242, ipoteci de rang I (vezi extras C.F.).

St9)

Echiparea _tehnico-edilitari
5.9.1. Alimentarea cu apii potabild

_ Alimentarea cu apa potabila a obiectelor sanitare montate in cladire se poate realiza de la conducta
d? 2p3 potabila existenta pe str. Ialomitei. Pentru alimentarea cu apa potabila se ba realiza un bransament
tin feavi PE-HD100 Dn80mm Pn6, in dreptul cladirii administrative.

_ Contorizarea consumului de apa potabild se face cu ajutorul unui apometru montat in cdmin
dpometru de 1,20mx 1,30m.

_ Pentru stingerea incendiilor din interior se va realiza o incapere cu rezervor de incendiu echipat cu
Stgpe de pompare corespunzitoare. Stingerea incendiilor se poate face si de la hidrantii de incendiu
Subteran; existenti pe reteaua de apa de pe Str. lalomitei..

. Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate i< y
Vitational in colectorul menajer Dn 800/1200mm existent pe str. lalomitei. Racordut

5.9.2. Racord canal menajer

|

*XIstenta va fi realizat din tuburi PVC mufate de Dn 315mm, imbinate cu mufe §i infle'de e
B Vizi La racordarea instalatiei interioare si la racordarea la colectorul existent, vor fi pre vAZI
2itare prefabricate, executate conform STAS 2448/82. R
Caminele de vizitare vor fi prevazute cu rame si capace din fonta tip IV carosabile.

\‘~_¥
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5.9.3. Racord canal pluvial

: viale rezultate de pe acoperisul cladirilor se de pe platformele betonate din incinti vor fi

: Apegl:avit a;ional spre colectorul pluvial existent Dn 400/600mm pe Str. lalomitei colt cu Str.

alizate

el ordul pluvial si refeaua de incinti vor fi executate din tevi PVC mufate, imbinate cu inele de
Rac Dn 200mm si 315mm. Pe platforma betonati vor fi previzute guri de scurgere, echipate cu

.jci_uc ;i‘:l font3. Camine de vizitare vor fi realizate conform STAS 2448/82, prefabricate din tuburi de

e

I.;, circulﬂfe- . . e
a4 5.9.4. Alimentarea cu energie electricii

Se estimeazd, pentru noul obiectiv, un consum de energie electrici avind urmatoarele

| acteristici: .
: Puterea instalata: P,= 20kW
Factorul de cerere: K.=0.80

Puterea de calcul: P.= 16 kW

Curentul de calcul: I;= 27 A

Pentru alimentarea noului obiectiv se propune realizarea unui bransament trifazat subteran, cu un

plu tip ACYALY 3*25+16 mm2, din linia electrica aeriani de 0,4 kV existentd pe strada Jalomitei. La
,,"'gumator se va prevedea un bloc de masurd si protectie trifazat. Lungimea brangamentului este de 35 m.
5.9.5. Telecomunicatii

Pentru telefonizarea noului obiectiv se propune realizarea unui racord telefonic aerian, pozat pe
qdlpii §i cladirile existente, la cea mai apropiaté cutie terminald existentd.

5.9.6. Instalatii termice

\ Solufia propusa pentru acoperirea necesarului de energie termicd - incilzire §i apd calda menajerd — este
J dlimentarea cu gaze naturale prin brangament la reteaua din Str. lalomitei.Se vor construi doud centrale termicecu
fanctionare pe gaze naturale, una in sediul administrativ §i una in spatiul tehnic din vecinitatea depozitelor
xistente, aceasta din urmi deservind si consumatorii existenti.

5.9.7. Alimentarea cu gaze naturale

] Gazele naturale se vor utiliza ca si combustibil pentru producerea energiei termice in vederea
vpreparﬁrii apei calde menajere si inclzirii spatiilor.

Producerea energiei termice se va realiza in centrale termice proprii.

. Prin utilizarea gazelor naturale ca si combustibil la centrala termicd, se reduce la minim poluarea
10 Zong,
1 Solutia tehnicd propusd pentru alimentarea cu gaze naturale a obiectivului de investifie este
Xecutarea conductei de bransament gaze, a postului de reglare-masurare §i a instalatiei de utilizare gaze

ale.

5.10. Drumuri si sistematizare verticalii
Lucrarile de drumuri se referd la: LR M

* lucrdri de sistematizare verticali;

* amenajarea accesului in incinta obiectivului proiectat de pe strada I@p/m_&iei;._ o "-}

¢ amenajarea unei platforme carosabile cu spatii de parcare in incin;taéﬁbiéﬁtivuiﬁ.i’p iectat;

* amenajarea zonelor verzi. P L e

- Lucririle de sistematizare verticala se vor realiza cu scopul credrii unei platforme unitaré care sa se

Icadreze 1 zona. ’

Platforma unitard creatd prin lucririle efectuate va asigura o buna functionare a tuturor retelelor

:i];st:’rane sila niyel proie.ctate, racordul acestora la cele existente, precum si racordarea acesteia la cotele
Ente pe strazile invecinate.

e 5.0 Amenajarea acce.sylui sia platformei'carosabile se va face cu raze -de racoFda_re la ni'velul bordulrii
00 m pentru a facilita accesul autoturismelor pe platforma amenajatd in incintd. Sistemul rutier

afloptat va fi din beton de ciment rutier cu grosimea de 20cm, agezat pe straturile de fundatie din balast si

D}atra sparta. Sistemul rutier va fi incadrat cu borduri prefabricate din beton montate la nivel pe o fundgtie

10 beton simplu.
\-.,_______
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Tma carosabild din incintd, cu o suprafajd de 1.444mp, se prevede realizarea a 10 locuri

5 | l:t:g-u autoturisme. Amplasarea locurilor de parcare va fi la 90°, cu lungimea de 5,00m si

" eade %Iio‘z;zi se propun a fi inierbate si plantate cu arbori §i arbusti.

i Zon

cONCEUZN .

%ﬂl’ma noil investitli — sediu administrativ i depozit cu vinzare - se va ameliora

ods al zonei, care in prezent lasd de dorit din cauza paraginii in care au fost lasate majoritatea

’ gdﬁﬂ “er;onﬁ, dar se vor imbunititi si aspectele sociale ale zonei, prin revitalizarea economica a unei

iri_l{“;i‘l_inln sond §i prin atragerea de angajati si viitori clienti spre aceastd zona, ocupati in prezent de

Uﬂ‘d figani sau batrdni pensionari.

__!. Deu 3 aprobarea P.U.D. si stabilirea tuturor conditiilor de realizare a investitiei este necesard

uares proiectdrii cu derularea fazelor de proiect tehnic si detalii de executie necesare obtinerii

ontif :ei de construire $i executie a obiectivului.

A tonzglaboratorul solutiei continuta in aceasta documentatie de urbanism o considera "foarte buna" si

Lentioncazd ca aplicarea ei va fi benefica atdt pentru investitor, cdt si pentru modernizarea aspectelor

o istice §i social-economice ale zonei. ] 1

intocmit:

Arhitectura: arh. DORIANA SAR
Instalatii sanitare: teh. LADISLAU KALMAR |
Instalatii electrice: ing. [IOAN DEZNAN T

Instalatii ventilatie - climatizare: ing. ROMAN SEBARCHIEVIEBJJ“H/

Instalatii gaze: teh. RODICA SECIANSCHI +’ /#
Drumuri: ing. ADRIAN PRAHOVEA

Studiu geo: S.C."GEOPROIECT" S.R.L.
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21560
215650

1| @ | ® [®]

STR. PRIMAVERI

®

SALA SPORT
CSM ARAD

BILANT TERITORIAL

Locuinte+functiuni complementara
Spatii de productie dezafeciale

Depozite

Sedii adminisirative

G | (R | —

Platforme betonate/piatra
din domeniul privat 5

Pietonale din domeniul publi

Zone verzi neamenajate - dom

Zone verzi amenajsts - do

||~

Zone neamenajata - dom

10

Teren viran 3

12

Cai comunicatie rifiera - do

TOTAL GE|

14650
215600
215650




