ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.90
din 30 martie 2004
privind iesirea din indiviziune cu Statul Roman, prin sultd, asupra imobilului
situat in municipiul Arad, str. Semenicului nr. 9

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa  Primarului  Municipiului Arad, exprimata in expunerea de motive Iinregistratd cu nr.
6243/A1/22.03.2004;
-raportul Serviciului Administrare Imobile din cadrul Serviciului Public “Administratia Patrimoniului Local”,
inregistrat cu nr. 1584/A1/22.03.2004;
-raportul de expertiza tehnica nr. 6/2004, intocmit de expert tehnic dr. ing. Sorin P3ius;
-extras CF nr. 1873 Aradul Nou;
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
~prevederile art. 728 din Codul Civil;

In temeiul prevederilor art. 38, lit. “f’ si “h”, art. 46 si art.125 din Legea nr.215/2001, privind
administratia publica locald,

HOTARASTE

Art.1. Se insuseste Raportul de expertiza tehnica nr. 6/2004, intocmit de citre expert tehnic dr. ing. Pius
Sorin, privind evaluarea imobilului situat in municipiul Arad, str. Semenicului nr. 9, care face parte din
prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba iegirea din indiviziune cu sultd, asupra imobilului situat in municipiul Arad, str. Semenicului
nr. 9, Tnscris in CF nr. 1873 Aradul Nou, cu nr. top 677-678/a, coproprietatea Statului Roman in cotd de 5/8
si a doamnei Tovishati Maria Elisabeta in cotd de 3/8, cu achitarea de cétre aceasta a sultei de 7680 € +
TVA catre Consiliul Local al Municipiului Arad.

Art.3. Sulta se va achita in lei, la cursul comunicat de cétre Banca Nationald a Romaniei din ziua platii.

Art.4. Prezenta hotdrare se va duce la indeplinire de cétre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul Public
~Administratia Patrimoniului Local” si se comunica celor interesati de cdtre Serviciul Logistica Actelor
Administrative din cadrul Primariei Municipiului Arad.

PRESEDINTE DE SEDIN |A<* SECRETAR
Bruno Ma t Daoina Paul

s

VA
C (v



Paa

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA
Nr. 6 / 2004

CAPITOLUL L INTRODUCERE

Subsemnatul Dr. ing. PATUS SORIN, domiciliat in Arad, Spl.
Praporgescu nr. 22, Bl. 13, ap. 10, expert tehnic In constructii, avand
carnet de expert tehnic nr. 1700 — 3322 eliberat de Biroul Central pentru
Expertize Tehnice Judiciare din cadrul Ministerului de Justitie $1 membru
titular ANEVAR, avand legitimatia nr. 4165, la cererea doamnei
TOVISHATI MARIA ELISABETA, domiciliatd in Arad, str.
Semenicului nr.9, am intocmit prezentul raport de expertizi tehnica avand

ca
OBIECTIV
Evaluarea imobilului situat in Arad, str. Semenicului nr.9.
Evaluarea este necesara la Primaria Arad in vederea iesirii din
indiviziune.

CAPITOLUL IL. CONSTATARI

Imobilul ce se evalueazi este situat in Arad, str. Semenicului nr.9,
este tnscris in CF nr. 1873 Aradul Nou, avand nr. top 677-678/a,
suprafata terenului este de 1548 mp.

Imobilul este proprietatea Statului Roman in cotd de 5/8 si a lui
TOVISHATI MARIA ELISABETA in cota de 3/8 |

Imobilul se compune dintr-o cladire de locuit si anexe.
gospodaresti. Conform contractului de inchiriere, imobilul are
urmatoarele incédperi:

- camerd.............. 21,60 mp
- camerd............. 16,25 mp
- bucéatarie........... 13,60 mp
- camalim............4,00 mp e

o BN
- coborare pivnita... 13,27 mp Q&“ )
- buciét. de vara... ... a5 s,

w0

- pivnia...............

5 magazii...........
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CLADIREA DE LOCUIT- se compune din 2 camere, bucitirie, cimara
alimente i pivnitd
Incaperile au urmitoarele dimensiuni si suprafete utile:

- camerd.......................4,50 x 4,80 = 21,60 mp

- camerd.......................4,50x 3,60 = 16,20 mp

- bucatarie.....................3,40 x 4,00 = 13,60 mp

- camalim.....................4,00x 1,00 = 4,00 mp
Total suprafata utila = 55,40 mp

- pivnita.........ooooeeiennen 4,30 x 3,40 = 14,62 mp

Cladirea are urmitoarele caracteristici tehnice:
» Structura de rezistentd

- fundatii din cdramida

- pereti din pamant batut

- planseu din lemn

- sarpantd din lemn

- invelitoare din tigle parofilate

» Finisajele sunt inferioare

- pardoseli din scandura 1 din ciment

- tencuieli din lipiturd de pamant

- tamplarie din lemn de brad.

- zugraveli simple in culori de apa

» Instalatii

- are instalatii electrice

- nu are instalatii sanitare

- 1incalzire se face cu sobe cu combustibil solid

Vechime 80 ani. Stare tehnica: satisfacitoare

Bucitaria de vara care se afla in continuarea cladirii de locuit este partial
daramata, de aceea nu s-a evaluat.

Evaluarea se face 1in stadiul inifial fard imbunatatirile facute de
chirias. Pentru stabilirea wvalorii tehnice folosim urmaétoarele acte
normative:

- Decretul nr. 256/1984 — anexa nr. 4

Coeficienti de indexare avizati de M. T.C.T.
Pret/mp......... 1600 lei(locuintd)... ... .. 625 lei(pt. pivnite)
- coeficient uzura.......... 0,40

- coeficient indexare....... 3184,067
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Se scade lipsa instalatiei sanitare... ..... 8075 let

Valoarea tehnica a cladirii de locuit este
(55,4 x 1600 + 14,62 x 625 — 8075) x 0,40 x 3184,067 = 114.248.140 lei
ANEXELE GOSPODARESTI se compun din 5 magazii care au
urmatoarele dimenisiuni si suprafete utile:

3,20 x 1,60 =5,12 mp

3,80x240= 9,12 mp

3,80 x 3,90 = 14,82 mp

240x1,75= 4,20 mp

3,90 x 1,75 =__6.83 mp- partial demolati

Total 40,09 mp

Pereti sunt din pamant batut , iar invelitoarele din tigle profilate,

chiriagul a executat lucrdri de transformare a magaziei intr-o cladire de
locuit compusa dintr-o camera, bucatarie, antreu i cdmara de alimente.
Se evalueazd in faza initiald firi transformairile efectuate de

chirias.
- pret/mp............. 625 let
- coef uzura......... 0,20

- coef. indexare...... 3184,067
Valoarea magaziilor este:
40,09 x 625 x 0,20 x 3184,067 = 15.956.155 lei
Latrina, poarta metalicd si o magazie au fost construite de chiriag s1

nu le-am evaluat.
Valoarea constructitlor este:
114.248.140 + 15.956.155 = 130.204.295 lei
Evaluarea terenului
Suprafata terenului este 11,30 x 137,00 =1.548 mp
Pentru stabilirea valorii terenului folosim metoda patrimoniala si

metoda de randament.
A. METODA VALORII PATRIMONIALA
Vp=495(1+N)xk

k=31.000: 198 = 156,57 e

Calculul lui ,,N”
- categoria localitatii........................oo L
- amplasarea terenului.............
- functie economica a localitati......................c.ccvui..
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- pozitia terenului fata de accesul la retele transport... .... 1,0

- echipare tehnico-edilitara a terenului.......................1,2
- caracteristicile geotehnice a terenului......................1,0
- functie compatibila cu planul urbanistic...................0.5

N=6_2

Pret/mp V=495(1+6,2)x 156,57 = 558.015 lei/mp
Valoarea terenului in suprafatd de 1.548 mp este
Vp=1.548 x 558.015 = 863.807.220 lei
B. METODA VALORII DIN CAPACITATEA
BENEFICIARA BRUTA DE iINCHIRIERE
Valoarea de inchiriere a terenului este 0,1 USD/mp/lund=0,1x31.000
=3.100 le1 /mp/luna
CB = 3100 lei/mp/lund x 12 luni = 37.200 lei/mp/an
VCB=CB :1=37.200:0,3 = 124.000 lei/mp
Valoarea terenului in suprafata de 1.548 mp este:
VCB = 1.548 x 124.000 = 191.952.000 lei
C. METODA PONDERATA A PRACTICIENILOR
Vpp = (3xVp+VCB) /4= (3x 863.807.220+191.952.000)/4 = 695.843.415
lei (cca 11 Euro/mp)

Valoarea medie a terenului este :
Vm= (Vp+VCB+Vpp)/3= (863.807.220 +191.952.000+695.843.415)/3=
= 583.867.545 lei

RECAPITULATIE (valoarea tehnica)
- constructii............. 130.204.295 lei
- teren....................583.867.545 lei

Total 714.071.840 lei

Valoarea tehnica a imobilului situat in Arad, str. Semenicului nr. 9 este
714.071.840 lei

Stabilirea valorii de circulatie

La stabilirea valorii de circulatie am tinut cont de urmétoarele critgeiKenNIC ;.
- cererea si oferte. Felul cum se vand imobilele in zona éém

- amplasarea imobilului intr-o zona periferica
- starea tehnica a imobilului, unele constructii s-au prabugit
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- natura motivelor din care sunt alcituite constructiile (pimant batut)
- suprafata terenului care este mare 1548 mp (dar front stradal mic
11,30) avand dimensiuni de 11,30 x 137 m
- valoarea tehnica ;
Tinand cont de criteriile de mai sus apreciez ca valoarea de circulatie
este mai micd decat valoarea tehnica cu cca 30 %
714.071.840x 0,7 = 499.850.286 lei
Apreciez valoarea de circulatie a imobilului la 500.000.000 lei din

care:
- cota Statului 5/8 —312.500.000 lei
- cota lui Tovishate Maria 3/8 — 187.500.000 le1
CAPITOLUL III - CONCLUZII

Valoarea de circulatie a imobilului situat in Arad, str. semenicului
nr. 9, inscris in CF nr. 1873 Arad, avand nr. top 677-678/a este de
500.000.000 lei din care cota Statului Roméan 5/8 = 312.500.000 lei, cota
lui TOVISHATI MARIA ELISABETA 3/8= 187.500.000 lei
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Arad, la 17 februarle_2004 EXPERT TEHNIC
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