ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 212
din 18 mai 2004
privind vinzarea cotei indivize de teren de 42/424 mp., aferent apartamentului nr. 1A
din imobilul situat in municipiul Arad, str. Metianu nr. 3

Consiliul Local al municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimat in expunerea de motive inregistratd cu nr.10488/A1/03
05.2004;
-raportul Serviciului Administrare Imobile din cadrul Serviciului Public “Administratia Patrimoniului Local”,
inregistrata cu nr. 1694/A1/3774/ 03.05.2004;
-extras CF nr.58715 Arad;
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.4 din HGR nr.1341/2002, privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 550/2002 privind vanzarea spatjilor comerciale proprietate privatd a statului si a celor de prestdri de
servicii, aflate in administrarea consiliilor Judetene sau a consiliilor locale, precum i a celor aflate in
patrimoniul regiilor autonome de interes local;
-prevederile art.13 din Legea nr. 550/ 2002, privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate privatd a
statului si a celor de prestéri servicii;
-prevederile art.5 (2) din Legea nr. 213/1998 — privind proprietatea publici si regimul juridic al acestuia;
-prevederile art. 1.294 si urm. din Codul Civil;

In temeiul prevederilor art, 38, lit. ,f” si ,h", art. 46 §i art. 125 din Legea nr.215/2001, privind
administratia publicd local3,
HOTARASTE:

Art.1. fn temeiul art.36 (1) din Legea nr.18/1991, republicatd, se trece in proprietatea municipiului Arad,
din proprietatea Statului Roman, cota indivizi de teren in suprafatd de 42/424 mp., aferent
apartamentului nr.1A, situat in intravilanul municipiului Arad, str. Metianu nr. 3, nscris in CF nr. 61589
Arad, cu nr. top 1118/1/1.

Art.2. Se insuseste Raportul de expertiz§ tehnici intocmit de citre expert tehnic dr. ing. Paiug Sorin,
privind evaluarea cotei indivize de teren in suprafatd de 42/424 mp., teren situat in municipiul Arad, str.
Metianu nr.3, conform anexei, care face parte din prezenta hotérare.

Art.3. (1) Se aprobd vénzarea cotei indivize de teren in suprafatd de 42/424 mp., teren situat in
municipiul Arad, str. Metianu nr.3, inscris in CF nr.61589 Arad cu nr. top.1118/I/1, proprietatea
municipiului Arad, catre domnul Mathei Robert Daniel, la pretul de 836 € +TVA .

(2) Pretul se va achita in lei, la cursul oficial comunicat de Banca Nationald a Romaniei din data
platii.
Atr.4. Se mandateazd Primarul Municipiului Arad s§ semneze contractul de vanzare — cumpé&rare cu
domnul Mathei Robert Daniel.

Art.5. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de citre serviciile de specialitate din cadrul Serviciului
Public ,Administrarea Patrimoniului Local” §i se comunicd celor interesati de citre Serviciul Logistica
Actelor Administrative din cadrul Prim&riei Municipiului Arad.
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA
Nr. 14 /2004

CAPITOLUL L INTRODUCERE

Subsemnatul Dr. ing. PAIUS SORIN, domiciliat in Arad, Spl.
Praporgescu nr. 22, Bl. 13, ap. 10, expert tehnic in constructii, avand
carnet de expert tehnic nr. 1700 — 3322 eliberat de Biroul Central pentru
Expertize Tehnice Judiciare din cadrul Ministerului de Justitie §i membru
titular ANEVAR, avénd legitimatia nr. 4165, la cererea d-lui MATHEI
ROBERT DANIEL, domiciliati in Arad, str. Ludovic Szantay nr. 11,
am Intocmit prezentul raport de expertizi tehnici avand ca

OBIECTIV

Evaluarea terenurilor in suprafati de 42 mp situat in Arad, str.
Metianu nr.3, aferent apartamentului nr.1A
Evaluarea este necesari la Primiria Arad .

CAPITOLUL II. CONSTATARI

Terenul ce se evalueazi este situat in Arad, str. Metianu nr.3 si este
inscris in CF nr. 58714 Arad.

Suprafata totald de teren este de 424 mp, din care aferent apartamentului
1A este 42 mp.

Apartamentul 1 A —parter in suprafatd de 39 mp este spatiu cu altd
destinatie $i WC(atelier de bijuterie) si este inscris in CF 61589 Arad,
avand nr. top 1118/I/I avand cota parti comune = construitd 39/392, iar
cota teren 42/424.

Spatiul comercial este proprietatea lui Mathei Robert Daniel, iar
terenul este proprietatea Statului Roman.

Pentru evaluarea terenului folosim metoda patrimoniald, metoda de
randament §i metoda comparatiei.

A. METODA PATRIMONIALA
Pret/mp conform H.G. 834/1991
Vt=495 (1+N) x k
K =32550:198 = 164,39

Calculul lui ,,N”

- categoria localitatii................................ ...
- amplasarea terenului... ............................... ...
- functie economica alocalitati........................... ...
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- pozitia terenului fata de accesul la retele transport... ... 1,0

- echipare tehnico-edilitara a terenului......................3,0
- caracteristicile geotehnice a terenului......................1,0
- functie compatibila cu planul urbanistic...................0,5
N=8)5

1+N=9

Pret/mp V=495 x 9 x 164,39 =732.357 leVmp

Valoarea terenului in suprafati de 42 mp este:
Vp =42 x 732.357 = 30.758.994 lei

B. METODA VALORII DIN CAPACITATEA
BENEFICIARA BRUTA DE iINCHIRIERE
Pret de inchiriere a terenului in zond este 0,55 USD/mp/lunda = 0,55 x
32550 =17.903 lev/mp/lund
CB = 17.903 lei/mp/luni x 12 luni = 214.836 lei/mp/an
VCB=CB :1=214.836: 0,3 =716.120 lei/mp
Valoarea terenului in suprafati de 42mp este:
VCB =42 x 716.120 = 30.077.040 lei
Valoarea medie a terenului este:
Vm= (Vp+VCB)/2=(30.758.994+30.077.040)/2 = 30.418.017 lei

Stabilirea valorii de circulatie
La stabilirea valorii de circulatie am tinut cont de urméatoarele criterit:
- Cererea si oferta. Felul cum se vand terenurile in zona.
- Amplasarea terenului in zona centrald
- Faptul ci terenul este sub constructie
- Faptul ci terenul rimane in indiviziune
- Suprafata mica de teren (42 mp)
- De valoarea tehnica

Tinand cont de criteriile de mai sus, apreciem cd valoarea de circulatie
este mai mare decit valoarea tehnici cu cca 10%.

30.418.017 x 1,10 =33.459.818 le1
Apreciem valoarea de circulatie la 33.500.000 lei ( cca 20 Euro/mp)

CAPITOLUL III - CONCLUZII
Valoarea de circulatie a terenului in suprafata de 18 mp situat in Arad,
11 Aestede 33.500.000 lei
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Arad, la 24 martie 2004 ‘\r




Strada Metlanu nr. 3
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, teren total 424 mp propnetatea Statului in CF. 58714

Ty
Lgdewe den tnpens

61589 Arad
A. FOAIA DE AVERE -
Ar. nr. top. descrierea imobilului intinderea
1 111811 Apartamentul nr. 1A, parter, in 39/392
.| suprafati de 39 mp, compus din 18/424-1..112/1995
spatiu cu altd destinatie si WC. 24/424
B. FOAI{ DE PROPRIETATE
Nr. Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate
2 | Mathei Robert Daniel, divortat - cumpdrare, inch. nr. 6830/2001-
3 | Banca de Credit si Dezvoltare ROMEXTERA S.A.Tg.Mures, suc.Arad-
interdictia de instrainare si grevare-inch.nr. 5939/2003-
) C. FOAI4 DE SARCINI
Nr. Inscrieri privitoare la sarcini
3 | Banca de Credit si Dezvoltare ROMEXTERA S.A.Tg Mures, suc.Arad-

ipotecd de rang I, pentru suma de 520.000.000 lei, reprezentind
400.000.000 lei credit si 120.000.000 lei dobanzi aferente, plus sumele
rezultate din calculul dobéanzilor pina la lichidarea integrald a debitului,
comisioanelor, cheltuielilor de judecata, executare silita, taxe de timbru,

tlmbru ]lelClal‘ ~inch.nr. 5939/2003-
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