ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA uor 234
. din 29 julie 2003 _ -
cu privire la parcelarea si vinzarea unor terenuri proprietatea privatd a
municipiului Arad situate in Zona Industriald Vest si aprobarea caietelor de
documente intocmite in vederea organizérii licitatiei publice -

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere: : _ ,
-initiativa Primaruluj Mupnicipiului Arad, exprimatd in expunerea de motive
Inregistrata cu nr. 13.321 /2003; , - -

-raportul Serviciului Administrare Imobile din cadrul Serviciului Public ~Administratia
Patrimoniului Local’, inregistrat cu nr. 4.939 din 15.07.2003 ; : :
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
{mmwwmmmmhmmxmmwy . _
-adeverinta nr. 6.301/2003, eliberati de Serviciul pentru Cadastru st Agriculturs, din
ccadrul Serviciului Public »Administratia Patrimoniului Local” . ' '
-Hotararea nr. 240/1999 a, Consiliului Local al Municipiului Arad, ‘privind insusgirea

raportului de evaluare tehnica nr. 6/1999, intocmit de catre Primaria Municipiului
Arad; : C ' o A o
-Hotérarea nr. 89/1997 4 Consiliului Local al Municipiului Arad, privind aprobarea
Planului Urbanistic General al Municipiului Arad; : :
-Hotararea nr. 98/1998 a Consiliului Local al Municipiului Arad, privind aprobarea
regulamentului aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Arad;

-Hotararile nr. 176 /2002 si nr. 157/2003 ale Consiliuluij Local al Municipiului Arad,

-prevederile art.13 din Legea nr. 115 din 27.04.1938, pentru unificarea

dispozitiunilor privitoare la Cartile funciare; - _
In temeiul art. 46, art. 38 lit. h, art. 123 (1) si (2) i ale art. 125 din Legea
administratiei publice locale nr. 215 /2001 : o

HOTARASTE

Art.1. Se aproba parcelarea terenului proprietatea privatd a municipiului Arad, situat
in Zona Industriald Vest, in suprafatd totala de 146.948 mp., inscris in C.F. nr.
54.532-Arad, cu nr. top. 4941/3/a/28—4941/3/a/38/1/1/1, - nr.  top.
4941/3/a/2/2/1/3/1, nr.  top. 4941/3/a/1/1/3/1/1/1/1/1/1, nr. top.
4941/1/48/3/3 si nr. top. 4941/1/40/1-4941/1/40/4/1, conform planului- de
parcelare anexat, plan ce face parte integranta din prezenta hotirare.

a municipiului Arad, situate in Zona Industriala Vest, In suprafata totald de 70.576
mp, dupa cum urmeazi; . : : : -

- terenul in suprafati de 67.245 mp. - inscris in C.F. - Arad, cu nr. top.
4941/3/a/28-4941/3/a/38/1/1/1/4, nr. top. 4941/3/a/2‘/2'/1/3/1/2, nr. top.
4941/3/a/1/1/3/1/1/1/1/1/1/2, nr.  top. 4941/1/48/3/3/2, nr.  top.
4941/ 1/40/1-4941/1/40/4/1‘/2, nr. top. 4941/3/a/28-4941/3/a/38/1/1/1/3, nr.
top. 4941/1/48/3/3/1 si nr. top. 4941/1/40/1'-4941/1/40/4/1/1; A

/ e~ terenul in suprafatd de 8.000 mp. - mnscris in C.F. - Arad, cu nr. top.
; Léi%‘4941/3/3/28—4941/3/a/38/1/1/1/5; | E

A



- terenul in suprafatd de 4.326 mp. - inscris in C.F. - Arad, cu nr. top. -
4941/3/a/28-4941/3/2/38/1/1/1/2: | L |
- terenul in suprafatd de 7.415 mp. - inscris in C.F. - Arad, cu nr. top.
. 4941/1/40/1-4941/1/40/4/1/3; | x :
: - terenul in suprafatd de  3.835 mp. - inscris in C.F. - Arad, cu nr. top.
4941/1/40/1-4941/1/40/4/1/4. - S

Art. 3.Se aprobi caietele de documente intocmite in vederea organizarii licitatiei -

publice pentru vanzarea terenurilor precizate la art. 2, anexele nr. 1,2,3,4 515, care
fac parte integranta din prezenta hotérare. ' B - '

Arxt. 4. Pretul de pornire al licitatiei este cel inscris in caietele de satcini.

Art. 5.Se mandateaza Primarul Municipiului Arad si semneze contractele de vanzare- -
cumparare cu adjudecatarii licitatiei publice privind vanzarea terenurilor. -

Art. 6.Prezenta hotérare se va duce la indeplinire . de citre serviciile de specialitate
din cadrul Primariei Municipiului Arad si Serviciului Public y2Administratia
Patrimoniului Local” si se va comunica celor interesati prin grija Serviciul Logistica
Actelor Administrative. ' ' '

PRESEDINTE DE SEDINTA . SECRETAR,
A ‘ - Doina Paul

A 5 11 A A . : ’ . :
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INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Privind licitatia publicid pentru vénzarea terenului din
L intravilanul municipiului Arad - Zona Industriald Vest, in suprafatd de 3.835 mp. —,

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru vanzarea terenului situat
In intravilanul municipiului Arad - Zona Industrial} Vest, in suprafata de 3.835 myp., vor
depune la sediul Serviciului Public »Administratia Patrimoniului Local”, B-dul Revolutied, nr.
75, in perioada anuntats, optiunea pentru terenul nominalizat in anuntul publicat in pres3 si
care urmeaza a fi supus licitatiei publice in vederea vanzarii.

I.CONDITII

1.1.La licitatie se pot inscrie numai persoane juridice roméne.

1.2.Contractul de vanzare - cumparare se va perfecta, numai cu persoani juridici romana, cu
sediul social in municipiul Arad.

II-PREZENTAREA OFERTELOR
2.1.Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul publicat in presa, unde
ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare - vor sustine oferta.

Oferta va cuprinde:

Documentele care si ateste statutul de persoana juridicd romana si sediul firmei.
Scrisoare de bonitate bancara.

Prezentarea firmei si a experientei in domeniu.

Studiu de fezabilitate, cu precizarea termenelor maximale de finalizare a tuturor
lucrarilor, precum si a numérului minim de angajati la anumite date.

€) Dovada cumpérarii caietului de documente.

f) Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de 87.000.000 lei.
Garantia se depune la Trezoreria Municipiului Arad, in contul 50.06.13.93.4945,

g) Certificat de plati a impozitelor si taxelor locale.

2.2.0fertele pentru licitatie se depun in plic sigilat, intr-un singur exemplar, la sediul
Serviciului Public ,Administratia Patrimoniului Local” — Compartimentul Relatii cu Publicul,
camera nr. 5, conform anuntului publicat in presa.

2.8.0Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.
2.4.0fertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul 2.1 vor fi exclusi de 1a
licitatie.

2.5.Precizari in legatura cu oferta:

a) oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului si se depune in vederea
participarii la licitatie;

b) oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc;

¢) organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentati, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertanti;

d) depunerea ofertei reprezinti manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de vanzare — cumpérare al terenului pentru utilizarea acestuia, in
conformitate cu certificatul de urbanism;

e) revocarea ofertei de catre solicitant, dupa adjudecare, atrage dupi sine pierderea
garantiei de participare, a costului caietului de documente, precum si suportarea
de catre ofertant a altor despagubiri;

) ofertantii care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea
rezultatului licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare mai mici, vor fi exclusi de la
licitatie;

II:GARANTII

3.1.In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depuna la organizator taxele
reprezentand contravaloarea Caietului de documente si garantia de participare la licitatie;
3.2.0fertantilor necastigitori li se restituie garantia de participare in termen de 5 zile

&ooTse

()Lerétoare de la data adjudecarii ofertei;
~ 3.3.

i

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:
a) dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a
acesteia; 7
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b) in cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu se prezinta la
data previzuti la comisia pentru licitatii, pentru perfectarea
contractului de vanzare-cumparare;

c¢) in cazul excluderii de la licitatie de cétre comisia de licitatie.

3.4.Garantia de participare la licitatie si contravaloarea Caietului de documente se vor depune
la Caseria Serviciului Public ,,Admnnstratla Patrimoniului Local”, pe baza notelor de plata
eliberate de catre Serviciul Administrare Imobile sau prin dispozitie de platd in conturile
deschise la Trezoreria Municipiului Arad, dupa cum urmeaza:

- 50.04.14.75.6293 - pentru taxa cumpdarare Caiet de documente;

- 50.06.13.93.4945 - pentru garantie participare licitatie.

IV.FINALIZAREA LICITATIEI
4.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmi procesul-verbal de

adjudecare, dupad care se va incheia contractul de vanzare-cumpérare intre véanzator -
Consiliul Local al Municipiului Arad si cumparator - castigatorul confirmat al licitatiei,
urmand si se prezinte, in termen de maximum 30 de zile, de la data adjudecarii, pentru
perfectarea contractului.
4.2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necas’ugaton data la care se prezinta
pentru ridicarea garantiilor de participare.
4.3. Licitatia va avea loc dacd participa minim doi ofertanti. In cazul in care aceasta
conditie nu este mdeph.mta, se va sustine o noua licitatie dupa pubhcarea unui al doilea
anunt in presad. Daca si de aceasta data se prezintd un singur ofertant si acesta accepta
condltule din documentele de licitatie privind pretul si celelalte obligatii, este declarat
castigator.
4.4. In caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicand hotararea in scris
tuturor ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.
4.5, Comisia de licitatie se obliga:
- sdraspunda la contestatii in termen de 3 zile;
- sd anuleze licitatia si sa reprogrameze in interval de 30 zile
calendaristice in cazul in care contestatiile sunt fondate si
dovedite.



CAIET DE SARCINI

Privind licitatia publica pentru vénzarea terenului din
L intravilanul municipiului Arad - Zona Industrield Vest, in suprafatd de 3.835 mp. 7

I. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul supus licitatiei este in suprafata de3.835 mp. Conditia vanzarii este realizarea de
catre cumpdritor a unor spatii de productie, prestari servicii si comert, in conditiile
Certificatului de urbanism nr. ___ din _.._.2003, eliberat de catre Primaria municipiului Arad,
certificat care face parte integranti din caietul de sarcini.

1.2, Terenul este proprietatea municipiului Arad, conform C.F. 54.532 - Arad, cu nr. top.
4941/1/40/1-4941/1/40/4/1/4 si in conformitate cu Hotararile Consiliului local al
municipiului Arad nr. 89/1997, nr. 98/1998, nr. 176/2002 si nr. 157/2003, privind
aprobarea Planului urbanistic general, al Regulamentului de urbanism si privind aprobarea
prelungirii termenului de valabilitate a P.U.G. si a Regulamentului aferent acestuia, este situat
in intravilanul municipiului Arad, iar in conformitate cu Hotararea nr. 37/1996 a Consiliului
Local al Municipiului Arad., face parte din zona de dezvoltare economica a municipiului Arad.
1.3. Terenul este scos definitiv din circuitul agricol, conform Avizul Ministerului Agriculturii,
Alimentatiei si Padurilor nr. 43 din 20.06.2001, emis in baza Hotdrarii Guvernului RomAanie;
nr. 547 din 7 iunie 2001.
1.4._Adjudecatarul terenului in suprafata de 3.835 mp., va vira suma corespunzatoare
Ieprezentand contravaloarea taxelor pentru scoaterea din circuitul agricol citre Primiria
municipiului Arad inaintea semndrii contractului de vanzare — cumpdérare. Sumele achitate de
Primaria Municipiului Arad, vor fi actualizate prin raportarea la cursul de referinti al €,
stabilit de Banca Nationali a Romaniei, la data platii. Achitarea sumei de catre adjudecatar, se
va face in lei la cursul de referinti al €, stabilit pentru ziua in care se efectueazi plata.

E
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II. CARACTESTIISTICILE INVESTITIEI
2.1. Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului se va solicita un nou certificat de

urbanism.

2.2. In proiectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism aprobate,
prevederile Legii nr.50/1991 - republicata, privind autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor si ale Legii nr. 453/2001 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 50/1991 - republicatd, precum si prevederile Legii nr. 10/1995 cu
privire la criteriile de performanti calitative ale constructiilor.

2.3. Constructia va fi calculatid pentru gradul de seismicitate specifici pentru municipiul
Arad.

2.4. Adapostul de aparare civild se va prevedea conform normelor in vigoare si va fi avizat de
Statul major de aparare civila.

2.5. Lucrarile de proiectare si realizare a constructiei vor fi suportate de cumpéritor.

2.6. Durata maxim3a de punere in functiune a obiectivului, conform punctului 1.1. este de 2

ani de la semnarea contractului de vanzare - cumparare.

III. REALIZAREA UTILITATILOR -
3.1. Cheltuielile pentru proiectarea si realizarea utilititilor la dimensiunile solicitate de catre
Serviciul Public »Administratia Patrimoniului Local’, care vor fi incluse in contractul de
vanzare - cumparare, pani la concurenta sumei de 20.709 € (plus T.V.A.), (contravaloarea in
lei la cursul oficial comunicat de citre Banca Nationald a Romaniei, la data platilor) sunt in
sarcina cumparatorului.
3.2. Utilitatile pana la concurenta sumei de 20.709 € (plus T.V.A.), se vor realiza in
concordanta cu etapele si procedurile prevazute in protocolul ce se va incheia intre Serviciul
Public ,Administratia Patrimoniului Local” §i cumparétor, in temeiul procesului-verbal de
//cﬁjudecare al licitatiei publice privind vanzarea terenului.
£ Termenul de finalizare a tuturor lucrarilor de utilitati este de maxim 3 luni de la

%/ H semnarea protocolului privind realizarea utilitatilor.

Preturile proiectelor de utilititi a ciror realizare este in sarcina cumpdratorului se vor
‘ achita catre proiectanti, de catre acesta.

Dupa executarea utilitatilor, acestea se vor preda in proprietatea orasului Ar%l. ?\\

{ /
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IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire la licitatie al terenului este de 0,60 € /mp. (plus T.V.A), rezultand
pretul total de 2.301 € (plus T.V.A). Pretul de adjudecare se va achita la data semnirii
contractului de vanzare - cumpdérare in lei, la cursul comunicat de citre Banca Nationala a

Romaéniei, din data platii.

V.OBLIGATIILE VANZATORULUI

a. Sa predea terenul liber de orice sarcini.

b. Lucrarile de sistematizare ulterioar a zonei de dezvoltare economica nu vor
afecta terenul vandut.

c. Sa asigure prin autorizirile ulterioare aspectul arhitectural al zonei
invecinate cat si prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

d. Termenul de emitere al certificatului de urbanism si al autorizatiei de
construire este de 5 zile lucritoare de la predarea documentatiilor

tehnice complete.

VI. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

6.1. Cumpdratorul are obligatia de a respecta termenele maximale previzute in prezentul
caiet de sarcini, privind realizarea utilitadtilor si a constructiei, precum si destinatia acesteia.
6.2. Cheltuielile pentru publicitatea imobiliara privind vanzarea — cumpararea terenului sunt
in sarcina cumparatorului.

6.3. La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia utilitatilor din
domeniul public si de pe terenul cumparat, cat si la projectarea constructiei, cumparatorul are
obligatia respectarii legislatiei romane in vigoare.

VII. FORTA MAJORA
7.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau

partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea c&, prin fortd majori se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedici partile sa-si
execute integral sau partial obligatiile.

7.2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5
zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandats, cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de citre organele competente.

7.3. In caz de fortd majora, certificatd si constatati in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleazi in consecintd, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu
mentiunea c&, nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in
executarea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta
irevocabil consecintelor cazului de forta majord cat si ale neindeplinirii tuturor celorlalte
obligatii.

7.4. In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor — mai mare
de 6 luni - partile se vor reuni pentru a hotari asupra executirii in viitor a clauzelor incluse in
contract. In cazul imposibilitatii de executare a bunului cumparat, situatie verificatd si
constatatad de comisia legal constituits, partile vor conveni asupra incetrii contractului.

VIII. CONTROLUL
8.1. Controlul general al respectdrii de citre cumpardtor a caietului de documente si a
obligatiilor asumate prin contractul de vanzare — cumparare se efectueazi de -citre
Administratia Patrimoniului Local, prin imputernicitii sai.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
9.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta instantelor

judecatoresti din Arad.

X. DISPOZITII FINALE
10.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare — cumparare.
10.2. Dupad cumpirarea si obtinerea certificatului de urbanism definitiv, realizarea
obiectivului de investitii se va face pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei
de constructie emisa de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 /1991
= republicata, privind autorizarea executirii constructiilor §i unele masuri pentru realizarea
locuintelor si ale Legii nr. 453 /2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 -
republicata.
10.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei
privesc pe cumparator.




10.4. Administratia Patrimoniului Local are dreptul ca prin imputernicitii sii s urmireasca
mersul lucrarilor de constructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si

Incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit.
10.5. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia solicitantilor de catre

Administratia Patrimoniului Local, contra cost, pretul fiind de 1.000.000 lei (plus T.V.A).

Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare — cumparare,




- MODEL NOTARIAL-

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

------------ I. PARTILE CONTRACTANTE:
----I.1. CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD, reprezentat, conform Hotararii nr.

, prin , domiciliat in municipiul Arad,

»nr. __ , judetul Arad, in calitate de vanzator, pe de o parte si --

----------- L.2. S.C. S.R.L., cu sediul in municipiul Arad, str. nr. _,
judetul Arad, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului Arad sub nr. , cod
fiscal , In baza Hotararii adunarii generale a asociatilor nr. , reprezentata
prin domiciliat in , str. nr. , in calitate
de cumpiritoare, pe de o parte, a intervenit prezentul contract de vanzare-cumpirare, in

urmatoarele  conditii:----
II. OBIECTUL CONTRACTULUI: -~ - 2.1.
Vanzatorul vinde cumpéritoarei, in baza Hotdrarii nr. datd de Consiliul Local al
Municipiului Arad, a Procesului -verbal nr. » Incheiat cu ocazia licitatiei publice
privind vanzarea terenului in suprafata de mp., a adeverintei nr. , data de
Consiliul Local al Municipiului Arad, Administratia Patrimoniului Local, Hotararea
nr. , datd de Consiliul Local al Municipiului Arad, si Schita de parcelare, ce face
parte integrantd din prezentul contract, dreptul de proprietate asupra terenului, in
suprafati de mp., proprietatea privati a municipiului Arad, situat in

inscris in CF. nr. ___ - Arad, cu nr. top.

————————— Transmisiunea proprietitii terenului, are loc astizi data autentificarii prezentului act.--
--------- III. PRETUL CONTRACTULUI:
3.1. Pretul acestei vanzari este de Euro, reprezentand ___ lei, calculat 1a cursul
de referinta al Euro, la B.N.R., din ziua platii de lei/Euro, din care vanzitorul a primit
de la cumpéritoare suma de lei, virata la Trezoreria municipiului Arad, cu Ordinul
de plata nr. , iar diferenta de lei, a fost achitata azi data semnarii prezentului
contract.
--------- Vanzitoarea soliciti intabularea ipotecii pentru suma de Euro, sum3 din
care se vor realiza utilitati, iar dupa predarea acestora ipoteca se va radia, -
--------- IV. OBLIGATIILE PARTILOR:
4.1. Vanzitorul garanteazi pe cumparatoare impotriva oricirei evictiuni, cat si impotriva
viciilor ascunse, conform art. 1337 Cod. Civ,
-------- 4.2. Vanzatorul garanteaza ci bunul vandut nu este sechestrat, ipotecat sau gajat, asa
cum rezulta din extrasul de carte funciar nr. - Arad, inregistrate sub nr. mm—————
-------- 4.3. Vanzatorul, se obligd si asigure prin autorizatiile ulterioare aspectul arhitectural al
zonei invecinate, cat si respectarea prevederilor legislatiei in vigoare, privind protectia
mediului.
------- 4.4. Lucrarile de sistematizare ulterioare a zonei si nu afecteze terenul vandut.---=-=-nvo--
------- 4.5. 5S4 permitd accesul angajatilor societatilor implicate in realizarea investitiilor si
utilitatilor, pe teremul din zona.
------ 4.6. 53 intretind si si innoiasca, pe cheltuiala sa, utilititile instalate si construite de
cumparatoare in baza obligatiilor din contract, dupa transferul de proprietate al acestor
utilitati. -
------ 4.7. Sa respecte termenul de 5 zile lucritoare de la predarea documentatiilor tehnice
complete, pentru emiterea certificatului de urbanism $i autorizatia de construire.-----------=-—--
------ 4.8. Vanzitorul consimte la intabularea in Cartea funciard a dreptului de proprietate
asupra terenului, in favoarea cumparatoarei. -~ e e
------ 4.9. Cumparitoarea, declari ci, a cumparat de la vanzitor, dreptul de proprietate
asupra terenului, descris mai sus, la pretul aritat, este de acord cu intabularea ipotecii in
favoarea vanzitoarei, a luat cunostinta de starea de drept si de fapt a terenului, se obligi sa
respecte documentatia de urbanism aprobats si se declara intru totul de acord cu continutul
prezentului insecris,---~-----meem-- -—--

—————— 4.10. Cumparitoarea este de acord si suporte taxele aferente prezentului contract,--------
------ 4.11. Cumparitoarea se obliga si respecte termenul de ___ ani de punere in functiune al
obiectivului, de la semnarea contractului de vanzare - cumparare.- -

------ 4.12. Se obligd si depuna intreaga diligentd pentru a nu cauza poluarea atmosferei,
solului sau panzei de apa freatica, prin activititile de productie si exploatare pe care le




deruleaza si sa se supuna tuturor reglementarilor Legii mediului inconjurator nr. 137/1994 si
a altor reglementari cu privire la mediul InconjUIALOr. ~—--==- s s
—————— 4.13. Se obliga sa realizeze si sa predea in proprietatea municipiului Arad, utilitatie din
domeniul public, conform Protocolului incheiat intre Serviciul public ,Administratia

Patrimoniului Local” si cumparatoare.--------==----=mmmmeommmmm oo
4.14. Cade in sarcina cumpaéaratoarei proiectarea si realizarea accesului la teren. din

domeniul public.-=-=--=--mem e
------ 4.15. Cheltuielile pentru proiectarea si realizarea utilitdtilor in domeniul pubhc la

dimensiunile solicitate de Serviciul public ,Administratia Patrimoniului Local”, sunt in sarcina

cumparatoarei.-- - ----
—————— 4.16. Cumparatoarea este obligatd la plata taxelor pentru scoaterea definitivi din
circuitul agricol in vederea realizarii constructiilor. S oo
------ 4.17. Cumparétoarea este raspunzatoare de calitatea utilitatilor iar cand sunt instalate si
construite, proprietatea acestora se transferd de la cumparitoare la vanzator, fara
compensatie sau obligatie din partea cumparatoarei.-- . mm e
—————— 4.18. Cumparatoarea se obliga sa faca toate demersurile pentru inregistrarea prezentulu.1
contract la Directia Fiscald a municipiului Arad, in termen de 15 zile. ————
------ V. Clauze speciale -
------ S.1. Depasirea justificatd a termenelor stipulate in prezentul contract va fi acceptata
reciproc de cétre parti.---
------ 5.2. Orice modificari de clauze se vor face in baza intelegerii dintre parti.----------=-—--—-
------ 5.3. Forta majora exonereaza pé.rtile de raspundere, in ceea ce priveste indeplinirea totala
sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci prin fortd majora se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor 1mprev121b11 si inevitabil, care impiedica partile si-si
indeplineasca integral sau partlal obligatiile. -
------ 5.4. Partea care va fi impiedicata sa-si indeplineasca obligatiile contractuale ca urmare a
unui caz de fortd majora, va trebui s instiinteze cealalt parte in termen de 5 zile de la data la
care a intervenit cauza de fortda majora.
—————— 5.5. Caietul de sarcini, face parte integranti din prezentul contract. ————
------ V1. CLAUZE FINALE
------ 6.1. Noi, partile contractante, am luat la cunostinta de prevederile art. 6 coroborat cu art.
4 din Ordonanta Guvernului nr. 12/1998 privind taxele de timbru pentru activitatea notariala
si de dispozitiile Legii nr. 87/1994 privind evaziunea fiscala.
------ Prezentul contract s-a incheiat cu respectarea dispozitiilor art._  din Legea nr.
prevederile art. 38 lit. h i ale art. 123 (1) si (2), art. 125 si art. 46 (1) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, art. 81 din Legea nr. 115/1938 si se completeazi cu prevederlle
Codului Civil. -
------ Redactat si procesat la sediul Biroului Notarului Public , din Arad, str.
, nr. __, judetul Arad, in 5 (cinci) exemplare originale, astizi, data autentificarii

prezentului inscris, din care pértilor li s-au inméanat 3 (trei) exemplare. ---~--------

VANZATOR, CUMPARATOR,
Municipiul Arad - Consiliul local S.C. S.R.L.
prin: prin:




INSTRUCTI
PENTRU OFERTANTI

Privind licitatia publica pentru vénzarea terenului din
! intravilanul municipiului Arad - Zena Industriald Vest, in suprafatd de 4.326 mp. I

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru vanzarea terenului situat
in intravilanul municipiului Arad - Zona Industriali Vest, in suprafati de 4.326 mp., vor
depune la sediul Serviciului Public »Administratia Patrimoniului Local”, B-dul Revolutiei, nr.
75, in perioada anuntata, optiunea pentru terenul nominalizat in anuntul publicat in presa si
care urmeaza a fi supus licitatiei publice in vederea vanzarii.

L CONDITII
1.1.La licitatie se pot inscrie numai persoane juridice roméane.
1.2.Contractul de vanzare — cumparare se va perfecta, numai cu persoana juridicd roman3, cu

sediul social in municipiul Arad.

IL. PREZENTAREA OFERTELOR
2.1.Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul publicat in presi, unde
ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de re prezentare - vor sustine oferta.
Oferta va cuprinde:
a) Documentele care s3 ateste statutul de persoani juridici romans si sediul firmei.
b) Scrisoare de bonitate bancars.
c) Prezentarea firmei sia experientei in domeniu.
d) Studiu de fezabilitate, cu precizarea termenelor maximale de finalizare a tuturor
lucrarilor, precum si a numarului minim de angajati la anumite date.
e) Dovada cumpdrarii caietului de documente.
f) Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de 98.000.000 lei.
Garantia se depune la Trezoreria Municipiului Arad, in contul 50.06, 13.93.4945,

g) Certificat de plata a impozitelor si taxelor locale.

2.2.Ofertele pentru licitatie se depun in plic sigilat, intr-un singur exemplar la sediul
Serviciului Public »Administratia Patrimoniului Local” - Serviciul Relatii cu Publicul, camera
ar. 5, conform anuntului publicat in presa.

2.3.0Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii i prezentarii ofertei sale.
2.4.Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul 2.1. vor fi exclusi de la
Licitatie.

2.5..Precizari in legitura cu oferta:

a. oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului si se depune in vederea
participarii la licitatie;

b. oferta este supusi clauzelor Jjuridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc;

c. organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele
licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti;

d. depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de vanzare - cumparare al terenului pentru utilizarea acestuia, in

conformitate cu certificatul de urbanism;
€. revocarea ofertei de catre solicitant, dupa adjudecare, atrage dupa sine

pierderea garantiei de participare, a costului caietului de documente, precum si
suportarea de catre ofertant a altor despagubiri;

f. ofertantii care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea
rezultatului licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare mai mici, vor fi exclusi de
la licitatie;

[II:GARANTII

3.1.In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la organizator taxele
reprezentand contravaloarea Caietului de documente si garantia de participare la licitatie;
3.2.0fertantilor necagtigatori i se restituie garantia de participare in termen de 5 zile
lucratoare de Ia data adjudecarii ofertei; ;
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3.3.Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

d) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a
acesteia;

e) in cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu se prezinta la
data prevazutad la comisia pentru licitatii, pentru perfectarea
contractului de vanzare-cumparare;
in cazul excluderii de la licitatie de cétre comisia de licitatie.

3.4.Garantia de participare la licitatie si contravaloarea Caietului de documente se vor depune
la Caseria Serviciului Public ,Administratia Patrimoniului Local’, pe baza notelor de plata
eliberate de céatre Serviciul Administrare Imobile sau prin dispozitie de platd in conturile
deschise la Trezoreria Municipiului Arad, dupa cum urmeaza:

- 50.04.14.75.6293 - pentru taxd cumparare Caiet de documente;

- 50.06.13.93.4945 - pentru garantie participare licitatie.

Iv. FINALIZAREA LICITATIEI

4.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmi procesul-verbal de
adjudecare, dupa care se va incheia contractul de vanzare-cumparare intre vanzator -
Consiliul Local al Municipiului Arad si cumparator —castigatorul confirmat al licitatiei, urmand
sid se prezinte, in termen de maximum 30 de zile, de la data adjudecarii, pentru perfectarea
contractului.
4.2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigatori data la care se prezinta
pentru ridicarea garantiilor de participare.
4.3. Licitatia va avea loc dacid participd minim doi ofertanti. In cazul in care aceasta
conditie nu este indeplinitd, se va sustine o noud licitatie dupa publicarea unui al doilea
anunt in presd. Daca si de aceastd datid se prezintd un singur ofertant si acesta accepta
conditiile din documentele de licitatie privind pretul si celelalte obligatii, este declarat
castigator.
4.4, In caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicand hotdrarea in scris
tuturor ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.
4.5. Comisia de licitatie se obliga:

- saraspunda la contestatii in termen de 3 zile;

- s3 anuleze licitatia si si reprogrameze in interval de 30 zile

calendaristice in cazul in care contestatiile sunt fondate si
dovedite.

N




CAIET DE SARCINI

Privind licitatia publica pentru vanzarea terenului din
intravilanul municipiului Arad - Zona Industriali Vest, in suprafati de 4.326 mp.

1. OBIECTUL VANZARII
1.1. Terenul supus licitatiei este in suprafata de 4.326 mp. Conditia vanzarii este realizarea de
catre cumpdritor a unor spatii de productie, prestari servicii i comert, in conditiile
Certificatului de urbanism nr.___din _.__.2003, eliberat de catre Primaria municipiului Arad,

certificat care face parte integranta din caietul de sarcini.
1.2. Terenul este proprietatea municipiului Arad, conform C.F. 54.532 - Arad, cu nr. top.

II. CARACTERISTICILE INVESTITIEI
2.1. Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului se va solicita un nou certificat de

urbanism.
2.2. In projectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism aprobate,

completarea Legii nr. 50/1991 - republicatd, precum si prevederile Legii nr. 10/1995 cu
privire la criteriile de performant3 calitative ale constructiilor.

2.3. Constructia va fi calculati pentru gradul de seismicitate specificd pentru municipiul
Arad.

2.4. Adapostul de aparare civils se va prevedea conform normelor in vigoare si va fi avizat
deStatul major de aparare civila.

2.5. Lucrarile de proiectare si realizare a constructiei vor fi suportate de cumparator.

2.6. Durata maxima de punere in functiune a obiectivului, conform punctului 1.1. este de 2
ani de la semnarea contractului de vanzare - cumpdrare.

IIl. REALIZAREA UTILITATILOR

3.1. Cheltuielile pentru broiectarea si realizarea utilitatilor la dimensiunile solicitate de citre
Serviciul Public »Administratia Patrimoniului Local”, care vor fi incluse in contractul de
vanzare - cumpdrare, pani la concurenta sumei de 23.354 € (plus T.V.A.), (contravaloarea in
lei la cursul oficial comunicat de catre Banca Nationals a Romaniei, la data platilor) sunt in
sarcina cumpdaratorului. '
3.2. Utilitatile pana la concurenta sumei de 23.354 € (plus T.V.A), se vor realiza in
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g lvQ/;(adjudecaure al licitatiei publice privind vanzarea terenului, <
i




Termenul de finalizare al tuturor lucrdrilor de utilitati, este de maxim 3 luni de la
semnarea protocolului privind realizarea utilitatilor.

Preturile proiectelor de utilitdfi a cdror realizare este in sarcina cumpdrdtorului se vor
achita catre proiectanti, de cdtre acesta.

Dupa executarea utilitdtilor, acestea se vor preda in proprietatea orasului Arad.

IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire la licitatie al terenului este de 0,60 €/mp. (plus T.V.A)), rezultand
pretul total de 2.595,60 € (plus T.V.A.). Pretul de adjudecare se va achita la data semnsrii
contractului de vanzare ~ cumpérare in lei, la cursul comunicat de citre Banca Nationala a

Romaéniei, din data platii.

V. OBLIGATIILE VANZATORULUI

a) Sa predea terenul liber de orice sarcini.

b) Lucrérile de sistematizare ulterioard a zonei de dezvoltare economicd nu vor afecta
terenul vandut.

c) Sa asigure prin autorizarile ulterioare aspectul arhitectural al zonei invecinate cat si
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

d} Termenul de emitere al certificatului de urbanism si al autorizatiei de construire este
de S zile Iucritoare de la predarea documentatiilor tehnice complete.

VI. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

6.1.Cumparatorul are obligatia de a respecta termenele maximale prevazute in prezentul caiet
de sarcini, privind realizarea utilititilor si a constructiei, precum si destinatia acesteia.
6.2.Cheltuielile pentru publicitatea imobiliara privind vanzarea — cumpadararea terenului sunt
in sarcina cumparatorului.

6.3. La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia utilitatilor din
domeniul public si de pe terenul cumpirat, cat sila proiectarea constructiei, cumparatorul are
obligatia respectarii legislatiei romane in vigoare.

VII. FORTA MAJORA

7.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea c3, prin fortd majora se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-si
execute integral sau partial obligatiile.

7.2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5
zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de cétre organele competente.

7.3. In caz de fortd majora, certificati si constatati in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleazi in consecinta, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu
mentiunea ca, nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in
executarea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta
irevocabil consecintelor cazului de fortd majord cat si ale neandeplinirii tuturor celorlalte
obligatii.

7.4. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor — mai mare

de 6 luni ~ partile se vor reuni pentru a hotari asupra executarii in viitor a clauzelor incluse in
contract. In cazul imposibilitatii de executare a bunului cumparat, situatie verificata si
constatati de comisia legal constituit3, partile vor conveni asupra incetarii contractului.

VIII. CONTROLUL

8.1. Controlul general al respectirii de citre cumparator a caietului de documente si a
obligatiilor asumate prin contractul de vanzare - cumpérare se efectueazi de citre
Administratia Patrimoniului Local, prin imputernicitii sai.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
9.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta instantelor

judecitoresti din Arad.

X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare - cumpdrare. ,
10.2. Dupd cumpdrarea si obtinerea certificatului de urbanism definitiv, realizarea ,9/
obiectivului de investitii se va face pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei =%
de constructie emisa de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 C\/\«’%
- republicatd privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru realizarea '




locuintelor si ale Legii nr. 453 /2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 -
republicata.

10.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea nve stitiei
privesc pe cumparitor.

10.4. Administratia Patrimoniului Local are dreptul ca prin Imputernicitii s&i si urmsireasci
mersul lucrarilor de constructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si
incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit,

10.5. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia solicitantilor de catre
Administratia Patrimoniului Local, contra cost, pretul fiind de 1.000.000 lej (plus T.V.A.).

Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare - cumpdrare,




- MODEL NOTARIAL-

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

e — I. PARTILE CONTRACTANTE t---ercmcmmeem oo -
----I.1. CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD, reprezentat, conform Hotararii nr.
, prin , domiciliat in municipiul Arad,

»nr. __, judetul Arad, in calitate de vanzitor, pe de o parte si --
----------- 1.2. S.C. S.R.L., cu sediul in municipiul Arad, str. nr. __,
judetul Arad, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului Arad sub nr. , cod
fiscal , in baza Hotararii adunarii generale a asociatilor nr. , reprezentata

—/

prin domiciliat in , str. nr. , in calitate
de cumpiritoare, pe de o parte, a intervenit prezentul contract de vanzare-cumpirare, in
urmatoarele conditii:---- II. OBIECTUL CONTRACTULUI:---—-

-m-mes 2.1. Vanzdtorul vinde cumpéritoarei, in
baza Hotararii nr. _ datid de Consiliul local al municipiului Arad, a Procesului verbal
nr. » Incheiat cu ocazia licitatiei publice privind vanzarea terenului in suprafata de
mp., a adeverintei nr. , datd de Consiliul Local al Municipiului Arad,
Administratia Patrimoniului Local, Hotararea nr. , datd de Consiliul Local al
Municipiului Arad, si Schita de parcelare, ce face parte integranti din prezentul contract,
dreptul de proprietate asupra terenului, in suprafati de mp., proprietatea privatd a
municipiului Arad, situat in inscrisin C.F. nr. ___ - Arad,
cu ar. top. i .
--------- Transmisiunea proprietatii terenului, are loc astézi data autentificarii prezentului act.--
--------- III. PRETUL CONTRACTULUI:
3.1. Pretul acestei vanzari este de Euro, reprezentand lei, calculat la cursul
de referintd al Euro, la B.N.R., din ziua platii de lei/Euro, din care vanzatorul a primit
de la cumpdratoare suma de lei, virata la Trezoreria municipiului Arad, cu Ordinul
de plata nr. , lar diferenta de lei, a fost achitatd azi data semnarii prezentului
contract,
--------- Vanzatoarea solicitd intabularea ipotecii pentru suma de Euro, suma din
care se vor realiza utilitati, iar dupa predarea acestora ipoteca se va radia.
--------- IV. OBLIGATIILE PARTILOR:
4.1. Vanzitorul garanteaza pe cumpdaratoare impotriva oricirei evictiuni, cat si impotriva
viciilor ascunse, conform art. 1337 Cod. Civ,
-------- 4.2. Vanzatorul garanteazi ci bunul vandut nu este sechestrat, ipotecat sau gajat, asa
cum rezulta din extrasul de carte funciari nr. - Arad, inregistrate sub nr. immmmmm—a
-------- 4.3. Vanzatorul, se obligs si asigure prin autorizatiile ulterioare aspectul arhitectural al
zonei invecinate, cat si respectarea prevederilor legislatiei in vigoare, privind protectia
mediului.
------- 4.4. Lucrarile de sistematizare ulterioare a zonej s nu afecteze terenul vandut.------=-----
------- 4.5. Sa permitd accesul angajatilor societdtilor implicate in realizarea investitiilor si
utilitatilor, pe terenul din zona.
------ 4.6. Sa intretini si sa innoiascd, pe cheltuiala sa, utilitatile instalate si construite de
cumparatoare in baza obligatiilor din contract, dupa transferul de proprietate al acestor
utilitati. -- e
—————— 4.7. S4 respecte termenul de 5 zile lucritoare de la predarea documentatiilor tehnice
complete, pentru emiterea certificatului de urbanism si autorizatia de construire.-------=--azee-v
------ 4.8. Vanzatorul consimte la intabularea in Cartea funciard a dreptului de proprietate
asupra terenului, in favoarea cumparitoarei.- - --- - --
------ 4.9. Cumpaéritoarea, declard ci, a cumpdrat de la vanzitor, dreptul de proprietate
asupra terenului, descris mai sus, la pretul aratat, este de acord cu intabularea ipotecii in
favoarea vanzitoarei, a luat cunostintd de starea de drept si de fapt a terenului, se obliga sa
respecte documentatia de urbanism aprobata si se declard intru totul de acord cu continutul
prezentului inscris.-- - -
------ 4.10. Cumparitoarea este de acord si suporte taxele aferente prezentului contract.--------
—————— 4.11. Cumpératoarea se obligd si respecte termenul de ___ ani de punere in functiune al
obiectivului, de la semnarea contractului de vanzare - cumparare. - -
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------ 4.12. Se obligd sia depuna Intreaga diligentd pentru a nu cauza poluarea atmosferei,
solului sau panzei de apa freatica, prin activititile de productie si exploatare pe care le
deruleaza si si se supuna tuturor reglementarilor Legii mediului inconjurator nr. 137/1994 si

a altor reglementari cu privire la mediul ICONUrator. ~—==--memmmeeeee LT
—————— 4.13. Se obliga si realizeze si s predea in proprietatea municipiului Arad, utilitdtile din
domeniul public, conform Protocolului incheiat intre Serviciul public ,Administratia
Patrimoniului Local” si CUMPArAtOare. ~==---wmwmmmeemeeeee " T
------ 4.14. Cade in sarcina cumparatoarei proiectarea si realizarea accesului la teren din
domeniul public. e e e
------ 4.15. Cheltuielile pentru proiectarea si realizarea utilitatilor in domeniul public la
dimensiunile solicitate de Serviciul public ,Administratia Patrimoniului Local”, sunt in sarcina
cumparatoarei.- - -

------ 4.16. Cumparitoarea este obligatd la plata taxelor pentru scoaterea definitivi din
circuitul agricol in vederea realizirii constructiilor.- - —-
—————— 4.17. Cumparatoarea este raspunzitoare de calitatea utilitdtilor iar cand sunt instalate si
construite, proprietatea acestora se transferda de la cumpiritoare la vanzator, fara
compensatie sau obligatie din partea cumparatoarei.--
------ 4.18. Cumparitoarea se obliga s& faca toate demersurile pentru inregistrarea prezentului
contract la Directia Fiscald a municipiului Arad, in termen de 15 zile. e
------ V. Clauze speciale:
------ 5.1. Depasirea justificatd a termenelor stipulate in prezentul contract va fi acceptatd

reciproc de catre parti.-

indeplineasca integral sau partial obligatiile.----- ---
------ 5.4, Partea care va fi impiedicata si-si indeplineascs obligatiile contractuale ca urmare a
unui caz de fortd majora, va trebui si instiinteze cealaltd parte in termen de 5 zile de la data la
care a intervenit cauza de forta majora.
------ S.5. Caietul de sarcini, face parte integranta din prezentul contract.
------ VI. CLAUZE FINALE

------ 6.1. Noi, partile contractante, am luat la cunostinta de prevederile art. 6 coroborat cu art.
4 din Ordonanta Guvernului nr. 12 /1998 privind taxele de timbru pentru activitatea notarials
si de dispozitiile Legii nr. 87 /1994 privind evaziunea fiscala. -
------ Prezentul contract s-a incheiat cu respectarea dispozitiilor art.__ din Legea nr.__
prevederile art. 38 lit. h si ale art. 123 (1) si (2), art. 125 si art. 46 (1) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, art. 81 din Legea nr. 115/1938 si se completeaza cu prevederile
Codului Civil.-
------ Redactat si procesat la sediul Biroulyi Notarului Public , din Arad, str,
»nr. __, judetul Arad, in 5 (cinci) exemplare originale, astizi, data autentificarii
prezentului inscris, din care partilor i s-au inmanat 3 (trei) exemplare. -----meo_-

VANZATOR, CUMPARATOR,
Municipiul Arad - Consiliul Local S.C. S.R.L.
prin: prin:




INSTRUCT! PENTRU OFERTANTI

Privind licitatia publici pentru vanzarea terenului din
L intravilanul municipiului Arad - Zona Industriald Vest, in suprafatd de 5.000 mp. j

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru vanzarea terenului situat
in intravilanul municipiului Arad - Zona Industriali Vest, in suprafatd de 5.000 myp., vor
depune la sediul Serviciului Public »Administratia Patrimoniului Local”, B-dul Revolutied, nr.
75, in perioada anuntats, optiunea pentru terenul nominalizat in anuntul publicat in presi s

care urmeaza a fi supus licitatiei publice in vederea vanzarii.

I.CONDITII
1.1.La licitatie se pot inscrie numai persoane juridice romane.
1.2.Contractul de vanzare — cumparare se va perfecta, numai cu persoani juridicd roman3, cu

sediul social in municipiul Arad.
II. PREZENTAREA OFERTELOR

2.1 Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul publicat in presd, unde
ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare - vor sustine oferta.
Oferta va cuprinde:

a) Documentele care s ateste statutul de persoana juridica roméana si sediul firmei.

b) Scrisoare de bonitate bancara.

c) Prezentarea firmei si a experientei in domeniu.

d) Studiu de fezabilitate, cu precizarea termenelor maximale de finalizare a tuturor
lucrarilor, precum si a numarului minim de angajati la anumite date.

e) Dovada cumpdrarii caietului de documente.

f) Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de 112.800.000 lei.
Garantia se depune la Trezoreria Municipiului Arad, in contul 50.06.13.93.4945,

g) Certificat de plati a impozitelor si taxelor locale.

2.2.Ofertele pentru licitatie se depun in plic sigilat, intr-un singur exemplar la sediul

Serviciului Public »Administratia Patrimoniului Local” - Serviciul Relatii cu Publicul, camera

nr. 5, conform anuntului publicat in presa.

2.3.0Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.

2.4.Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul 2.1 vor fi exclugi de la

licitatie.

2.5.Precizari in legatura cu oferta:

a) oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului si se depune in
vederea participdrii 1a licitatie;

b) oferta este supusi clauzelor juridice si financiare inscrise in
documentele ce o alcatuiesc;

¢) organizatorul licitatiei are dreptul sid descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentati, una sau mai multe cerinte " din
documentele licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti;

d) depunerea ofertei reprezintid manifestarea vointei ofertantului de a
semna contractul de vanzare — cumpérare al terenului pentru utilizarea
acestuia, in conformitate cu certificatul de urbanism;

e) revocarea ofertei de citre solicitant, dupa adjudecare, atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare, a costului caietuluj de documente,
precum si suportarea de citre ofertant a altor despagubiri;

1) ofertantii care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea
rezultatului licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare mai mici, vor fi
exclusi de la licitatie; Q




III:GARANTII '
3.1.In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator taxele

reprezentand contravaloarea Caietului de documente si garantia de participare la licitatie;
3.2.0fertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de 5 zile
lucratoare de la data adjudecarii ofertei;

3.3.Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a
acesteia;

b) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la
data previzutd la comisia pentru lcitatii, pentru perfectarea
contractului de vanzare-cumparare;

c¢) in cazul excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie.

3.4.Garantia de participare la licitatie i contravaloarea Caietului de documente se vor depune
la Caseria Serviciului Public ,Administratia Patrimoniului Local’, pe baza notelor de plata
cliberate de catre Serviciul Administrare Imobile sau prin dispozitie de platd in conturile
deschise la Trezoreria Municipiului Arad, dupa cum urmeaza:

- 50.04.14.75.6293 - pentru taxa cumparare Caiet de documente;

- 50.06.13.93.4945 - pentru garantie participare licitatie.

IV.FINALIZAREA LICITATIEIL . R
4.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmi procesul-verbal de
adjudecare, dupad care se va incheia contractul de vanzare-cumparare intre vanzator -
Consiliul Local al Municipiului Arad si cumparator - castigétorul confirmat al licitatiei,
urmand si se prezinte, in termen de maximum 30 de zile, de la data adjudecarii, pentru
perfectarea contractului.
4.2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigétori data la care se prezenta
pentru ridicarea garantiilor de participare.
4.3. Licitatia va avea loc dacd participd minim doi ofertanti. In cazul in
care aceasti conditie nu este indeplinitd, se va sustine o nouad licitatie dupa publicarea unui al
doilea anunt in presi. Daci si de aceastd data se prezinta un singur ofertant si acesta accepta
conditiile din documentele de licitatie privind pretul si celelalte obligatii, este declarat
castigator.
4.4, In caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicand hotararea in scris
tuturor ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.
4.5. Comisia de licitatie se obliga:
s saraspundi la contestatii in termen de 3 zile;
e sa anuleze licitatia si s reprogrameze in interval de 30 zile calendaristice in cazul in
care contestatiile sunt fondate si dovedite.
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CINI

Privind licitatia publici pentru vénzarea terenului din
l intravilanul municipiuiui Arad - Zona Industriald Vest, in suprafatd de 5.000 mp. ]

I. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul supus licitatiei este in suprafata de 5.000 mp. Conditia vanzarii este realizarea
de catre cumparitor a unor spatii de productie, prestiri servicii si comert, in conditiile
Certificatului de urbanism nr. __din__._ .2003, eliberat de catre Primaria Municipiului Arad,
certificat care face parte integranta din caietul de sarcini.

1.2. Terenul este proprietatea municipiului Arad, conform C.F. 54.532 - Arad, cu nr. top.
4941/3/a/28-4941/3/a/38/ 1/1/1/5 si in conformitate cu Hotérarile Consiliului local a]
municipiului Arad nr. 89/1997, nr. 98/1998, nr. 176/2002 si nr. 157/2003, privind
aprobarea Planului urbanistic general, al Regulamentului de urbanism si privind aprobarea
prelungirii termenului de valabilitate a P.U.G. si a Regulamentului aferent acestuia, este situat

II. CARACTERISTICILE INVESTITIEI
2.1. Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului se va solicita un nou certificat de

urbanism.
2.2. In proiectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism aprobate,

completarea Legii nr. 50/1991 - republicatd, precum si prevederile Legii nr. 10/1995 cu
privire la criteriile de performant3 calitative ale constructiilor.
2.3. Constructia va fi calculatad pentru gradul de seismicitate specifica pentru municipiul

Arad.
2.4. Adapostul de aparare civild se va prevedea conform normelor in vigoare si va fi avizat de

Statul major de aparare civili,

III. REALIZAREA UTILITATILOR
3.1. Cheltuielile pentru proiectarea si realizarea utilititilor la dimensiunile solicitate de catre
Serviciul Public ,,Administratia Patrimoniului Local”, care vor fi incluse in contractul de
vanzare ~ cumpdrare, pana la concurenta sumei de 27.000 € (plus T.V.A.), (contravaloarea in
lei la cursul oficial comunicat de catre Banca Nationald a Romaéniei, la data platilor) sunt in
sarcina cumparatorului.
3.2. Utilitatile pana la concurenta sumei de 27.000 € (plus T.V.A), se vor realiza in
concordanta cu etapele si procedurile previzute in protocolul ce se va incheia intre Serviciul
Public »Administratia Patrimoniului Local” si cumparator, in temeiul procesului- verbal de
adjudecare al Licitatiei publice privind vanzarea terenului.
— " Termenul de Sfindlizare al tuturor Wcrarilor de utilitat, este de maxim 3 luni de la
y {semnarea protocolului privind realizareq utilitdtilor.
i Preturile proiectelor de utilitati a cdror realizare este in sarcina cumpdrdtorului se vor
achita cdtre prolectanti, de cdtre acestaq.
Dupad executarea utilitatilor, aces{te;a se vor preda in proprietateq orasului Arad.
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IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire la licitatie al terenului este de 0,60 €/mp. (plus T.V.A), rezultand
pretul total de 3.000 € (plus T.V.A)). Pretul de adjudecare se va achita la data semnarii
contractului de vanzare — cumpdrare in lei, la cursul comunicat de catre Banca Nationala a

Romaniei, din data platii.

V.OBLIGATIILE VANZATORULUI
a) Sapredea terenul liber de orice sarcini.
b} Lucrarile de sistematizare ulterioard a zonei de dezvoltare economica nu vor afecta
terenul vandut.
c) S& asigure prin autorizarile ulterioare aspectul arhitectural al zonei invecinate cat si
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului.
d) Termenul de emitere al certificatului de urbanism si al autorizatiei de construire este

VI. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

6.1. Cumparéatorul are obligatia de a respecta termenele maximale prevazute in prezentul
caiet de sarcini, privind realizarea utilitatilor si a constructiei, precum si destinatia acesteia.
6.2, Cheltuielile pentru publicitatea imobiliara privind vanzarea — cumpararea terenului sunt
in sarcina cumparatorului.

6.3. La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia utilitatilor din
domeniul public si de pe terenul cumpérat, cat si la proiectarea constructiei, cumparatorul are
obligatia respectarii legislatiei romane in vigoare.

VII. FORTA MAJORA

7.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totala sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea cé, prin fortd majord se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-si
execute integral sau partial obligatiile.

7.2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilaite parti in termen de 5
zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de citre organele competente.

7.3. In caz de fortd majord, certificatd si constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleazi in consecintd, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu
mentiunea ca, nici una din parti nu va pretinde penalititi sau despagubiri pentru intarzieri in
executarea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicérii, va suporta
irevocabil consecintelor cazului de fortd majord cat si ale neandeplinirii tuturor celorlalte
obligatii.

7.4. In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor — mai mare
de 6 luni - partile se vor reuni pentru a hotéri asupra executarii in viitor a clauzelor incluse in
contract. In cazul imposibilitdtii de executare a bunului cumpdérat, situatie verificati si
constatata de comisia legal constituita, partile vor conveni asupra incetarii contractului.

VIII. CONTROLUL

8.1. Controlul general al respectarii de cétre cumparitor a caietului de documente si a
obligatiilor asumate prin contractul de vanzare - .cumparare se efectueazd de cétre
Administratia Patrimoniului Local, prin imputernicitii séi.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
9.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta instantelor

judecatoresti din Arad.

X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare — cumparare.
10.2. Dupa cumpararea si obtinerea certificatului de urbanism definitiv, realizarea
obiectivului de investitii se va face pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei
de constructie emisa de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
- republicata privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor si ale Legii nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 -
republicata.

10.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei
privesc pe cumparator.

10.4. Administratia Patrimoniului Local are dreptul ca prin imputernicitii sii s& urmareasca
mersul lucrarilor de constructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitdtii constructiei si
incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit.
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10.5. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia

solicitantilor de catre Administratia Patrimoniului Local, contra cost, pretul fiind de
1.000.000 lei (plus T.V.A.).

Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vénzare — cumpdrare.




- MODEL NOTARIAL~

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

------------ I. PARTILE CONTRACTANTE:-------
----I.1. CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD, reprezentat, conform Hotararii nr.

/ , prin , domiciliat in municipiul Arad,
,nr. __, judetul Arad, in calitate de vanzator, pe de o parte si --
----------- 1.2. S.C. S.R.L., cu sediul in municipiul Arad, str. nr. _,
judetul Arad, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Arad sub nr. , cod
fiscal , in baza Hotéararii adunarii generale a asociatilor nr. , reprezentata
prin domiciliat in , str. nr. , in calitate

de cumpéritoare, pe de o parte, a intervenit prezentul contract de vanzare-cumpérare, in
urmaétoarele - - conditii: ---

II. OBIECTUL CONTRACTULUL
2.1. Vanzatorul vinde cumpératoarei, in baza Hotararii nr. data de Consiliul local al
municipiului Arad, a Procesului verbal nr. , incheiat cu ocazia licitatiei publice privind
vanzarea terenului in suprafata de mp., a adeverintei nr. , data de Consiliul
Local al Municipiului Arad, Administratia Patrimoniului Local, Hotararea nr. , data
de Consiliul Local al Municipiului Arad, si Schita de parcelare, ce face parte integranta din
prezentul contract, dreptul de proprietate asupra terenului, in suprafata de mp.,
proprietatea privatd a municipiului Arad, situat in inscris
in C.F. nr. - Arad, cu nr, top.
--------- Transmisiunea proprietatii terenului, are loc astaz1 data autentificarii prezentului act.--
--------- III. PRETUL CONTRACTULUI:
3.1. Pretul acestei vanzari este de
de referinta al Euro, la B.N.R., din ziua platii de

Euro, reprezentand lei, calculat la cursul
lei/Euro, din care vanzatorul a primit

de la cumparatoare suma de lei, virata la Trezoreria municipiului Arad, cu Ordinul
de plata nr. , iar diferenta de lei, a fost achitatd azi data semnarii prezentului
contract.

--------- Vanzitoarea solicitd intabularea ipotecii pentru suma de Euro, suma din

care se vor realiza utilitati, iar dupa predarea acestora ipoteca se va radia.
--------- IV. OBLIGATIILE PARTILOR:
4.1. Vanzatorul garanteazid pe cumpéritoare impotriva oricarei evictiuni, cat si impotriva
viciilor ascunse, conform art. 1337 Cod. Civ.
-------- 4.2. Vanzatorul garanteazd ca bunul vandut nu este sechestrat, ipotecat sau gajat, asa
cum rezulta din extrasul de carte funciara nr. - Arad, inregistrate sub nr. m—————e
-------- 4.3. Vanzitorul, se obliga si asigure prin autorizatiile ulterioare aspectul arhitectural al
zonei invecinate, cat si respectarea prevederilor legislatiei in vigoare, privind protectia
mediului. - -—--
------- 4.4, Lucrarile de sistematizare ulterioare a zonei sa nu afecteze terenul vandut,------------
------- 4.5. S& permita accesul angajatilor societdtilor implicate in realizarea investitiilor si
utilitatilor, pe terenul din zona. --

------ 4.6. Sa intretind si sa innoiasca, pe cheltuiala sa, utilitatile mstalate si construite de
cumparatoare in baza obligatiilor din contract, dupa transferul de proprietate al acestor
utilitati. -

------ 4.7. Sa respecte termenul de 5 zile lucrdtoare de la predarea documentatiilor tehnice
complete, pentru emiterea certificatului de urbanism si autorizatia de construire.----=~----------
------ 4.8, Vanzatorul consimte la intabularea in Cartea funciard a dreptului de proprietate
asupra terenului, in favoarea cumparatoarei. e maen
------ 4.9, Cumparatoarea, declard cd, a cumparat de la vanzator, dreptul de proprietate
asupra terenului, descris mai sus, la pretul aratat, este de acord cu intabularea ipotecii in
favoarea vanzitoarei, a luat cunostinta de starea de drept si de fapt a terenului, se obliga sa
respecte documentatia de urbanism aprobata si se declara intru totul de acord cu eontinutul.
prezentului inscris.-- e L LR - e
------ 4,10, Cumparitoarea este de acord s suporte taxele aferente prezentului contract.--------
—————— 4.11. Cumpiratoarea se obliga sa respecte termenul de ___ ani de punere in functiune-al
obiectivului, de la semnarea contractului de vanzare —~ cumparare. : D\\\’
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—————— 4.12. Se obligd sd depund intreaga diligentid pentru a nu cauza poluarea atmosferei,
solului sau panzei de apa freatica, prin activitatile de productie si exploatare pe care le
deruleaza i sa se supund tuturor reglementarilor Legii mediului inconjurator nr. 137/1994 si
a altor reglementéari cu privire la mediul inconjUrAtor. —----------zncmc---
------ 4.13. Se obligd sa realizeze si sd predea in proprietatea municipiului Arad, utilitatle din
domeniul public, conform Protocolului incheiat intre Serviciul public ~Administratia

Patrimoniului Local” si cumpératoare. e —
------ 4.14. Cade in sarcina cumpéritoarei proiectarea si realizarea accesului la teren din

domeniul public.--- - - - -
—————— 4.15. Cheltuielile pentru proiectarea si realizarea utilitatilor in domeniul public la
dimensiunile solicitate de Serviciul public ,Administratia Patrimoniului Local’, sunt in sarcina
cumparatoarei. -
------ 4.16. Cumpdratoarea este obligatd la plata taxelor pentru scoaterea definitivi din
circuitul agricol in vederea realizarii constructiilor.- e
------ 4.17. Cumparitoarea este rispunzatoare de calitatea utilitatilor iar cand sunt instalate si
construite, proprietatea acestora se transferi de la cumparatoare la vanzator, fara
compensatie sau obligatie din partea cumparitoarei.
------ 4.18. Cumpaéritoarea se obligi si faca toate demersurile pentru inregistrarea prezentului
contract la Directia Fiscald a municipiului Arad, in termen de 15 zile. ——--
------ V. Clauze speciale:
------ 5.1. Depasirea justificati a termenelor stipulate in prezentul contract va fi acceptata
reciproc de cétre parti. —
------ 5.2. Orice modificari de clauze se vor face in baza intelegerii dintre parti.---------c--=cee .
------ 5.8. Forta majora exonereazi partile de raspundere, in ceea ce priveste indeplinirea totals
sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentjunea ca prin fortd majord se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor imprevizibil si inevitabil, care impiedici partile sa-gsi
indeplineasca integral sau partial obligatiile, ---
------ 5.4, Partea care va fi impiedicati si-si indeplineasca obligatiile contractuale ca urmare a
unui caz de fortd majora, va trebui s instiinteze cealalta parte in termen de 5 zile de la data la
care a intervenit cauza de forti majora.---- -
------ 5.5. Caietul de sarcini, face parte integranta din prezentul contract.
------ V1. CLAUZE FINALE
------ 6.1. Noi, partile contractante, am luat la cunostinta de prevederile art. 6 coroborat cu art.
4 din Ordonanta Guvernului nr. 12/1998 privind taxele de timbru pentru activitatea notarials
si de dispozitiile Legii nr. 87/1994 privind evaziunea fiscala.
------ Prezentul contract s-a incheiat cu respectarea dispozitiilor art.__ din Legea nr._
prevederile art. 38 lit. h si ale art. 123 (1) si (2), art. 125 si art. 46 (1) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, art. 81 din Legea nr. 115/1938 si se completeaza cu prevederile
Codului Civil. -
------ Redactat si procesat la sediul Biroului Notarului Public , din Arad, str.
,ar. _, judetul Arad, in 5 (cinci) exemplare originale, astazi, data autentificarii
prezentului inscris, din care partilor li s-au inmanat 3 (trei) exemplare. --~-------—-

VANZATOR, CUMPARATOR,
Municipiul Arad - Consiliul local S.C. S.R.L.
prin: prin:
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INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Privind licitatia publici pentru vinzarea terenului din
L intravilanul municipiuiui Arad - Zona Industriald Vest, in suprafatd de 7.415 mp. j

T N R

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publicd pentru vanzarea terenului situat
in intravilanul municipiului Arad - Zona Industriali Vest, in suprafati de 7.415 mp., vor
depune la sediul Serviciului Public »Administratia Patrimoniului Local”, B-dul Revolutiei, nr. E
75, in perioada anuntatd, optiunea pentru terenul nominalizat in anuntul publicat in presa si :
care urmeaza a fi supus licitatiei publice in vederea vanzarii.

I.CONDITII
1.1.La licitatie se pot inscrie numai persoane juridice romane.
1.2.Contractul de vanzare — cumpadrare se va perfecta, numai cu persoana juridicd romani, cu

sediul social in municipiul Arad.

IL.PREZENTAREA OFERTELOR
2.1 Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul publicat in presa, unde
ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare - vor sustine oferta,

Oferta va cuprinde:

a) Documentele care si ateste statutul de persoanad juridica romana si sediul firmei.

b) Scrisoare de bonitate bancara.

¢) Prezentarea firmei si a experientei in domeniu.

d) Studiu de fezabilitate, cu precizarea termenelor maximale de finalizare a tuturor

lucrarilor, precum si a numarului minim de angajati la anumite date.
€) Dovada cumpéririi caietului de documente
f) Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de 168.000.000 lei.
Garantia se depune la Trezoreria Municipiului Arad, in contul 50.06. 13.93.4945.

g) Certificat de plati a impozitelor si taxelor locale.
2.2.0fertele pentru licitatie se depun in plic sigilat, intr-un singur exemplar la sediul
Serviciului Public »Administratia Patrimoniului Local” — Serviciul Relatii cu Publicul, camera
ar. 5, conform anuntului publicat in presa.
2.3.0Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.
2.4.Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul 2.1 vor fi exclusi de la

/ licitatie.
2.5.Precizari in legitura cu oferta:

a) oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului si se depune in vederea participarii
la licitatie;

b) oferta este supusi clauzelor Jjuridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcituiesc;

c) organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertanti;

d) depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
vanzare - cumpdrare al terenului pentru utilizarea acestuia, in conformitate cu
certificatul de urbanism;

€) revocarea ofertei de citre solicitant, dupd adjudecare, atrage dupéd sine pierderea

- garantiei de participare, a costului caietuluj de documente, precum si suportarea de
/ catre ofertant a altor despagubiri;
) ofertantii care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului
licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare mai mici, vor fi exclusi de la licitatie;

III:GARANTII

3.2.0fertantilor necastigatori i se restituie garaEf{:ia pt participare in termen de S zile
lucritoare de la data adjudecarii ofertei; /
o



3.3.Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a
acesteia;

b) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la
data previzutd la comisia pentru licitatii, pentru perfectarea
contractului de vanzare-cumparare;

¢) in cazul excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie.

3.4.Garantia de participare la licitatie si contravaloarea Cajetului de documente se vor depune
la Caseria Serviciului Public ,Administratia Patrimoniului Local”, pe baza notelor de plata
eliberate de citre Serviciul Administrare Imobile sau prin dispozitie de platd in conturile
deschise la Trezoreria Municipiului Arad, dupa cum urmeaza:

- 50.04.14.75.6293 - pentru taxa cumparare Caiet de documente;

- 50.06.13.93.4945 - pentru garantie participare licitatie.

IV.FINALIZAREA LICITATIEI
4.1, Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmi procesul-verbal de
adjudecare, dupd care se va incheia contractul de vanzare-cumparare intre vanzator -
Consiliul Local al Municipiului Arad si cumpdarator - castigitorul confirmat al licitatiei,
urméand si se prezinte, in termen de maximum 30 de zile, de la data adjudecarii, pentru
perfectarea contractului. o ,
4.2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigétori data la care se prezinta
pentru ridicarea garantiilor de participare.
4.3, Licitatia va avea loc dacd participd minim doi ofertanti. In cazul in care aceasta
conditie nu este indeplinitd, se va sustine o noua licitatie dupa publicarea unui al doilea
anunt in presd. Dacd si de aceastd datd se prezintd un singur ofertant i acesta accepta
conditiile din documentele de licitatie privind pretul si celelalte obligatii, este declarat
castigator.
4.4, In caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicidnd hotdrarea in scris
uturor ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.
4.5. Comisia de licitatie se obliga:

- saraspundi la contestatii in termen de 3 zile;

- si anuleze licitatia si si reprogrameze in interval de 30 zile

calendaristice in cazul in care contestatiile sunt fondate si
dovedite.

'i\;_/ ’
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CAIET DE SARCINI

Privind licitatia publicd pentru vanzarea terenului din
L intravilanul municipiului Arad - Zona Industriald Vest, in suprafatd de 7.415 mp. j

I. OBIECTUL VANZARII
1.1. Terenul supus licitatiei este in suprafatd de 7.415 mp. Conditia vanzarii este realizarea
de catre cumpardtor a unor spatii de productie, prestiri servicii si comert, in conditiile
Certificatului de urbanism nr. __ din __..__.2003, eliberat de citre Primaria municipiului Arad,
certificat care face parte integranta din caietul de sarcini.
1.2. Terenul este proprietatea municipiului Arad, conform C.F. 54.532 - Arad, cu nr. top.
4941/1/40/1-4941/1/40/4/ 1/3 si in conformitate cu Hotirarile Consiliului local al
municipiului Arad nr. 89/1997, nr. 98/1998, nr. 176/2002 si nr. 157/2003, privind
aprobarea Planului urbanistic general, al Regulamentului de urbanism si privind aprobarea
. prelungirii termenului de valabilitate a P.U.G. si a Regulamentului aferent acestuia, este situat
in intravilanul municipiului Arad, iar in conformitate cu Hotararea nr. 37/1996 a Consiliului
Local al Municipiului Arad., face parte din zona de dezvoltare economica a municipiului Arad.
1.3. Terenul este scos definitiv din circuitul agricol, conform Avizul Ministerului Agriculturii,
Alimentatiei si Padurilor nr. 43 din 20.06.2001, emis in baza Hotararii Guvernului Romaniei
nr. 547 din 7 iunie 2001.
1.4. Adjudecatarul terenului in suprafatd de 7.415 mp., va vira suma corespunzitoare
reprezentand contravaloarea taxelor pentru scoaterea din circuitul agricol citre Primaria
municipiului Arad inaintea semnirii contractului de vanzare - cumpdrare. Sumele achitate de
Primaria municipiului Arad, vor fi actualizate prin raportarea la cursul de referintd al €,
stabilit de Banca Nationald a Romaéniei, la data platii. Achitarea sumei de citre adjudecatar, se
va face in lei la cursul de referintd al €, stabilit pentru ziua in care se efectueazi plata.

AR LA

IS

I1. CARACTERISTICILE INVESTITEI
2.1. Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului se va solicita un nou certificat de

urbanism.

2.2. In proiectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism aprobate,
prevederile Legii nr.50/1991 - republicata, privind autorizarea executirii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor si ale Legii nr. 453 /2001 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 50/1991 - republicatd, precum si prevederile Legii nr. 10/1995 cu
privire la criteriile de performanta calitative ale constructiilor,

2.3. Constructia va fi calculati pentru gradul de seismicitate specifica pentru municipiul
Arad.

2.4. Adapostul de aparare civild se va prevedea conform normelor in vigoare si va fi avizat de
Statul major de aparare civili.

2.5. Lucrarile de proiectare si realizare a constructiei vor fi suportate de cumparator.

2.6. Durata maximi de punere in functiune a obiectivului, conform punctului 1.1. este de 2
ani de la semnarea contractului de vanzare ~ cumparare.

III. REALIZAREA UTILITATILOR
3.1. Cheltuielile pentru proiectarea si realizarea utilitatilor la dimensiunile solicitate de catre

Serviciul Public ,Administratia Patrimoniului Local’, care vor fi incluse in contractul de

vanzare - cumpdrare, pana la concurenta sumei de 40.041 € (plus T.V.A.), (contravaloarea in
/Aafla cursul oficial comunicat de citre Banca Nationald a Romaniei, la data platilor) sunt in

sarcina cumparitorului.

3.2.Utilitatile pana la concurenfa sumei de 40.041 € (plus T.V.A), se vor realiza in
concordanta cu etapele si procedurile prevazute in protocolul ce se va incheia intre Serviciul
Public ,Administratia Patrimoniului Local” si cumparator, in temeiul procesului verbal de
adjudecare al licitatiei publice privind vanzarea terenului.

Termenul de finalizare al tuturor lucrarilor de utilitati, este de maxim 3 luni de la

semnarea protocolugw'/g)riv/iqi realizarea utilitdtilor.

e



Preturile proiectelor de utilitafi a cdror realizare este in sarcina cumpdratorului se vor

achita cdtre proiectanfi, de cdtre acesta.
Dupad executarea utilitatilor, acestea se vor preda in proprietatea orasului Arad.

IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire la licitatie al terenului este de 0,60 €/mp. (plus T.V.A), rezultand
pretul total de 4.449 € (plus T.V.A). Pretul de adjudecare se va achita la data semnarii
contractului de vanzare — cumparare in lei, la cursul comunicat de céatre Banca Nationala a
Romaéniei, din data platii.

V. OBLIGATIILE VANZATORULUI

a. Sa predea terenul liber de orice sarcini.

b. Lucrarile de sistematizare ultericara a zonei de dezvoltare economica nu vor
afecta terenul vandut.

c. SAi asigure prin autorizarile ulterioare aspectul arhitectural al zonei invecinate
cat si prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

d. Termenul de emitere al certificatului de urbanism si al autorizatiei de
construire este de 5 zile lucritoare de la predarea documentatiilor tehnice

complete.

VI. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

6.1. Cumparitorul are obligatia de a respecta termenele maximale prevazute in prezentul
caiet de sarcini, privind realizarea utilitatilor si a constructiei, precum si destinatia acesteia.
6.2. Cheltuielile pentru publicitatea imobiliara privind vanzarea — cumpararea terenului sunt
in sarcina cumparatorului.

6.3. La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia utilitatilor din
domeniul public si de pe terenul cumpérat, cat si la proiectarea constructiei, cumparatorul are
obligatia respectarii legislatiei roméne in vigoare.

VII. FORTA MAJORA

7.1. Forta majora exonereazi partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea cd, prin fortd majorad se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil gi inevitabil, care impiedica partile sa-si
execute integral sau partial obligatiile.

7.2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5
zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de catre organele competente.

7.3. In caz de fortd majora, certificatd si constatati in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleazd in consecintd, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu
mentiunea ca, nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in
executarea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta
irevocabil consecintelor cazului de fortd majord cit si ale neandeplinirii tuturor celorlalte
obligatii.

7.4. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor - mai mare

de 6 luni - partile se vor reuni pentru a hotari asupra executarii in viitor a clauzelor incluse in
contract. In cazul imposibilitatii de executare a bunului cumpérat, situatie verificata si
constatati de comisia legal constituita, péartile vor conveni asupra incetarii contractului.

VIII. CONTROLUL

8.1. Controlul general al respectdrii de citre cumpdarator a caietului de documente si a
obligatiilor asumate prin contractul de vénzare - cumparare se efectueaza de catre
Administratia Patrimoniului Local, prin imputernicitii sai.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
9.1. Litigiile de orice fel aparute intre pértile contractante sunt de competenta instantelor

judecatoresti din Arad.

X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare - cumparare.
10.2.Dupa cumpararea si obtinerea certificatului de urbanism definitiv, realizarea obiectivului
de investitii se va face pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei de ~—"
constructie emisa de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 % \&
republicatd privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea \



locuintelor si ale Legii nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 -
republicata.
10.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei
privesc pe cumparator.
10.4. Administratia Patrimoniului Local are dreptul ca prin imputernicitii sai si urmireasca
mersul lucrérilor de constructii in vederea asigurarii calitdtii si stabilitatii constructiei si
incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit.

10.5. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia

solicitantilor de catre Administratia Patrimoniului Local, contra cost, pretul find de
1.000.000 lei (plus T.V.A.).

Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vdnzare — cumpdrare,




- MODEL NOTARIAL-

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

------------ I. PARTILE CONTRACTANTE:
----1.1. CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD, reprezentat, conform Hotararii nr.

/ , prin , domiciliat in municipiul Arad,
- ,ur . >
----------- 1.2. S.C. S.R.L., cu sediul in municipiul Arad, str. nr. _,
judetul Arad, inregistrata la Oﬁc1ul Registrului Comertului Arad sub nr. , cod
fiscal , in baza Hotararii adunirii generale a asoc1at110r nr. , reprezentata
prin domiciliat in , Str. nr. , in calitate

de cumpiritoare, pe de o parte, a intervenit prezentul contract de vanzare-cumparare, in
urmitoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUL 2.1.
Vanzitorul vinde cumparidtoarei, in baza Hotararii nr. data de Consiliul Local al
Municipiului Arad, a Procesului- verbal nr. , incheiat cu ocazia licitatiei publice
privind vanzarea terenului in suprafata de mp., a adeverintei nr. , data de
Consiliul Local al Municipiului Arad, Administratia Patrimoniului Local, Hotararea
nr. , data de Consiliul Local al Municipiului Ara, si Schita de parcelare, ce face parte
integranta dm prezentul contract, dreptul de proprietate asupra terenului, in suprafata de
mp., proprietatea privata a municipiului Arad, situat m

inscris in CF. nr. ____ - Arad, cu nr. top.

--------- Transmisiunea proprietitii terenului, are loc astézi data autentificarii prezentului act.--
--------- III. PRETUL CONTRACTULUIL:

3.1. Pretul acestei vanzari este de Euro, reprezentand lei, calculat la cursul
de refermta al Euro, la B.N.R., din ziua platii de lei/Euro, din care vanzatorul a primit
de la cumpdératoare suma de lei, virata la Trezoreria mumc1p1u1u1 Arad, cu Ordinul
de plata nr. , iar diferenta de lei, a fost achitatd azi data semndrii prezentului
contract.

--------- Vanzatoarea solicitd intabularea ipotecii pentru suma de Euro, suma din

care se vor realiza utilitati, iar dupa predarea acestora ipoteca se va radia.
--------- V. OBLIGATIILE PARTILOR:
4.1. Vanzitorul garanteazi pe cumparatoare impotriva oricarei evictiuni, cat si impotriva
viciilor ascunse, conform art. 1337 Cod. Civ.
-------- 4.2. Vanzitorul garanteazi ca bunul vandut nu este sechestrat, ipotecat sau gajat, asa
cum rezultd din extrasul de carte funciara nr. - Arad, inregistrate sub nr. R
-------- 4.3. Vanzitorul, se obliga s asigure prin autorizatiile ulterioare aspectul arhitectural al
zonei invecinate, cat si respectarea prevederilor legislatiei in vigoare, privind protectia
mediului. --

------- 4.4. Lucririle de sistematizare ulterioare a zonei sa nu afecteze terenul vandut.------------
------- 4.5. Si permitd accesul angajatilor societatilor implicate in realizarea investitiilor si
utilitatilor, pe terenul din zona. ——-- -
------ 4.6. Si intretind si sd innoiascd, pe cheltuiala sa, utilitdtile instalate si construite de
cumpéritoare in baza obligatiilor din contract, dupa transferul de proprietate al acestor
utilitati. -

—————— 4.7. Si respecte termenul de 5 zile lucratoare de la predarea documentatiilor tehnice
complete, pentru emiterea certificatului de urbanism si autorizatia de construire.----------------
------ 4.8. Vanzatorul consimte la intabularea in Cartea funciard a dreptului de proprietate
asupra terenului, in favoarea cumparatoarei.
------ 4.9. Cumparatoarea, declard ci, a cumpérat de la vanzator, dreptul de proprietate
asupra terenului, descris mai sus, la pretul aratat este de acord cu intabularea ipotecii in
favoarea vanzitoarei, a luat cunostinta de starea de drept si de fapt a terenului, se obliga sa
respecte documentatia de urbanism aprobata si se declara intru totul de acord cu contmutul

prezentului inscris.---- - -
—————— 4.10. Cumparitoarea este de acord sa suporte taxele aferente prezentulul contract.-------- “\
—————— 4,11, Cumparatoarea se obligd si respecte termenul de __ ani de punere in functiune al

obiectivului, de la semnarea contractului de vanzare — cumparare.-----------=-
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—————— 4.12. Se obligd sia depuni intreaga diligenta pentru a nu cauza poluarea atmosferei,
solului sau panzei de apa freatica, prin activititile de productie si exploatare pe care le
deruleaza si sa se supuna tuturor reglementarilor Legii mediului Inconjurdtor nr. 137/1994 si
a altor reglementari cu privire la mediul Inconjurator.---------memeeeo__ - e e
------4.13. Se obliga sa realizeze si si predea in proprietatea municipiului Arad, utilitétile din
domeniul public, conform Protocolului incheiat intre Serviciul public »Administratia
Patrimoniului Local” $i cUMPATEt0Are. ----=----==-mnmemmececcmmeemo S e
------ 4.14. Cade in sarcina cumpdaritoarei proiectarea si realizarea accesului la terenn din
domeniul public.~---------- e .
—————— 4.15. Cheltuielile pentru proiectarea si realizarea utilitatilor in domeniul public la
dimensiunile solicitate de Serviciul public ,Administratia Patrimoniului Local”, sunt in sarcina
CUMPATAtOATe] . === === mmmmm e -

------ 4.16. Cumpdratoarea este obligatd la plata taxelor pentru scoaterea definitiva din
circuitul agricol in vederea realizarii constructiilor. -- e e e
------ 4.17. Cumparatoarea este raspunzitoare de calitatea utilitatilor iar cand sunt instalate si
construite, proprietatea acestora se transferd de la cumparatoare la vanzitor, fara
compensatie sau obligatie din partea cumparitoarei.-- BT
------ 4.18. Cumparitoarea se obligi si faca toate demersurile pentru inregistrarea prezentului
contract la Directia Fiscald a municipiului Arad, in termen de 15 zile.
------ V. Clauze speciale: -
------ 5.1. Depisirea justificati a termenelor stipulate in prezentul contract va fi acceptatd
Teciproc de CAtre PArti.-=--r=mm-mmmmmmeeoeomeo e -
------ 5.2. Orice modificari de clauze se vor face in baza intelegerii dintre parti.
------ 5.3. Forta majora exonereaza pértile de raspundere, in ceea ce priveste indeplinirea totali
sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majori se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile si-si
indeplineasca integral sau partial obligatiile. --
------ S.4. Partea care va fi impiedicata sa-si indeplineasca obligatiile contractuale ca urmare a
unui caz de fortd majors, va trebui si ingtiinteze cealalti parte in termen de 5 zile de la data la
care a intervenit cauza de forti majora. --
------ 5.5. Caietul de sarcini, face parte integrantd din prezentul contract.
------ VI. CLAUZE FINALE
—————— 6.1. Noi, partile contractante, am luat la cunostinta de prevederile art. 6 coroborat cu art.
4 din Ordonanta Guvernului nr. 12/1998 privind taxele de timbru pentru activitatea notarial3
si de dispozitiile Legii nr. 87/1994 privind evaziunea fiscala.
------ Prezentul contract s-a incheiat cu respectarea dispozitiilor art.___ din Legea nr.__
prevederile art. 38 lit. h si ale art. 123 (1) si (2), art. 125 si art. 46 (1) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, art. 81 din Legea nr. 115/1938 si se completeazi cu prevederile
Codului Civil.
------ Redactat si procesat la sediul Biroului Notarului Public , din Arad, str.

,nr. ___, judetul Arad, in 5 (cinci) exemplare originale, astdzi, data autentificirii

prezentului inscris, din care partilor li s-au inmanat 3 (trei) exemplare. --------—---

VANZATOR, CUMPARATOR,
Municipiul Arad - Consiliul local S.C. S.R.L.
prin: prin:
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Privind licitatia publici pentru vinzarea terenului din

intravilanul municipiului Arad - Zona Industriald Vest,
in suprafatd de 67.245 mp.

T T U A 7 B

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publicd pentru vanzarea terenului situat in
intravilanul municipiului Arad - Zona Industrial} Vest, in suprafati de 67.245 mp., vor
depune la sediul Serviciului Public »Administratia Patrimoniului Local”, B-dul Revolutiei, nr.
75, in perioada anuntats, optiunea pentru terenul nominalizat in anuntul publicat in presa si
care urmeaza a fi supus licitatiei publice in vederea vanzarii.

I. CONDITII
1.1.La licitatie se pot inscrie numai persoane juridice romane.

II.PREZENTAREA OFERTELOR
2.1.Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul publicat in presa, unde
' ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare — vor sustine oferta.
Oferta va cuprinde:

a) Documentele care si ateste statutul de persoand juridicad romani si sediul
firmei.

b) Scrisoare de bonitate bancara.

c) Prezentarea firmei si a experientei in domeniu.

d) Studiu de fezabilitate, cu precizarea termenelor maximale de finalizare a tuturor
lucrarilor, precum si a numarului minim de angajati la anumite date.

e} Dovada cumpararii caietului de documente.

) Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de
1.494.000.000 lei. Garantia se depune la Trezoreria Municipiului Arad, in
contul 50.06.13.93.4945.

g) Certificat de plata a impozitelor si taxelor locale.

2.2.0fertele pentru licitatie se depun in plic sigilat, intr-un singur exemplar la sediul
Serviciului Public »Administratia Patrimoniului Local” - Serviciul Relatii cu Publicul, camera
nr. 5, conform anuntului publicat in presa.
2.3.0Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.
2.4.Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul 2.1 vor fi exclusi de 1a
licitatie.

{ 2.5..Precizari in legatura cu oferta:

‘ a) oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului si se depune in

vederea participarii la licitatie;

b) oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in
documentele ce o alcatuiesc;

c) organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti;

d) depunerea ofertei reprezinti manifestarea vointei ofertantului de a
semna contractul de vanzare - cumpérare al terenului pentru utilizarea
acestuia, in conformitate cu certificatul de urbanism;

e) revocarea ofertei de citre solicitant, dupa adjudecare, atrage dupi sine
pierderea garantiei de participare, a costului caietului de documente,
precum si suportarea de citre ofertant a altor despagubiri;

f) ofertantii care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea
rezultatului licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare mai mici, vor fi
exclusi de la licitatie; :
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IHI.GARANTII

8.1.In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depund la organizator taxele
reprezentand contravaloarea Caietului de documente si garantia de participare la licitatie;

3.2. Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia de participare in termen de 5 zile
lucratoare de la data adjudecarii ofertej;

-




3.3.Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:

1.” daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a
acesteia;

2. in cazul ofertantului castigitor, daci acesta nu se prezinta la
data previzutd la comisia pentru licitatii, pentru perfectarea
contractului de vanzare-cumparare;

3. 1in cazul excluderii de la licitatie de citre comisia de licitatie.

3.4.Garantia de participare la licitatie si contravaloarea Caietului de documente, se vor
depune la casieria Serviciului Public »Administratia Patrimoniului Local”, pe baza notelor de
plata eliberate de catre Serviciul Administrare Imobile, sau prin dispozitie de plati in conturile
deschise la Trezoreria municipiului Arad, dupéa cum urmeazi:

- 50.04.14.75.6293 - pentru taxa cumpérare Caiet de documente;

- 50.06.13.93.4945 - pentru garantie participare licitatie.

IV.FINALIZAREA LICITATIEI
4.1.Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmi procesul- verbal de
adjudecare, dupa care se va incheia contractul de vanzare-cumpdérare intre vanzitor —
Consiliul Local al Municipiului Arad si cumparitor - castigatorul confirmat al licitatiei,
urméand sa se prezinte, in termen de maximum 30 de zile, de la data adjudecérii, pentru
perfectarea contractului.
4.2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigatori data la care se prezenta
pentru ridicarea garantiilor de participare.
4.3. Licitatia va avea loc dacd participd minim doi ofertanti. In cazul in care aceasta
conditie nu este indeplinitd, se va sustine o noui licitatie dupa publicarea unui al doilea
anunt in presd. Dacd si de aceastd dati se prezinti un singur ofertant si acesta accepti
conditiile din documentele de licitatie privind pretul si celelalte obligatii, este declarat
castigator.
4.4. In caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicind hotirirea in scris
tuturor ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.
4.5. Comisia de licitatie se oblig:

¢ saraspunda la contestatii in termen de 3 zile;

¢ sa anuleze licitatia si sa reprogrameze in interval de 30 zile calendaristice in cazul in

care contestatiile sunt fondate si dovedite.
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RCINI

CAIET DE S/

Privind licitatia publici pentru vénzerea terenului din
L intravilanul municipiului Arad - Zona Industriald Vest, in suprafatd de 67.245 mp, 7

I. CBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul supus licitatiei este in suprafatd de 67.245 mp. Conditia vanzarii este realizarea
de catre cumparator a unor spatii de productie in domeniul auto, in conditiile Certificatului de
urbanism nr. ___ din __._.2003, eliberat de catre Priméaria Municipiului Arad, certificat care
face parte integranta din caietul de sarcini.

1.2. Terenul este proprietatea municipiului Arad, conform C.F. 54.532 - Arad, cu nr. top.
4941/3/a/28—4941/3/a/38/1/1/1/4, nr. top. 4941/3/a/2/2/1/3/1/2, nr. top.
4941/3/a/1/1/3/1/1/1/1/1/1/2, nr. top. 4941/1/48/3/3/2, nr. top. 4941/1/40/1-
4941/1/40/4/1/2 nr. top. 4941/3/a/28-4941/3/a/38/1/1/1/3, nr. top. 4941/1/48/3/3/1
si nr. top. 4941/1/40/1-4941/ 1/40/4/1/1 si in conformitate cu Hotararile Consiliului local
al municipiului Arad nr. 89/1997, nr. 98/1998, nr. 176/2002 si nr. 157/2003, privind
aprobarea Planului urbanistic general, al Regulamentului de urbanism si privind aprobarea
prelungirii termenului de valabilitate a P.U.G. si a Regulamentului aferent acestuia, este situat
in intravilanul municipiului Arad, iar in conformitate cu Hotararea nr. 37/1996 a C.LM.A.,
face parte din zona de dezvoltare economici a municipiului Arad.

1.3. Terenul este scos definitiv din circuitul agricol, conform Avizul Ministerului Agriculturii,
Alimentatiei si Padurilor nr. 43 din 20.06.2001, emis in baza Hotararii Guvernului Roméanie;
nr. 547 din 7 junie 2001.
1.4._Adjudecatarul terenului in suprafati de 67.245 mp., va_vira suma corespunzitoare
reprezentand contravaloarea taxelor pentru scoaterea din circuitul agricol cdtre Primiria
municipiului Arad inaintea semnarii contractului de vanzare — cumparare. Sumele achitate de
Primaria Municipiului Arad, vor fi actualizate prin_raportarea la cursul de referinta al €,
stabilit de Banca Nationali a Romaniei, 1a data platii. Achitarea sumei de citre adjudecatar, se
va face in lei la cursul de referinti al €, stabilit pentru ziua in care se efectueazi plata.
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II. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

2.1. Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului se va solicita un nou certificat de
urbanism.

2.2. In proiectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism asprobate,
prevederile Legii nr.50/1991 - republicata, privind autorizarea executirii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor si ale Legii nr. 453 /2001 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 50/1991 - republicatd, precum si prevederile Legii nr. 10/1995 cu
privire la criteriile de performanta calitative ale constructiilor.

2.3. Constructia va fi calculatd pentru gradul de seismicitate specificd pentru municipiul
Arad.

2.4. Adapostul de aparare civili se va prevedea conform normelor in vigoare si va fi avizat de
Statul Major de Aparare Civila.

2.5. Lucrarile de proiectare si realizare a constructiei vor fi suportate de cumparator.

2.6. Durata maxima de punere in functiune a obiectivului, conform punctului 1.]1. este de 2
ani de la semnarea contractului de vanzare — cumparare.

HI. REALIZAREA UTILITATILOR

3.1. Cheltuielile pentru proiectarea si realizarea utilitatilor la dimensiunile solicitate de catre
Serviciul Public »~Administratia Patrimoniului Local’, care vor fi incluse in contractul de
vanzare ~ cumpdrare, pana la concurenta sumei de 363.123 € (plus T.V.A.), (contravaloarea in
lei la cursul oficial comunicat de citre Banca Nationald a Romaniei, la data platilor) sunt in
sarcina cumparatorului.

-3.2. Utilitatile pana la concurenta sumei de 363.123 € (plus T.V.A), se vor realiza in
concordanta cu etapele si procedurile prevazute in protocolul ce se va incheia intre Serviciul
Public ,Administratia Patrimoniului Local” $i cumparétor, in temeiul procesului verbal de

adjudecare al licitatiei publice privind vanzarea terenului.




Termenul de finalizare al tuturor lucrdrilor de utilitati, este de maxim 3 luni de la
semnarea protocolului privind realizarea utilitdtilor.

Preturile proiectelor de utilitati a cdror realizare este in sarcina cumpdrdtorului se vor
achita catre proiectanti, de cdtre acesta.

Dupa executarea utilitdtilor, acestea se vor preda in proprietatea orasului Arad.

1V. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire la licitatie al terenului este de 0,60 €/mp. (plus T.V.A), rezultand
pretul total de 40.347 € (plus T.V.A). Pretul de adjudecare se va achita la data semnarii
contractului de vanzare — cumpdrare in lei, la cursul comunicat de catre Banca Nationald a

Romaniei, din data platii.
V.OBLIGATIILE VANZATORULUI

a. 34 predea terenul liber de orice sarcini.

b. Lucrarile de sistematizare ulterioard a zonei de dezvoltare economica nu vor
afecta terenul vandut.

c. Si asigure prin autorizarile ulterioare aspectul arhitectural al zonei invecinate
cat si prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

d. Termenul de emitere al certificatului de urbanism si al autorizatiei de
construire este de 5 zile lucratoare de la predarea documentatiilor tehnice

complete.

VI. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

6.1. Cumparitorul are obligatia de a respecta termenele maximale prevazute in prezentul
caiet de sarcini, privind realizarea utilitatilor si a constructiei, precum si destinatia acesteia.
6.2. Cheltuielile pentru publicitatea imobiliara privind vanzarea — cumpararea terenului sunt
in sarcina cumparatorului.

6.3. La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia utilitdtilor din
domeniul public si de pe terenul cumparat, cat si la proiectarea constructiei, cumparatorul are
obligatia respectarii legislatiei romane in vigoare.

VII. FORTA MAJORA

7.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totala sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil i inevitabil, care impiedica péartile sa-si execute
integral sau partial obligatiile.

7.2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5
zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de cétre organele competente.

7.8. In caz de fortd majora, certificatd si constatatd in conditille de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecintd, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu
mentiunea ca nici una din parti nu va pretinde penalitéti sau despagubiri pentru intarzieri in
executarea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va suporta irevocabil
consecintelor cazului de fortd majora cat si ale neindeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

7.4. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor — mai mare
de 6 luni - partile se vor reuni pentru a hotéri asupra executarii in viitor a clauzelor incluse in
contract. In cazul imposibilititii de executare a bunului cumpirat, situatie verificatd si
constatati de comisia legal constituitd, partile vor conveni asupra incetarii contractului.

VIII. CONTROLUL .

8.1. Controlul general al respectarii de cétre cumpéritor a caietului de documente gi a
obligatiilor asumate prin contractul de véanzare-cumparare se efectueazd de catre
Administratia Patrimoniului Local, prin imputernicitii sai.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
9.1, Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta instantelor

judecatoresti din Arad.

X. DISPOZITII FINALE
10.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare - cumparare.
10.2.Dupa cumpararea si obtinerea certificatului de urbanism definitiv, realizarea obiectivului

de investitii se va face pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei (e




constructie emisa de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 -
republicata, privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizareca
locuintelor si ale Legii nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 -
republicata.

10.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei
privesc pe cumparator.

10.4. Administratia Patrimoniului Local are dreptul ca prin imputernicitii sii sa urmireasci
mersul lucrarilor de constructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si
incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit.

10.5. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia solicitantilor de catre
Administratia Patrimoniului Local, contra cost, pretul fiind de 1.000.000 lei (plus T.V.A.).

Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare — cumpdrare,

;
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- MODEL NOTARIAL-

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

------------ I. PARTILE CONTRACTANTE: --
----I.1. CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD, reprezentat, conform Hotararii nr.

/ , prin , domiciliat in municipiul Arad,
, nr. __, judetul Arad, in calitate de vanzator, pe de o parte si --
----------- 1.2. S.C. S.R.L., cu sediul in municipiul Arad, str. nr. __,
judetul Arad, inregistratad la Oficiul Registrului Comertului Arad sub nr. , cod
fiscal , in baza Hotararii adunarii generale a asociatilor nr. , reprezentata
prin domiciliat in , str. nr. , In calitate

de cumparatoare, pe de o parte, a intervenit prezentul contract de vanzare-cumparare, in
urmatoarele conditii: -
I1..OBIECTUL CONTRACTULUL
2.1. Vanzatorul vinde cumparatoarei, in baza Hotararii nr. data de Consiliul local al
municipitului Arad, a Procesului verbal nr. , iIncheiat cu ocazia licitatiei publice privind
vanzarea terenului in suprafatd de mp., a adeverintei nr. , data de Consiliul
Local al Municipiutlui Arad, Administratia Patrimoniului Local, Hotararea nr. , data
de Consiliul Local al Municipiului Arad, si Schita de parcelare, ce face parte integranti din
prezentul contract, dreptul de proprietate asupra terenului, in suprafata de mp.,
proprietatea privatd a municipinlui Arad, situat in inscris
in C.F. nr. - Arad, cu nr. top.
--------- Transmisiunea proprietatii terenului, are loc astaz1 data autentificarii prezentului act.--
--------- III. PRETUL CONTRACTULUI:

--------- 3.1. Pretul acestei vanzari este de Euro, reprezentand « lei, calculat la
cursul de refennta al Euro, la B.N.R,, din ziua platii de _____ lei/Euro, din care vanzitorul a
primit de la cumparatoare suma de lei, virata la Trezoreria municipiului Arad, cu
Ordinul de plata nr. , iar diferenta de lei, a fost achitata azi data semnarii
prezentului contract.

--------- Vanzatoarea solicitd intabularea ipotecii pentru suma de Euro, suma din

care se vor realiza utilitati, iar dupa predarea acestora ipoteca se va radia.
--------- V. OBLIGATIILE PARTILOR:
-------- 4.1. Vanzatorul garanteaza pe cumpéaritoare impotriva oricdrei evictiuni, cat si
impotriva viciilor ascunse, conform art. 1337 Cod. Civ.--
-------- 4.2. Vanzatorul garanteaza ca bunul vandut nu este sechestrat, ipotecat sau gajat, asa
cum rezulta din extrasul de carte funciara nr. - Arad, inregistrate sub nr. mmmmmee
———————— 4.3. Vanzatorul, se obliga sa asigure prin autorizatiile ulterioare aspectul arhitectural al
zonei invecinate, cat si respectarea prevederilor legislatiei in vigoare, privind protectia
mediului.
------- 4.4, Lucrarile de sistematizare ulterioare a zonei si nu afecteze terenul vandut.-~----------
------- 4.5. Sa permitd accesul angajatilor societitilor implicate in realizarea investitiilor si
utilitatilor, pe terenul din zona.
------ 4.6. Sa intretina si sa innoiasca, pe cheltuiala sa, utilitatile instalate si construite de
cumparatoare in baza obligatiilor din contract, dupd transferul de proprietate al acestor
utilitati. - : --

------ 4.7. Sa respecte termenul de 5 zile lucratoare de la predarea documentatiilor tehnice
complete, pentru emiterea certificatului de urbanism si autorizatia de construire,----------=-----
------ 4.8. Vanzatorul consimte la intabularea in Cartea funciard a dreptului de proprietate
asupra terenului, in favoarea cumparatoarei.----
—————— 4.9, Cumparatoarea, declard ca, a cumpéarat de la vanzitor, dreptul de proprietate

asupra terenului, descris mai sus, la pretul aratat, este de acord cu intabularea ipotecii in
favoarea vanzatoarei, a luat cunostintd de starea de drept si de fapt a terenului, se obliga sa(\ \<§§
respecte documentatia de urbanism aprobata si se declara intru totul de acord cu continutul "\ "
prezentului inscris. --- -

------ 4.10. Cumparatoarea este de acord sa suporte taxele aferente prezentului contract.--------




------ 4.11. Cumpaératoarea se obligd sa respecte termenul de ___ ani de punere in functiune al
obiectivului, de la semnarea contractului de vanzare ~ CUMPATATE. ~-=---=nmnmmmmemmmmommcmmeme e
—————— 4.12. Se obligd sd depund intreaga diligentd pentru a nu cauza poluarea atmosferei,
solului sau panzei de apa freaticd, prin activitatile de productie si exploatare pe cate le
deruleaza si sa se supuna tuturor reglementsrilor Legii mediului inconjurator nr. 137/1994 si
a altor reglementari cu privire la mediul inconjurator.-------------- --- Smmmmemmmee
------ 4.13. Se obliga si realizeze si sd predea in proprietatea municipiului Arad, utilitatie din
domeniul public, conform Protocolului incheiat intre Serviciul public ,Administratia
Patrimoniului Local” si cumpératoare.---- - ---
------ 4.14. Cade in sarcina cumpdaratoarei proiectarea si realizarea accesului la teren din
domeniul public.--- - - ’ --
------ 4.15. Cheltuielile pentru proiectarea si realizarea utilititilor in domeniul public la
dimensiunile solicitate de Serviciul public ,Administratia Patrimoniului Local”, sunt in sarcina
cumparatoarei. -
------ 4.16. Cumparatoarea este obligatd la plata taxelor pentru scoaterea definitivi din
circuitul agricol in vederea realizrii cOnStIUCHIIOr ~=-==mnmmmmmmmmm oo
------ 4.17. Cumparatoarea este rdspunzatoare de calitatea utilitatilor iar cand sunt instalate si
construite, proprietatea acestora se transferi de la cumparatoare la vanzator, fara
compensatie sau obligatie din partea cumpératoarei.
------ 4.18. Cumparatoarea se obligd si faci toate demersurile pentru inregistrarea prezentului
contract la Directia Fiscald a municipiului Arad, in termen de 15 zile. -
------ V. Clauze speciale:
------ 5.1. Depagirea justificatd a termenelor stipulate in prezentul contract va fi acceptats
reciproc de catre parti.---- -—- -——- -
------ 5.2. Orice modificari de clauze se vor face in baza intelegerii dintre PaTti,—---mmm e
------ 5.3. Forta majora exonereaza partile de raspundere, in ceea ce priveste indeplinirea totals
sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majord se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-si
indeplineasca integral sau partial obligatiile. -
------ S.4. Partea care va fi impijedicati si-si indeplineasca obligatiile contractuale ca urmare a
unui caz de fortd majord, va trebui sa instiinteze cealalta parte in termen de 5 zile de la data la
care a intervenit cauza de forta majora. - -
------ 5.5. Caietul de sarcini, face parte integranti din prezentul contract.
—————— VI. CLAUZE FINALE
—————— 6.1. Noi, partile contractante, am Iuat la cunostinti de prevederile art. 6 coroborat cu art.
4 din Ordonanta Guvernului nr. 12/1998 privind taxele de timbru pentru activitatea notarials
si de dispozitiile Legii nr. 87 /1994 privind evaziunea fiscala.
------ Prezentul contract s-a incheiat cu respectarea dispozitiilor art._  din Legea nr._
prevederile art. 38 lit. h si ale art. 123 (1) si (2), art. 125 si art. 46 (1) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, art. 81 din Legea nr. 115/1938 si se completeaza cu prevederile
Codului Civil.---
------ Redactat si procesat la sediul Biroului Notarului Public , din Arad, str.
»nr. ___, judetul Arad, in 5 (cinci) exemplare originale, astazi, data autentificirii
prezentului inscris, din care partilor 1i s-au inmanat 3 (trei) exemplare. ------------

VANZATOR, CUMPARATOR,
Municipiul Arad - Consiliul local S.C. S.R.L.
prin: prin:
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