ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANr. 239
din 1 august 2002
privind prelungirea contractului nr. 3679/1996,

Tncheiat cu SC Recons SA, pentru concesionarea serviciului public de
administrare, intretinere si reparare a fondului locativ, precum si pregatirea
si urmarirea investitiilor, constructiilor de locuinte din fondurile bugetare
locale sau centrale si vanzari de locuinte

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive
nr.13133/15.07.2002,
-raportul nr. 6501/T3/15.07.2002 al Serviciului public "Administratia
Patrimoniului Local",
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,
-prevederile Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor,
-prevederile Hotararii Guvernului nr. 216/1999 privind aprobarea normelor
metodologice - cadru de aplicare a Legii nr. 219/1998 privind regimul
concesiunilor,
-prevederile art.8 din contractul de concesiune nr. 3679/1996,

Tn temeiul drepturilor conferite prin art.46 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba prelungirea pentru o perioada de 10 ani a contractului de
concesiune nr. 367971996, incheiat cu SC RECONS SA Arad, pentru serviciul
public de administrare, intretinere si reparare a fondului locativ, vanzare a
fondului locativ, intretinere, reparare si valorificare prin Tnchiriere a spatiilor cu
alta destinatie, pregatire si urmarire a investitiilor privind constructiile de
locuinte din fondurile bugetare locale centrale, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 114/1995, completat si modificat prin
actele aditionale ulterioare.

Contractul de concesiune va respecta conditiile de forma prevazute de
Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor, conform modelului prezentat
in anexa.

Art.2. Prezenta hotarare se va comunica tuturor celor interesati prin grija
Serviciului Logistica actelor administrative.

PRESEDINTE DE $EDIN1‘A SECRETAR
Amalia Aslau Doina Paul



Anexd la Hotararea nr.239/1.08.2002
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE CONCESIUNE

1.Partile contractante
Intre Consiliul Local al Municipiului Arad, cu sediul Tn Arad, Bdul Revolutiei nr. 75, reprezentat
prin Popa Dorel, avand functia de primar, in calitate de concedent, pe de o parte,

si SC RECONS SA , cu sediul principal Tn Arad, str. Mucius Scaevola nr. 9-11, reprezentat prin
Damian Aurel, avand functia de director general, in calitate de concesionar, pe de alta parte,

la data de 20 august 2002, la sediul concedentului: Arad, Bdul Revolutiei nr. 75, in temeiul Legii
nr. 21971998, privind regimul concesiunilor, HG nr. 216/1999 privind aprobarea normelor
metodologice-cadru de aplicare a Legii nr. 219/1998, privind regimul concesiunilor si al Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 239/1 august 2002, s-a incheiat prezentul contract de
concesiune.

I1.Obiectul contractului de concesiune
Art.1 (1) Obiectul contractului de concesiune 1l constituie:
A.-Administrarea, intretinerea si repararea fondului locativ
B.-Vanzarea fondului locativ
C.-Intretinerea, repararea si valorificarea prin inchiriere a spatiilor cu alta destinatie
D.-Pregatirea si urmarirea investitiilor privind constructiile de locuinte din fondurile bugetare
locale sau centrale

(2) Obiectivele concedentului sunt:
a) Intretinerea eficienta, repararea fondului locativ din veniturile realizate prin inchiriere,
urmarirea pastrarii unei evidente corecte si la zi a fondului locativ si Tncasarea chiriei aferente.
b) Vanzarea fondului locativ conform legislatiei in vigoare, Tntocmirea corecta si legala a
contractelor de vanzare-cumparare, precum si urmarirea incasarilor pana la achitarea creditului.
c)Valorificarea prin Tnchirierea eficienta a spatiilor cu alta destinatie, Intretinerea si repararea
acestora.
d) Pregatirea si urmarirea investitiilor ce se vor realiza din fondurile alocate de la bugetul local
sau central.

(3) Tn derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:
a) Bunurile de retur: sunt bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la expirarea contractului de concesiune. Potrivit legii, sunt bunuri de retur cele
care au facut obiectul concesiunii precum si cele care au rezultat Tn urma investitiilor realizate pe
perioada concesiunii.
b) Bunurile de preluare: nu este cazul.
¢) Bunurile proprii:

1. Termenul

Art.2(1) Durata concesiunii este de 10 ani, incepand de la data de 20 august 2002.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit cu Tnca 5 ani, prin simplul acord al partilor, n
cazul Tn care sunt indeplinite clauzele contractuale.

IV.Redeventa

Art.3. Redeventa anuala va fi de 3% din veniturile realizate din activitatile concesionate.

Plata redeventei se va face semestrial, prima rata se va achita pana la 31 iulie a anului, iar a
doua rata, pana la 31 ianuarie a anului urmator.

V.Plata redeventei

Art. 4 Plata redeventei se face prin conturile:

-contul concedentului: nr. 212202073519925, deschis la Trezoreria Municipiului Arad,
-contul concesionarului:nr.251101102020000157013, deschis la BancPost Sucursala Arad.

VI.Drepturile partilor

Drepturile concesionarului
Art.5 (1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile, activitatile si serviciile publice ce fac obiectul contractului de concesiune.



(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune.

Drepturile concedentului
Art.6(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea
activitatii sau serviciului public, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul are dreptul sa modifice unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul local.

(3) Prezentul contract de concesiune se poate modifica sau completa Tn functie de aparitia
unor noi reglementari la nivel national sau prin aparitia unor noi elemente care la aceasta data
nu pot fi prevazute.

VII.Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului
Art.7(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunurilor, activitatilor sau serviciilor publice care fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile, activitatile sau
serviciile publice care fac obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor si
activitatilor concesionate (conditii de siguranta Tn exploatare, protectia mediului, protectia
muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului).

(6) La Tincetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, Tn mod gratuit si
libere de orice sarcini.

(7) La Tncetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzdnd forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
prestarii activitatii sau serviciului public, Tn conditiile stipulate in contract, pana la preluarea
acesteia de catre concedent.

(8) Tn cazul In care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii sau serviciului public, va
notifica de Tndata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii activitatii sau serviciului public.

(9) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului, desfasurarea activitatii ori
prestarea serviciului in noile conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art.6
alin.2 si 3 din prezentul contract de concesiune, fara a putea solicita incetarea acestuia.

(10) Obligatii privind administrarea, intretinerea si repararea fondului locativ
a) sa administreze, sa intretina si sa repare fondul locativ concesionat in conformitate cu
dispozitiile legale: Legea nr.114/1996 si OUG nr. 40/1999;
b) sa faca inregistrarea operatiunilor de modificare a regimului juridic al bunurilor imobile;
¢) sa Incheie contractele de inchiriere Tn cel mult 10 zile de la prezentarea actului de repartizare a
locuintei;
d) sa comunice saptamanal locuintele disponibile prin deces sau din alte motive, Tn vederea
repartizarii acestora de catre concedent;
e) sa verifice periodic fiecare locuinta si sa ia masurile legale care se impun daca acestea nu sunt
ocupate in conformitate cu contractul de inchiriere sau daca nu sunt intretinute corespunzator;
f) sa Tnainteze spre aprobare schimburi de locuinte intre chiriasi si modificarea contractelor de
nchiriere comisiei numite prin Dispozitia primarului, cu respectarea prevederilor legale Tn acest
sens;
g) sa efectueze evacuarea persoanelor care ocupa locuinte fara forme legale sau a bunurilor
personale care nu au fost ridicate Tn termen de 30 de zile Tn urma deceselor;
h) sa sustina procesele privind incasarea chiriilor restante;
i) sa asigure formularele tip pentru intocmirea contractelor de inchiriere;
j) sa constate si sa execute lucrari de intretinere si reparare a fondului locativ Tn conformitate cu
fondurile alocate Tn acest sens si cu obligatiile ce decurg din legislatia In vigoare. Tn executarea
lucrarilor de intretinere si reparatii va proceda la selectarea cererilor chiriasilor, asigurand
realizarea cu prioritate a lucrarilor care pericliteaza starea de conservare a constructiilor;
k) sa execute lucrari de reparatii capitale, in functie de fondurile disponibile ;
I) sa execute lucrari de demolari aprobate de catre concedent;

(11) Obligatii privind vanzarea fondului locativ (locuinte si garaje)



a) sa tina evidenta locuintelor vandute cu contractele de rate Tn derulare, urmarind in
continuare executarea lor;
b) sa informeze cetatenii cu privire la legislatia Tn vigoare, astfel incat cumparatorii sa cunoasca
drepturile si posibilitatile de contractare;
C) sa primeasca si sa tina evidenta dosarelor de cumparare transmise de Primaria Municipiului
Arad;
d) sa faca programarea persoanelor care solicita cumpararea, Tn functie de cronologia
numarului de Tnregistrare;
e) prin personalul tehnic de specialitate sa efectueze masuratorile in teren, sa Intocmeasca
schita locuintei;
f) Tn cazul constatarii neconcordantelor in numerotarea apartamentelor se vor face modificarile
cuvenite Tn apartamentare si implicit Tn contractul de inchiriere;
g) sa calculeze pretul de vanzare a apartamentului, stabilirea ratelor lunare si urmarirea
Tncasarii acestora pentru fiecare contract de rate In parte;
h) sa comunice lunar concedentului lista cu locuintele vandute, pentru reactualizarea bazei de
date.

(12) Obligatii privind Tntretinerea, repararea si valorificarea prin inchiriere a spatiilor cu
alta destinatie:
a) sa Inchirieze, sa Intretina si sa repare spatiile cu alta destinatie concesionate;
b) sa Tncheie contractele de Tnchiriere Tn cel mult 10 zile de la prezentarea actului de
repartizare al spatiului;
¢) sa comunice lunar spatiile cu alta destinatie devenite libere din diferite motive;
d) sa verifice periodic daca acestea sunt ocupate in conformitate cu contractul de inchiriere sau
daca nu sunt intretinute corespunzator;
e) sa sustina Tn instanta procesele legate de nerespectarea legalitatii privind inchirierea si
ntretinerea;
f) sa asigure formularele tip pentru intocmirea contractelor de inchiriere;
g) sa constate si sa execute lucrari de Tntretinere si reparatii la spatiile cu alta destinatie in
vederea Tnchirierii acestora, in conformitate cu fondurile disponibile si cu obligatiile ce decurg
din legislatia in vigoare;
h) sa execute lucrari de reparatii capitale, in functie de fondurile disponibile si cu surse atrase
de la bugetul local.

(13) Obligatii privind pregatirea si urmarirea investitiilor Tn constructiile de locuinte din
fonduri bugetare locale sau centrale:
a) sa obtina toate avizele si acordurile necesare promovarii investitiei Tn conformitate cu
dispozitiile legale Tn vigoare;
b) sa incheie contractele de proiectare, sa preia si sa se ocupe de avizarea documentatiei si
obtinerea autorizatiei de construire;
c) sa incheie contractele de executie a lucrarilor si sa se ocupe de deschiderea finantarii
lucrarilor;
d) sa urmareasca executia lucrarilor in conformitate cu documentatia tehnica aprobata si cu
prescriptiile tehnice in vigoare;
e) sa efectueze receptia obiectivului de investitie finalizat, predandu-l in exploatare
concedentului;
f) s4 urmareasca comportarea n timp a constructiei;
g) sa tina evidenta realizarilor si platilor pe obiective de investitii;
h) sa solicite alimentarea contului de investitie conform Programului aprobat, justificand
necesarul de fonduri pe lucrari si pe surse;
i) sa raporteze concedentului realizarile pe obiective de investitii si sa justifice utilizarea
fondurilor alocate;
j) sa se achite de obligatiile ce i revin fata de bugetul statului prin virarea in termen a sumelor
datorate, Tn conformitate cu legislatia in vigoare.

Art.8 Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sa nu 1l tulbure pe concesionar Tn exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice Tn mod unilateral contractul de concesiune
n afara de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

(4) Obligatii privind administrarea, Intretinerea si repararea fondului locativ:
a) sa repartizeze locuintele disponibile si sa intocmeasca actul de rapartizare;
b) sa comunice saptamanal lista cu decesele inregistrate Tn vederea depistarii locuintelor libere;



C) sa repartizeze Tn cel mai scurt timp locuintele devenite libere, pentru a evita ocuparea
abuziva si degradarea acestora;
d) sa aprobe Programul anual al lucrarilor de demolare si reparatii capitale;
e) sa sustina Tn instanta procesele pentru anulari de contracte si cele privind restituiri de
imobile.
(5) Obligatii privind vanzarea fondului locativ
-sa preia si sa Tnainteze spre concesionar dosarele privind solicitarile de cumparare locuinte si
garaje.
(6) Obligatii privind Tntretinerea, repararea si valorificarea prin inchiriere a spatiilor cu
alta destinatie
a) sa repartizeze spatiile cu alta destinatie libere si sa Tntocmeasca actul de repartizare;
b) sa sustina in instanta procesele avand ca obiect dreptul de administrare sau de proprietate.
(7) Obligatii cu privire la pregatirea si urmarirea investitiilor privind constructiile de
locuinte din fonduri bugetare locale sau centrale.
a) sa elaboreze Programul anual de investitii;
b) sa promoveze si sa obtina aprobarea studiului de fezabilitate pentru investitiile noi;
Cc) sa comunice concesionarului aprobarea studiului de fezabilitate si cuprinderea lui in
Programul anual de investitii aprobat;
d) sa asigure alocarea fondurilor pentru proiectarea si executia lucrarilor de investitii;
e) sa desemneze comisiile de receptie a lucrarilor finalizate;
f) sa repartizeze locuintele sau spatiile cu alta destinatie construite, astfel incat, la incheierea
receptiei, acestea sa poata fi predate de catre concesionar beneficiarilor.

VIll.Tncetarea contractului de concesiune
Art.9 (1) Prezentul contract de concesiune Tnceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite Tn contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, Tn conditiile legii;
b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;
c) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata
unei despagubiri Tn sarcina concesionarului;
d) Tn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata de
despagubiri Tn sarcina concedentului;
e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau Tn cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
f) in cazul In care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei concesiuni,
care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la
propunerea concedentului; Tn acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-economica in
care se va stabili pretul rascumpararii. Tn aceasta situatie de Tncetare a concesiunii nu se
percep daune;
g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de catre concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) Bunuri de retur: sunt bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la expirarea contractului de concesiune. Potrivit legii, sunt bunuri de retur cele
au facut obiectul concesiunii precum si cele care au rezultat Tn urma investitiilor realizate pe
perioada concesiunii.
b) Bunuri de preluare: nu este cazul.
c) Bunuri proprii: raman Tn patrimoniul concesionarului.

IX Clauze contractuale referitoare la responsabilitatile de mediu
Art.10.Concesionarul este obligat sa respecte in derularea contractului de concesiune legislatia
privind protectia mediului.

X.Raspunderea contractuala
Art.11. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

XI.Litigii
Art.12. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune sunt
de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

XIl.Definitii



Art.13.(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
Tmprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau
cu Tnsusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Cazul fortuit desemneaza acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu Tintrunesc
caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune s-a incheiat Tn prelungirea contractului nr.
3679/1996, incheiat intre Consiliul Local al Municipiului Arad si SC RECONS SA Arad,
modificat si completat prin actele aditionale ulterioare.

Prezentul contract a fost incheiat Tn 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare
parte.

Concedent Concesionar
Dorel Popa Aurel Damian
SECRETAR Director economic
Doina Paul Emilian Avel

Director general
Serviciul Public
"Administratia Patrimoniului Local Vizat juridic
Sorin Bondoc

Director economic
loan Danciu



