ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD

"~ CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnr. 213
din 23 iulie 2002

privind mandatarea Primarului Municipiului Arad si dispuni misurile necesare
intocmirii documentatiei pentru elaborarea si prezentarea ofertelor in vederea
atribuirii contractului de achizitie publici a serviciilor de creditare financiari

pentru unele obiective de investitii

RS, S

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad;
-Hotararea Consiliului Local al Mun1c1p1u1u1 Arad nr. 27/26.02.2002 privind
aprobarea contractdrii unor imprumuturi bancare, de catre Consiliul Local al
Municipiului Arad, pentru finantarea unor investitii pubhce de interes local;

In temeiul art. nr. 46 din Legea nr. 215 /2001, a adm1n13trat1e1 publice locale,
adopta prezenta

HOTAR_ARE -

Art.1 Se mandateazd Primarul Municipiului Arad si dispuni masurile necesare
intocmirii documentatiei pentru elaborarea si prezentarea ofertelor, in vederea
atribuirii contractului de achizitie publica a serviciilor de creditare financiard pentrit
urmatoarele obiective de investitii:

Canal menajer str. Randunicii si strazile adlacente din municipiul Arad,

Retele de canalizare menajera in municipiul Arad (21 km),

Utilitati blocuri S+P+3E str. Nicolae Titulescu,

Ut111tat1 blocuri S+P+3E str. Gheorghe Ciuhandu, '

Legatura rutierd DN 7 - Zona II-IIl Micélaca, etapa I - Legatura intre str. Voinicilor
si str. Nicolae Titulescu, pe sub pasajul CFR.

aArwOD =

Art.2 Se mandateazd Primarul Municipiului Arad si initieze procedura in vederea
atribuirii contractului de achizitie publicd a serviciilor de creditare financiard pentru
obiectivele de investitii mentionate in art.1.

Art.3 Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa constitui: comisia de evaluare a
ofertelor, in vederea atribuirii contractului de achizitie publicd a serviciilor de
Credltare financiard pentru obiectivele de investitii mentionate in art.1.

Art.4 Contractele de achizitie publicd a serviciilor de creditare financiara pentru
obiectivele de investitii care vor fi incheiate cu ofertantii a caror oferte vor fi stabilite
ca fiind castigdtoare de catre comisia de evaluare, vor fi supuse aprobarii Consiliului
Local al Municipiului Arad.

Art.5. Din comisia de evaluare a ofertelor vor face parte si consilierii mandatati prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.197 din 2 1uhe 2002.

Art.6 Orice dispozitie contrara prezentei hotérari se revoca.

PRESEDINTE DE SEDINTA ' SEC Fi E TAR
Mihai Nistase Doma‘*‘?aul
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- MODEL NOTARIJAL-
CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE

Municipiul Arad, prin Consiliul local, reprezentat prin Primar —
domnul dipl. ing. Dorel Popa, domiciliat in municipiul Arad, , T,
__» jud. Arad, in baza actelor anexate, a Hotirarii Consiliului local al
municipiului Arad nr. , @ procesului verbal de desfasurare a
licitatiei nr. , vindem cumparitoarei SC SRL,
adjudecatara licitatiei publice din , prin reprezentant legal
di — imobilul situat in municipiul Arad,
, inscris in CF nr. Arad, cu nr. top
, compus din teren intravilan in suprafai totali de

mp., cu pretul total de $ ( ) 8§,
reprezentdnd echivalentul de lei la cursul zilei — din data
autentificdrii actului — care s-a achitat integral de cumpiritoare Tnainte de
semnarea prezentului act, la cursul oficial de schimb afisat de Banca
Nationala a Roméniei din data plitii, in contul Administratiei Patrimoniului
Local, nr. , deschis la Trezoreria municipiului Arad,
conform ordinului de plata nr. din si
consimt la intabularea dreptului de proprietate, in CF nou infiintata, pe
numele cumpiratoarei.
---------- Cumpératoarea intrd de drept si de fapt in stipanirea imobilului
vandut de azi, data autentificarii contractului, de la care data va suporta toate
sarcinile publice, precum si taxele ocazionate cu perfectarea prezentului act.-

---------- Subscrisa SC SRL — persoana juridica roména cu
sediul in Arad, str. , nr. __, inmatriculata la Camera de Comert si
Industrie a judetului Arad sub nr. , reprezentata prin domnul

- cetdtean , domiciliat in

in baza actului constitutiv
autentificat sub nr. de citre Biroul Notarial Public —

din , Str. , r, , Cumpar — pe seama societatii — si in
baza Procesului verbal de adjudecare nr. __ / — imobilul descris mai
sus, cu pretul total $ ( ) $ — echivalentul sumei de

lei, pe care l-am achitat integral inainte de semnarea
prezentului contract, in conditiile stabilite in acest act si mi oblig sa respect
documentatiile de urbanism aprobate si protocolul incheiat,
---------- Noi partile contractante — de comun acord stabilim urmitoarele

clauze contractuale;-----~
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terenul va fi utilizat, in conformitate cu cele stabilite de noi in
prezentul contract si in conformitate cu cele previzute in caietul de
sarcini, elaborat de vAnzator, (care la data semnirii contractului
devine anexa) pentru constructia unor (e ——
Obligatiile vanzitorului: -----
1. - s-0 garanteze pe cumpdéritoare impotriva oriciror pretentii si
tulburdri din partea tertilor, in legitura cu dreptul de proprietate
asupra terenului, indiferent de cauza acestor pretentii sau tulburiri
si sa o despigubeasca, in cazul aparitiei lor; ———--
2. - lucrarile de sistematizare ulterioare a zonei sa nu afecteze terenul
vandut; ————
3. - sa asigure — prin autorizirile ulterioare — aspectul arhitectural al
zonei invecinate cit si respectarea prevederilor legislatiei in
vigoare, privind protectia mediului;---=----
4. — s permitd accesul angajatilor societatilor implicate in realizarea
mvestitiilor si utilitatilor pe terenul din zon; --
5. — sa respecte termenul de 5 zile lucritoare, de la predarea
documentatiilor tehnice complete, pentru emiterea Certificatului de
urbanism si a autorizatiei de construire;
Obligatiile cumpiritoarei:
1. — s@ respecte termenul de punere in functiune al obiectivului, cu o
suprafatd construiti de mp §i ___ angajati
2. — sd depund intreaga diligentd pentru a nu cauza poluarea
atmosferei solului sau a panzei de api freatics, prin activititile de
productie si exploatare pe care le deruleazi si se supuna tuturor
reglementrilor Legii mediului inconjuritor nr.137/1994 si a altor
reglementéri cu privire la mediul inconjuritor si si obtini toate
autorizatiile necesare cuprinse in astfel de reglementari;------n-----

Clauze speciale:

- depésirea justificatd a termenelor stipulate in prezentul
contract, va fi acceptatd — reciproc — de cétre pirti, prin act aditional la
contract, incheiat in formi scrisfi---==--=---

- orice modificéri ale clauzelor prezentului contract, se vor face
in baza intelegerii reciproce dintre parti, prin act aditional, incheiat in
1T0) 501 b R0 U1 T —

- forta majora ~ asa cum este definita de lege — va exonera
partile de orice raspundere, in legitura cu executarea totala sau
partiala a obligatiilor, ca urmare a prezentului contract.--

=



- partea care va fi impiedicata sa-si indeplineascd obligatiile
contractuale, ca urmare a unui caz de forta majora, va trebui sa
ingtiinteze cealaltd poarte — prin telefon, fax, sau telex urmat de o
scrisoare recomandata — despre existenta acestei situatii, in termen de
5 (cinci) zile de la data la care a intervenit cauza de forta majora.-------

- Neintelegerile intervenite — intre parti — in interpretarea sau
executarca prezentului contract, vor fi solutionate, pe cale amiabila,
prin negocieri, iar in cazul cind acest lucru nu este posibil, litigiile
vor fi solutionate de instantele judecatoresti competente din Arad.-----

- Prezentul contract va fi guvernat de legea roménd si se
completeazd cu prevederile Codului Civil si orice alte reglementri
aplicabile.

- Noi partile contractante, declaram ca ni s-au pus in vedere

prevederile art.6 din O.G. nr. 12/1998 si a Legii nr. 87/1994, cu
privire la combaterea evaziunii fiscale. - Tehnoredactat astizi — data
autentificarii — in 7 (sapte) exemplare originale, la Biroul Notarului

Public
VANZATOR, CUMPARATOR,
Municipiul Arad - Consiliul local

i, prin Primar: prin
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4.3. Licitatia va avea loc dacd participd minim doi ofertanti. In cazul in
care aceastd conditie nu este indeplinitd, se va sustine o noud licitatic dupa
publicarea unui al doilea anunt in presd. Dac3 si de aceastd dati se prezintd un
singur ofertant §i acesta acceptd conditiile din documentele de licitatie privind
pretul si celelalte obligatii, este declarat castigitor.

4.4. In caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicind
hotérérea in scris tuturor ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.

4.5. Comisia de licitatie se obliga:
- saraspunda la contestatii in termen de 3 zile;
- s anuleze licitatia §i sd reprogrameze 1n interval de
30 zile calendaristice in cazul in care contestatiile
sunt fondate si dovedite.

DIRECTOR GENERAL,

ing. Sorin Bondoc

© 2002, ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
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f. ofertantii care au stabilit cu alfi participanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare
mai mici, vor fi exclusi de la licitatie;

M. GARANTII

3.1. Invederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna
la organizator taxele de participare §i garantia de participare;

3.2.  Ofertantilor necéstigatori li se restituie garantia de participare in
termen de 5 zile lucrétoare de la data adjudecirii ofertei;

3.3.  Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate
a acesteia;

b. in cazul ofertantului castigator, dacd acesta nu se prezinti
la data previzuti la comisia pentru licitatii, pentru
perfectarea contractului de vanzare-cumpirare;

c. in cazul excluderii de la licitatie de citre comisia de
licitatie.

3.4. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor
depune la Trezoreria municipiului Arad, pe baza notelor de platd eliberate de
Serviciul Public ,,Administratia Patrimoniului Local”, Serviciul Administrare
Imobile sau prin dispozitie de plati in conturile deschise la Trezoreria
municipiului Arad, dup3 cum urmeazi:

- 21.22.02.30.351.9925 pentru taxa de participare
- 50.06.13.93.4945 pentru garantie

IV. FINALIZAREA LICITATIEI

4.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmii procesul
verbal de adjudecare, dupa care se va incheia contractul de vanzare-cumpérare
intre vanzator — Consiliul local al municipiului Arad si cumparator — cégtigdtorul
confirmat al licitatiei, urménd sa se prezinte, in termen de maximum 30 de zile,
de la data adjudecarii, pentru perfectarea contractului.

4.2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigitori data la
care se prezentd pentru ridicarea garantiilor de participare.

© 2002, ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
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ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
¥ 2900 ARAD, B-dul Revolutiei nr. 75, Tel: 206159, Fax: 206158

Privind licitatia publici pentru vinzarea terenului din

intravilanul municipiului Arad—Zona Alfa, in suprafati de 2.241 mp.

Ofertantii interesafi in a participa la licitatia publicd pentru vanzarea
terenului situat in intravilanul municipiului Arad — Zona Alfa, in suprafati
de 2.241 mp., vor depune la sediul Serviciului Public ,, Administratia
Patrimoniului Local”, B-dul Revolutiei, nr. 75, in perioada ariuntats, optiunea
pentru terenul nominalizat in anuntul publicat in presa si care urmeaza a fi supus
licitatiei publice in vederea vAnzarii.

I.  CONDITII

1.1. La licitatie se pot inscrie numai persoane juridice roméne.

1.2.  Contractul de vanzare — cumpdrare se va perfecta, numai cu
persoand juridicd roménd, cu sediul social in municipiul Arad.

H. PREZENTAREA OFERTELOR

2.1. Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul
publicat in presd, unde ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de
prezentare — vor sustine oferta.

© 2002, ADMINISTRATIA PATRIMONTULUI LOCAL



Oferta va cuprinde:

a.

Documentele care sd ateste statutul de persoand juridicd roméni si
sediul firmei.

Scrisoare de bonitate bancara.

Prezentarea firmei si a experientei in domeniu.

Studiu de fezabilitate, cu precizarea termenelor maximale de finalizare
a tuturor lucrarilor, precum si a numdrului minim de angajati la
anumite date.

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatic in valoare de
55.510.000 lei. Garantia se depune la trezoreria municipiului Arad, in
contul 50.06.13.93.4945.

Dovada achitdrii a taxei de participare la Trezoreria municipiului Arad,
in contul 21.22.02.30.351.9925, in valoarea de 1.000.000 lei.

2.2.  Ofertele pentru licitatie se depun in plic sigilat, intr-un singur
exemplar la sediul Serviciului Public ,, Administratia Patrimoniului Local” —
Serviciul Administrare Imobile, camera nr. 15, conform anuntului publicat in

presa.

2.3. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaboririi si
prezentdrii ofertei sale.

2.4, Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul
2.1 vor fi exclusi de la licitatie.

2.5. Preciziri in legétura cu oferta:

a. oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului si se depune
in vederea participarii la licitatie;

b. oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in
documentele ce o alcituiesc;

¢. organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant
care nu indeplineste prin oferta prezentatd, una sau mai multe
cerinte din documentele licitatiei si din instructiunile pentru
ofertanti;

d. depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de
a semna contractul de vinzare — cumparare al terenului pentru
utilizarea acestuia, in conformitate cu certificatul de urbanism;

e. revocarea ofertei de cifre solicitant, dupd adjudecare, atrage
dupd sine pierderea garantiei de participare, a costului caietului
de documente, precum si suportarea de citre ofertant a altor
despigubiri;

© 2002, ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL



Administratia Patrimoniului Local ANEXA NR. |
la Hotardrea nr{-2/2002

RAPORT DE EVALUARE
Nr.10/ 09.07.2002
Pentru un teren situat in municipiul Arad, Zona Alfa

Obiectivul evaluirii:

Terenul este proprietatea Statului roman, situat in municipiul Arad, Zona
Alfa inscris in CF or 4077 Arad, cu or. ¢ p. 1954-1971/1/1/1/1 si ar. top 1954-
1971/1/1/1/5/1/2, in suprafati de 2241 mp. in vederea realizarii unui magazin
alimentar si a une piete agroalimentare. Evaluarea terenului se efectueazi in
S vederea vanzarii prin licitatie publica.
o Evaluarea terenului s-a efectuat conform HGR nr. 834/1991
Vt=Vb(I+N)xK, unde:
K = coeficient de actualizare
Vt = valoarea totali
Vb = valoarea de baza = 495 lei/mp

N = suma notelor acordate in functie de criteriile de | calizare
K =322181ei/635=50,73 (09 07.2002 1 dolar SUA =33.218
lei )
Criterii de localizare ( N):
a). Categoria localitatii ................._..._ 1
b). Amplasarea terenului.................... i
c) Functiile economice
si caracteristicile sociale ale localititii........... 1
d). Pozitia terenului fati de accesul
Iareteleledetranspo‘“t TR |
e). Echiparea tehmco-edlhtara
azoneiin care se afliterenul........ ... 3
f). Caracteristicile geotehnice
ale terenului......... ... .. T |
g). Restrictii de Iokosn"e a
terenului conform PUG........... .. ... ...0,5
h). Terenuri poluate cu reziduri............ -
TOTAL 8,5

Vt=495 (1 +8,5 ) x 50,73 = 238577 lei/mp, respectiv 7,18 dolari fmp.(

7,3 Euro / mp.

T T 2



Avand in vedere preturile practicate in zoni, precum st Rapoartele de
expertizd tehnicd pentru despagubiri, depuse in temeiul Legit nr. 10/2001: str.
Pionerilor, str. Grivitei, str.Clujului de 240.000 — 450.000 lei /mp, propunem
Va}earea ed fio Ao 242 400 fn{/mp. adies 7 & Fuvg}/mp.

DL REW WIN LT L TENFU NGRS LR vy auiva font EiRRR

Valoarea terenului :
Vt=2241mp x 7,5 Euro/mp = 16.808 Euro

Arad, la 09.07.2002 Evaluator CECAR,
Cortificat nr (}681(} '/ 1999

NNk CEREN/CEL ERE .

Sing/.,l; caP 1;3




ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL Anexanr.2 la
hotarérea nr.i¢. /2002
RAPORT DE EVALUARE
Nr. 2/2002
pentru terenul in suprafata totala de 406 mp. situat
in estul municipiului Arad, str. I. Lengyel nr. 1

OBIECTUL EVALUARII

Terenul In suprafatd de 406 mp., amplasat in estul municipiul Arad,
str. I. Lengyel, nr.1, adiacent la Cl. Timisorii.

Terenul este disponibilizat ca urmare a intocmirii documentatiei
pentru HGR 834/1991 de cétre Posta Roméana, iar in temeiul art. 4. din HGR
468/1998, terenul este proprietatea privatd a municipiului Arad.

Evaluarea terenului s-a efectuat prin trei metode:

A - metode de evaluare patrimoniale

B - metode de evaluare prin rentabilitate

C - metode de evaluare combinate

METODE DE EVALUARE PATRIMONIALA

V 1.a — Metoda costului direct

Valoarea minima de concesiune a terenurilor in municipiul Arad,
pentru zonele II — III este 8,9 dolari/mp, respectiv pentru terenul in suprafata
de 406 mp. este de 3.613 dolari. La pretul de concesiune se aplicd o reducere
cu 50%, justificatd de faptul ca pretul terenului, in cazul unei vanzari se
achita la data semnérii contractului si nu esalonat In timp ca la preluarea prin
concesiune.

Rezulta 1.806,7 dolari.

Pret/mp. 4,45dolari/mp, rezultand 59.070.056,5 lei. (14.03.2002,

Idolar = 32.695 lei)

V.1.a =59.070.056,5 lei

V 1.b. — Metoda costului standard

(conform HGR nr. 834/1991)
Vt=Vb (1+N) x K, unde:
K = coeficient de actualizare
Vt = valoarea totala
Vb = valoarea de baza = 495 lei/mp.
N = suma notelor acordate in functie de criteriile de localizare



K =32121lei /189 = 172,989  (14.03.2002 1dolar = 32.695 lei)

Criterii de localizare (N):

a). Categoria 10Calitatil .......ccccevriiiviriiiniiiiiiiiiic 1
b). Amplasarea terenulul .......ccceeveerevenienniiciiiiii 0,8
¢). Functiile economice si

caracteristicile sociale ale localitatii........ccccocenvvveencnnn 1
d). Pozitia terenului fatd de accesul

la retelele de transport........cccecevivivivinnicne i 0,2
e). Echiparea tehnico-edilitara

a zonei In care se afld terenul.......ccccoovevveeneeii i 2
f). Caracteristicile geotehnice

ale TETeNUITL ..ooveeiiriieieee e e 1
g). Restrictii de folosire a

terenului conform PUG...........coiiiiiiinnniciiiieeeens. -1
h). Terenuri poluate cu reziduri ........cccecvevvvevvcevciiivnii s -

TOTAL 5

Vt=495 (1+5) x 172,989 59.070.056,5
Vt=513.777 lei/mp.

V.1.b. = 208.593.596 lei

V.1=(Vla+ V1.b) /2 =133.831.826 lei

(V1 = 329.635 lei/mp)

METODE DE EVALUARE PRIN RENTABILITATE

V.2. — Metoda valorii capacitdtii brute din inchiriere

Valoare de inchiriere 0,2 dolari/lund = 6359 lei/luna

6.359x12 = 78.648 lei/an
CB/ 1 78.648 : 0,3 =261.560

V2 =406 x%261.560 =106.193.360 lei
V2 =106.193.360 lei

V.2 =261.560 lei/mp.

METODE DE EVALUARE COMBINATE

V.3. — Metoda practicenilor ponderati

<

F- :q‘/‘ \
Vot

\;



Se calculeaza media ponderata a metodelor aplicate;
Vp Valoare determinata prin metoda valorii de inlocuire
(Vlat+Vlb)/2= =329.635 lei/mp)

Vr = Valoarea rezultatd din capitalizarea veniturilor minime
' 261. 560 lei/mp.

V3=(3Vp+Vp):4
V3 =3 x329.635 + 261. 560 = 312.616 lei/mp.

V3 =312.616 lei/mp.

V.4.— Metoda comparatiei

Din presa locald s-au luat informatii privind preturile de circulatie a
terenurilor din zona Aradul Nou (oferte de vanzare):

- teren 5000 mp cu apad, agent termic, gaz, curent, 6 Euro/mp

- terenuri de constructii 500, 1000, 1500 mp., cu canalizare, api, gaz.
la stradéd 12,5 Euro/mp

- teren 1400 mp str. Constitutiei 8 Euro/mp

- teren 1218 mp, str. Lengyel, nr.1 - 5,34 Euro/mp, teren cumpdrat
de SC ADIMPEX SRILde la CLMA prin negociere, deodati cu
spatiul de productie (1.06.1999)
Media ofertelor 26,5 : 3 = 7,96 Euro/mp respectiv 227.529 lei/mp

V4 = 227.529 lei/mp

V.1 = 329.635 lei/mp
V.2= 261.560 lei/mp
V.3 = 312.616 lei/mp
V.4 = 227.529 lei/mp

Valoare recomandati = media valorilor V.1, V2, V3, V4, 282.835 lei/mp =
respectiv 9,89 Euro/mp.

Arad la 14.03.2002 : Evaluator CECAR,
Certificat nr. 00 Q/ 1999

sing. Floti¢a Popa
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