ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANr. 324
din 12 noiembrie 2002
privind Tnsusirea raportului de evaluare tehnica si aprobarea caietelor de
trei parcele de teren, situate in intravilanul
municipiului Arad - Micalaca - Zona 300

Consiliul local al municipiului Arad;

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata Tn expunerea de motive
Tnregistrata cu nr.19.616/2002;
-raportul Serviciului Administrare Imobile din cadrul Serviciului Public ,Administratia
Patrimoniului Local”, Tnregistrat cu nr. 9.888 din 29.10.2002;
-avizele comisiilor nr. 1, 2, 3 si 5 ale Consiliului local al municipiului Arad;
-extrasul de Carte funciara nr. 7.161 - Micalaca;
-Raportul de evaluare tehnica nr.12/2002, intocmit de catre Serviciul Public
LAdministratia Patrimoniului Local”;
-Planul Urbanistic de Detaliu — Proiect nr. 34.009, aprobat prin Hotararea nr.
82/2002 a C.L.M. Arad;
-Hotarérea nr.125/2002 a Consiliului local al municipiului Arad, prin care s-a
aprobat valorificarea prin vanzare a 5 parcele de teren situate Tn municipiul Arad -
Micalaca - Zona 300;
-prevederile art. 38 lit. h, art. 123 (1) si (2) si ale art. 125 din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001,;

Tn temeiul art. 46 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001;

HOTARASTE

Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare tehnica nr.12/2002, intocmit de catre
Serviciul Public ,Administratia Patrimoniului Local”, privind evaluarea a trei parcele
de teren in suprafata totala de 9.448 mp., situate Tn municipiul Arad - Micalaca -
Zona 300, anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba caietele de documente Tntocmite Tn vederea organizarii licitatiei
publice pentru vanzarea a trei parcele de teren, in suprafata totala de 9.448 mp.,
situate Tn municipiul Arad - Micalaca - Zona 300, anexele 2 (6.489 mp.), 3 (2.357
mp.) si 4 (602 mp.), care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 Pretul de pornire al licitatiei este cel inscris Tn caietul de sarcini.

Art. 4 Se mandateaza Primarul municipiului Arad sa semneze contractul de vanzare-
cumparare cu adjudecatarul licitatiei publice.

Art. 5 Prezenta hotaréare se duce la indeplinire de catre serviciile de specialitate din
cadrul Primariei Municipiului Arad si Serviciului Public ,Administratia Patrimoniului
Local” si se comunica celor interesati de catre Serviciul logistica actelor
administrative.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Rodica Borza Doina Paul



Anexa nr.1 la Hotararea nr.324/2002

ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL

RAPORT DE EVALUARE
nr. 12/2002
pentru terenurile din municipiul Arad, Micalaca zona Ill, in suprafata de:
- 6.489 mp
-2.357 mp
- 602 mp.
Obiectivul evaluarii

Terenurile precizate mai sus sunt proprietatea Arad, conform Hotararilor Consiliului
local al municipiului Arad nr. 82/2002 si nr.125/30.04.2002 (privind aprobarea
planului urbanistic de detaliu, a trecerii parcelelor in proprietatea privata a mun.
Arad si a vanzarii acestor suprafete pentru realizarea unor investitii.

Parcelele sunt inscrise in CF. nr. 7161 Micalaca cu urmatoarele nr. top. :

- 2292-2335/662/1/1/1/1/8 - 6.489 mp

- 2292-2335/662/1/1/1/1/9 - 2.357 mp.

- 2292-2335/662/1/1/1/1/12 - 602 mp.

La limita zonei studiate in PUD exista urmatoarele utilitati: apa, energie
electrica, canalizare, gaze naturale, telefonie.

Metode de evaluare patrimoniala

V.1. - conform HGR 834/1991
Vt = Vb (1+N) x K, unde:
K = coeficient de actualizare
Vt = valoarea totala
Vb = valoarea de baza = 495 lei/mp.
N = suma notelor acordate Tn functie de criteriile de localizare

K =33.274 /7 189 = 176,0529 (22.10.2002)

Criterii de localizare (N):

a). Categoria localitatii ..........cooeeriiiiiiii e 1
b). Amplasarea terenuUlui ............oooiiiiiiiiiii 1
c). Functiile economice si

caracteristicile sociale ale localitatii.........c...cccoeeiieiiiinn . 1
d). Pozitia terenului fata de accesul

la retelele de tranSPOrt........cou i e, 0,2+0,5
e). Echiparea tehnico-edilitara

azoneiincarese aflaterenul.............coooiii i 0,5+0,5

f). Caracteristicile geotehnice

ale TEreNUIUT ..o s -1
0). Restrictii de folosire a

terenului conform PUG. ... -0,5
h). Terenuri poluate Cu reziduri .........ccooeeuiiiiiiiiiie e -1

TOTAL 2,2
Vt =495 (1+ 2,2) x 176,0529 = 278.868 lei
Vt = 83.002 x 6000 = 1.673.208.000 lei/mp.

V.1 =1.673.208.000 lei/mp.



Daca aceste terenuri ar fi Tn patrimoniul unei societati comerciale, ar fi
necesara efectuarea reevaluarii conform HGR 403/2000 pentru ca rezultatul
astfel reevaluat sa se Tnscrie Tn bilantul contabil al anului respectiv.

Reevaluarea este obligatorie atunci cand rata inflatiei cumulata pe ultimii
3 ani consecutivi depaseste 100%.

Valoarea stabilita Tn baza ratei inflatiei se coreleaza cu utilitatea si cu
valoarea de piata a bunurilor respective [ art.1(4)]

V.2.a - HGR 500/1995 si HGR 983/1994 = 103.351 lei/mp.
103.351 lei/mp la 30.06.1998

Conform HGR 403/19.05.2000
103.351 x 1,406 x 1,548 x 1,407 x 1,303 = 412.391 (lei/mp)

V.2 =412.391 lei/mp

Din punct de vedere al utilitatii, la ora actuala se poate considera ca
amplasamentul este o problema pentru administrare, intrucat reprezinta o posibila
rampa de gunoi, iar din punct de vedere al valorii de piata, ca amplasament este
valoros, dar cu deosebite probleme de fundare, intrucéat la construirea liniei de CF,
aceasta zona a fost balastiera de unde s-a imprumutat material pentru realizarea
rambleului liniei. Tn decursul anilor groapa s-a umplut cu gunoi, iar in perioada
construirii zonei Micalaca 11, constructorii au depozitat toate resturile de materiale de
constructii deteriorate.

Daca se compara cu preturile din municipiul Arad, inclusiv cu vanzarile prin
licitatie publica efectuate de CLMA, ar rezulta urmatoarele :

Teren BILLA 45 DM/mp, respectiv 19,9 dolari/mp
Teren Casarom 9,8 dolari/mp

Teren Subcetate 12 Euro/mp

Teren ZIA Vest pt. servicii - 15 Euro/mp

- ( lipsa ofertanti)
Terenuri pentru constructie loc
cartiere Poltura, Subcetate, Gradiste,
fara probleme de fundare 14-20 Euro/mp, functie de marimea
si forma lotului, precum si de amplasarea strazii

Precizam ca, Tntr-un caz asemanator din punct de vedere al naturii terenului
de fundare - teren vandut prin licitatie publica Tn Gai — costurile de realizare a
constructiei de catre investitor ( SC FILIP SRL), s-au dublat, cum de altfel s-a
prelungit si timpul de realizare a investitiei.

Fata de cele de mai sus, apreciem ca valoarea terenurilor precizate mai
sus este de 13 Euro/mp, pe considerentul ca amplasamentul este deosebit de
favorabil ca localizare Tn cadrul municipiului Arad.

Arad la 23.10.2002 Evaluator CECAR,
Certificat nr. 00810/1999
sing. Florica Popa



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD Anexa nr. 2 la
"ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL" Hotararea nr.324 din 12.11.2002
2900 ARAD, B-dul Revolutiei nr. 75, a Consiliului Local Arad
Tel: 206159, Fax: 206158

Organizator al licitatiei:

ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
2900 ARAD - ROMANIA - B-dul Revolutiei nr. 75

FOAIE DE CAPAT

Denumire proiect: Caiet de documente pentru vanzarea unui teren, Tn
suprafata de 6.489 mp., situat in municipiul Arad — Micalaca - Zona 300

Intocmit: Serviciul Administrare Imobile
Verificat: Viceprimar ing. Emanoil Voicu
Director general ing. Sorin Bondoc
Sef serviciu sing. Florica Popa

Inspector Mircea Palade




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
"ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL"
2900 ARAD, B-dul Revolutiei nr. 75,

Tel: 206159, Fax: 206158

Organizator al licitatiei:

ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
2900 ARAD - ROMANIA - B-dul Revolutiei nr. 75

CUPRINS
A. PIESE SCRISE
1. Instructiuni pentru ofertanti............co.ooii i pag.1l
2. Caiet de sarcini............ PP 010 I8C

3. Contract de vanzare-CUMPAraAre..........ccocoveiriierineeenienineienineen. ... pag. 7
(model notarial)
4. Extras C.F. nr.7.161 Micalaca.................ccoovviiiiiiiiiiieeenen..pag.9

B. PIESE DESENATE

1. Plan de incadrare Tn localitate..........cooeeiin i e
2. Plan de Situatie..........c.oiiiiiiii



ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
2900 ARAD, B-dul Revolutiei nr. 75, Tel: 206159, Fax: 206158

INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI

privind licitatia publica pentru vanzarea terenului din
intravilanul municipiului Arad — Micalaca - Zona 300, Tn suprafata de 6.489 mp.

Ofertantii interesati Tn a participa la licitatia publica pentru vanzarea terenului
situat in intravilanul municipiului Arad - Micalaca - Zona 300, in suprafata de
6.489 mp., vor depune la sediul Serviciului Public ,Administratia Patrimoniului
Local”, B-dul Revolutiei, nr. 75, Tn perioada anuntata, optiunea pentru terenul
nominalizat Tn anuntul publicat Tn presa, care urmeaza a fi supus licitatiei publice Tn
vederea vanzarii.

I. CONDITII
1.1. La licitatie se pot inscrie numai persoane juridice romane.

1.2. Contractul de vanzare — cumparare se va perfecta, numai cu persoana juridica
roméana, cu sediul social Tn municipiul Arad.

Il. PREZENTAREA OFERTELOR

2.1. Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat Tn anuntul
publicat in presa, unde ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de
prezentare — vor sustine oferta.

Oferta va cuprinde:

a. Documentele care sa ateste statutul de persoana juridica romana si sediul firmei.

b. Scrisoare de bonitate bancara.

c. Prezentarea firmei si a experientei Tn domeniu.

d. Studiu de fezabilitate, cu precizarea termenelor maximale de finalizare a tuturor
lucrarilor, precum si a numarului minim de angajati la anumite date.

e. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de 211.850.000 lei.
Garantia se depune la Trezoreria municipiului Arad, in contul 50.06.13.93.4945.

f. Dovada achitarii taxei de participare la Trezoreria municipiului Arad, in contul
21.03.02.30.351.9925, in valoare de 1.000.000 lei.

2.2. Ofertele pentru licitatie se depun Tn plic sigilat, intr-un singur exemplar la sediul
Serviciului Public ,Administratia Patrimoniului Local” - Serviciul Administrare
Imobile, camera nr. 15, conform anuntului publicat Tn presa.

2.3. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei
sale.

2.4. Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul 2.1 vor fi
exclusi de la licitatie.

2.5. Precizari in legatura cu oferta:

a. oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului si se depune Tn vederea
participarii la licitatie;

b. oferta este supusa clauzelor juridice si financiare Tnscrise in documentele ce o
alcatuiesc;



c. organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentata, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertanti;

d. depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de vanzare - cumparare al terenului pentru utilizarea acestuia, n
conformitate cu certificatul de urbanism;

e. revocarea ofertei de catre solicitant, dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare, a costului caietului de documente, precum si suportarea de
catre ofertant a altor despagubiri;

f. ofertantii care au stabilit cu alti participanti Tntelegeri pentru falsificarea
rezultatului licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare mai mici, vor fi exclusi de la
licitatie;

I11. GARANTII

3.1. Tn vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s depuna la organizator
taxele de participare si garantia de participare;

3.2. Ofertantilor necéastigatori li se restituie garantia de participare, in termen de 5
zile lucratoare de la data adjudecarii ofertei;

3.3. Garantia de participare la licitatie se pierde Tn urmatoarele cazuri:

a. daca ofertantul Tsi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

b. in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data prevazuta la
comisia pentru licitatii, pentru perfectarea contractului de vanzare-cumparare;

c. in cazul excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie.

3.4. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la
Trezoreria municipiului Arad, pe baza notelor de plata eliberate de Serviciul Public
LAdministratia Patrimoniului Local”, Serviciul Administrare Imobile sau prin dispozitie
de plata in conturile deschise la Trezoreria municipiului Arad, dupa cum urmeaza:

- 21.03.02.30.351.9925 pentru taxa de participare

- 50.06.13.93.4945 pentru garantie

IV. FINALIZAREA LICITATIEI

4.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va Tntocmii procesul-verbal de
adjudecare, dupa care se va incheia contractul de vanzare-cumparare intre vanzator —
Consiliul local al municipiului Arad si cumparator — castigatorul confirmat al licitatiei,
urmand sa se prezinte, in termen de maximum 30 de zile de la data adjudecatrii,
pentru perfectarea contractului.

4.2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigatori data la care se
prezenta pentru ridicarea garantiilor de participare.

4.3. Licitatia va avea loc dacad participA minim doi ofertanti. Tn cazul in care
aceasta conditie nu este indeplinita, se va sustine o noua licitatie, dupa publicarea
unui al doilea anunt in presa. Daca si de aceasta data se prezinta un singur ofertant
si acesta accepta conditiile din documentele de licitatie privind pretul si celelalte
obligatii, este declarat castigator.

4.4. Tn caz de infirmare, licitatia se repeta, organizatorul comunicand hotararea n
scris tuturor ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.

4.5. Comisia de licitatie se obliga:

- sa raspunda la contestatii 1n termen de 3 zile;

- sa anuleze licitatia si sa o reprogrameze Tn interval de 30 zile calendaristice, Tn cazul
Tn care contestatiile sunt fondate si dovedite.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Rodica Borza Doina Paul



ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
2900 ARAD, B-dul Revolutiei nr. 75, Tel: 206159, Fax: 206158

CAIET DE SARCINI

privind licitatia publica pentru vanzarea terenului din
intravilanul municipiului Arad — Micalaca - Zona 300, Tn suprafata de 6.489 mp.

I. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul supus licitatiei este in suprafata de 6.489 mp. Conditia vanzarii este
realizarea de catre cumparator a unei constructii cu functiunea principala de
prezentare si vanzare mobila, decoratiuni interioare etc., birouri si servicii auxiliare,
parcare clienti si platforma pentru masinile de aprovizionare, Tn conditiile Planului
Urbanistic de Detaliu, proiect No 34.009, intocmit de catre S.C. ,PROIECT ARAD” S.A.

1.2. Terenul in suprafata de 6.489 mp., inscris in C.F. nr. 7.161 - Micalaca, cu nr.
top. 2292 - 2335/662/1/1/1/1/8, este proprietatea municipiului Arad, iar Tn
conformitate cu Hotararea Consiliului local al municipiului Arad, nr. 82/2002,
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, are destinatia de construire a unui
magazin pentru mobila.

1.3. Adjudecatarul terenului in suprafata de 6.489 mp., are sarcina de a achita
Tn cota procentuala, la S.C. ,,PROIECT ARAD” S.A., contravaloarea reprezentand
costurile aferente documentatiei de urbanism, proiect No 34.009, Tnaintea
semnarii contractului de vanzare - cumparare.

Il. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

2.1. Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului se va solicita un nou
certificat de urbanism.

2.2. Tn proiectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism aprobate,
prevederile Legii nr. 50/1991 - republicata, privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si ale Legii nr. 453/2001
pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 - republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si prevederile Legii nr. 10/1995 cu privire la criteriile
de performanta calitative ale constructiilor.

2.3. Constructia va fi calculata pentru gradul de seismicitate specifica pentru
municipiul Arad.

2.4. Adapostul de aparare civila se va prevedea conform normelor Tn vigoare si va fi
avizat de Statul major de aparare civila.

2.5. Lucrarile de proiectare si realizare a constructiei vor fi suportate de cumparator.

2.6. Durata maxima de punere in functiune a obiectivului, conform punctului 1.1.
este de 2 ani de la semnarea contractului de vanzare — cumparare.

I11. ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA A ZONEI

3.1. La limita zonei unde este situat terenul, se gasesc retelele tehnico - edilitare ce
deservesc blocurile invecinate (apa, energie electrica, canalizare menajera si pluviala,
termoficare, telefonie si gaze naturale). De asemenea, amplasamentul este traversat
pe latura estica de o retea de canalizare pluviala, pentru care se va nota in Cartea

Metim Al A~ Y s i i AlA e A e



IV. UTILITATI TN SARCINA CUMPARATORULUI

4.1. Cumparatorul are obligatia realizarii de utilitati conform proiectului No
30.419/2002 ,,Utilitati Zona 300 Micalaca”, pana la concurenta sumei de 77.868
€ (plus T.V.A.). Acestea se vor nominaliza Tn protocolul ce se va Tncheia Tntre
Serviciul Public ,,Administratia Patrimoniului Local” si cumparator, Tn temeiul
procesului verbal de adjudecare al licitatiei publice privind vanzarea terenului.

4.2. Termenul de finalizare al tuturor lucrarilor de utilitati, este de maxim 3
luni de la semnarea protocolului privind realizarea utilitatilor.

4.3. Tn cadrul utilitatilor se includ si preturile proiectelor, daca este cazul.

4.4. Pana la finalizarea lucrarilor de utilitati, valoarea de 77.868 € (plus T.V.A.),
se Tnscrie ca ipoteca de rangul I, Tn Cartea Funciara, cu interdictie de
Tnstrainare si grevare.

4.5. Dupa executarea utilitatilor, acestea se vor preda Tn proprietatea
orasului Arad.

4.6. Dupa predarea utilitatilor, ipoteca si interdictia de Tnstrainare si grevare
se radiaza din Cartea Funciara.

V. ELEMENTE DE PRET

5.1. Pretul de pornire la licitatie pentru vanzarea terenului este de 1 €/mp. (plus
T.V.A)), respectiv 6.489 € (plus T.V.A)) si obligativitatea de a realiza si preda n
proprietatea municipiului Arad utilitatile publice specificate la capitolul nr. 1V,
respectiv utilitati in valoare totala de 77.868 € (plus T.V.A.).

Termenul de realizare si predare al utilitatilor publice este de maxim 2
luni de la semnarea contractului de vanzare - cumparare.

5.2. Pana la predarea utilitatilor in proprietatea municipiului Arad, suma de
77.868 € (plus T.V.A.), se vainscrie ca ipoteca Tn Cartea Funciara.

5.3. Pretul poate fi majorat prin oferta sau in timpul licitatiei prin strigare.

5.4. Pretul de adjudecare, se va achita integral la data semnarii contractului de
vanzare — cumparare n lei, la cursul comunicat de Banca Nationala a Romaniei din
data platii.

V1. OBLIGATIILE VANZATORULUI

a. Sa predea terenul liber de orice sarcini.

b. Lucrarile de sistematizare ulterioara a zonei de dezvoltare economica nu vor afecta
terenul vandut.

c. Sa asigure prin autorizarile ulterioare aspectul arhitectural al zonei Tnvecinate cat
si prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

d. Termenul de emitere al certificatului de urbanism si al autorizatiei de construire
este de 5 zile lucratoare de la predarea documentatiilor tehnice complete.

VII. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

7.1. Cumparatorul are obligatia de a respecta termenele maximale prevazute Tn
prezentul caiet de sarcini, privind realizarea utilitatilor si a constructiei, precum si
destinatia acesteia.

7.2. Cheltuielile pentru publicitatea imobiliara privind vanzarea - cumpararea
terenului sunt in sarcina cumparatorului.



7.3. La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia
constructiei, cumparatorul are obligatia respectarii legislatiei romane in vigoare.

7.4. Cumparatorul are obligatia amenajarii spatiilor verzi conform Planului Urbanistic
de Detaliu, aprobat prin Hotararea nr. 82/2002 a C.L.M. Arad.

VIII. FORTA MAJORA

8.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea
totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca, prin fortd majora se
Tntelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care
Tmpiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

8.2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti, Tn
termen de 5 zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandata, cu
mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de catre organele competente.

8.3. Tn caz de fortd majora, certificatd si constatata in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleaza 1in consecinta, cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca, nici una din parti nu va pretinde
penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care nu
a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintelor cazului de forta
majora cat si ale nedndeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

8.4. Tn conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor — mai
mare de 6 luni — partile se vor reuni pentru a hotari asupra executarii In viitor a
clauzelor incluse Tn contract. Tn cazul imposibilitatii de executare a bunului
cumparat, situatie verificata si constatata de comisia legal constituita, partile vor
conveni asupra incetarii contractului.

IX. CONTROLUL

9.1. Controlul general al respectarii de catre cumparator a caietului de documente si
a obligatiilor asumate prin contractul de vanzare — cumparare se efectueaza de catre
Serviciul Public ,Administratia Patrimoniului Local”, prin Tmputernicitii sai.

X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

10.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta
instantelor judecatoresti din Arad.

XI. DISPOZITII FINALE

11.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare -
cumparare.

11.2. Dupa cumpararea si obtinerea certificatului de urbanism definitiv, realizarea
obiectivului de investitii se va face pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a
autorizatiei de constructie emisa de organele competente, Tn conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 - republicata privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si ale Legii nr. 453/2001
pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 - republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

11.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiei privesc pe cumparator.

11.4. Serviciul Public ,Administratia Patrimoniului Local”, are dreptul ca prin
Tmputernicitii sai sa urmareasca mersul lucrarilor de constructii in vederea asigurarii
calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in termenul de punere Tn functiune
stabilit.



11.5. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia solicitantilor de catre
Serviciul public ,Administratia Patrimoniului Local’, contra cost, pretul fiind de
1.000.000 lei (plus T.V.A)).

Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare - cumparare.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Rodica Borza Doina Paul



- MODEL NOTARIAL-

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

------------ l. PAR’;‘ILE CONTRACTANTE (=== === === e e
--------- I.1. CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD, reprezentat, conform

Hotararii nr. _ / . prin , domiciliat Tn
municipiul Arad, str. nr. __, judetul Arad, in calitate de vanzator, pe
de 0 parte §i =========mm e e
------ 1.2. S.C. S.R.L., cu sediul in municipiul Arad, str. nr.
judetul Arad, Tnregistrata la Oficiul Registrului Comertului Arad sub nr. ,
cod fiscal , In baza Hotararii adunarii generale a asociatilor nr. ,
reprezentata prin domiciliat Tn , Str.

nr. , In calitate de cumparatoare, pe de o parte, a intervenit prezentul contract

de vanzare-cumparare, Tn urmatoarele conditii:-=---============mmmmmmmm oo
--------- II. OBIECTUL CONTRACTULUI:-mmmmmmmmm oo oo

------ 2.1. Vanzatorul vinde cumparatoarei, in baza Hotaréarii nr. data de
Consiliul local al municipiului Arad, a Procesului verbal nr. , Incheiat cu
ocazia licitatiei publice privind vanzarea terenului Tn suprafata de mp., ce face
parte integranta din prezentul contract, dreptul de proprietate asupra terenului, in
suprafata de mp., proprietatea privata a municipiului Arad, situat in

nscris Tn C.F. nr. ___ - Micalaca, cu nr. top.

--------- Transmiterea dreptului de proprietate asupra terenului are loc astazi data
autentificarii prezentului act.----==--==-= oo
---------- 1. PRETUL CONTRACTULUI:--mm o mm oo e
-------- 3.1. Pretul acestei vanzari este de Euro, reprezentand lei,
calculat la cursul de referinta al Euro, comunicat de Banca Nationala a Romaniei, din
ziua platii de lei/Euro, din care vanzatorul a primit de la cumparatoare suma
de lei, virata la Trezoreria municipiului Arad, cu Ordinul de plata nr. ,
iar diferenta de lei, a fost achitata azi data semnarii prezentului contract.--
--------- IV. OBLIGATILE PARTILOR - m oo
------- 4.1. Vanzatorul garanteaza pe cumparatoare Tmpotriva oricarei evictiuni, cat si
Tmpotriva viciilor ascunse, conform art. 1337 Cod. CiV.--------=--==--=---mmmmmmmmm o
------- 4.2. Vanzatorul garanteaza ca bunul vandut nu este sechestrat, ipotecat sau
gajat, asa cum rezulta din extrasul de carte funciara nr. - Micalaca, Tnregistrat
sub nr. e e e e e
------- 4.3. Vanzatorul, se obliga sa asigure prin autorizatiile ulterioare aspectul
arhitectural al zonei Tnvecinate, cat si respectarea prevederilor legislatiei in vigoare,
privind protectia mediului.-===-=====-mm oo
------ 4.4. Lucrarile de sistematizare ulterioare a zonei sa nu afecteze terenul vandut.--
------ 4.5. Sa permita accesul angajatilor societatilor implicate Tn realizarea
investitiilor, pe terenul din zON&.----=========mmmm oo
------ 4.6. Sa respecte termenul de 5 zile lucratoare de la predarea documentatiilor
tehnice complete, pentru emiterea certificatului de urbanism si autorizatia de
CONSEIUII. === m === e
----- 4.7. Vanzatorul consimte la intabularea in Cartea funciara a dreptului de
proprietate asupra terenului, Tn favoarea cumparatoarei.----------------=---==--=—-—-——————
----- 4.8. Cumparatoarea declara ca a cumparat de la vanzator, dreptul de
proprietate asupra terenului descris mai sus, la pretul aratat, a luat cunostinta de
starea de drept si de fapt a terenului, se obliga sa respecte documentatia de urbanism
aprobata si se declara intru totul de acord cu continutul prezentului Tnscris.------------
----4.9. Cumparatoarea este de acord sa suporte taxele aferente prezentului contract.-
----4.10. Cumparatoarea se obliga sa respecte termenul de __ ani de punere in
functiune al obiectivului, de la semnarea contractului de vanzare — cumparare.---------
----4.11. Se obliga sa depuna intreaga diligenta pentru a nu cauza poluarea
atmosferei, solului sau panzei de apa freatica, prin activitatile de productie si




exploatare pe care le deruleaza si sa se supuna tuturor reglementarilor Legii mediului
Tnconjurator nr. 137/1994 si a altor reglementari cu privire la mediul inconjurator.---

----4.12. Cade Tn sarcina cumparatoarei proiectarea si realizarea accesului la teren
din domeniul publiC.----==-=—==mm oo
----4.13. Cumparatoarea se obliga sa faca toate demersurile pentru Tnregistrarea
prezentului contract la Directia Fiscala a municipiului Arad, in termen de 15 zile.------
------ V. Clauze speciale: —-------- oo s
----5.1. Depasirea justificata a termenelor stipulate Tn prezentul contract va fi
acceptata reciproc de Catre Parti.-----=---====m=mmm oo oo oo
----5.2. Orice modificari de clauze se vor face Tn baza intelegerii dintre parti.------------

----5.3. Forta majora exonereaza partile de raspundere, in ceea ce priveste
Tndeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta
majora se Tntelege orice eveniment independent de vointa partilor imprevizibil si
inevitabil, care impiedica partile sa-si Tndeplineasca integral sau partial obligatiile.----

----5.4. Partea care va fi impiedicata sa-si Tndeplineasca obligatiile contractuale ca
urmare a unui caz de forta majora, va trebui sa instiinteze cealalta parte, in termen
de 5 zile de la data la care a intervenit cauza de forta majora.----------------------------—-

----5.5. Caietul de sarcini, face parte integranta din prezentul contract.-----------------

----6.1. Noi, partile contractante, am luat la cunostinta de prevederile art. 6 coroborat
cu art. 4 din Ordonanta Guvernului nr. 12/1998 privind taxele de timbru pentru
activitatea notariala si de dispozitiile Legii nr. 87/1994 privind evaziunea fiscala.------

------ Prezentul contract s-a incheiat cu respectarea dispozitiilor art.___ din Legea
nr.___, prevederile art. 38 lit. h si ale art. 123 (1) si (2), art. 125 si art. 46 (1) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, art. 81 din Legea nr. 115/1938 si se
completeaza cu prevederile Codului Civil.---=--=-=mm—m oo
------ Redactat si procesat la sediul Biroului Notarului Public , din
Arad, str. , nr. ___, judetul Arad, Tn 5 (cinci) exemplare originale, astazi,
data autentificarii prezentului Tnscris, din care partilor li s-au inméanat 3 (trei)
exemplare. —------mmm o

VANZATOR, CUMPARATOR,
Consiliul local municipiul al Arad S.C. S.R.L.
prin: prin:




