ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.251
din 1 august 2002
privind aprobarea caietelor de documente pentru vanzarea unor apartamente
proprietate a municipiului Arad si constituirea comisiei de licitatie

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata Tn expunerea de motive
Tnregistrata cu nr. 4273/2002;
-raportul nr.ad.4273/2002 al Serviciului Administrare Imobile din cadrul Serviciului
Public "Administratia Patrimoniului Local";
-CF. colectiv nr. 53.578 Arad ;
-prevederile art.5 din Hotararea nr. 184 /2002 a Consiliului Local al Municipiului
Arad;
-avizele comisiilor nr. 1, 2, 3, 4 si 5 ale Consiliului Local al Municipiului Arad;

Tn temeiul prevederile art. 38, lit. f, h, art. 123 (1), (2), art.125, precum si ale
art.46 (1) din Legea nr.215/2001, privind administratia publica locala,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba caietele de documente pentru vanzarea locuintelor proprietate a
municipiului Arad din blocul X 42, sc.B, situat in Calea Aurel Vlaicu, apartamente
Tnscrise in CF. colectiv nr. 53.578 Arad, sub A.5 -34.

Caietele de documente, conform anexelor 1-4, fac parte integranta din
prezenta hotaréare.

Art. 2 Se constituie Comisia de licitatie pentru vanzarea apartamentelor, formata din

sapte membri, dupa cum urmeaza :

1-presedinte - viceprimar —coordonator probleme tehnice

2-dl.lliescu loan, consilier local;

3-Nastase Mihai, consilier local,

4 .-director general al Serviciului Public "Administratia Patrimoniului Local

5.-director economic in cadrul Serviciului Public "Administratia Patrimoniului Local

6-sef serviciu Administrare imobile din cadrul Serviciului Public "Administratia

Patrimoniului Local

7-consilier juridic din cadrul Serviciului Public "Administratia Patrimoniului Local.
Comisia va avea un secretar — fara drept de vot — inspector Tn cadrul Serviciului

Public "Administratia Patrimoniului Local”, care va intocmi procesele-verbale de

desfasurare si adjudecare a licitatiilor.

Art.3.Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre serviciile de specialitate din
cadrul Primariei Municipiului Arad si din cadrul Serviciului Public "Administratia
Patrimoniului Local" si se va comunica celor interesati prin grija Serviciului Logistica
actelor administrative.

PRESEDINTE DE SEDINI‘A SECRETAR
Amalia Aslau Doina Paul



INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI

privind licitatia publica pentru vanzare a apartamentului nr. din municipiului Arad,
Calea Aurel Vlaicu , bloc X 42, sc B

Ofertantii interesati Tn a participa la licitatia publica pentru véanzarea
apartamentului nr. (5, 9, 13, 17, 21, 25, 29, 33) din municipiul Arad, Calea Aurel
Vlaicu, bl. X 42 sc. B, compus din 1 camera si dependinte, Tn suprafata utila de 36
mp., vor depune la sediul Serviciului Public ,Administratia Patrimoniului Local’, B-
dul Revolutiei, nr. 75, Tn perioada anuntata, optiunea pentru locuinta nominalizata in
anuntul publicat Tn presa si care urmeaza a fi supusa licitatiei publice Tn vederea
vanzarii.

. CONDITII PENTRU INSCRIERE LA LICITATIE

1.1. La licitatie se pot inscrie numai persoane fizice cu domiciliul stabil in
municipiul Arad, sau cu locul de munca in municipiul Arad, cu contract de munca pe
durata nedeterminata.

1.2. La licitatie se pot inscrie numai persoane fizice care nu detin si nici
Nnu au Tnstrainat o locuinta, dupa 1 ianuarie 1990.

1. PREZENTAREA OFERTELOR

1.2. Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat 1n anuntul
publicat in presa, unde ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de
reprezentare, in forma autentica — vor sustine oferta.

Oferta va cuprinde:

a. Documentele care sa ateste starea civila (copii Bl de la membrii familiei,
copie certificate de nastere copii, daca este cazul).

b. Adeverinte cu veniturile realizate la locurile de munca in ultimele 12 luni
de catre membrii familiei, cu precizarea daca au sau nu alte retineri,
precum si cuantumul acestora, daca este cazul.

Adeverintele sunt abligatorii atat pentru ofertanti cat si pentru girantul
platitor.

c. Adeverinta de la Directia fiscala a municipiului Arad privind achitarea
taxelor si impozitelor locale

d. Declaratie Tn forma autentica cu privire la faptul ca nu detin Tn proprietate
si nu au instrainat locuinta dupa 1 ianuarie 1990.

e. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie Tn valoare de 989,6
Euro. Garantia se depunein lei la cursul BNR din ziua platii, la trezoreria
municipiului Arad, in contul 50.06.13.93.4945.

f. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie - Trezoreria municipiului
Arad, Tn contul 21.22.02.30.351.9925, in valoarea de 500.000 lei.

g. Scrisoarea de oferta privind:

- pretul oferit

- avansul Tn procente din pretul ofertat, dar nu mai putin de
10% din pretul minim de pornire la licitatie Tnscris Tn caietul de
sarcini.

1.3. Ofertele pentru licitatie se depun n plic sigilat, Tntr-un singur

exemplar la sediul Serviciului Public ,Administratia Patrimoniului Local” — Serviciul
Administrare Imobile, camera nr. 15, conform anuntului publicat in presa.




1.4. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si
prezentarii ofertei sale.

1.5. Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul
2.1 vor fi exclusi de la licitatie.

1.6. Precizariin legatura cu oferta:

b. oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului si se depune in
vederea participarii la licitatie;

c. oferta este supusa clauzelor juridice si financiare Tinscrise Tn
documentele ce o alcatuiesc;

d. organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu
Tndeplineste prin oferta prezentata, una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti;

e. depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a
semna contractul de vanzare — cumparare al apartamentului;

f. revocarea ofertei de catre solicitant, dupa adjudecare, atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare, a costului caietului de
documente, precum si suportarea de catre ofertant a altor
despagubiri;

f. ofertantii care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare mai
mici, vor fi exclusi de la licitatie;

2. GARANTII

2.2. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna
la organizator taxele de participare si garantia de participare;

2.3. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in
termen de 5 zile lucratoare de la data adjudecarii ofertei;

2.4. Garantia de participare la licitatie se pierde Tn urmatoarele cazuri:

a. daca ofertantul Tsi retrage oferta Tn termenul de valabilitate a
acesteia;

b. Tn cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la
data prevazuta de comisia pentru licitatii, pentru perfectarea
contractului de vanzare-cumparare;

c. 1n cazul excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie.

2.5. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor
depune la Trezoreria municipiului Arad, pe baza notelor de plata eliberate de Serviciul
Public ,Administratia Patrimoniului Local”, Serviciul Administrare Imobile sau prin
dispozitie de plata in conturile deschise la Trezoreria municipiului Arad, dupa cum
urmeaza:
- 21.22.02.30.351.9925 pentru taxa de participare
- 50.06.13.93.4945 pentru garantie

3. SELECTAREA OFERTELOR - CONDITII DE ELIGIBILITATE

3.1 Tn baza documentelor depuse comisia de licitatie va analiza ofertele.

Pentru ca dosarul ofertantului sa fie acceptat este necesara indeplinirea
urmatoarei conditii:

Rata ofertata nu poate fi mai mare de o treime din venitul net lunar al familiei,
fara a putea depdsi impreuna cu alte retineri pe care le-ar avea cei in cauza jumatate
din total venituri, in conditiile In care veniturile ramase asigura acoperirea valorii
cosului minim de consum lunar, respectiv 1.632.670 lei/membru de familie.

Calculul ratei lunare ce se poate oferta:
Rata max. = (Total venituri familie — total datorii contarctuale familie) : 2
Rata max < 1.632.770 lei x nr. membrii de familie

3.2. Tncazul in care ofertantul este persoana fara venituri (ex. student)



se accepta participarea la licitatie cu un girant platitor, persoana care trebuie sa se
Tncadreze in prevederile pct. 3.1.

3.3. Ofertele selectate participa la licitatia cu strigare, pornind de la pretul si
avansul cel mai mare Tnscrise in oferte.

4.DESFASURAREA LICITATIEI
4.1. Dupa deschiderea plicurilor de catre comisia de licitatie, se vor verifica
documentele depuse, pentru a se consemna Tn procesul verbal, daca dosarele sunt
complete.
4.2. La dosarele care sunt complete, Comisia de licitatie va trece la verificarea
eligibilitatii ofertantilor.
4.3. Ofertantii declarati eligibili vor participa la licitatia deschisa, astfel :
4.3.1. Pretul minim de pornire la licitatiei al fiecarui apartament este cel mai mare
pret si avans inscris n ofertele pentru acea locuinta.

4.3.2. Licitatia are doua etape :

a. In prima etapa se liciteaza avansul, pornind de la cea mai mare suma de
avans ofertata pentru acel apartament in ofertele scrise

In timpul licitatiei avansul poate ajunge pana la achitarea integrala a pretului
ofertat.

b. daca sunt mai multi ofertanti la acelasi nivel al avansului se trece la etapa a
I1- a, licitatia cu strigare privind pretul total al apartamentului respectiv.

5. FINALIZAREA LICITATIEI

5.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmii procesul
verbal de adjudecare, dupa care se va Incheia contractul de vanzare-cumparare intre
vanzator — Consiliul local al municipiului Arad si cumparator — castigatorul confirmat
al licitatiei, urmand sa se prezinte, in termen de maximum 30 de zile, de la data
adjudecarii, pentru perfectarea contractului.

5.2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigatori data la care
se prezenta pentru ridicarea garantiilor de participare.

5.3. Licitatia va avea loc daca participA minim doi ofertanti. Tn cazul In care
aceasta conditie nu este indeplinita, se va sustine o noua licitatie dupa publicarea
unui al doilea anunt in presa. Daca si de aceasta data se prezinta un singur ofertant
si acesta accepta conditiile din documentele de licitatie privind pretul si celelalte
conditii este declarat castigator.

5.4. In caz de infirmare, licitatia se repeta, organizatorul comunicand hotararea
Tn scris tuturor ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.

5.5. Comisia de licitatie se obliga:
- saraspunda la contestatii in termen de 3 zile;
- sa anuleze licitatia si sa o reprogrameze in interval de
30 zile calendaristice in cazul in care contestatiile sunt
fondate si dovedite.



CAIET DE SARCINI

privind licitatia publica pentru vanzare a apartamentului nr. din

municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu , bloc X 42, sc B

OBIECTUL VANZARII

1.1.Apartamentul supus licitatiei este compus din 1 camera si
dependinte Tn suprafata utila de 36 mp, suprafata construita de 56 mp
Tn suprafata construita este inclusa si cota parte din partile comune.
1.2. Apartamentul este inscris in CF nr. 53.578 - Arad, cu
nr. top. 3238/8/5/2/__, proprietatea municipiului Arad.

Il. DOTARI SI FINISAJE

2.1. Apartamentul dispune de: instalatii apa rece si apa calda, instalatii de
energie electrica, termoficare, canalizare si gaze naturale.

Blocul este contorizat la nivel de scara pentru toate utilitatile.

2.2. Din punct de vedere al finisajelor locuinta este dotata cu :

Parchet de fag in camera

Gresie si faianta in baie .

Faianta (2,7 mp.) in bucatarie.

Bucataria si holul cu pardoseala din mozaic.

Finisaje superioare la pereti, zugraveli lavabile Tn apartamente si casa
scarii.

Obiecte sanitare: cada baie de 1,7 m placata cu faianta, vas WC, lavoar,

111 . ELEMENTE DE PRET SI MODALITATI DE ACHITARE A ACESTUIA.

3.1 Pretul de minim pornire la licitatie pentru vanzarea apartamentului
este de 9.896 Euro.

3.2. Pretul poate fi majorat prin oferta scrisa sau n timpul licitatiei prin
strigare. De asemenea prin oferta scrisa se poate majora procentul din pretul ofertat,
care reprezinta avansul.

3.3 La data semnarii contractului de vanzare — cumparare, se va achita
integral avansul rezultat Tn urma licitatiei, care nu poate fi mai mic de 10 %, din
pretul de adjudecatare. Avansul se va achita in lei la cursul comunicat de Banca
Nationala a Romaniei, din data platii.

3.4 Suma ramasa (stabilita in Euro), se va achita in rate lunare egale (in
lei la cursul comunicat de Banca Nationala a Romaniei, din data platii), pana
cel tarziu in data de 20 a lunii urmatoare, lunii pentru care se efectueaza plata.

3.5 Pentru neplata in termenul stabilit la pct. 2.4 se aplica penalitati de
Tntarziere in procent de 0,2% din rata datorata pentru fiecare zi de Tntarziere.

3.7 Suma ramasa de achitat se va Inscrie ca ipoteca de rangul | in cartea
funciara, cu interdictia de Tnstrainare si grevare. Ipoteca si interdictia se vor radia
dupa achitarea integrala a locuintei.

3.8 Termenul maxim de achitare a ratelor este de 15 ani, dar pot fi
achitate si Tn avans sau integral pretul de adjudecare.

3.9 Ratele pot fi achitate in numerar, pe baza notelor de plata eliberate de
catre Administratia Patrimoniului Local , direct la casierie sau prin virament cu ordin
de plata, Tn contul 28.31.02.02.351.9925 deschis la Trezoreria municipiului Arad.

IV DREPTURILE SI OBLIGATIILE VANZATORULUI

4.1 Sa predea apartamentul conform descrierii de la pct. 3.1. si 3.2.



4.2. Sa procedeze la rezilierea unilaterala a contractului fara alte
demersuri prealabile , Tn situatia Tn care cumparatorul nu-si achita ratele 3 luni
consecutive.

4.3 Sa organizeze alte licitatii publice pentru Tnstrainarea apartamentelor
reintrate Tn proprietatea municipiului Arad de la datornici.

V DREPTURILE SI OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
5.1Cumparatorul are obligatia de a respecta termenele maximale
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prevazute Tn prezentul caiet de sarcini, privind achitarea ratelor lunare, precum si
respectarea destinatiei de locuinta a apartamentului.

5.2 Cheltuielile pentru publicitatea imobiliara privind vanzarea —
cumpararea apartamentului sunt Tn sarcina cumparatorului.

5.3 Cumparatorul are dreptul sa transmita proprietatea, conform
prevederilor legale (vanzare, donatie, etc.) cu obligatia obtinerii acordului creditorului,
respectiv cu semnarea contractului de rate anterior semnarii actului autentic.

5.4. Girantul platitor este solidar cu cumparatorul in privinta tuturor
obligatiilor contractuale.

VI CLAUZE SPECIALE

6.1 Caietul de sarcini face parte integranta din contractul de vanzare -
cumparare.

VIl FORTA MAJORA

7.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste
Tndeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca, prin forta
majora se Tntelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil, care impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

7.2. Aparitia si Tncetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti
n termen de 5 zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandata, cu
mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de catre organele competente.

7.3. Tn caz de forta majora, certificati si constatata in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleaza 1in consecinta, cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca, nici una din parti nu va pretinde
penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care nu
a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintelor cazului de forta
majora cat si ale nedndeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

7.4. Tn conditiile In care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor
partilor — mai mare de 6 luni — partile se vor reuni pentru a hotari asupra
executarii Tn viitor a clauzelor incluse Tn contract. Tn cazul imposibilitatii de executare
a bunului cumparat, situatie verificata si constatata de comisia legal
constituita, partile vor conveni asupra incetarii contractului.

VIII. CONTROLUL

-9-

8.1. Controlul general al respectarii de catre cumparator a caietului de
documente si a obligatiilor asumate prin contractul de vanzare - cumparare se
efectueaza de catre serviciile de specialitate din subordinea Consiliului local al
municipiului Arad, prin Tmputernicitii sai.



IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

9.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta
instantelor judecatoresti din Arad.

X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare -
cumparare.

10.2. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia solicitantilor

de catre Serviciul Administrare Imobile din cadrul Serviciului public ,Administratia
Patrimoniului Local”, contra cost, pretul fiind de 500.000 lei.

DIRECTOR GENERAL, SEF SERVICIU,

ing. Sorin Bondoc sing. Florica Popa



INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI

privind licitatia publica pentru vanzare a apartamentului nr. din

municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu , bloc X 42, sc B

Ofertantii interesati Tn a participa la licitatia publica pentru véanzarea
apartamentului nr. (7, 11, 15, 19, 23, 27, 31) din municipiul Arad, Calea Aurel
Vlaicu, bl. X 42 sc. B, compus din 2 camere si dependinte, Tn suprafata utila de 57
mp., vor depune la sediul Serviciului Public ,Administratia Patrimoniului Local”, B-
dul Revolutiei, nr. 75, Tn perioada anuntata, optiunea pentru locuinta nominalizata Tn
anuntul publicat Tn presa si care urmeaza a fi supusa licitatiei publice Tn vederea

vanzarii.

CONDITII PENTRU INSCRIERE LA LICITATIE

1.1. La licitatie se pot inscrie numai persoane fizice cu domiciliul stabil in
municipiul Arad, sau cu locul de munca in municipiul Arad, cu contract de munca pe

durata nedeterminata.

1.2. La licitatie se pot inscrie numai persoane fizice care nu detin si nici
Nnu au Tnstrainat o locuinta, dupa 1 ianuarie 1990.

3. PREZENTAREA OFERTELOR

3.2. Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul

publicat

In presa, unde ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de

reprezentare, in forma autentica — vor sustine oferta.

Oferta va cuprinde:

h.

m.

n.
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Documentele care sa ateste starea civila (copii Bl de la membrii familiei,
copie certificate de nastere copii, daca este cazul).
Adeverinte cu veniturile realizate la locurile de munca in ultimele 12 luni
de catre membrii familiei, cu precizarea daca au sau nu alte retineri,
precum si cuantumul acestora, daca este cazul.
Adeverintele sunt abligatorii atat pentru ofertanti cat si pentru girantul
platitor.
Adeverinta de la Directia fiscala a municipiului Arad privind achitarea
taxelor si impozitelor locale
Declaratie Tn forma autentica cu privire la faptul ca nu detin Tn proprietate
si nu au instrainat locuinta dupa 1 ianuarie 1990.
Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de 1.566,8
Euro. Garantia se depune in lei la cursul BNR din ziua platii, la Trezoreria
municipiului Arad, in contul 50.06.13.93.4945.
Dovada achitarii taxei de participare la licitatie - Trezoreria municipiului
Arad, Tn contul 21.22.02.30.351.9925, in valoarea de 500.000 lei.
Scrisoarea de oferta privind:



- pretul oferit

- avansul Tn procente din pretul ofertat, dar nu mai putin de
10% din pretul minim de pornire la licitatie Tnscris in caietul de
sarcini.

3.3. Ofertele pentru licitatie se depun in plic sigilat, intr-un singur
exemplar la sediul Serviciului Public ,Administratia Patrimoniului Local” — Serviciul
Administrare Imobile, camera nr. 15, conform anuntului publicat in presa.

3.4. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si
prezentarii ofertei sale.

3.5. Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul
2.1 vor fi exclusi de la licitatie.

3.6. Precizari in legatura cu oferta:

b.

C.

d.

4. GARANTII

oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului si se depune Tn
vederea participarii la licitatie;
oferta este supusa clauzelor juridice si financiare Tnscrise 1n
documentele ce o alcatuiesc;
organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu
Tndeplineste prin oferta prezentata, una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti;
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depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a
semna contractul de vanzare — cumparare al apartamentului;
revocarea ofertei de catre solicitant, dupa adjudecare, atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare, a costului caietului de
documente, precum si suportarea de catre ofertant a altor
despagubiri;
ofertantii care au stabilit cu alti participanti Tntelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare mai
mici, vor fi exclusi de la licitatie;

4.2. 1Tnvederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna
la organizator taxele de participare si garantia de participare;

4.3. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in
termen de 5 zile lucratoare de la data adjudecarii ofertei;

4.4. Garantia de participare la licitatie se pierde Tn urmatoarele cazuri:

d. daca ofertantul Tsi retrage oferta Tn termenul de valabilitate a
acesteia;

e. 1n cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la
data prevazuta de comisia pentru licitatii, pentru perfectarea
contractului de vanzare-cumparare;

f. Tn cazul excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie.

4.5. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor
depune la Trezoreria municipiului Arad, pe baza notelor de plata eliberate de Serviciul
Public ,Administratia Patrimoniului Local”, Serviciul Administrare Imobile sau prin
dispozitie de plata in conturile deschise la Trezoreria municipiului Arad, dupa cum

urmeaza:

- 21.22.02.30.351.9925 pentru taxa de participare
- 50.06.13.93.4945 pentru garantie



3. SELECTAREA OFERTELOR - CONDITII DE ELIGIBILITATE

3.1 Tn baza documentelor depuse comisia de licitatie va analiza ofertele.
Pentru ca dosarul ofertantului sa fie acceptat este necesara Tndeplinirea
urmatoarei conditii:
Rata ofertata nu poate fi mai mare de o treime din venitul net lunar al familiei,
fara a putea depdsi impreund cu alte retineri pe
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care le-ar avea cei in cauza jumatate din total venituri, in conditiile in care veniturile
ramase asigura acoperirea valorii cosului minim de consum lunar, respectiv 1.632.670
lei/membru de familie.

Calculul ratei lunare ce se poate oferta:
Rata max. = (Total venituri familie — total datorii contarctuale familie) : 2
Rata max < 1.632.770 lei x nr. membrii de familie

3.3. Tn cazul in care ofertantul este persoana fara venituri (ex. student)
se accepta participarea la licitatie cu un girant platitor, persoana care trebuie sa se
Tncadreze in prevederile pct. 3.1.

3.3. Ofertele selectate participa la licitatia cu strigare, pornind de la pretul si
avansul cel mai mare Tnscrise in oferte.

4.DESFASURAREA LICITATIEI

4.1. Dupa deschiderea plicurilor de catre comisia de licitatie, se vor verifica
documentele depuse, pentru a se consemna Tn procesul verbal, daca dosarele sunt
complete.

4.2. La dosarele care sunt complete, Comisia de licitatie va trece la verificarea
eligibilitatii ofertantilor.

4.3. Ofertantii declarati eligibili vor participa la licitatia deschisa, astfel :

4.3.1. Pretul minim de pornire la licitatiei al fiecarui apartament este cel mai mare
pret si avans inscris Tn ofertele pentru acea locuinta.

4.3.2. Licitatia are doua etape :

a. Tn prima etapa se liciteaza avansul, pornind de la cea mai mare suma de
avans ofertata pentru acel apartament in ofertele scrise.

In timpul licitatiei avansul poate ajunge pana la achitarea integrala a pretului
ofertat.

b. daca sunt mai multi ofertanti la acelasi nivel al avansului se trece la etapa a
I1- a, licitatia cu strigare privind pretul total al apartamentului respectiv.

5. FINALIZAREA LICITATIEI

5.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmii procesul
-5-
verbal de adjudecare, dupa care se va Incheia contractul de vanzare-cumparare intre
vanzator — Consiliul local al municipiului Arad si cumparator — castigatorul confirmat
al licitatiei, urmand sa se prezinte, in termen de maximum 30 de zile, de la data
adjudecarii, pentru perfectarea contractului.



5.2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigatori data la care
se prezenta pentru ridicarea garantiilor de participare.

5.3. Licitatia va avea loc daca participA minim doi ofertanti. Tn cazul In care
aceasta conditie nu este indeplinita, se va sustine o noua licitatie dupa publicarea
unui al doilea anunt in presa. Daca si de aceasta data se prezinta un singur ofertant
si acesta accepta conditiile din documentele de licitatie privind pretul si celelalte
conditii este declarat castigator.

5.4. Tn caz de infirmare, licitatia se repeta, organizatorul comunicand hotararea
Tn scris tuturor ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.

5.5. Comisia de licitatie se obliga:
- saraspunda la contestatii in termen de 3 zile;
- sa anuleze licitatia si sa o reprogrameze in interval de
30 zile calendaristice in cazul in care contestatiile sunt
fondate si dovedite.

DIRECTOR GENERAL, SEF SERVICIU,

ing. Sorin Bondoc sing. Florica Popa
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CAIET DE SARCINI

privind licitatia publica pentru vanzare a apartamentului nr. din

municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu , bloc X 42, sc B

OBIECTUL VANZARII

1.3.Apartamentul supus licitatiei este compus din 2 camere si
dependinte Tn suprafata utila de 57 mp, suprafata construita de 80 mp
Tn suprafata construita este inclusa si cota parte din partile comune.
1.4. Apartamentul este inscris in CF nr. 53.578 - Arad, cu
nr. top. 3238/8/5/2/__, proprietatea municipiului Arad.

I1. DOTARI SI FINISAJE

2.1. Apartamentul dispune de: instalatii apa rece si apa calda, instalatii de
energie electrica, termoficare, canalizare si gaze naturale.

Blocul este contorizat la nivel de scara pentru toate utilitatile.

2.2. Din punct de vedere al finisajelor locuinta este dotata cu :

Parchet de fag in camere
Gresie si faianta in baie .
Faianta (2,7 mp.) in bucatarie.



Bucataria si holul cu pardoseala din mozaic.

Finisaje superioare la pereti, zugraveli lavabile Tn apartamente si casa
scarii.

Obiecte sanitare: cada baie de 1,7 m placata cu faianta, vas WC, lavoar,
etajera — din portelan

Chiuveta cu picurator inox

Baterii la bai si bucatarii din inox

111 . ELEMENTE DE PRET SI MODALITATI DE ACHITARE A ACESTUIA.

3.1 Pretul de minim pornire la licitatie pentru vanzarea apartamentului
este de 15.668 Euro.
3.2. Pretul poate fi majorat prin oferta scrisa sau n timpul licitatiei prin
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strigare. De asemenea prin oferta scrisa se poate majora procentul din pretul ofertat,
care reprezinta avansul.

3.3 La data semnarii contractului de vanzare — cumparare, se va achita
integral avansul rezultat in urma licitatiei, care nu poate fi mai mic de 10 %, din
pretul de adjudecatare. Avansul se va achita Tn lei la cursul comunicat de Banca
Nationala a Romaniei, din data platii.

3.4 Suma ramasa (stabilita in Euro), se va achita n rate lunare egale (in
lei la cursul comunicat de Banca Nationala a Romaniei, din data platii), pana
cel tarziu in data de 20 a lunii urmatoare, lunii pentru care se efectueaza plata.

3.6 Pentru neplata in termenul stabilit la pct. 2.4 se aplica penalitati de
Tntarziere in procent de 0,2% din rata datorata pentru fiecare zi de intarziere.

3.7 Suma ramasa de achitat se va inscrie ca ipoteca de rangul | Tn cartea
funciara, cu interdictia de Tnstrainare si grevare. Ipoteca si interdictia se vor radia
dupa achitarea integrala a locuintei.

3.9 Termenul maxim de achitare a ratelor este de 15 ani, dar pot fi
achitate si Tn avans sau integral pretul de adjudecare.

3.9 Ratele pot fi achitate in numerar, pe baza notelor de plata eliberate de
catre Administratia Patrimoniului Local , direct la casierie , sau prin virament cu
ordin de plata, in contul 28.31.02.02.351.9925 deschis la Trezoreria municipiului
Arad.

IV DREPTURILE SI OBLIGATIILE VANZATORULUI

4.1 Sa predea apartamentul conform descrierii de la pct. 3.1. si 3.2.

4.2. Sa procedeze la rezilierea unilaterala a contractului fara alte
demersuri prealabile , Tn situatia Tn care cumparatorul nu-si achita ratele 3 luni
consecutive.

4.4 Sa organizeze alte licitatii publice pentru Tnstrainarea apartamentelor
reintrate Tn proprietatea municipiului Arad de la datornici.

V DREPTURILE SI OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

5.5Cumparatorul are obligatia de a respecta termenele maximale
prevazute Tn prezentul caiet de sarcini, privind achitarea ratelor lunare, precum si
respectarea destinatiei de locuinta a apartamentului.

5.6 Cheltuielile pentru publicitatea imobiliara privind
vanzarea — cumpararea apartamentului sunt in sarcina cumparatorului.

5.7 Cumparatorul are dreptul sa transmita proprietatea, conform
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prevederilor legale (vanzare, donatie, etc.) cu obligatia obtinerii acordului creditorului,
respectiv cu semnarea contractului de rate anterior semnarii actului autentic.

5.8 Girantul platitor este solidar cu cumparatorul in privinta tuturor
obligatiilor contractuale.

VI CLAUZE SPECIALE

6.1 Caietul de sarcini face parte integranta din contractul de vanzare -
cumparare.

VIl FORTA MAJORA

7.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste
Tndeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca, prin forta
majora se Tntelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil, care impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

7.2. Aparitia si Tncetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti
n termen de 5 zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandata, cu
mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de catre organele competente.

7.3. In caz de forta majora, certificati si constatata in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleaza 1in consecinta, cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca, nici una din parti nu va pretinde
penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care nu
a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintelor cazului de forta
majora cat si ale nedndeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

7.4. Tn conditiile Tn care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor
partilor — mai mare de 6 luni — partile se vor reuni pentru a hotari asupra
executarii Tn viitor a clauzelor incluse n contract. Tn cazul imposibilitatii de executare
a bunului cumparat, situatie verificata si constatata de comisia legal
constituita, partile vor conveni asupra incetarii contractului.

VIIl. CONTROLUL
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8.1. Controlul general al respectarii de catre cumparator a caietului de
documente si a obligatiilor asumate prin contractul de vanzare - cumparare se
efectueaza de catre serviciile de specialitate din subordinea Consiliului local al
municipiului Arad, prin Tmputernicitii sai.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

9.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta
instantelor judecatoresti din Arad.

X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare -
cumparare.



10.2. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia solicitantilor
de catre Serviciul Administrare Imobile din cadrul Serviciului public ,Administratia
Patrimoniului Local”, contra cost, pretul fiind de 500.000 lei.

DIRECTOR GENERAL, SEF SERVICIU,
ing. Sorin Bondoc sing. Florica Popa
INSTRUCTIUNI

PENTRU OFERTANTI

privind licitatia publica pentru vanzare a apartamentului nr. din

municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu , bloc X 42, sc B

Ofertantii interesati Tn a participa la licitatia publica pentru véanzarea
apartamentului nr. (6, 10, 14, 18, 22, 26, 30, 34) din municipiul Arad, Calea Aurel
Vlaicu, bl. X 42 sc. B, compus din 3 camere si dependinte, in suprafata utila de 74
mp., vor depune la sediul Serviciului Public ,Administratia Patrimoniului Local’, B-
dul Revolutiei, nr. 75, Tn perioada anuntata, optiunea pentru locuinta nominalizata in
anuntul publicat in presa si care urmeaza a fi supusa licitatiei publice Tn vederea
vanzarii.

1. CONDITII PENTRU INSCRIERE LA LICITATIE
1.1. La licitatie se pot inscrie numai persoane fizice cu domiciliul stabil in

municipiul Arad, sau cu locul de munca in municipiul Arad, cu contract de munca pe
durata nedeterminata.

1.2. La licitatie se pot inscrie numai persoane fizice care nu detin si nici
Nnu au Tnstrainat o locuinta, dupa 1 ianuarie 1990.

5. PREZENTAREA OFERTELOR

5.2. Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul
publicat in presa, unde ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de
reprezentare, in forma autentica — vor sustine oferta.

Oferta va cuprinde:

0. Documentele care sa ateste starea civila (copii Bl de la membrii familiei,
copie certificate de nastere copii, daca este cazul).

p. Adeverinte cu veniturile realizate la locurile de munca in ultimele 12 luni
de catre membrii familiei, cu precizarea daca au sau nu alte retineri,
precum si cuantumul acestora, daca este cazul.



Adeverintele sunt abligatorii atat pentru ofertanti cat si pentru girantul
platitor.
Adeverinta de la Directia fiscala a municipiului Arad privind achitarea
taxelor si impozitelor locale
Declaratie Tn forma autentica cu privire la faptul ca nu detin Tn proprietate
si nu au instrainat locuinta dupa 1 ianuarie 1990.
Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de 2.034,11
Euro. Garantia se depune in lei la cursul BNR din ziua platii, la Trezoreria
municipiului Arad, in contul 50.06.13.93.4945.
Dovada achitarii taxei de participare la licitatie - Trezoreria municipiului
Arad, Tn contul 21.22.02.30.351.9925, in valoarea de 500.000 lei.
Scrisoarea de oferta privind:
- pretul oferit
- avansul Tn procente din pretul ofertat, dar nu mai putin de
10% din pretul minim de pornire la licitatie inscris Tn caietul de
sarcini.

5.3. Ofertele pentru licitatie se depun in plic sigilat, intr-un singur

exemplar

la sediul Serviciului Public ,Administratia Patrimoniului Local” — Serviciul

Administrare Imobile, camera nr. 15, conform anuntului publicat in presa.

5.4. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si

prezentari

5.5.

i ofertei sale.

Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul

2.1 vor fi exclusi de la licitatie.

5.6. Precizari in legatura cu oferta:

b. oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului si se depune in
vederea participarii la licitatie;

c. oferta este supusa clauzelor juridice si financiare Tnscrise Tn
documentele ce o alcatuiesc;

d. organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu
Tndeplineste prin oferta prezentata, una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti;

e. depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a
semna contractul de vanzare — cumparare al apartamentului;

f. revocarea ofertei de catre solicitant, dupa adjudecare, atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare, a costului caietului de
documente, precum si suportarea de catre ofertant a altor
despagubiri;

h. ofertantii care au stabilit cu alti participanti Tntelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare mai
mici, vor fi exclusi de la licitatie;

6. GARANTII

6.2. 1n vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna
la organizator taxele de participare si garantia de participare;

6.3. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in
termen de 5 zile lucratoare de la data adjudecarii ofertei;

6.4. Garantia de participare la licitatie se pierde Tn urmatoarele cazuri:

g. daca ofertantul Tsi retrage oferta Tn termenul de valabilitate a
acesteia;



h. Tn cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la
data prevazuta de comisia pentru licitatii, pentru perfectarea
contractului de vanzare-cumparare;

i. 1n cazul excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie.

6.5. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor
depune la Trezoreria municipiului Arad, pe baza notelor de plata eliberate de Serviciul
Public ,Administratia Patrimoniului Local”, Serviciul Administrare Imobile sau prin
dispozitie de plata in conturile deschise la Trezoreria municipiului Arad, dupa cum
urmeaza:
- 21.22.02.30.351.9925 pentru taxa de participare
- 50.06.13.93.4945 pentru garantie

3. SELECTAREA OFERTELOR - CONDITII DE ELIGIBILITATE

3.1 Tn baza documentelor depuse comisia de licitatie va analiza ofertele.

Pentru ca dosarul ofertantului sa fie acceptat este necesara Tndeplinirea
urmatoarei conditii:

Rata ofertata nu poate fi mai mare de o treime din venitul net lunar al familiei,
fara a putea depdsi impreuna cu alte retineri pe care le-ar avea cei in cauza jumatate
din total venituri, in conditiile In care veniturile ramase asigura acoperirea valorii
cosului minim de consum lunar, respectiv 1.632.670 lei/membru de familie.

Calculul ratei lunare ce se poate oferta:
Rata max. = (Total venituri familie — total datorii contarctuale familie) : 2
Rata max < 1.632.770 lei x nr. membrii de familie

3.4. Tn cazul in care ofertantul este persoana fara venituri (ex. student)
se accepta participarea la licitatie cu un girant platitor, persoana care trebuie sa se
Tncadreze in prevederile pct. 3.1.

3.3. Ofertele selectate participa la licitatia cu strigare, pornind de la pretul si
avansul cel mai mare Tnscrise in oferte.

4.DESFASURAREA LICITATIEI

4.1. Dupa deschiderea plicurilor de catre comisia de licitatie, se vor verifica
documentele depuse, pentru a se consemna n procesul verbal, daca dosarele sunt
complete.

4.2. La dosarele care sunt complete, Comisia de licitatie va trece la verificarea
eligibilitatii ofertantilor.

4.3. Ofertantii declarati eligibili vor participa la licitatia deschisa, astfel :

4.3.1. Pretul minim de pornire la licitatiei al fiecarui apartament este cel mai mare
pret si avans inscris n ofertele pentru acea locuinta.

4.3.2. Licitatia are doua etape :

a. Tn prima etapa se liciteaza avansul, pornind de la cea mai mare suma de
avans ofertata pentru acel apartament in ofertele scrise.

In timpul licitatiei avansul poate ajunge pana la achitarea integrala a pretului
ofertat.

b. daca sunt mai multi ofertanti la acelasi nivel al avansului se trece la etapa a
I1- a, licitatia cu strigare privind pretul total

5. FINALIZAREA LICITATIEI



5.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmii procesul
verbal de adjudecare, dupa care se va Incheia contractul de vanzare-cumparare intre
vanzator — Consiliul local al municipiului Arad si cumparator — castigatorul confirmat
al licitatiei, urmand sa se prezinte, in termen de maximum 30 de zile, de la data
adjudecarii, pentru perfectarea contractului.

5.2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigatori data la care
se prezenta pentru ridicarea garantiilor de participare.

5.3. Licitatia va avea loc daca participA minim doi ofertanti. Tn cazul In care
aceasta conditie nu este indeplinita, se va sustine o noua licitatie dupa publicarea
unui al doilea anunt in presa. Daca si de aceasta data se prezinta un singur ofertant
si acesta accepta conditiile din documentele de licitatie privind pretul si celelalte
conditii este declarat castigator.

5.4. In caz de infirmare, licitatia se repeta, organizatorul comunicand hotararea
Tn scris tuturor ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.

5.5. Comisia de licitatie se obliga:
- saraspunda la contestatii in termen de 3 zile;
- sa anuleze licitatia si sa o reprogrameze in interval de

30 zile calendaristice in cazul in care contestatiile sunt
fondate si dovedite.

DIRECTOR GENERAL, SEF SERVICIU,

ing. Sorin Bondoc sing. Florica Popa

CAIET DE SARCINI

privind licitatia publica pentru vanzare a apartamentului nr. din

municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu , bloc X 42, sc B




- OBIECTUL VANZARII

1.5.Apartamentul supus licitatiei este compus din 3 camere si
dependinte Tn suprafata utila de 74 mp, suprafata construita de 106 mp
Tn suprafata construita este inclusa si cota parte din partile comune.
1.6.Apartamentul este inscris in CF nr. 53.578 - Arad, cu
nr. top. 3238/8/5/2/__, proprietatea municipiului Arad.

I1. DOTARI SI FINISAJE

2.1. Apartamentul dispune de: instalatii apa rece si apa calda, instalatii de
energie electrica, termoficare, canalizare si gaze naturale.

Blocul este contorizat la nivel de scara pentru toate utilitatile.

2.2. Din punct de vedere al finisajelor locuinta este dotata cu :

Parchet de fag in camere

Gresie si faianta in bai.

Faianta (2,7 mp.) in bucatarie.

Bucataria si holul cu pardoseala din mozaic.

Finisaje superioare la pereti, zugraveli lavabile Tn apartamente si casa
scarii.

Obiecte sanitare: cada baie de 1,7 m placata cu faianta, doua vase WC,
doua lavoare, doua etajere — din portelan

Chiuveta cu picurator inox

Baterii la bai si bucatarii din inox
1l . ELEMENTE DE PRET SI MODALITATI DE ACHITARE A ACESTUIA.

3.1 Pretul de minim pornire la licitatie pentru vanzarea apartamentului
este de 20.341 Euro.

3.2. Pretul poate fi majorat prin oferta scrisa sau n timpul licitatiei prin
strigare. De asemenea prin oferta scrisa se poate majora procentul din pretul ofertat,
care reprezinta avansul.

3.3 La data semnarii contractului de vanzare — cumparare, se va achita
integral avansul rezultat Tn urma licitatiei, care nu poate fi mai mic de 10 %, din
pretul de adjudecatare. Avansul se va achita n lei la cursul comunicat de Banca
Nationala a Romaniei, din data platii.

3.4 Suma ramasa (stabilita in Euro), se va achita in rate lunare egale (in
lei la cursul comunicat de Banca Nationala a Romaniei, din data platii), pana
cel tarziu in data de 20 a lunii urmatoare, lunii pentru care se efectueaza plata.

3.7 Pentru neplata in termenul stabilit la pct. 2.4 se aplica penalitati de
Tntarziere in procent de 0,2% din rata datorata pentru fiecare zi de Tntarziere.

3.7 Suma ramasa de achitat se va Inscrie ca ipoteca de rangul | in cartea
funciara, cu interdictia de Tnstrainare si grevare. Ipoteca si interdictia se vor radia
dupa achitarea integrala a locuintei.

3.10 Termenul maxim de achitare a ratelor este de 15 ani, dar pot fi
achitate si Tn avans sau integral pretul de adjudecare.

3.9 Ratele pot fi achitate in numerar, pe baza notelor de plata eliberate de
catre Administratia Patrimoniului Local , direct la casierie , sau prin virament cu
ordin de plata, in contul 28.31.02.02.351.9925 deschis la Trezoreria municipiului
Arad.



IV DREPTURILE SI OBLIGATIILE VANZATORULUI

4.1 Sa predea apartamentul conform descrierii de la pct. 3.1. si 3.2.

4.2. Sa procedeze la rezilierea unilaterala a contractului fara alte
demersuri prealabile , Tn situatia Tn care cumparatorul nu-si achita ratele 3 luni
consecutive.

4.5 Sa organizeze alte licitatii publice pentru Tnstrainarea apartamentelor
reintrate Tn proprietatea municipiului Arad de la datornici.

V DREPTURILE SI OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

5.9Cumparatorul are obligatia de a respecta termenele maximale
prevazute in prezentul caiet de sarcini, privind achitarea ratelor lunare, precum si
respectarea destinatiei de locuinta a apartamentului.

5.10 Cheltuielile pentru publicitatea imobiliara privind
vanzarea — cumpararea apartamentului sunt in sarcina cumparatorului.

5.11 Cumparatorul are dreptul sa transmita proprietatea, conform
prevederilor legale (vanzare, donatie, etc.) cu obligatia obtinerii acordului creditorului,
respectiv cu semnarea contractului de rate anterior semnarii actului autentic.

5.12 Girantul platitor este solidar cu cumparatorul Tn privinta tuturor
obligatiilor contractuale.

VI CLAUZE SPECIALE

6.1 Caietul de sarcini face parte integranta din contractul de vanzare -
cumparare.

VIl FORTA MAJORA

7.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste
Tndeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca, prin forta
majora se Tntelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil, care impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

7.2. Aparitia si Tncetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti
n termen de 5 zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandata, cu
mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de catre organele competente.

7.3. In caz de fortd majora, certificati si constatata in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleaza 1in consecinta, cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca, nici una din parti nu va pretinde
penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care nu
a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintelor cazului de forta
majora cat si ale nedndeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

7.4. Tn conditiile In care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor
partilor — mai mare de 6 luni — partile se vor reuni pentru a hotari asupra
executarii Tn viitor a clauzelor incluse n contract. In cazul imposibilitatii de executare
a bunului cumparat, situatie verificata si constatata de comisia legal
constituita, partile vor conveni asupra incetarii contractului.

VIIlI. CONTROLUL



8.1. Controlul general al respectarii de catre cumparator a caietului de
documente si a obligatiilor asumate prin contractul de vanzare - cumparare se
efectueaza de catre serviciile de specialitate din subordinea Consiliului local al
municipiului Arad, prin Tmputernicitii sai.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

9.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta
instantelor judecatoresti din Arad.

X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare -
cumparare.

10.2. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia solicitantilor

de catre Serviciul Administrare Imobile din cadrul Serviciului public ,Administratia
Patrimoniului Local”, contra cost, pretul fiind de 500.000 lei.

DIRECTOR GENERAL, SEF SERVICIU,

ing. Sorin Bondoc sing. Florica Popa



INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI

privind licitatia publica pentru vanzare a apartamentului nr. din

municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu , bloc X 42, sc B

Ofertantii interesati Tn a participa la licitatia publica pentru véanzarea
apartamentului nr. (8, 12, 16, 20, 24, 28, 32) din municipiul Arad, Calea Aurel
Vlaicu, bl. X 42 sc. B, compus din 4 camere si dependinte, Tn suprafata utila de 90
mp., vor depune la sediul Serviciului Public ,Administratia Patrimoniului Local’, B-
dul Revolutiei, nr. 75, Tn perioada anuntata, optiunea pentru locuinta nominalizata in
anuntul publicat Tn presa si care urmeaza a fi supusa licitatiei publice Tn vederea
vanzarii.

V. CONDITII PENTRU INSCRIERE LA LICITATIE
1.1. La licitatie se pot inscrie numai persoane fizice cu domiciliul stabil in

municipiul Arad, sau cu locul de munca in municipiul Arad, cu contract de munca pe
durata nedeterminata.

1.2. La licitatie se pot inscrie numai persoane fizice care nu detin si nici
Nnu au Tnstrainat o locuinta, dupa 1 ianuarie 1990.

7. PREZENTAREA OFERTELOR

7.2. Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul
publicat in presa, unde ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de
reprezentare, in forma autentica — vor sustine oferta.

Oferta va cuprinde:

v. Documentele care sa ateste starea civila (copii Bl de la membrii familiei,
copie certificate de nastere copii, daca este cazul).

w. Adeverinte cu veniturile realizate la locurile de munca Tn ultimele 12 luni
de catre membrii familiei, cu precizarea daca au sau nu alte retineri,
precum si cuantumul acestora, daca este cazul.

Adeverintele sunt abligatorii atat pentru ofertanti cat si pentru girantul
platitor.

X. Adeverinta de la Directia fiscala a municipiului Arad privind achitarea
taxelor si impozitelor locale

y. Declaratie in forma autentica cu privire la faptul ca nu detin in proprietate
si nu au instrainat locuinta dupa 1 ianuarie 1990.

z. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de 2.473,9
Euro. Garantia se depune in lei la cursul BNR din ziua platii, la Trezoreria
municipiului Arad, in contul 50.06.13.93.4945.

aa. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie - Trezoreria municipiului
Arad, Tn contul 21.22.02.30.351.9925, in valoarea de 500.000 lei.

bb. Scrisoarea de oferta privind:

- pretul oferit



- avansul Tn procente din pretul ofertat, dar nu mai putin de
10% din pretul minim de pornire la licitatie Tnscris in caietul de
sarcini.

7.3. Ofertele pentru licitatie se depun 1n plic sigilat, intr-un singur
exemplar la sediul Serviciului Public ,Administratia Patrimoniului Local” — Serviciul
Administrare Imobile, camera nr. 15, conform anuntului publicat in presa.

7.4. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si
prezentarii ofertei sale.

7.5. Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul
2.1 vor fi exclusi de la licitatie.

7.6. Precizari in legatura cu oferta:

b. oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului si se depune in
vederea participarii la licitatie;

c. oferta este supusa clauzelor juridice si financiare Tinscrise Tn
documentele ce o alcatuiesc;

d. organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu
Tndeplineste prin oferta prezentata, una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti;

e. depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a
semna contractul de vanzare — cumparare al apartamentului;

f. revocarea ofertei de catre solicitant, dupa adjudecare, atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare, a costului caietului de
documente, precum si suportarea de catre ofertant a altor
despagubiri;

i. ofertantii care au stabilit cu alti participanti Tntelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare mai
mici, vor fi exclusi de la licitatie;

8. GARANTII

8.2. 1Tn vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s depuna
la organizator taxele de participare si garantia de participare;

8.3. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in
termen de 5 zile lucratoare de la data adjudecarii ofertei;

8.4. Garantia de participare la licitatie se pierde Tn urmatoarele cazuri:

j. daca ofertantul Tsi retrage oferta Tn termenul de valabilitate a
acesteia;

k. Tn cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la
data prevazuta de comisia pentru licitatii, pentru perfectarea
contractului de vanzare-cumparare;

I.  1n cazul excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie.

8.5. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor
depune la Trezoreria municipiului Arad, pe baza notelor de plata eliberate de Serviciul
Public ,Administratia Patrimoniului Local”, Serviciul Administrare Imobile sau prin
dispozitie de plata in conturile deschise la Trezoreria municipiului Arad, dupa cum
urmeaza:
- 21.22.02.30.351.9925 pentru taxa de participare
- 50.06.13.93.4945 pentru garantie

3. SELECTAREA OFERTELOR - CONDITII DE ELIGIBILITATE



3.1 Tn baza documentelor depuse comisia de licitatie va analiza ofertele.

Pentru ca dosarul ofertantului sa fie acceptat este necesara Tndeplinirea
urmatoarei conditii:

Rata ofertata nu poate fi mai mare de o treime din venitul net lunar al familiei,
fara a putea depdsi impreuna cu alte retineri pe care le-ar avea cei in cauza jumatate
din total venituri, in conditiile In care veniturile ramase asigura acoperirea valorii
cosului minim de consum lunar, respectiv 1.632.670 lei/membru de familie.

Calculul ratei lunare ce se poate oferta:
Rata max. = (Total venituri familie — total datorii contarctuale familie) : 2
Rata max < 1.632.770 lei x nr. membrii de familie

3.5. 1Tn cazul in care ofertantul este persoana fara venituri (ex. student)
se accepta participarea la licitatie cu un girant platitor, persoana care trebuie sa se
Tncadreze n prevederile pct. 3.1.

3.3. Ofertele selectate participa la licitatia cu strigare, pornind de la pretul si
avansul cel mai mare Tnscrise in oferte.

4.DESFASURAREA LICITATIEI

4.1. Dupa deschiderea plicurilor de catre comisia de licitatie, se vor verifica
documentele depuse, pentru a se consemna Tn procesul verbal, daca dosarele sunt
complete.

4.2. La dosarele care sunt complete, Comisia de licitatie va trece la verificarea
eligibilitatii ofertantilor.

4.3. Ofertantii declarati eligibili vor participa la licitatia deschisa, astfel :

4.3.1. Pretul minim de pornire la licitatiei al fiecarui apartament este cel mai mare
pret si avans inscris Tn ofertele pentru acea locuinta.

4.3.2. Licitatia are doua etape :

a. Tn prima etapa se liciteaza avansul, pornind de la cea mai mare suma de
avans ofertata pentru acel apartament in ofertele scrise.

In timpul licitatiei avansul poate ajunge pana la achitarea integrala a pretului
ofertat.

b. daca sunt mai multi ofertanti la acelasi nivel al avansului se trece la etapa a
I1- a, licitatia cu strigare privind pretul total

5. FINALIZAREA LICITATIEI

5.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmii procesul
verbal de adjudecare, dupa care se va Incheia contractul de vanzare-cumparare intre
vanzator — Consiliul local al municipiului Arad si cumparator — castigatorul confirmat
al licitatiei, urmand sa se prezinte, in termen de maximum 30 de zile, de la data
adjudecarii, pentru perfectarea contractului.

5.2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigatori data la care
se prezenta pentru ridicarea garantiilor de participare.

5.3. Licitatia va avea loc daca participd minim doi ofertanti. Tn cazul Tn care
aceasta conditie nu este indeplinita, se va sustine o noua licitatie dupa publicarea
unui al doilea anunt in presa. Daca si de aceasta data se prezinta un singur ofertant



si acesta accepta conditiile din documentele de licitatie privind pretul si celelalte
conditii este declarat castigator.

5.4. In caz de infirmare, licitatia se repeta, organizatorul comunicand hotararea
Tn scris tuturor ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.

5.5. Comisia de licitatie se obliga:
- saraspunda la contestatii in termen de 3 zile;
- sa anuleze licitatia si sa o reprogrameze in interval de

30 zile calendaristice in cazul in care contestatiile sunt
fondate si dovedite.

DIRECTOR GENERAL, SEF SERVICIU,

ing. Sorin Bondoc sing. Florica Popa

CAIET DE SARCINI

privind licitatia publica pentru vanzare a apartamentului nr. din

municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu , bloc X 42, sc B

- OBIECTUL VANZARII

1.7.Apartamentul supus licitatiei este compus din 4 camere si
dependinte Tn suprafata utila de 90 mp, suprafata construita de 134 mp
Tn suprafata construita este inclusa si cota parte din partile comune.
1.8.Apartamentul este inscris in CF nr. 53.578 - Arad, cu
nr. top. 3238/8/5/2/__, proprietatea municipiului Arad.

I1. DOTARI SI FINISAJE

2.1. Apartamentul dispune de: instalatii apa rece si apa calda, instalatii de
energie electrica, termoficare, canalizare si gaze naturale.
Blocul este contorizat la nivel de scara pentru toate utilitatile.



2.2. Din punct de vedere al finisajelor locuinta este dotata cu :

Parchet de fag in camere

Gresie si faianta in bai.

Faianta (2,7 mp.) in bucatarie.

Bucataria si holul cu pardoseala din mozaic.

Finisaje superioare la pereti, zugraveli lavabile Tn apartamente si casa
scarii.

Obiecte sanitare: cada baie de 1,7 m placata cu faianta, cadita dus, doua
vase WC, doua lavoare, doua etajere — din portelan

Chiuveta cu picurator inox

Baterii la bai si bucatarii din inox

111 . ELEMENTE DE PRET SI MODALITATI DE ACHITARE A ACESTUIA.

3.1 Pretul de minim pornire la licitatie pentru vanzarea apartamentului
este de 24.739,2 Euro.

3.2. Pretul poate fi majorat prin oferta scrisa sau n timpul licitatiei prin
strigare. De asemenea prin oferta scrisa se poate majora procentul din pretul ofertat,
care reprezinta avansul.

3.3 La data semnarii contractului de vanzare — cumparare, se va achita
integral avansul rezultat Tn urma licitatiei, care nu poate fi mai mic de 10 %, din
pretul de adjudecatare. Avansul se va achita in lei la cursul comunicat de Banca
Nationala a Romaniei, din data platii.

3.4 Suma ramasa (stabilita in Euro), se va achita in rate lunare egale (in
lei la cursul comunicat de Banca Nationala a Romaniei, din data platii), pana
cel tarziu in data de 20 a lunii urmatoare, lunii pentru care se efectueaza plata.

3.8 Pentru neplata in termenul stabilit la pct. 2.4 se aplica penalitati de
Tntarziere in procent de 0,2% din rata datorata pentru fiecare zi de intarziere.

3.7 Suma ramasa de achitat se va inscrie ca ipoteca de rangul | Tn cartea
funciara, cu interdictia de Tnstrainare si grevare. Ipoteca si interdictia se vor radia
dupa achitarea integrala a locuintei.

3.11 Termenul maxim de achitare a ratelor este de 15 ani, dar pot fi
achitate si Tn avans sau integral pretul de adjudecare.

3.9 Ratele pot fi achitate in numerar, pe baza notelor de plata eliberate de
catre Administratia Patrimoniului Local , direct la casierie , sau prin virament cu
ordin de plata, in contul 28.31.02.02.351.9925 deschis la Trezoreria municipiului
Arad.

IV DREPTURILE SI OBLIGATIILE VANZATORULUI

4.1 Sa predea apartamentul conform descrierii de la pct. 3.1. si 3.2.

4.2. Sa procedeze la rezilierea unilaterala a contractului fara alte
demersuri prealabile , Tn situatia Tn care cumparatorul nu-si achita ratele 3 luni
consecutive.

4.6 Sa organizeze alte licitatii publice pentru Tnstrainarea apartamentelor
reintrate Tn proprietatea municipiului Arad de la datornici.

V DREPTURILE SI OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

5.13 Cumparatorul are obligatia de a respecta termenele maximale



prevazute Tn prezentul caiet de sarcini, privind achitarea ratelor lunare, precum si
respectarea destinatiei de locuinta a apartamentului.

5.14 Cheltuielile pentru publicitatea imobiliara privind
vanzarea — cumpararea apartamentului sunt in sarcina cumparatorului.

5.15 Cumparatorul are dreptul sa transmita proprietatea, conform
prevederilor legale (vAnzare, donatie, etc.) cu obligatia obtinerii acordului creditorului,
respectiv cu semnarea contractului de rate anterior semnarii actului autentic.

5.16 Girantul platitor este solidar cu cumparatorul Tn privinta tuturor
obligatiilor contractuale.

VI CLAUZE SPECIALE

6.1 Caietul de sarcini face parte integranta din contractul de vanzare -
cumparare.

VIl FORTA MAJORA

7.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste
Tndeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca, prin forta
majora se Tntelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil, care impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

7.2. Aparitia si Tncetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti
n termen de 5 zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandata, cu
mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de catre organele competente.

7.3. In caz de forta majora, certificati si constatata in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleaza 1in consecinta, cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca, nici una din parti nu va pretinde
penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care nu
a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintelor cazului de forta
majora cat si ale nedndeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

7.4. Tn conditiile In care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor
partilor — mai mare de 6 luni — partile se vor reuni pentru a hotari asupra
executarii Tn viitor a clauzelor incluse n contract. Tn cazul imposibilitatii de executare
a bunului cumparat, situatie verificata si constatata de comisia legal
constituita, partile vor conveni asupra incetarii contractului.

VIIlI. CONTROLUL

8.1. Controlul general al respectarii de catre cumparator a caietului de
documente si a obligatiilor asumate prin contractul de vanzare - cumparare se
efectueaza de catre serviciile de specialitate din subordinea Consiliului local al
municipiului Arad, prin Tmputernicitii sai.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

9.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta
instantelor judecatoresti din Arad.



X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare -
cumparare.

10.2. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia solicitantilor
de catre Serviciul Administrare Imobile din cadrul Serviciului public ,Administratia
Patrimoniului Local”, contra cost, pretul fiind de 500.000 lei.

DIRECTOR GENERAL, SEF SERVICIU,

ing. Sorin Bondoc sing. Florica Popa



