ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 221
din 31 iulie 2002
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a unui teren,
insusgirea raportului de evaluare tehnici si aprobarea caietului de documente
intocmit in vederea organizirii licitatiei publice

Consiliul local al municipiului Arad;

Avand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in expunerea de motive inregistrati
cu nr. 7007 /2002;
- raportul Serviciului Administrare Imobile din cadrul Serviciului Public ,Administratia
Patrimoniului Local”, inregistrat cu nr. 2.439 din 29.07.2002 ;
- rapoartele comisiilor nr. 1, 2, 3 si 5 ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- extrasul de Carte funciard nr. 193 - Muresel; :
- Raportul de evaluare tehnicd nr. 11/2002, intocmit de catre Serviciului public
»Administratia Patrimoniului Local”;
- Hotararea nr. 210/2002 a Consiliului Local al Municipiului Arad, privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu — ,,Complex turistic si de agrement” — Cartier Subcetate;
- prevederile art. 38 lit. h, art. 123 (1) si (2) si ale art. 125, din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001;

In temeiul art. 46 din Legea administratiei publice locale nr. 215 /2001;

HOTARASTE:

Art. 1. - Se insuseste Raportul de evaluare tehnici nr. 11 /2002, intocmit de catre
Serviciului public ,Administratia Patrimoniului Local”, privind evaluarea suprafetei de
14.913 mp., teren situat in municipiul Arad, Cartier Subcetate, anexa nr. 1, care face
parte integrantd din prezenta hotdrare. Valoarea terenului lei/mp., va fi reactualizats
conform paritétii leu - 0, la data platii, comunicati de citre Banca Nationala a Romaniei.

Art. 2. - Se aproba vanzarea prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 14.913
mp., inscris in CF nr. 193 - Muresel, cu nr. top. 385/169/etc/c/2/4/1, proprietatea
privata a orasului Arad, situat in Cartier Subcetate.

Art. 3. - Se aproba caietul de documente intocmit in vederea organizarii licitatiei publice
pentru vanzarea parcelei de teren precizati la art. 2, anexa nr. 2 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. - Pretul de pornire al licitatiei este cel inscris in caietul de sarcini.

Art. 5. - Se mandateazi Primarul municipiului Arad si semneze contractul de vanzare-
cumparare cu adjudecatarul licitatiei publice.

Art. 6. - Prezenta hotarare va fi dusi la indeplinire de catre serviciile de specialitate din
cadrul Primériei municipiului Arad si Serviciului Public ~Administratia Patrimoniului
Local” i se comunica celor interesati prin grija Serviciul logistica actelor administrative.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETA
Mihai Nastase- ST ' DOif;I 1\39‘(;1 -
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Anexa nr. 1 la Hotiirdrea nr. 24 / 3 ol don?,

ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
~Servciul administrare imobile

RAPORT DE EVALUARE
Nr.11/2002
pentru terenul in suprafati de 14.913 mp.
situat in municipiul Arad, cartier Subcetate

Obiectivul evaluarii

Terenul in suprafatd de 14.913 mp., amplasat in cartier Subcetate, in vecinitat!
monumentului 13 Martiri, conform Planului urbanistic de detaliu, aprobat prin
Hotardrea nr. 210/2002 a CLMA este destinat construirii unui complex turistic si de
agrement.

Terenul este inscris in CF. nr .193 Muresel, cu nr. top. 385/169/etc/c/2/4/1 in
proprietatea comunitétii orasului Arad.

Zona dispune de urmatoarele utilitdti: apd, canalizare menajerd, gaze naturale,
energie electric, telefonie, utilitdti la care se va putea racorda si acest amplasament.

Evaluarea terenului este necesard pentru stabilirea valorii minime de la care si se
porneascd licitatia publica pentru vanzare in vederea realizirii investitiei stabilita prin
PUD.

A - metoda valorii patrimoniale (HGR 834/91, metodologia CET- R nr.
6120/1998)
B - metoda comparatiei.

1. Calculul valorii terenului prin metode tehnice
- HGR 834/1991
Vt=Vb (1+N) x K unde:
K =coeficient de actualizare
Vt = valoarea totala
Vb = valoarea de bazi = 495 lei/mp.
N = suma notelor acordate in functie de criteriile de localizare
K =32.806/635=51,66 (30.07.2002)

Criterii de localizare (N):
a). Categoria localitdtii ..., 1

3
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b). Amplasarea terenuluid ...................ocooveeevvreeee 0,8
¢). Functiile economice si

caracteristicile sociale ale localitdtii.............oocooooo. . 1
d). Pozitia terenului fati de accesul

laretelele de tranSport...............ccccocovvveeeeeiiennn., 0,2 +0,3
e). Echiparea tehnico-edilitar

azonei in care se afld terenul...................... 0,5+0,5+ 0,5+0,5+ 0,5
f). Caracteristicile geotehnice

ale teremulul .........c.oooeiiviiiii e 1
g). Restrictii de folosire a

terenului conform PUG.................. s e |

h). Terenuri poluate cu rezidu ... -

-
..........

TOTAL 7,8

I+N<(sau=) 9
Vt=495x8,8x 51,66 = 225.030 lei/mp

Vit =225.030 lei/mp.
2. Evaluarea terenului conform HGR 983/1998

K1=8,873
K2=7,352

Vt=495x88xK1xK?2

Vt=495x 8,8 x 8,873 x 7,352 =286.743

Actualizare de la 29.12.1998 1a 30.07.2002 = 32.806/ 10958 = 2,993
286.743 x 2,993 = 858.221 (lei/mp)

Vit = 858.221 lei/mp.

3. Calculul valorii terenului prin metoda bonitatii

Metoda foloseste formula:
P =Kx (A+S+G+T+E+Tf+D+B+R+C+V+P) x MxFxGsx HxGox Crx U

K =32.806/635=51,66

A - amplasarea In municipiu 0,8 x 14.715 =11.772
S - instalatii sanitare apd, canal 16,7 % din A = 1883
D -drumuri 16,7 % din A = 1883
T - termoficare -

Tt - telefonie 2,86 % din A =336

E - electrice 6,7 % din A =788

G - gaze 5,63 % din A =663

B - dimensiune si forma amplasamentului

A S

s

a



- favorabil
R - restrictii conform PUG
C - suprafatd adecvatd
V - aspect urbanistic invecinat

P - poluare
TOTAL

M - mérimea terenului

F - natura terenului de fundare
H - regim de indltime

U - utilizare

Gs - grad seismic

Cr - coeficient de respingere

Z. - coeficient de zond

Go - coeficient grad de ocupare

P=51,66x13.079x0,5x 1x1x1,5x 0,98 x0,9x 0,8 =357.560

P =357.560 lei/mp

A - METODA VALORII PATRIMONIALE

-16,7%
- % dn A
2%din A
-2 % din A
- % din A
13.079

= -1883

=-235
=-235

0,5

1,5
0,98
0,9
0,8

Se realizeazd media valorilor calculate conform celor trei acte normative

precizate mai sus:

Vp =(225.030 + 858.221 + 357.560

Vp = 480.270 lei/mp
Vp =480.270 = 14,90 Euro

VALOAREA DE CIRCULATIE

) :3=480.270

Fatd de cele de mai sus, rezultd cd pretul terenului calculat prin metq‘)iﬁie'
tehnice este de 480.270 lei/mp respectiv 14,90 Euro.

Informatii privitoare la circulatia terenurilor in municipiul Arad:

- cartier Poltura 12 — 14 Euro/mp

( tranzactie efectuats in luna iunie 14 Euro/mp — lot 500 mp, - str. Jiului)

- cartier Aradul Nou 10 — 11 Euro/mp

(tranzacte In curs de derulare 10 Euro/mp — lot 500 mp, str. M. Tabacovici)
- cartier Pdrneava 17 Euro — ofertd spre vanzare 1700 mp — anunt mica publicitate
- cartier Sénicolaul Mic - 8 Euro - ofertd spre vanzare 500 mp — anunt mica

publicitate
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Aviénd in vedere valoarea tehnica a terenului, valorile de piati ale terenurilor in
zone similare, dar pentru parcele mai mici, propunem ca valoare a terenului suma de 12
Euro/mp., rezultd valoarea totald de 178.956 EURO.

Arad la 30.07.2002 Evaluator CECAR,
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ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
2980 ARAD, B-dul Revolutiei nr. 75, Tek: 206139, Fax: 206158

Organizator ai licitatiei:

2900 ARAD —~ ROMANIA — B-dul Revolutiei or. 75

L | ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL - ]

A. PIESE SCRISE _

1. hlerucgiunipeﬁiflfixofertahﬁ':‘....l..’............................pag. 1

2. Caietdesa;rcini.........-;,»......................................pag. 5

3. Contractdevénzare—cumparare.,.......,....................pag. 10

(model notarial) - '

4. Extras C.F. nr. 193 —Muresel ....................... pag. 13
B. PIESE DESENATE

1. Plalldeincadrareinloéalitate el pl 01

2. Plan de 31tuat1epl 02
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=+ ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL Anexa nr. 2
" 2900 ARAD, B-dul Revelutiei nr. 75, Tel: 206159, Fax: 206158 la Hotarirea nr221 /2002, a C.L.M.A.

Organizator al licitatiei:

ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
2900 ARAD ~ ROMANIA - B-dul Revolutiei nr. 75

Denumire proiect: Caiet de documente pentru vinzarea terenului, in suprafati de
14.193 mp., situat in municipiul Arad - Cartier Subcetate.

Intocmit: Serviciul Administrare Imobile |

Vertificat: Viceprimar, ing. Emanoil Voicu

Director general, ing. Sorin Bondoc

Sef serviciu, sing. Florica Popa

Inspector, Mircea Palade
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ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
#2900 ARAD, B-dul Revolutiei nr. 75, Tel: 206159, Fax; 206158

Privind licitatia publicii pentru vinzarea terenului din

intravilanul municipiului Arad-Cartier Subcetate, in suprafati de 14.913 mp.

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publici pentru vAnzarea
terenului situat in intravilanul municipiului Arad — Cartier Subcetate, n
suprafati de 14.913 mp., vor depune la sediul Serviciului public
»~Administratia Patrimoniului Local”, B-dul Revolutiei, nr. 75, in perioada
anuntatd, optiunea pentru terenul nominalizat in anuntul publicat in presad si care
urmeaza a fi supus licitatiei publice 1n vederea vanzirii.

I. CONDITH

1.1.  La licitatie se pot inscrie numai persoane juridice romane.

1.2, Contractul de vanzare — cumpirare se va perfecta, numai cu Lo
persoana juridicd roménd, cu sediul social in municipiul Arad.

II. PREZENTAREA OFERTELOR

2.1, Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul
publicat in presd, unde ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de
prezentare — vor sustine oferta.

s
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Oferta va cuprinde:

a. Documentele care sd ateste statutul de persoani juridici romani si
sediul firmei.

b. Scrisoare de bonitate bancari.

c. Prezentarea firmei §i a experientei in domeniu.

d. Studiu de fezabilitate, cu precizarea termenelor maximale de finalizare
a tuturor lucrdrilor, precum si a numéirului minim de angajati la
anumite date.

e. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de
555.000.000 lei. Garantia se depune la trezoreria municipiului Arad, in
contul 50.06.13.93.4945.

f. Dovada achitirii a taxei de participare la Trezoreria municipiului Arad,
in contul 21.22.02.30.351.9925, in valoarea de 1.000.000 lei.

2.2, Ofertele pentru licitatie se depun in plic sigilat, intr-un singur
exemplar la sediul Serviciului Public ,,Administratia Patrimoniului Local” —
Serviciul Administrare Imobile, camera nr. 15, conform anuntului publicat in
presa.

2.3.  Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaboririi si
prezentarii ofertei sale.

2.4, Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul
2.1 vor fi exclugi de la licitatie.

2.5. Precizéri in legéitura cu oferta:

a. oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului si se depune
in vederea participarii la licitatie;

b. oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in
documentele ce o alcituiesc;

c. organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant
care nu indeplineste prin oferta prezentati, una sau mai multe
cerinfe din documentele licitatiei si din instructiunile pentru
ofertanti;

d. depunerea ofertei reprezinti manifestarea vointei ofertantului de
a semna contractul de vinzare — cumpdrare al terenului pentru
utilizarea acestuia, in conformitate cu certificatul de urbanism;

€. revocarea ofertei de céitre solicitant, dupi adjudecare, atrage
dupd sine pierderea garantiei de participare, a costului caietului
de documente, precum si suportarea de citre ofertant a altor
despagubiri;




f. ofertantii care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare
mai mici, vor {1 exclusi de la licitatie;

III. GARANTII

3.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni
la organizator taxele de participare si garantia de participare;

3.2. Ofertantilor necistigitori li se restituie garantia de participare in
termen de 5 zile lucritoare de la data adjudecirii ofertei;

3.3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:

a. daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate
a acesteia;

b. in cazul ofertantului castigitor, daca acesta nu se prezinti
la data previazutd la comisia pentru licitatii, pentru
perfectarea contractului de vinzare-cumpdrare;

c. in cazul excluderii de la licitatie de citre comisia de
licitatie.

3.4. Taxa de participare §i garantia de participare la licitatie se vor
depune la Trezoreria municipiului Arad, pe baza notelor de platd eliberate de
Servictul Public ,,Administratia Patrimoniului Local”, Serviciul Administrare
Imobile sau prin dispozitie de platd in conturile deschise la Trezoreria
municipiului Arad, dupa cum urmeaza:

- 21.22.02.30.351.9925 pentru taxi de participare
- 50.06.13.93.4945 pentru garantie

IV. FINALIZAREA LICITATIEI

4.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmii procesul
verbal de adjudecare, dupd care se va incheia contractul de vAnzare-cumpérare
intre vanzator — Consiliul local al municipiului Arad si cumpéritor — castigatorul
confirmat al licitatiei, urménd sé se prezinte, in termen de maximum 30 de zile,
de la data adjudecdrii, pentru perfectarea contractului.

4.2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigatori data la
care se prezentd pentru ridicarea garantiilor de participare.

——
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4.3. Licitatia va avea loc daci participd minim doi ofertanti. In cazul in
care aceasti conditie nu este indeplinitd, se va sustine o noud licitatie dupa
publicarea unui al doilea anunt 1n presd. Dacd si de aceasta datd se prezintd un
singur ofertant gi acesta acceptd conditiile din documentele de licitatie privind

pretul si celelalte obligatii, este declarat castigator.

44. In caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicind
hotararea in scris tuturor ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.

4.5. Comisia de licitafie se obliga:
- sdraspunda la contestatii in termen de 3 zile;

- sd anuleze licitatia si s reprogrameze in interval de
30 zile calendaristice in cazul in care contestatiile
sunt fondate si dovedite.

DIRECTOR GENERAL,

ing. Sorin Bondoc

p—
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ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
+ 2960 ARAD, B-dul Revelutiei nr, 75, Tel: 206159, Fax: 206158

CAIET DE SARCINI

Privind licitatia publicii pentru vinzarea terenului din

intravilanul municipiului Arad-Cartier Subcetate, in suprafati de 14.913 mp.

I.  OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul supus licitatiei este in suprafati de 14.913 mp. Conditia
vanzarii este realizarea de citre cumparitor a unui ,,Complex turistic si de
agrement”, in conditiile Planului Urbanistic de Detaliu, proiect nr. 34.021/2002,
intocmit de cétre S.C. ,,PROIECT ARAD” S.A., aprobat prin Hotirarea nr.
210/2002, a Consiliului local al municipiului Arad.

1.2. Terenul este proprietatea orasului Arad, conform C.F.nr. 193 —
Muresel, cu nr. top. 385/169/etc/c/2/4/1 si in conformitate cu Hotirarile
Consiliului local al municipiului Arad nr. 89/1997 si 98/1998, privind aprobarea
Planului Urbanistic General gi al Regulamentului de urbanism, este situat in
Unitatea Teritoriald de Referinti nr. 31 §i are destinatia de zoni pentru
constructii in domeniul turismului, cu dotiri aferente, zoni pentru recreere,
spatil verzi, etc.

II. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

2.1. Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului se va solicita
un nou certificat de urbanism.

2.2. In proiectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism
aprobate, prevederile Legii nr. 50/1991 — republicati, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si ale Legii
nr. 453/2001 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 — republicats,
precum si prevederile Legii nr. 10/1995 cu privire la criteriile de performanta
calitative ale constructiilor.

e
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2.3. Constructia va fi calculatd pentru gradul de seismicitate specifica
pentru municipiul Arad.

2.4. Adapostul de aparare civild se va prevedea conform normelor in
vigoare si va fi avizat de Statul major de apdrare civila.

2.5. Lucrarile de proiectare si realizare a constructiei vor fi suportate de
cumparator.

2.6. Termenul maxim de incepere a lucrarilor este de 1 an de la data
semndrii contractului de vinzare - cumpirare, iar termenul maxim de punere in
functiune a obiectivului, conform punctului 1.1. este de 3 ani de la semnarea
contractului de vinzare — cumpérare.

III. ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA A ZONEI

3.1. Zona dispune de: ap, energie electrica, canalizare, telefonie si gaze
naturale.

IV. UTILITATI IN SARCINA CUMPARATORULUI

4.1. Cade in sarcina cumpdéritorului terenului in suprafatd de 14.913 mp.,
realizarea accesului la teren din domeniu public.

4.2. Cade in sarcina cumpdritorului terenului in suprafatd de 14.913 mp.,
realizarea tuturor utilititilor conform proiectului nr. 34.021/2002 plansa 01 ED,
“Plan coordonator retele”. Dupd realizare, acestea se vor preda in proprietatea
municipiului Arad.

V. ELEMENTE DE PRET

5.1. Pretul de pornire la licitatie al terenului este de 12 €/mp., rezultind
pretul total de 170.316 €. Pretul de adjudecare se va achita la data semnirii
contractului de vénzare — cumpdrare in lei, la cursul comunicat de Banca
Nationald a Roméniei, din data platii.

5.2. Adjudecatarul licitatiei publice, are obligatia ca pinila data
semnirii  contractului de vinzare — cumpairare, si achite la
S.C. ,PROIECT ARAD” S.A., valoarea totald de 224.098.420 lei (cu T.V.A.
inclus) centravaloarea a 7.576 €, curs de referintd B.N.R. = 29.580 lei/€ din
22.04.2002, reprezentind costurile aferente documentatiei de urbanism
Proiect nr. 34.021/2002 (actualizate la data achitarii).

e~
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VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI

a. Sa predea terenul liber de orice sarcini.

b. Lucrérile de sistematizare ulterioari a zonei de dezvoltare

economica nu vor afecta terenul vandut.

c. S& asigure prin autorizirile ulterioare aspectul arhitectural al
zonei Invecinate cét si prevederile legislatiei in vigoare privind
protectia mediului.

d. Termenul de emitere al certificatului de urbanism sial
autorizatiei de construire este de 5 zile lucriitoare de la
predarea documentatiilor tehnice complete.

VI. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

6.1. Cumpératorul are obligatia de a respecta termenele maximale
prevazute in prezentul caiet de sarcini, privind inceperea lucrarilor si punerea in
functiune a obiectivului, precum si destinatia acestuia.

6.2. Cheltuielile pentru publicitatea imobiliard privind vénzarea —
cumpararea terenului sunt in sarcina cumpéritorului.

6.3. La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia
utilitatilor din domeniul public si de pe terenul cumpirat, cét si la proiectarea
constructiei, cumpdratorul are obligatia respectrii legislatiei roméne in vigoare.

VIL. FORTA MAJORA

7.1. Forta majord exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste
indeplinirea totald sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci, prin
fortd majord se intelege orice eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si inevitabil, care Impiedica partile si-si execute integral sau partial
obligatiile.

7.2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte
parti in termen de 5 zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare
recomandatd, cu mentiunea constatirii evenimentelor de acest gen de catre
organele competente.

7.3. In caz de fortd majord, certificati si constatatd in conditiile de mai
sus, executarea obligatiilor partilor se decaleazi in consecintd, cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea cd, nici una din pirti nu va pretinde
penalitafi sau despagubiri pentru intArzieri in executarea contractului. Partea care
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nu a indeplinit obligatia comunicérii, va suporta irevocabil consecintelor cazului
de fortd majora cat si ale neindeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

7.4. In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor
partilor — mai mare de 6 luni — partile se vor reuni pentru a hotiri asupra
executdrii in viitor a clauzelor incluse in contract. In cazul imposibilititii de
executare a bunului cumpdrat, situatie verificatd si constatatd de comisia legal

constituitd, partile vor conveni asupra incetérii contractului.

VIII. CONTROLUL

3.1. Controlul general al respectirii de citre cumparitor a caietului de
documente si a obligatillor asumate prin contractul de vinzare — cumpdrare se
efectueaza de catre Serviciul public ,, Administratia Patrimoniului Local”, prin

imputernicitii sii.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

9.1. Litigiille de orice fel apdrute intre pdrtile contractante sunt de
competenta instantelor judecatoresti din Arad.

X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile g1 obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de
vanzare — cumparare.

10.2. Dupa cumpdrarea si obtinerea certificatului de urbanism definitiv,
realizarea obiectivului de investitii se va face pe baza unui proiect legal avizat si
aprobat si a autorizatiei de constructie emisi de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 - republicatii privind autorizarea
executdril constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si ale Legii
nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 — republicata.

10.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si
functionarea investitiei privesc pe cumparaitor.

10.4. Serviciul public ,,Administratia Patrimoniului Local”, are dreptul ca
prin imputernicitii sdi sd urméareasca mersul lucrdrilor de constructii in vederea
asigurdrii calitafii §i stabilitatii constructiei §i incadrarea in termenul de punere

“in functiune stabilit.
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10.5. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia
solicitantilor de citre Serviciul public ,,Administratia Patrimoniului Local”,
contra cost, pretul fiind de 1.000.000 lei.

Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vinzare — cumpdrare.

DIRECTOR GENERAL,

ing. Sorin Bondoc
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- MODEL NOTARIAL—

CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE

SNS—, | PARTILE CONTRACTANTE:

------------ L1. CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD, reprezentat,
conform Hotirarii nr. ! ,  prin R
domiciliat in municipiul Arad, ___,nr. __, judetul Arad, in calitate de vanzitor,

pe de o parte si
----------- 1.2. S.C. S.R.L., cu sediul in municipiul Arad, str.
__, Jjudetul Arad, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului Arad sub

nr
nr. , cod fiscal in baza Hotiririi adunirii generale a
asociatilor nr. , Teprezentatd prin domiciliat in

, Str. nr. , in calitate de cumpiritoare, pe de o

parte, a intervenit prezentul contract de vinzare-cumpérare, in urmétoarele conditii:-------
---------- II. OBIECTUL CONTRACTULUL

---------- 2.1. Vanzitorul vinde cumparitoarei, in baza Hotirarii nr. datd de
Consiliul local al municipiului Arad, a Procesului verbal nr. incheiat cu
ocazia licitatiei publice privind vinzarea terenului in suprafati de mp, ce face
parte integranti din prezentul contract, dreptul de proprietate asupra terenului, in
suprafatd de mp, proprietatea privatd a municipiului Arad, situat in

inscris in CF nr. __ - Muregel, cu nr. top.

--------- Transmisiunea proprietitii terenului, are loc astiizi data autentificiirii prezentului

act.-

--------- III. PRETUL CONTRACTULUTI:

--------- 3.1. Pretul acestei vanziri este de Euro, reprezentand lei,

calculat la cursul de referinti al Euro, comunicat de Banca Nationali a Romaniei, din

ziua platu de lel/Euro din care vanzitorul a primit de la cumpdritoare suma de
lei, virata la Trezoreria mun1c1p1ulu1 Arad, cu Ordinul de plati nr. , 1ar

diferenta de lei, a fost achitatd azi data semndrii prezentului contract. --------

--------- IV. OBLIGATIILE PARTILOR:
-------- 4.1. Vanzitorul garanteazi pe cumpdaratoare impotriva oricarei evictiuni, cit si
impotriva vicitlor ascunse, conform art. 1337 Cod. Civ. —--
-------- 4.2. Vanzitorul garanteazi ci bunul vindut nu este sechestrat, ipotecat sau gajat,
asa cum rezultd din extrasul de carte funciard nr. - Muregel, inregistrate sub nr.

------- 4.3. Vianzitorul, se obligd sid asigure prin autorizatiile ulterioare aspectul
arhitectural al zonei invecinate, cit si respectarea prevederilor legislatiei in vigoare,
privind protectia mediului.
------- 4.4. Lucririle de sistematizare ulterioare a zonei si nu afecteze terenul vindut,.------
------- 4.5. Si permitd accesul angajatilor societatilor implicate in realizarea investitiilor,
pe terenul din zoni.
------ 4.6. S respecte termenul de 5 zile lucritoare de la predarea documentatiilor tehnice
complete, pentru emiterea certificatului de urbanism gi autorizatia de construire.-----—----

fromee e
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------- 4.7. Vanzitorul consimte la intabularea in Cartea funciard a dreptului de proprietate
asupra terenului, in favoarea cumpdritoarei.
------- 4.8. Cumpiritoarea, declara ci, a cuampirat de la vinzitor, dreptul de proprietate
asupra terenului, descris mai sus, la pretul aritat, a luat cunogtintii de starea de drept si
de fapt a terenului, se obligd si respecte documentatia de urbanism aprobati si se declard
intru totul de acord cu continutul prezentului inscris.
------- --4.9. Cumpiritoarea este de acord sd suporte taxele aferente prezentului contract.---

--<---4,10. Cumpiritoarea se obligd si respecte termenul de __ ani de punere in
functiune al obiectivului, de la semnarea contractului de vanzare — cumparare, --------------
------ 4.11. Se obligd sd depuni intreaga diligentd pentru a nu cauza poluarea atmosferei,
solului sau pénzei de api freaticd, prin activititile de productie si exploatare pe care le
deruleazd si si se supund tuturor reglementdrilor Legii mediului inconjuritor nr.
137/1994 s1 a altor reglementari cu privire la mediul inconjuritor.
—————— 4.12. Cade in sarcina cumpdiritoarei proiectarea si realizarea accesului la teren din
domeniul public.
------ 4.13. Cumpiritoarea se obligh si faci toate demersurile pentru inregistrarea
prezentului contract la Directia Fiscald a municipiului Arad, in termen de 15 zile --==--———-
------ V. Clauze speciale:
------ S.1. Depésirea justificatd a termenelor stipulate in prezentul contract va fi acceptati
reciproc de citre parti. -
------ 5.2. Orice modificiri de clauze se vor face in baza intelegerii dintre parti.--------------
------8.3. Forta majord exonereazi partile de rispundere, in ceea ce priveste indeplinirea
totald sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci prin forti majori se intelege
orice eveniment independent de vointa pirtilor imprevizibil si inevitabil, care impiedici
partile sd-si indeplineascd integral sau partial obligatiile.
------ S.4. Partea care va fi impiedicati si-gi indeplineascd obligatiile contractuale ca
urmare a.unui caz de fortd majord, va trebui si instiinteze cealalti parte in termen de 5
zile de la data la care a intervenit cauza de forti majori.
------ 5.5. Caietul de sarcini, face parte integranti din prezentul contract.
------ VI. CLAUZE FINALE
------ 6.1. Noi, pirtile contractante, am luat la cunostinti de prevederile art. 6 coroborat cu
art. 4 din Ordonanta Guvernului nr. 12/1998 privind taxele de timbru pentru activitatea
notariald st de dispozitiile Legii nr. 87/1994 privind evaziunea fiscali.
------ Prezentul contract s-a incheiat cu respectarea dispozitiilor art.  din Legea nr.
prevederile art. 38 lit. h si ale art. 123 (1) si (2), art. 125 si art. 46 (1) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, art. 81 din Legea nr. 115/1938 si se
completeazi cu prevederile Codului Civil .
------Redactat si procesat la sediul Biroului Notarului Public , din
Arad, str. _ ,nr. -, judetul Arad, in 5 (cinci) exemplare originale, astizi,
data autentificirii prezentului inscris, din care partilor li s-au inmanat 3 (trei) exemplare.-

VANZATOR, | CUMPARATOR,
Municipiul Arad - Consiliul local S.C. S.R.L.
prin: _ : prin:

ALNMINISTREATIA PATEIMORIUT U LOCAL
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