ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnr. 249
din 1 august 2002
privind vﬁnzarea terenului in suprafati de 83 mp aferent SC REMEDIUM SRLArad

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere: :
-initiativa Primarului municipiului Arad, exprimata in expunerea de motive inregistrati
cu nr. 2.428/A1/15.07.2002;
-raportul Serviciului Administrare Imobile din cadrul Serviciului Public “Administratia
Patrimoniului Local”, inregistrati cu nr. 2.428 /A1/15.07.2002;
-acord Federalcoop Arad nr.763/ 10.06.2002;
-extras CF nr. 23282 Arad si CF nr. 60908 Arad,;
-Certificat de urbanism nr. 964 /23.05.2002 in vederea parcelarii si vanzarii;
-Certificat de urbanism nr.1872/23.10.2001 in vederea extinderii spatiului comercial;
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.36 (1) din Legea nr. 18 /1991, republicats — Legea Fondului funciar;
-prevederile art.1 si art.2 (1) din Legea nr. 54 / 1998 -~ privind circulatia juridica a
terenurilor; ~
-prevederile art.5 (2) din Legea nr. 213 /1998 - privind proprietatea publica si regimul
Jjuridic al acestuia; _

In temeiul prevederilor art.38, lit. "f" si "h", art.125, precum si ale art. 46 din
Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala,

HOTARASTE

Art.1 In temeiul art.36 (1) din Legea nr. 18/1991, republicatd, se trece in proprietatea
municipiului Arad, din proprietatea statului roman, terenul in suprafati totald de 83
mp, situat in intravilanul municipiului Arad, B-dul. Revolutiei nr. 52-54, inscris in CF
nr. 23.282, cu nr. top. 265/a/2/a; 265/a/1/a; 264/a/1/a/2/2.

Art.2 Se insuseste Raportul de expertiza tehnica, intocmit de citre expert tehnic Dr.
ing. Paius Sorin, privind evaluarea terenului in suprafatd de 83 mp, teren situat in
municipiul Arad, B-dul Revolutiei nr. 52-54, anexa nr.1, care face parte din prezenta

hotarare.

Art.3 Se aproba vanzarea terenului in suprafatd de 83 mp, situat in intravilanul
municipiului Arad, B-dul. Revolutiei nr. 52-54, inscris in CF nr. 23.282 cu nr. top.
265/a/2/a; 265/a/1/a; 264/a/1/a/2/2, proprietatea municipiului Arad, citre SC
»REMEDIUM” SRL, proprietara asupra edificatului, la pretul de 2.612 Euro.

Pretul se va achita in lei, la cursul oficial comunicat de Banca Nationald a

Romaniei, din data platii.

Art.4 Se mandateazi Primarul Municipiului Arad si semneze contractul de vanzare —
cumparare cu SC ,, REMEDIUM” SRL.

Art.5 Prezenta hotirare se duce la indeplinire de citre serviciile de specialitate din
cadrul Serviciului Public ~Administratia Patrimoniului Local” $i se va comunica celor
interesati prin grija Serviciului Logistica actelor administrative din cadrul Primariei .
Municipiului Arad. AT
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

CAP. I. INTRODUCERE ‘

Subsemnatul Dr. ing. PATUS SORIN, domiciliat in Arad, Spl.
Praporgescu nr. 22, Bl 13, ap. 10, expert tehnic in constructii, avind carnet de
expert tehnic nr. 1700 — 3322 eliberat de Biroul Central pentru Expertize Tehnice
Judiciare din cadrul Ministerului de Justitie si membru titular ANEVAR avind
legitimatia nr. 4165, am intocmit prezentul raport de expertizd tehnici, pe baza
~solicitarii S.C. ,,REMEDIUM’ S RL.cu sed1u1 in Arad B=dul Revolutlel nr. 52-
54, avand ¢a

OBIECTIV

Evaluarea terenului in suprafata de 83 mp situat In Arad, B-dul Revolutiei
nr. 52-54, inscris in CF nr. 23282 Arad, avand ar. top 265/a/2/a; 265/a/1/a;
264/a/1/a/2/2. _

Evaluarea este necesardi la Primiria Arad, pentru ca S.C.
»REMEDIUM” S R.L. Arad a solicitat s3 cumpere acest teren in vederea
extinderii farmaciei.

CAPITOLUL Ii - CONSTATARI

Terenul ce urmeazi a fi evaluat este situat in Arad, B-dul Revolutiei

nr. 52-54 si este inscris in CF nor. 23282 Arad, avand nr. top 265/a/2/a;
265/a/1/a; 264/a/1/a/2/2, in suprafata de 83 mp.

Evaluarea terenului se face prin metode patrimoniale si de randament.

A. METODA PATRIMONIALA
1. Evaluarea terenului conf. H.G 834/1991

Pret/mp Vt=495 (1 +N)x k
k=33.218:198 = 167,77

Caleul Iui ,N? ~

s

- categoria localitatii.......................................... 1,0
——————-—-——amplasarea-terenulti—— — 1,0 } _

- functia economic# a localititii............................. 1,0

- pozifia terenului fat3 de accesul la retele transport. ... ... 1,0

- echiparea tehnico-edilitard a zonei.............. ST 3,0 A\EC JUQj@,
) .. . . y . A “Fon




RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

CAP. L. INTRODUCERE

Subsemnatul Dr. ing. PAIUS SOREN domiciliat in Arad, Spl
Praporgescu nr. 22, Bl 13, ap. 10, expert tehnic in constructii, avind carnet de
expert tehnic nr. 1700 — 3322 eliberat de Biroul Central pentru Expertize Tehnice
Judiciare din cadrul Ministerulut de Justifie §i membru titular ANEVAR avénd
legitimatia nr. 4165, am intocmit prezentul raport de expertizd tehnicd, pe baza
solicitarii S.C. ,REMEDIUM” S R L cu sedml in Arad , B dul Revohmel nr. 52-

'54 avand ca

OBIECTIV

Evaluarea terenului in suprafati de 83 mp situat in Arad, B-dul Revolutiei
nr. 52-54, inscris in CF nr. 23282 Arad, avind nr. top 265/a/2/a; 265/a/l/a;
264/a/1/a/2/2. . ‘

Evaluarea este necesard la Primiria Arad, pentru ca S.C.
JREMEDIUM” S.RL. Arad a solicitat s3 cumpere acest teren in vederea
extinderii farmaciei.

CAPITOLUL II - CONSTATARI

Terenul ce urmeazi a fi evaluat este situat in Arad, B-dul Revolufiel
nr. 52-54 si este inscris in CF nr. 23282 Arad, avind nr. top 265/a/2/a;
265/a/1/a; 264/a/1/a/2/2, in suprafatd de 83 mp.

Evaluarea terenului se face prin metode patrimoniale §i de randament.

A. METODA PATRIMONIALA
1. Evaluarea terenului conf. H.G 834/1991

Pret /mp Vt=495 (1 +N) xk
k=33.218: 198 = 167,77 '

Calcul Tui ,,N”

categoria localitiii...........ooooieiiiniiiii 1,0
amplasarea-terenulti—————rrrrrrrrrrr e 1,0

- functia economicd a localitdtii..............cooooiiininies 1,0

- pozitia terenului fatd de accesul la refele transport....... o

- echiparea tehnico-edilitard a zomel.............o...ooeeen 3,0

caracteristicile geotehnice ale terepului..............ovn by




- functie compatibild cu planul urbanistic......_........ 0,5
- Total 8.5
Pret/mp Vt =495 (1 + 8,5)x 167,77 = 788.938 lei

Valoarea terenului este: ' |

83 x 788.938 = 65.481.854 Iei
' B. METODA VALORII DIN CAPACITATEA BRUTA DE
INCHIRIERE o
Valoarea de inchiriere in lei/mp/Iuni 0,6 USD=0,6 x 33218 =19.931 lei/mp/luni
CB = 19.931 lei/mp/luni x 12 = 239.172 lei/an
VeB=CB:i= 239.172:0,3=797.2401ei .

Valoarea terenului este: _
83 x 797.240 = 66.170.920 lei
C. METODE PONDERATA A PRACTICIENILOR
Vpp = (3 x Vp + VCBY/4 = (3 x 65.481.854 + 66.170.920)/4 = 65.654.121 lei
Valoarea medie este:
Vm = ( A+ B + C)/3 = (65.481.854 + 66.170.920+ 65.654.121)/3 = 65.768.965 lei
Stabilirea valori de circulatie
La stabilirea valori de circulatie am tinut cont de urmitoarele criterii
- cererea si oferta; preturi practicate in zoni. Pretul practicat la tranzacti
notariale este ntre 700.000 — 1.200.000 lei/mp
- amplasarea terenului in zona ultracentral
- suprafatd mic3 de teren
- faptul cd nu poate fi construit decit de farmacie (extindere)
- de valoarea tehnici
Tinénd cont de criteriile de mai sus apreciez cd valoarea de circulatie este mai -
mare decét valoarea tehnici cu cca 30 %
65.768.965 x 1,30 = 85.499.654 lei
Apreciez valoarea de circulatie a terenului in suprafatd de 83 mp la 85.500.000 lef,
care corespunde la 1.030.000 lei/mp (cca 31 USD/mp)
CAPITOLUL III - CONCLUZII ‘
Valoarea terenului situat in Arad, B-dul Revolutiei nr. 52-54, inscris in CF

232827 Arad, avand or. top 205/a/2/a; 2657a/17a; 264/a/1/a/277 in suprafata
de 83 mp este de 85.500.000 lei,

Arad, Ia 9 fulie 2002 | |

P (A L) A

Y ik
el aeans B
& 1




- functie compatibild cu planul uwrbanistic.................... 0.5
B Total 8.5
Pret/mp Vt =495 (1 + §,5)x 167,77 = 788.938 lei

Valoarea terenului este: '

83 x 788.938 = 65.481.854 Jei

' B. METODA VALORIL _DIN CAPACITATEA BRUTA DE
INCHIRIERE ,

Valoarea de inchiriere in lei/mp/lund 0,6 USD=0,6 x 33218 = 19.931 lei/mp/luna
CB = 19.931 lei/mp/luni x 12 = 239.172 lei/an
Vee=CB :i=239.172: 0,3 = 797.240 lei R o ) e
Valoarea terenului este: _ (0

83 x 797.240 = 66.170.920 lei

C. METODE PONDERATA A PRACTICIENILOR >

- Vpp=(3x Vp+ VCB)/4 = (3 x 65.481.854 + 66.170.920)/4 = 65.654.121 lei
Valoarea medie este:
Vm = ( A+ B + C)/3 = (65.481.854 + 66.170.920+ 65.654.121)/3 = 65.768.965 lei
Stabilirea valori de circulatie
La stabilirea valori de circulatie am tinut cont de urmétoarele criterii
- cererea si oferta; preturi practicate in zona. Pretul practicat la tranzacti
notariale este intre 700.000 — 1.200.000 lei/mp

- amplasarea terenului in zona ultracentrald

- suprafatd micd de teren
- faptul ¢ nu poate fi construit decit de farmacie (extindere)
de valoarea tehnici (
Tinand cont de criteriile de mai sus apreciez ci valoarea de circulatie este mai -
mare decét valoarea tehnici cu cca 30 %
65.768.965 x 1,30 = 85.499.654 lei
Apreciez valoarea de circulatie a terenului in suprafati de 83 mp Ia 85.500.000 lei,
care corespunde la 1.030.000 lei/mp (cca 31 USD/mp)
CAPITOLUL TII - CONCLUZII
Valoarea terenului situat in Arad, B-dul Revolutiei nr. 52-54, inscris in CF
23282 Arad, avand nr. top 265/a/2/a; 265/a/1/a; 264/a/1/a/2/2 In supraiata
de 83 mp este de 85.500.000 lei,

Arad, la 9 fulie 2002






