ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAn~r. 18
din 23 ianuarie 2001
privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica, a terenului pentru realizarea
unui cartier de locuinte in municipiul Arad, zona Subcetate

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului municipiului Arad;
-referatul nr. 1302/T1/18.01.2001 al Serviciului patrimoniu si date urbane din cadrul
Directiei tehnice a Primariei municipiului Arad;
- extrasul de carte funciara nr. 60.566 Arad;
- studiu de oportunitate nr. 1/2001, intocmit de Primaria municipiului Arad;
- rapoartele comisiilor de specialitate nr. 1, 2, 3, 4 si 5 ale Consiliului local al municipiului
Arad;
- - prevederile Legii nr.18/1991, republicata art. 92 (4), (5) - Legea fondului funciar;
- prevederile art. 1 si art. 4 din Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,
- prevederile art. 4 si art. 5, alin. 2 din Legea nr 213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia,
- prevederile art. 20, lit.g si ale art. 84 din Legea nr. 69/1991, republicata;

In temeiul art. 28 (1) din Legea nr. 69 /1991, privind administratia publica locala,
republicata,

" HOTARASTE

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare din Studiul de oportunitate nr.1/2001, cap.II,
pct.Il.2.2, intocmit de Primaria municipiului Arad, anexa nr.1, care face parte integranta
din prezenta hotarare. .

Art. 2. Se aproba Caietul de documente, (anexa nr.2) si vanzarea prin licitatie publica, a
terenului in suprafata de 313.902 mp., situat in municipiul  Arad, zona Subcetate, in
vederea realizarii unui cartier de locuinte, teren ce se va parcela din suprafata total3,
inscrisa in CF nr. 60.566 Arad, cu nr. top. 219, parcelare ce se va executa conform
Planului urbanistic de detaliu, proiect nr. 32.100/2001, intocmit de SC PROIECT Arad SA.

Art.3. Se imputerniceste Primarul municipiului Arad, sia semneze contractul de vanzare-
cumparare cu adjudecatarul licitatiei publice.

Art.4. De la data intrarii in vigoare a prezentri hotirari se revoci Hotirarea nr.54/29
octombrie 1998 a Consiliului local al municipiului Arad.

Art.S. Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre Directia tehnica sl se comunica
celor interesati prin grija Serviciului logistica actelor administrative.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Rodica B 1z Daina Xiaul
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

RS2/ 20 ARAD, BULEVARDUL REVOLUTIEL NR. 75 Tl 281650, Fa: 253842
NI.1/T.1/11.01.2001
STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind organizarea licitatiei publice de vanzare a terenului pentru
realizarea unui cartier de locuinte in municipiul Arad, zona Subcetate

. DESCRIEREA BUNULUI
DIAGNOSTIC JURIDIC
DOCUMENTATII DE URBANISM EXISTENTE

Terenul din municipiul Arad, zona Subcetate, cunoscut sub denumirea de
Hada Mica este situat in sud- estul municipiului Arad si a fost folosit, atat anterior
de anul 1990 cat si dupa revolutie pentru cultura agricola.

Prin Decizia nr. 590/21.11.1991 a Prefectului judetului Arad acest teren a
fost trecut in proprietatea municipiului Arad, conform evidentelor de cadastru
funciar avand o suprafata totald de 67,77 ha ( parcela A 2651/1 de 66,45 ha si
parcela A2614 de 1,31 ha).

Decizia mentionatd mai sus, cu documentatia aferenta, in urma efectuarii
publicitatii imobiliare s-a fnscris in cartea funciara nr. 60.566 Arad, cu nr. top. 219
arabil, avand suprafata de 634.898 mp, suprafata reala rezultata in urma ridicarii
topografice, teren in proprietatea municipiului Arad, cu drept de administrare in
favoarea Primariei municipiului Arad.

Intrucat, la o examinare a configuratiei municipiului se constatd ca acest
amplasament reprezinta o zona nedezvoltatd cu constructii, situatd in vecinatatea
zonei centrale, pentru care dupa 1990 s-au avut in vedere diferite variante de
dezvoltare a acesteia.

Avand in vedere dezvoltarea invatamantului universitar in municipiul Arad
si lipsa de spatii pentru desfagurarea acestuia, Consiliul local al municipiului Arad,
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prin hotarari de-a lungul anilor a incercat sprijinirea acestuia, stabilind ca
destinatie a terenului aceea de campus universitar.

Lipsa de fonduri atéat a invatamantului de stat cat si a celui privat a facut ca
pana in prezent in zona sa nu se execute nici o lucrare. Intre timp universitatile gi-
au dezvoltat activitatea in spatii deja construite si modernizate pe cheltuiala lor.

La elaborarea Planului urbanistic general al municipiului Arad, zona a fost
cuprinsa in UTR. nr. 64 cu destinatie de zona pentru constructii de nvatamant,
parcuri si complexe sportive.

Tot in PUG, Cetatea Aradului cu terenul aferent ( UTR nr. 66 ) are
destinatie de institutii publice si servicii de interes general, administrative si
financiar bancare, comerciale, de cult, unitdti de culturd, constructi de
invatamant, sportive, parcuri, complexe sportive, de recreere, turism, spatii verzi.

Oricata amploare ar lua invatamantul universitar in municipiul Arad, este
cert ca nu se vor dezvolta doua campusuri universitare.

It DIAGNOSTIC ECONOMIC

I1.1. Din punct de vedere economic suprafata de 634.898 mp nu reprezinta
o sursa de venit pentru administratia locala, ci mai mult ridica probleme de
gestiune. In decursul ultimilor 11 ani acest teren a fost dat spre folosinta agricola
cetatenilor care doreau terenuri pentru gradini de zarzavat, la prefuri modice.
Deoarece suprafata totala este extrem de mare, dupa o experienta de cativa anii
majoritatea nu au mai inchiriat, intrucat spre perioada recoltarii, produsele erau
furate. In anul 1995, 10 ha din acest teren s-au dat in folosinta Spitalului
judetean, pentru cultivare de legume, dar aceasta suprafata a ramas nefolosita.
In anul 1997 s-a dat posibilitatea de a fi folosit de catre salariatii proprii, care l-au
arendat unei societati de specialitate, iar la finalul anului agricol, dupa achitarea
taxelor catre administratia locala, respectiv 20 lei/mp, nimeni nu a avut nici un
beneficiu. In anul 1998 terenul s-a dat gratuit la SC Gospodaria Comunald, care
l-a folosit un an. In anul 1999 s-a reinchiriat la persoane fizice, dar loturi de cate
1 ha cu 300.000 leilha ( 18.900.000.lei/an ). Tn anul 2000 terenul a ramas
nefolosit.
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Fata de cele de mai sus , este cert ca terenul, ludnd in considerare $i
amplasarea lui in cadrul municipiului Arad, nu a fost folosit si gestionat la justa lui
valoare.

2. Raport de evaluare

11.2.1. Metoda comparatiei cu preturile de piata

1.2.1.a. Pentru stabilirea valorii terenului §i a eficientei economice pentru
administratia locald, in cazul vanzari loturilor pentru constructii de locuinte,
pomind de la pretul de circulatie al terenurilor in cartierul Subcetate de 15
DM/mp, amplasamente cu posibilitatea racordarii la toate utilitatile, rezulta
urmatoarele:

BILANT TERITORIAL - conform propunerii din planul urbanistic de detaliu:

Suprafata totala - 634.898 mp

Suprafata cu destinatie de constructii private - 313.902 mp
(teren ce se propune spre vanzare)

Suprafata cu destinatie de interes public - 320.996 mp

(cai de comunicatie, spatii verzi, statie pompare, posturi trafo, unitate

de invatamant)

Luand in considerare acelasi pret pentru teren ca si in cartierul Subcetate,
respectiv 15 DM/mp, rezulta valoarea totald a terenului ce se poate vinde d¢:
4.708.530 DM, ( 2.267.331 dolari USD, pret calculat la data de 11.01.2001) |

Aceasta valoare ar fi corecta daca terenul ar fi scos din circuitul agricol i ar
exista utilitati sau ar putea fi executate in cursul anului 2001 de catre
administratia locala.

1.2.1.b. O alta varianta ar fi sa se calculeze pretul terenului la preturile de
circulatie pentru terenuri arabile. Din informatiile detinute de Serviciul agricol,
terenurile arabile in teritoriul administrativ al municipiului Arad, se tranzactioneaza
cu 5, 7 sau 10 milioane lei /ha.
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Daca se ia ca pret /ha, o valoare de 10.000.000 lei/ha, rezulta suma totala
de 313.902.000 lei pentru cele 31,39 ha ce se vor vinde pentru constructii.
(12.036 dolari USD, respectiv 0,038 dolari/mp - rotuniit 0,05)

I1.2.2. Metoda costului standard

Precizam ca aceasta metoda se refera la terenuri intravilane cu destinatie
de constructie si reprezinta criterii de stabilire si evaluare a terenurilor aflate in
patrimoniul societatilor comerciale.

In acest caz intr3 in competenta administratiei locale scoaterea terenului
din circuitul agricol i realizarea tuturor utilitatilor.

Conform HGR 834/1991
V=Vbx(1+N)xK
K =26.080/198 = 131,717

Caculul N :

- categoria localitatii 1

- amplasarea terenului 0,5

- functia economica a localitatii 1

- pozitia terenului fata de accesul la retelele de
transport 0,2

- echiparea tehnico-edilitara -

- caracteristicile geotehnice ale terenului 1

- restrictii de folosire conform PUG -1,5

- terenuri poluate cu reziduri -

TOTAL 2,2

V =495 x (1+2,2) x 131,717 = 208.640 (lei/mp sau 16,6 DM/mp)
V1 = 208.640 (lei/mp) x 313.902 (mp) = 65.492.513.280 lei
V1 = 65.492.513.280 lei.

Conform HGR 983/1998

V=495 x (1+N) x 8,873 x 7,352
V=495x3,2x7,352 x 8,873 = 103.331 ( lei/mp sau 8,24 DM/mp)
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V2 = 103.331 lei/mp x 313.902 mp = 32.435.807.562 lei
V2 = 32.435.807.562 lei

Vt=(V1=V2)/2
Vt = 48.964.160.421 lei (1.877.460 $, 5,98%/mp)
Rezultand pretul de 155.985,5 lei/mp, respectiv 12,45 DM /mp

CONCLUZIL

Pret teren propus spre| in atributia in atributia
vanzare (313.902 mp) | administratiei locale cumparatorului

- Intocmire doc. de ur-

Varianta | banism;
- scoatere din circuit -
2.267.331% agricol;
7,22%/mp - realizarea tuturor
utilitatilor
- Intocmire doc. de ur-
Varianta ll banism;
- scoatere din circuit
15.695 % - agricol;
0,05 $/mp - realizarea tuturor
utilitatilor
- Intocmire doc. de ur-
Varianta lli banism;
- scoatere din circuit -
1.877.460 $, agricol;
5,98 $/mp - realizarea tuturor
utilitatilor

Fatd de cele prezentate mai sus, propunem ca varianta Il sa reprezinte
pretul terenului, respectiv 0,05 dolari USD/mp, dupa vanzare, administratia locala
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avand doar atributia de a urmari realizarea utilitatilor publice precum si preluarea
acestora In proprietatea municipiului Arad, la finalizare.

il DIAGNOSTIC FINANCIAR

Conform celor precizate Ia Capitolul I, terenul este un arabil in intravilanul
municipiului Arad.

Aceasta suprafata nu detine nici un fel de utilitati publice.

Pentru a deveni teren construibil este necesars scoaterea definitiva din
circuitul agricol, cu intocmirea prealabild a studiului pedologic si ulterior achitarea
taxei la Ministerul Agriculturii pentru Fondul de ameliorare al fondului funciar.

Avand in vedere suprafata, fard a detine in prezent datele studiului
pedologic, taxa de ameliorare minimi este de 1.600.000.000 lei.

Dotarea cu utilitati a zonei, conform Legii locuintei, se face din bugetele
locale pentru retelele de alimentare cu apa, canalizare menajera, canalizare
pluviala, termoficare si drumuri si de catre regiile autonome pentru retelele
electrice stradale, posturile de transformare, gaze si telefonie se finanteaza din
bugetele de venituri si cheltuieli ale regiilor autonome sau din credite bancare
contractate de catre acestea.

Fata de cele de mai sus, nici administratia locald nu are posibilitatea
realizarii utilitatilor din competenta sa si nici regiile respective nu vor realiza intr-
un timp util finantarea unor lucrér necuprinse in planurile lor de investitii.

Viabilizarea terenului presupune urmatoarele utilitati:

- Tretea de apa potabila si hidranti de incendiu 7126,5 ml:

- canalizare menajera 7126,5 ml:

- canalizare pluviald 7126,5 ml:

- fetea de energie electrica si iluminat public 7126,5 ml;

- retea de gaze naturale 7126,5 mi:

- drumuri 109.775 mp;

- trotuare 15.328,5 mp;

- spatii verzi 187.765 mp;

- telefonie;

Avand in vedere dimensiunile necesare pentru utilitati care sa
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deserveasca un cartier cu cca 800 de locuinte cu dotérile aferente si a analizarii
situatiei cu proiectantii de utilitati, o estimare a costurilor necesare pentru
realizarea unui metru liniar de domeniu public ( drum, trotuare, apa, canalizare
menajera §i pluviala, gaze naturale, energie electrica si iluminat public si spatii
verzi) este minim 9.800.000 lei iar pentru intreaga trama stradala, in lungime de
7126 mp, reprezinta minim valoarea de 69.834.800.000 lei, respectiv 2.793.392
dolari USD.

Administratia locald nu va avea posibilitatea financiara de a le realiza in
urmatorii 5 — 6 ani. In prezent, agsa cum este cunoscut, este prioritar si stringent
reabilitarea retelelor existente in municipiu, extinderea retelei de apa $i canalizare
si in zonele unde nu exist, repararea si in multe cazuri realizarea de drumuri
urbane, pentru disparitia drumurilor de pamant din municipiu.

Concluzionand rezuita ca pentru transformarea terenului in suprafata de

634.898 mp in teren intravilan cu destinatie de constructie §i cu toatgs
utilititile aferente este necesard suma minima de 2.793. 392 § (utilidti) +
61.350 $ (scoatere din circuit agricol) = 2.854.742 $ ( 74.451.671.360 lei)

IV DIAGNOSTIC SOCIAL

Incepand din anul 1990 investitile administratiei locale in constructia de
locuinte noi au fost reduse, finalizandu-se cu greu blocurile demarate anterior.

In conformitate cu Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei, ‘realizarea
locuintelor constituie un obiectiv major, de interes national, pe termen lung, al
admlmstratlel publice centrale si locale”, dar care este conditionat de exlstenta
fondurilor necesare realizarii.

Tot in aceast’ lege se precizeaza exigentele minimale pentru o “locuinfa_
convenabili” care este definita ca o locuinta care prin gradul de satisfacere ¢ &
raportului dintre cerinta utilizatorului gi caracteristicile acesteia la un moment dat,
acopera necesitatile esentlale de odihna, preparare a hranei, educatie $i igiena.

in prezent, aceast’ locuinta convenabild, reprezintd pentru extrem de
multe familii si in special pentru familii tinere un lux, neavand posibilitatea obtinerii
ei nici in proprietate nici prin inchiriere.

Realizarea unei zone de locuinte, care sa asigure exigentele minimale de
locuit in sistem de credit ipotecar este una din solutiile practicate in tarile cu
traditie democratica si poate o solutie pentru o parte a familiilor care desi au un
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Bdul Revolutiei, nr. 75

INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI

Privind licitatia publica pentru vanzarea terenului din intravilanul municipiului
Arad , zona Subcetate, in suprafata de 313.902 mp., in vederea realizarii unei
zone rezidentiale cu dotarile aferente

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru vanzarea terenului
din intravilanul municipiului Arad, zona Subcetate, in suprafatad de 313.902 mp. vor
depune la sediul Primariei municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, in perioada
anuntata in presa, oferta pentru terenul supus licitatiei publice in vederea vanzarii.

. CONDITII

a. La licitatie se pot inscrie numai persoane juridice romane.

b. Contractul de vanzare — cumparare se va perfecta numai cu persoane juridice
romane, cu sediul social in Arad.

c. Lista cu ofertantii inscrigi pentru participarea la licitatie se va afisa la sediul
Primariei municipiului Arad, B-dul Revolutiei, nr.75, cu 2 (doud) zile inainte de data
sustinerii licitatiei.

Il. PREZENTAREA OFERTELOR

2.1. Licitatia va avea loc la data, ora gi sediul mentionat in anuntul publicat in presa,
unde ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare vor sustine
oferta.

2.2. Informatii suplimentare referitoare la licitatie pot fi obtinute de la sediul Primariei
Municipiului Arad, Directia tehnicd, Serviciul patrimoniu gi date urbane camera nr. 15.
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2.3.0ferta va cuprinde :

2.4. Ofertele pentru licitatie se depun n plic sigilat, ntr-un singur exemplar, a sedif

documentele care sa ateste statutul juridic al solicitantului i sediul firmei;
prezentarea firmei si experienta in domeniu: motivele de ordin economic,

financiar, social si de mediu care justifica incheierea contractului de vanzare-

cumparare,
investitiile necesare pentru realizarea proiectului propus;

durata estimata pentru inceperea si realizarea investitiei;

studiu de fezabilitate, cu precizarea termenelor maximale de finalizare a tuturor
lucrarilor;

scrisoare de garantie bancara pentru suma de 205.000.000 lei, scrisoarea poate fi
si a unei banci stréine, dar cu viza bancii corespondente din Romania.

dovada achitarii taxei de participare la Trezoreria municipiului Arad in contul
21.03.02.30.351.9925, in valoare de 500.000 lei;

Primariei municipiului Arad, camera nr. 15.

2.5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elabordrii si prezentdrii ofertei
sale.

2.6. Daca oferta nu corespunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsa de catre
comisia de licitatie.

2.7. Precizari in legétura cu oferta:

a.

b.

C.

oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului si se depune in vederea
participarii la licitatie.

Oferta este supusa clauzelor juridice i financiare inscrise in documentele care 0
alcatuiesc.

Comisia de licitatie are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste,
prin oferta prezentaté, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si d¢:>
instructiunile pentru ofertanti.

Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de vanzare-cumpérare al terenului, pentru utilizarea acestuia in
conformitate cu Caietul de sarcini.

Revocarea ofertei de catre solicitant, dupéd adjudecare, atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare a costului Caietului de documente, precum §i
suportarea de cétre ofertant a altor despagubiri.

Ofertantii care au stabilit cu af participanti intelegeri pentru falsificarea
rezultatului licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare mai mici, vor fi exclugi de la
licitatie.
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lll. GARANTII

3.1. In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator
taxele de participare, garantia de participare.

3.2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de 5 zile
lucratoare de la data adjudecarii licitatiei.

3.3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia,

b) in cazul ofertantului castigator, dacd acesta nu se prezinta in termenul
previzut de comisia pentru licitatie, pentru perfectarea contractului de
vanzare — cumparare.

c) in cazul respingerii (excluderii) de la licitatie de cétre comisia de licitatie.

3.4. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la
Trezoreria municipiului Arad, pe baza notelor de platd eliberate de Primaria
municipiului Arad sau prin dispozitie de platd in conturile deschise la Trezoreria
municipiului Arad, dupa cum urmeaza:

- 21.03.02.30.351.9925 pentru taxa participare

- 50.06.351.9925 pentru garantie

IV. FINALIZAREA LICITATIEI

4.1. Pe baza rezultatului licitatiei comisia de licitatie va incheia procesul verbal de
adjudecare dupa care se va incheia contractul de vénzare — cumparare intre
vanzitor — Consiliul local al municipiului Arad si cumparator — castigatorul confirmat
al licitatiei urmand sa se prezinte in termen de maxim 30 zile de la data adjudecari
pentru perfectarea contractului.

4.2. Concomitent se va comunica celorlalfi ofertanti necastigatori data la care se vor
prezenta pentru ridicarea garantiilor de participare.

4.3. Licitatia va avea loc, daca participa minimum 2 ofertanti. In cazul in care aceasta
conditie nu este indeplinita se va sustine o noua licitatie dupa publicarea unui al 2-lea
anunt in presa. Daca i de aceastd data se prezinta un singur ofertant acesta este
examinat si daca indeplineste conditiile de licitatie va fi declarat castigator.

In situatia in care oferta nu este identicd sau superioara caietului de
documente, comisia are posibilitatea negocierii cu ofertantul , urmand ca in urma
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acesteia sa se stabileascd prin vot dacé este acceptat ca adjudecatar sau este
respins. Pentru a fi acceptat este necesar minim votul a membrii ai comisiei.

4.4. In caz de infirmare licitatia se repetd, organizatorul comunica hotararea in scris
tuturor ofertantilor participanfi, restituind integral garantiile.

4.5. Comisia de licitatie se obliga :

S& raspunda la contestatii in termen de 7 zile calendaristice.

Sa anuleze licitatia si s reprogrameze in interval de 30 zile calendaristice, in cazul
in care contestatiile sunt fondate si dovedite.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
B-dul Revolutiei, nr. 75

CAIET DE SARCINI

privind licitatia publica pentru vanzarea terenului din intravilanul municipiului
Arad, zona Subcetate, in suprafata de 313.902 mp.

. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul supus licitatiei este in suprafata de 313.902 m.p.

Conditia vanzarii este realizarea de catre cumparator a unui cartier de locuinte,
cu toate utilitatile necesare, in conditile Planului urbanistic de detaliu, proiect, nr.
32.100/2001, elaborat de SC PROIECT ARAD SA si aprobat de Consiliul local al
municipiului Arad, prin Hotérarea nr. 17/23.01.2001

1.2 Terenul in suprafata totald de 634.898 mp este proprietatea municipiului Arad,
conform C.F. nr. Arad, cu nr. 60.566 Arad, cu nr. top. 219 si in conformitate cu
Hotararile Consiliului local al municipiului Arad nr. 89/1997 si nr. 98/1998, privind
aprobarea P.U.G. si a Regulamentului de urbanism este in intravilanul municipiului
Arad. Suprafetele ce sunt supuse licitatiei se vor parcela, conform PUD, din
suprafata precizata mai sus.

1.3 Achitarea taxei de scoatere a terenului din circuitul agricol, precum gi a
studiului pedologic aferent, pentru intreaga suprafafd, respectiv terenul pentru
vanzare si domeniul public care se constituie in urma aplicérii documentafiei
de urbanism (634.898 mp), cade in sarcina cumparatorului.

Primdria municipiului Arad va asigura asistenfa tehnicd necesara, in
sensul ca va elabora documentatiile necesare pentru a fi inaintate Ministerului

Agriculturii.
| <
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Il CARACTERISTICILE INVESTITIEI

2.1. Dupa obtinerea fitlului de proprietate asupra terenului se vor solicita noi
certificate de urbanism, in functie de esalonarea realizarii zonei.

2.2. In proiectarea constructiilor se vor respecta documentatile de urbanism
aprobate, prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea constructiilor,
precum si prevederile Legii nr. 10/1995 cu privire la criteriile de perfomanta calitative
ale constructiilor.

2.3.Constructiile vor fi calculate pentru gradul de seismicitate specificd pentru
municipiul Arad

2.4. Lucrarile de proiectare si realizare a constructiilor vor fi suportate in exclusivitate
de cétre cumparator.

lll. REALIZAREA UTILITATILOR

3.1. Cheltuielile pentru proiectarea si realizarea utilitatilor in domeniul public -
viabilizarea zonei - sunt in sarcina cumpératorului. Aceste utilitati, dupa
realizare se predau in proprietatea mun. Arad
Lucrarile de utilitati constau n:
- alimentare cu apa potabila si hidranti de incendiu
- canalizare pluviala
- canalizare menajera
- alimentare cu energie electrica si iluminat public
- alimentare cu gaze naturale
- accese, drumuri, trotuare, spatii verzi
- telefonie @
Solutia de alimentare cu energie electricd se va obfine prin avize emise de
CONEL- FDE Arad;
3.2 Utilitdtile din proprietatea municipiului Arad, pot fi transmise in folosinta,
gestiune si intretinere cumparatorului, daca acesta o solicita.
in cazul transmiterii acestora, cumpératorul are obligatia predarii unui raport
anual asupra stirii acestora si daca este cazul, cu privire la interventiile efectuate
pentru repararea sau remedierea avariilor.
in perioada cat sunt transmise in folosintd, toate reparatiile utilitatilor, inclusiv cele
capitale, sunt in sarcina cumparatorului.

n” Wl
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IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pomire la licitatie al terenului este de 0,05 $/m.p., rezultand pretul de

15.696 $.
Pretul de adjudecare se va achita la data semnrii contractului de vanzare-

cumparare.

4.2. Oferta privind pretul se va depune in dolari SUA, plata terenului efectuandu-se
in lei la cursul de schimb al B.N.R. la data platii.

V. OBLIGATIILE VANZATORULUI

5.1. Sa predea terenul liber de orice sarcini.
5.2. Termenul de emitere al certificatelor de urbanism gi a autorizatiilor de
construire este de 5 zile lucratoare de la depunerea documentatiilor tehnice

legale .
5.3 Sa sprijine cumparatorul in obtinerea avizelor si autorizatiilor de la furnizorii de

servicii publice.

VI. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

6.1. Cumpératorul are obligatia viabilizarii intregii zone, utilitatile pentru primul
cvartal avand termen maxim de finalizare 30.09.2002

6.2. Dupa realizare utilitatile publice se predau fara plata in proprietatea

orasului Arad.

Costurile proiectelor i a lucrarile de viabilizare, definite conform Legii
nr.114/1996, legea locuintei, sunt in sarcina cumparatorului.

6.3. La intocmirea documentatiei tehnice privind autorizarea si executia utilitatilor din
domeniul public, cit si la proiectarea constructiei, cumparatorul are obligatia repectarii
legislatiei roméne in vigoare.

6.4. Cheltuielile pentru publicitate imobiliara privind vanzarea-cumpararea terenului
sunt in sarcina cumparatorului.

<7
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6.5. In vederea facilitarii accesului populatiei la cumpararea locuintelor, cumparatorul
terenului are obligatia vanzarii acestuia catre proprietarii locuintelor, la preful de
adjudecare.

VIl CLAUZE SPECIALE

71. Decalarea oriciror termene se poate face numai prin acordul partilor, in
cazul cand acest lucru se justifica prin cauze obiective.

7.2. in situatia in care societatea cumparatoare, anterior finalizdrii zonei ,
doreste instrdinarea unor fterenuri libere de constructii, Consiliul local al
municipiului Arad are drept de preemtiune iar preful de rdscumparare este
pretul la care s-a adjudecat terenul.

VIIIl. FORTA MAJORA

8.1.Forta majora exonereaza partile de raspundere n ceea ce priveste indeplinirea
fotala sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majora se
intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care
impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

8.2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in
termen de 5 zle prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandata cu
mentiunea evenimentelor de acest gen de catre organele competente.

8.3. In caz de forta majora certificatd si constatatd in conditile de mai sus,
executarea obligatilor partilor se decaleazd fin consecintd cu perioacg:;

corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ca, nici una din pari nu va pretinde
penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care nu
a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintele cazului de forta
majora, cét si ale neindeplinirii tuturor celorlate obligatii.

8.4. in conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor
partilor mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra
executdrii in viitor a clauzelor incluse in contract. in cazul imposibilitatii de
exploatare a bunului vandut, situatia verificata §i constatata de comisia legal
constituita, partile vor conveni asupra incetérii contractului
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IX. CONTROLUL

9.1. Controlul general al respectarii de catre cumparator al caietului de
documente gi a obligatiilor asumate prin contractul de vanzare-cumparare se
efectueaza de catre, Primaria municipiului Arad, prin imputernicitii sai.

X. SOLUTIONAREA LITIGIHLOR

10.1. Litigile de orice fel aparute intre parile contractante sunt de competenta
instantelor judecatoresti din Arad.

XI. DISPOZITII FINALE

11.1. Drepturile si obligatile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-
cumparare.

11.2. Dupa cumpérarea terenului si obtinerea certificatului de urbanism definitiv,
realizarea obiectivului de investitii se va face pe baza unui proiect avizat si aprobat, si
a autorizatiei de construire emisd de organele competente, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicata.

11.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiei privesc pe cumparator.

11.4. Primaria municipiului Arad are dreptul ca prin imputemicitii sai, s urméareasca
mersul lucrérilor de constructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitatti constructiei gi
incadrarea in termenul de punere n functiune stabilit.

11.5. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dipozitia solicitantilor de cétre
Priméria municipiului Arad, contra cost, pretul fiind de 500.000 lei.

DIRECTOR, SEF SERVICIU,

Ing. Sorin Bondoc ' sing. Florica Mioara Popa
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CONTINUT CADRU
CONTRACT
" DE w
VANZARE - CUMPARARE
Nr. /

incheiat intre:

Consiliul Local al Municipiului Arad, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr.75,
reprezentat de dipl.ing.Dorel Popa, primar al municipiului Arad, in continuarse:
denumit VANZATOR, pe de o parte, i

cu sediul in ____, reprezentata
de , denumit in continuare CUMPARATOR, pe de alta
parte.

Art.1 Obiectul contractului

Terenul situat in municipiul Arad, in suprafatd de 313.902 mp, inscris in CF nr.
60.566 Arad, cu nr.top 219/_.

Transmiterea proprietatii va opera de plin drept dupa efectuarea operatiunilor
de publicitate imobiliara.

Art.2 Pretul

Pretul de vanzare al terenului este cel inscris in procesul-verbal de adjudecare
al licitatiei, respectiv lei si reprezintd contravaloarea sumei de
Dolari USD.
Suma va fi viratd de catre cumparator in contul nr. la
Trezoreria Arad, la cursul de schimb al BNR, din ziua platii, adica in termen de
maxim 30 de zile de la data adjudecarii.

7L
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Art.3 Obligatiile partilor contractante

3.1 Obligatiile vanzatorului

3.1.1 Vanzatorul se obliga sa transmita terenul liber de sarcini.

3.1.2 Vanzatorul asigura cumparatorul impotriva evictiunii.

3.1.3 Vanzatorul se obliga sa asigure sprijinul logistic in relatile cu tertii, in privinta
punerii in opera a contractului.

3.2 Obligatiile cumparatorului

3.2.1 Cumpératorul are obligatia scoaterii terenului din circuitul agricol pe cheltuiala
sa.

3.2.2 Corespunzator Caietului de sarcini, cumparatorul are obligatia sa realizeze
constructii de locuinte si toate utilitatile publice pentru zona, termenul maxim de
finalizare al utilitatilor pentru primul cvartal este 30.09.2002

3.2.3._Dupa realizare utilitatile publice se predau fir3 plati in proprietatea

orasului Arad.

3.24. Cumpératorul garanteaza dreptul de preemtiune al Consiliului local al
municipiului Arad iar pretul de rascumpérare este pretul la care s-a adjudecat
terenul.

3.2.5. Cumparatorul se obligd sa transmitd (s& vanda) terenul cumparatorilor
locuintelor la pretul/mp la care acesta a fost adjudecat.

3.2.6. Pretul /mp. al unei locuinte standard este de $.
Art4 Alte clauze
4.1 Partile se obliga s& respecte termenele inscrise in prezentul contract.

4.2 Depasirea motivata si justificatd a termenelor poate fi acceptatd prin acordul

partilor.
ji; |
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