ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 196
Din 29 mai 2001

privind modificarea Hotararii nr. 43 din 27.02.2001 a Consiliului local
al municipiului Arad

Consiliul local intrunit in sedinta ordinara
Avand in vedere:

- 1ifiativa Primarului municipiului Arad;

- referatul nr.11.389/T1/2001 al Serviciului patrimoniu si date
urbane din cadrul Directiei tehnice a Primariei municipiului Arad, prin care se
propune modificarea Hotararea nr. 43 din 27.02.2001 a Consiliului local al
municipiului Arad,

- adresa nr. 2886/11/12/02.05.2001, a Prefecturii judetului Arad;

- rapoartele comustilor nr.1, 2, 3 si 5 ale Consiliului local al
municipiulu Arad;

- prevederile art. 36, alin. (1), din Legea nr. 18/1991- republicata, «
prevederile art. 38 lit. f g1 art. 123 alin. (1)(2), din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala;

- prevederile art.12 din Legea nr. 54/1998, privind circulatia
juridica a terenurilor;

In temeiul art.46 (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica
locala;
HOTARASTE:

Art.1. — Articolul 1 al Hotararii nr. 43 din 27.02.2001, a C.L.M.Arad, va
avea urmatorul confinut: ,Se aproba trecerea in proprietatea privatdi a
municipiului Arad, a terenului situat in municipiul Arad, str. Prometeu nr. 6,
inscris in CF nr. 1979 Bujac, cu nr. top. 1/c.1.a.4.a.1.b/2-11/5 si a terenului
situat in municipiul Arad, str. Crizantemelor nr. 14, nscris in CF nr. 7906
Micalaca, cu nr. top. 3085-6/2635-7/662/9/1 si CF nr. 3548 Micalaca, cu nr. top.
3085-6/2635-7/662/9/2”.

Art.2. — Articolele 1-6, ale Hotararii nr. 43 din 27.02.2001, a C.L.M.Arad,
se renumeroteaza §i devin articolele 2-7 modificAndu-se in mod corespunzitor,
in sensul ca sintagma ,,Statul roman” se inlocuieste cu ,,municipiul Arad”.

PRESE%[ TE, DE SEDINTA SECRETAR
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

CAP.I. INTRODUCERE

Subsemnatul dr.ing.PAIUS SORIN domiciliat in Arad spl.
Praporgescu nr.22 bloc 13, ap.10 expert tehnic in Specialitatea
constructii avand carnet de expert tehnic nr.1700-3322 eliberat de
Biroul Central pentru Expertize Tehnice din cadrul M.J. am
intocmit prezentul raport de expertiza, pe baza cererii d.lui
GOTHARD MARTON VICTOR domiciliat in Arad str.Spitalului
nr.21, inregistrata la SET ARAD SA cu nr.17/25.01.2001.

OBIECTIV

Evaluarea terenurilor cuprinse in CF 2502 Arad nr.top.
3044/b si in CF 3548 Micalaca nr.top.3085/6-2635-7/662/9/1 si

3085/6-2635-7/662/9/2. |
Evaluarea este necesara in vederea schimbului de teren

intre Statul Roman si Gothard Marton Victor si sotia Gothard Ana.

CAP.ll. CONSTATARI

Conform CF 2502 Arad avand nr.top. 3044/b. terenul in
suprafata de 824 mp este proprietatea Iui Gothard Marton Victor
si sotia Gothard Ana.S-a expertizat numai 550 mp.

Acest teren este situat in Arad str.Spitalului nr.21 si in
prezent pe acest teren este construita Statia de Salvare.Consiliul
Local al Municipiului Arad ii ofera in schimbul acestui teren o
suprafata de 442 mp, proprietatea Statului Roman inscrise in C

s







3548 Micalaca avand nr.top.3085-6/2635-7/662/9/1 si 3085/6-
2635-7/662/9/2.

Evaluarea terenului inscris in CF 2502 Arad avand
nr.top. 3044/b si cadastru nrtop 3052-49 stj si 3053 - 180 stj -
suprafata 824 mp.

Suprafata terenului care s-a expertizat este de 550 mp.

1.Evaluarea terenului conform HG-R 834/1991
Pret/mp este Vt =495 x (1 + N) x K

Calculul lui "N" ;
- categoria localitatii 1.0
- amplasare teren 0.8
- functie economica a localitatii 1.0
- pozitie fata de accesul la retele de transport 1.0
- echipare tehnico-edilitara a zonei 2.0
- caracterisitici geotehnice 1,0
- functie compatibila cu planul urbanistic -10
- total N 5.8

K=21.375/198 = 133,21
VE=495x (1+5,8) x 133,21 = 448.385 lei/mp
Valoarea tehnica a terenului este :

590 x 448.385 = 246.611.750 lei

2.Evaluarea terenului conform HG-R 983/1998
Vt=495x(1+N)x7,352x8,873
N=70
Vt=495x (1+5,8) x 7,352 x 8,873 = 219.579 lej
Pretul terenului de constructie devine :
550 x 219.579 = 120.768.450 lei







Aplicand trei metode de evaluare rezulta :

A.Metoda valorii patrimoniale - consta in considerarea

celor doua valori obtinute :
(246.611.750 + 120.768.450) / 2 = 183.690.010 lei

B.Metoda valorii din capacitatea bruta de inchiriere
Pret/mp/luna in zona, in prezent este de 1500 lei :

1500 x 12 = 18.000 lei/mp/an
VCB =Cb/1=18.000/0,10 = 180.000 lei/mp

550 x 180.000 = 99.000.000 lei

C.Metoda practicienilor ponderata
Vpp =(3x Vp +VBC) /4 = (3 x 183.690.010 + 99.000.000) / 4 =

162.517.500 lei

Valoarea medie este :
(A+B +C)/3=(183.690.010 + 99.000.000 + 162.517.500) / 3 =

148.402.500 lei

Valoarea de circulatie a terenului am stabilit-o in functie de

urmatoarele criterii :

- amplasarea terenului

- felul cum se vand terenuri in zona
- faptul ca acest teren este construit

- valoarea tehnica
Tinand cont de aceste criterii consider ca valoarea de

circulatie este mai mica decat cea tehnica cu 10 %.

148.402.500 x 0,90 = 133.562.250 lei
Apreciez valoarea de circulatie a terenului la 130.000.000

lei.







~ Evaluarea terenului inscris in CF 3548 Micalaca avand
nr.top.3085/6-2635-7/662/9/2 si in cadastru 928-930/9/1 si 928-

930/9/2 o

Suprafata terenului situat in Arad str.Crizantemelor nr.14
este 347 + 95 = 442 mp. ~

1.Evaluarea terenului conform HG-R 834/1991
Pret/mp este Vi =495 x (1 +N) x K

Calculul lui "N" :
- categoria localitatii 1.0
- amplasare teren 0.5
- functie economica a localitatii 1.0
- pozitie fata de accesul la retele de transport 1.0
- echipare tehnico-edilitara a zonei 1.8
- caracterisitici geotehnice 1.0
- functie compatibila cu planul urbanistic 0.5
- total N 6.8

K=26.375/198 = 133,21
Vt=495x (1+6,8) x 133,21 = 514.324 lei/mp
Valoarea tehnica a terenului este :

442 mp x 514.324 lei = 227.331.200 lei

2.Evaluarea terenului conform HG-R 983/1998
Vt=495x (1+6,8) x 7,352 x 8,873 = 251 870 lei/mp
Pretul terenului de constructie devine

442 x 251.870 = 111.326.540 lei
Aplicand trei metode de evaluare rezulta :

A.Metoda valorii patrimoniale — consta in considerarea
celor doua valori obtinute :







(227.331.200 +111.326.540) / 2 = 169.328.870 lei

B.Metoda valorii din capacitatea bruta de inchiriere
Pret/mp/luna in zona, in prezent este de 500 lei :

1500 x 12 = 18.000 lei/mp/am
VCB=Cb/1=18.000/0,10 = 180.000 lei/mp

442 x 180.000 = 79.560.000 lei

C.Metoda practicienilor ponderata
Vpp =(3x Vp+VBC)/4 =(3x169.328.870 + 79.560.000) / 4 =

146.886.650 lei

Valoarea medie este :
(A+B +C)/3=(169.328.870 + 79.560.000 + 146.886.650) / 3 =

131.925.170 lei

Valoarea de circulatie a terenului am stabilit-o in functie de

urmatoarele criterii :

- amplasarea terenului la periferie

- felul cum se vand terenuri in zona

- faptul ca este amplasat la intersectia a 2 strazi (Crizantemelor
si Caraiman)

- valoarea tehnica
Tinand cont de aceste criterii consider ca valoarea de

circulatie este egala cu cea tehnica.
Apreciez valoarea de circulatie a terenului la 130.000.000

lei.

Intrucat valoarea de circulatie a celor doua terenuri este
egala schimbul de proprietati se face « fara sulta ».







CAP.lIl. CONCLUZII

Valoarea tehnica a terenului inscris in CF 2502 Arad avand
nr.top.3044/b in suprafata de 550 mp este 148.402.500 lei, iar

valoarea de circulatie 130.000.000 lei. |

- Valoarea terenului inscris in CF 3548 Micalaca avand nr.top.
3085-6/2635-7/662/9/1 si 3085/6-2635-7/662/9/2 in suprafata de
442 mp este de 131.925.170 lei, iar valoarea de circulatie

130.000.000 lei.
Intrucat cele 2 loturi de teren « au aceeasi valoare de

circulatie » schimbul de proprietati « se face fara sulta ».

Arad Expert tehnic
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

CAP.l. INTRODUCERE

Subsemnatul dr.ing.PAIUS SORIN domiciliat in Arad spl.
Praporgescu nr.22 bloc 13, ap.10 expert tehnic in specialitatea
constructii avand carnet de expert tehnic nr.1700-3322 eliberat de
Biroul Central pentru Expertize Tehnice din cadrul M.J. am intocmit
prezentul raport de expertiza, pe baza cererii d.lui KOZESNIK
STEFAN CAROL MATEI domiciliat in Arad str.Abrud nr.95 bloc
169, sc.A, ap.9, inregistrata la SET ARAD SA cu nr.4/05.01.2001.

OBIECTIV

Evaluarea terenurilor cuprinse in CF 2507 Arad nr.top.3046/b
si CF 10531 Arad nr.top.3050 si 3046/a.2 si a terenului cuprins in
CF 1979 Bujac si CF 47 Bujac nr.top.1/c/1.a.1.4.a.1b/2-11/5.

Evaluarea este necesara in vederea schimbului de teren intre
Statul Roman si Kozesnik Stefan Carol Matei si Varga losig.

CAP.Il. CONSTATARI

Conform CF 2507 Arad avand nr.top.3046/b, nr.top.cadastru
3096/a terenul in suprafata de 76 mp si a CF 10531 Arad cu
nr.top.3050, iar nr.top.cadastru 2992 terenul in suprafata de 385
mp si cu nr.top.3046/a.2 cu nr.cadastru 3056/b.1 in suprafata de
299 mp deci un total de 76 + 385 +299 = 760 mp este proprietatea
sotiei lui Carol Kozesnik nascuta Maria Groger.

Terenul este situat in Arad str.Qituz nr.3,




Evaluarea terenului inscris in CF 2507 Arad avand nrtop
3046/b si in CF 10531 Arad avand nr.top.3050 si 3046/a.2 situat
in Arad str.Oituz nr.3.

Suprafata terenului 760 mp.

1.Evaluarea terenului conform HG-R 834/1991
Pret/mp este Vt =495 x (1 +N) x K

Calculul Tui "N" ;
- categoria localitatii 1.0
- amplasare teren | 1.0
- functie economica a localitatii 1.0
- pozitie fata de accesul la retele de transport 1.0
- echipare tehnico-edilitara a zonei 3.0
- caracterisitici geotehnice 1,0
- functie compatibila cu planul urbanistic =10
- total N 7.0

K=25.991/198 = 131,27
Vt=495x (1+7,0)x 131,27 = 519.829 lei/mp
Valoarea tehnica a terenului este :

760 x 519.829 = 395.070.040 lei

2.Evaluarea terenului conform HG-R 983/1998
Vi=495x (1 +N)x 7,352 x 8,873
N=70
Vt=495x (1+7,0)x 7,352 x 8,873 = 258.328 lei
Pretul terenului de constructie devine :
760 x 258.328 = 196.329.280 lei |

Aplicand trei metode de evaluare rezulta :




top.
ituat

A.Metoda valorii patrimoniale — consta in considerarea

celor doua valori obtinute : -
(395.070.040 +196.329.280) / 2 = 295.669.660 lei

B.Metoda valorii din capacitatea bruta de inchiriere
Pret/mp/luna in zona, in prezent este de 1500 lei :
1500 x 12 = 18.000 lei/mp/am
VCB=Cb/1=18.000/0,30 = 60.000 lei/mp
760 x 60.000 = 45.600.000 lei

C.Metoda practicienilor ponderata
Vpp =(3x Vp +VBC) /4 = (3 x 295.669.660 +45.600.000) / 4 =

233.152.240 lei

Valoarea medie este :
(A+B +C) /3 =(295.669.660 + 45.600.000 +233.1562.240) / 3 =

191.473.960 lei

Valoarea de circulatie este egala cu valoarea tehnica

deci 191.500.000 lei.

Evaluarea terenului inscris in CF 1979 Bujac si CF 47
Bujac nr.top.1/c.1.a.1.4.a.1.b/2-11/5 si nr.cadastru 61/1.a.70-
79/5 situat in Arad str.Prometeu nr.6.

Suprafata terenului 843 mp.

1.Evaluarea terenului conform HG-R 834/1991
Pret/mp este Vi =495 x (1 +N) x K




Calculul lui "N" :
- categoria localitati o 1.0
- amplasare teren | 0.5
- functie economica a localitatii 1.0
- pozitie fata de accesul la retele de transport 1.0
- echipare tehnico-edilitara a zonei 1.3
- caracterisitici geotehnice 1.0
- functie compatibila cu planul urbanistic 0.5
- total N 6.3

K=25991/198 =131,27
Vt =495 x (1 +6,3) x 131,27 = 474.344 lei/mp
Valoarea tehnica a terenului este :

843 mp x 474.344 lei = 399.871.990 lei

2.Evaluarea terenului conform HG-R 983/1998
Vt=495x (1 +6,3)x 7,352 x 8,873 = 235.724 lei/mp
Pretul terenului de constructie devine :
843 x 235.724 = 198.715.330 lei
Aplicand trei metode de evaluare rezulta :

A.Metoda valorii patrimoniale — consta in considerarea é
celor doua valori obtinute :
(399.871.990 + 198.715.330) / 2 = 299.293.660 lei

B.Metoda valorii din capacitatea bruta de inchiriere

Pret/mp/luna in zona, in prezent este de 1200 lei :
1200 x 12 = 14.400 lei/mp/am |

VCB=Cb/1=14.400/0,30 = 48.000 lei/mp

843 x 48.000 = 40.464.000 lei

et 32



C.Metoda practicienilor ponderata
Vpp = (3 x Vp +VBC) /4 = (3x299.293.660 + 40.464.000) /4 =
234.586.240 lei |

Valoarea medie este :
(A+B +C) /3 =(299.293.660 +40.464.000 + 234.586.240) / 3 =

191.447.960 lei

Valoarea de circulatie este egala cu valoarea tehnica deci
191.500.000 lei.

CAP.IIl. CONCLUZII

Valoarea tehnica a terenului inscris in CF 2507 Arad avand
nr.top.3046/b si CF 10531 Arad avand nr.top.3050 si 3046/a.2 in
suprafata totala de 760 mp situat in Arad str.Oituz nr.3 este de
191.473.960 lei, iar valoarea de circulatie 191.500.000 lei.

Valoarea tehnica a terenului inscris in CF 1979 Bujac si CF
47 Bujac avand nr.top.1/c.1.a.1.4.a.1.b/2-11/5 in suprafata de 843
mp este de 191.447.960 lei, iar valoarea de circulatie 191.500.000
lei.

Intrucat cele 2 loturi de teren au aceeasi valoare de circulatie
schimbul de proprietati se face « fara sulta ».

Arad Expert tehnic
08.01.2001. dr.ing;.‘EAIUSSORIN
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Extras de carte funciara
Localitatea AdAaD
A. FOAIE DE AVERE

=T .+| Nr. cadastral . Descrierea [ntinderea "

i Nr. lop al parcelel al parcelei imobilului in ha si mp. Observall j
3050, Casa nr.63 Str.0ituz A 8
‘* 3046/a.2 Intravilan Stir.Oituz nr.3 299 mp

T
N 3‘
B. FOAIA DE PROPRIETATE
2 Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate Observatii

1580 tia 10 Carol Kozes¥ilijnase MaTis- €rger—1/2 far"

[. | Maria Gr@ger-asupra A-I-2-cumparare-inch.nr.1758/1927-

L G=inehing . 5054
- asupra imobiluln? i de sub A-T

. | Carol Kozesnik-1/2 parte din imobilul de sub A-I-1-
. | Carol Kozesnik si sotia nasc.

-

Lldonatie-inch.nr.5818/1

tapaipyni )
,.;.,8_,_.. :

o)

C. FOAIA DE SARCINI

nscrieri privitoare la sarcini

Suma

lei

bani

Cbservalii

Y

“

Ty

Vad.lui Stefan Hegyes,nasc.Maria Alb-

JZUFRU(QT VIAGER-inch

.nr.5054 /1918~

Dact.D.P.

[P

CUUINID L LANAAM JLdD L 2 . L

fAchitat 15,000 lei in cont| 20170110

/

Nr.

//?E7<£2—:?E;Z:‘199

Certific ca prezenta copie in extras corespunde intrutotul
cu pozifiile in vigoare din coala de c.f. originala pastrata
de acest birou de C.F.

18 aprilie 2000

: :‘;"::"*"&\ ) ‘b‘:‘ﬁ a
R e,

PR

199
CONDUCATOR C.F.
v Dorel Pop |;




Dact L D.P.

ot Lo S R LTI

) !A e ———
R }'_, F 2
_4IA -
_ATORIA ___ ARAD _ .
i Extras de carte funciara
CEN._ 2507 . . Localitatea LT AD
S A. FOAIE DE AVERE
YR
Ad) 4 BRA « - Y
- FNr. . Nr. cadastral Descrierea Intinderea .
crt. . top.‘al parcelel al parcelei imobilului in hasimp.. : Observall
] 2. |3046/0 Intravilan Str.0ITUZ 76 mp
.
) d
. B. FOAIA DE PROPRIETATE
::_'; inscrieri privitoare la dreptul de proprietate Observatii
X T BT T L R TN B A T R A s
19, |Sotia 1ui carol Kozesnuk,nasc.laria Groger -CUIE‘_'s_u"._u—lr,c;;.nr.2332/1925—
| |
C. FOAIA DE SARCINI
) " T - Suma | .
Nr. inscrieri privitoare la sarcini - : Observatii
lei bani
—fara sarcini
|Achiitat 15.000 lei in cont 20170110 ,
Nr. 9 ‘ é i 199____

Certific ca prezenta copie in extras corespunde intrutotul
cu pozitiile in vigoare din coala de c.f. originald pastrata
de acest birou de C.F. i

12 aprimie 2000 199

'IQQMDUCATOR C.E
T Dorel Pop

. ,7"%'\ e %\;\
IR 13 P
. A‘{v\ 3 :".,:
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amar coala cadastru : . 1573 ) - -
Strada : OITUZ b - ia
1. Numar cr" z 2507 g
Cartier : ARAD
Numar top CF : 3050
Numar top cadastrq : 2992 ‘
Suprafata : 107 stP 385,2 MP
Observat@i : ‘ ’
2. Numar CF : - 2507
o Cartier : 'ARAD
Numar,top CF E 3046/b *
Numar top cadastru : 3056/a."
Suprafata : 2% STP 75,6 MP
Observatii :5\ .
3. Numar CF : 2507
Cartier : ARAD
Wumar top CF : 3046/a.2
Numar top cadastru : 3056/b.1
Suprafata :. s 83_,s'rp_v L 298,8 MP . ) .
Observatii :
Suprafata totala : 211 sTP 759,6 MP

Birou Cadastru 13.04.00

3&



