ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 206
din 31 iulie 2001

privind rezilierea prin acordul partilor a contractului de concesiune nr.
 16.072/1995, insusirea Raportului de evaluare nr. 5/2001 si aprobarea
vanzarii suprafetei de 6.143 mp., catre SC “SALTEX MASINI F&J” SA

Consiliul local al municipiului Arad, intrunit in sedinta ordinar;
Avand in vedere: ‘

- Initiativa Primarului municipiului Arad,;

- adresanr. 55/2001 a SC “SALTEX MAGSINI F&J” SA, prin care se
solicitd, rezilierea prin acordul partilor a contractului de concesiune nr. 16.072/1995 si
vanzarea citre societate a terenului care a ficut obiectul concesiunii, intrucét se doreste
dublarea spatiului de productie. Solicitarea are la bazi Legea nr. 133/1999 cu privire la
stimularea intreprinzatorilor privati pentru dezvoltarea intreprinderilor mici §i mijlocii;

- referatul nr. 4175/16.07.2001 al Serviciului Administrare Imobile din

- cadrul Administratiei Patrimoniului Local, prin care se propune acceptarea ofertei SC
“SALTEX MASINI F&J” SA;

- extrasul de carte funciard nr. 52.780 Arad,

- raportul de evaluare nr. 5/2001 intocmit de Administratia Patrimoniului
Imobiliar, Serviciul administrare Imobile; ,

- rapoartele comisiilor nr.1, 2, 3 si 5 ale Consiliului local al municipiului

Arad;

- prevederile Legii nr. 241/1998, pentru aprobarea OUG nr. 92/1 997,
privind stimularea investitiilor directe, pct.7;
- prevederile art.1294 si urm. si a art. 1310 si urm. din Codul Civil;
- prevederile art. 5 (2) si art. 6 din Legea nr. 213/1998, privind proprietatea
- publici si regimul juridic al acesteia;
- prevederile art.38, lit. h, art.123 (1), (2) si art.125 din Legea nr.
215/2001;
in temeiul art.46 (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locald,
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Art.1.- Se insuseste Raportul de evaluare nr.5/2001, Anexa nr.1 la prezenta hotérare,
privind terenul in suprafati de 6.143 mp., situat in municipiul Arad, str. Campul
Fecioarei, nr.1, inscris in CF nr. 52.780 Arad, cu nr. top. 4878/3/48/112/1/1/2,
raport intocmit de Administratia Patrimoniului Imobiliar, Serviciul administrare
Imobile.

Art.2.- Se aprobd vanzarea terenului in suprafata de 6.143 mp, proprietatea oragului
Arad, adus din CF nr. 5042 Arad, sub B.1, si transcris in CF nr. 52.780 Arad,
citre SC “SALTEX MASINI F&J” SA, la preful de 560.476.016 lei,
reprezentand contravaloarea a 19.166 $, valoare calculati la cursul de referinta al
USD la BNR din data de 12.07.2001 (1$ 29.243 = le1) .

Pretul stabilit in valutd se va achita in lei la cursul de referintd al USD la
BNR din ziua platii astfel:
- avans 30% din pretul stabilit in USD;
- restul de 70% din pretul terenului se va achita in 2 rate egale, termenele limitd
de plati ale fiecarei rate fiind data de 15 octombrie si 10 decembrie 2001.
tn cazul neachitarii debitelor la scadents, conform alinfatului precedent, se vor
calcula majorarii de intérziere de 0,15 % /zi Intarziere la suma datoata in USD, la
cursul de referinti stabilit BNR din ziua scadentei.
Achitarea cu o intarziere mai mare de 60 de zile a oricarei rate fatd de termenul
scadent, duce la rezilierea contractului.

Art.3.— Se mandateaza Primarul municipiului Arad si semneze contractul de vanzare —
cumpdrare cu SC “SALTEX MASINI F&J” SA.

Art.4.— La data intrarii in vigoare a prezentei hotirari se rezilieaza prin acordul pértilor
contractul de concesionare nr. 16.072/1995, incheiat intre Consiliul local al
municipiului Arad §i SC “SALTEX MASINI F&J” SA, privind terenul in
suprafati de 6.143 mp., situat in municipiul Arad, CAmpul Fecioarei nr.1

Art.5.- Costurile privind publicitatea imobiliard asupra terenului, sunt in sarcina
cumpdratoruiut.

Axt.6.- Prezenta hotlirére s¢ ya duce la indeplinire de citre serviciile de specialitate ale
Consitiului local al municipyului Arad.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,

Am% Doina Paul
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ADMIN ISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL Anexa nr.1 la Hotdrdrea nr. 5i@_/ZOOI
Serviciul Administrare Imobile

RAPORT DE EVALUARE
Nr. 572001
pentru terenul in suprafati de 6.143 mp.
situat in municipiul Arad, str. CAmpul Fecioarei, nr.1

Obiectivul evaluarii

concesiune nr. 16.072/1995, concesionat in vederea construirii unei sectii de productie, de citre SC
“SALTEX MASINI F&J” SA $i este inscris in CF. nr 52.780 Arad, cu nr. top. 4878/3/48/112/1/ 1/2.
Zona dispune de urmitoarele utilitati: apd, energie electrica.
Evaluarea terenului s-a efectuat prin trei metode:
A - metode de evaluare patrimoniale
B - metode de evaluare prin rentabilitate
C - metode de evaluare combinate

Metode de evaluare patrimoniali

Vl.a. - Metoda costului direct

Valoarea de concesiune a terenulyi este stabilitd prin contractul de concesiune la data incheierii
lui, fiind de 215.005.000 lei, la data de 22.08.1995, dati la care 1§ = 2053 lei la cursul comunicat de
BNR, rezultand 17 $/mp.

La pretul de concesiune se aplicd o reducere cu 50%, justificati de faptul ci terenul nu este
liber, preful urmand a fi platit la data vanzirii $i nu esalonat in timp, conform Legii nr. 50/ 1991,
republicat3. ' .

Pret/mp. 8.5 $, rezultand 153.264 lei/mp. (12.07.2001, 1§ = 29.243 lei)

V.1l.a =248.566 lei/mp.

V.1.b. - Metoda costului standard
(conform HGR nf. 834/1991, actualizat cu legea nr. 112/1995)

Vt=Vb (1+N) x K, unde:

K = coeficient de actualizare

Vt = valoarea totals

Vb = valoarea de bazi = 495 lei/mp.

N = suma notelor acordate in functie de criteriile de localizare
K=29243/189=154,72  (12.07.2001)



Criterii de localizare (N):
a). Categoria localitdtii ..... ...,
b). Amplasarea terenului ....... SUUUUSUUTURUUU SRR PPPRP
c). Functiile economice si

caracteristicile sociale ale localitatii.......................

d). Pozitia terenului fatd de accesul
la retelele de transport............cooooiiiiiii
e). Echiparea tehnico-edilitara

azoneiincareseaflaterenul..........................

f). Caracteristicile geotehnice

Ale tereMUIML ..ot

g). Restrictii de folosire a
terenului conform PUG (UTR 24).........................

h). Terenuri poluate cu reziduri ...

TOTAL

Vt =495 (1+2,5) x 154,72 = 191.466
Vt = 191.466 lei/mp.

V.1.b. = 191.466 lei/mp.
V.1=(VLla+ VLb)/2=220.016 lei/mp.

Metode de evaluare prin rentabilitate
V2. Metoda capitalizdvii veniturilor din inchiriere

Conform Ordonantei Guvernului nr. 40/08.04.1999

Tarif pentru teren, localitate, zond - 175x 1,5=1262,5 lei/mp.

Capacitate benefica 262,5x

12 (luni)= 3150

Se scade 15% impozit 3150 -472,5=1327,5

Valoare prin metoda capitalizirii veniturilor
=CBA

1327.5/12,90% = 22.684 lev/mp.

i=rata neutrd = 12,9 %
V.2 = 22.684 lei/mp.
Metode de evaluare combinate
V3 — Metoda practicenilor
Se calculeazi media ponderatd a metodelor aplicate;
Vp = Valoare determinati prin metoda valorii de inlocuire

(Vl1atVlb)/ 2= 220.016 levmp
Vr = Valoarea rezultatd din capitalizarea veniturilor minime

22.684 lev/mp.




V3=05xVp+05xVr

V3 =110.008 + 11.342 = 132.692 lei/mp.

V4 — Metoda Goodwill

Evidentieazi calitatea amplasamentului
Vp 220.016 lei/mp
CB 22.684 lei/mp
V4=VI1+(CB-VIxi)/r
r = rata de risc = 22,58%

V4 = 94.321 lei/mp

V5 — Metoda comparaiei

Zoni sursi pret
Gai — Faurilor tranzactie 6 DM/mp

Gai — M. Manole anunt 10 DM/mp
Gai — Abator PMA 12 DM/mp

Valoare medie

V5 = 119.359 lei/mp

Centralizator metodi de evaluare

V1 = 220.016 lei/mp
V2= 22.684 lei/mp
V3= 132.692 lei/mp
V4= 94321 lei/mp
V5= 119.359 lei/mp.

Valoare recomandati = media valorilor = 91.350 lei/mp.
(3,12 $/mp sau 7,10 DM/mp la data de 12.07.2001)

9,33 DM/mp = 119.359 lei/mp

Pret de circulatie al terenului 560.476.016 lei, adica 19.166 $, sau 43.569 DM.

Arad la 16.07.2001

Evaluator CECAR,

Certificatynr. 00810/1999

L4,






