ROMANIA ,
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. o
din 11 decembrie 2001

privind modificarea Hotirarii nr. 207/2001 a Consiliului local al
municipiului Arad

Consiliul local al municipiului Arad;

Avand in vedere:

- inifiativa Primarului municipiului Arad;

- referatul nr. ad. 23.082/1/A1/.2001 al Serviciului Administrare Imobile
din cadrul Administratiei Patrimoniului Local;

- rapoartele comusiilor nr. 1, 2, 3 si 5 ale Consiliului local al municipiului
Arad: : R R

- - extrasele de Carte funciard nr. 647 — Micalaca sinr. 2967 — Micalaca,

- Hotarérea nr. 55 din 31 iulie 1995, a C.LL.M. Arad, privind aprobarea

Planului Urbanistic de Zona Micalaca Est si a Regulamentului de urbanism

aferent;
- Hotararea nr. 89 din 1 aprilie 1997, a C.L.M. Arad, privind aprobarea

Planului Urbanistic General al municipiului Arad;

- Hotararea nr. 98 din 26 mai 1998, a C.L.M. Arad, privind aprobarea

Regulamentului aferent Planuhii Urbanistic General al municipilin Arad: ,

- Hotarérea nr. 207 din 31 iulie 2001, a C.L .M. Arad, privind vanzarea
prin licitatie publici, a unor terenuri proprietatea municipiului Arad;

- prevederile art. 38 Iit. h, art. 123 (1) 51 (2) si ale art. 125, din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001;

In temeiul art.46 (1) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001;

HOTARASTE:

Art. 1. Articolul 1 al Hotararii nr. 207/2001, a C.L.M. Arad, va avea urmitorul
continut: ,, Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd a 3 parcele de teren
in suprafata totald de 19.600 mp., inscrise in CF — Micalaca, cu nr. top.
2241/662/1/1/5/1/1/¢, nr. top. 2241/662/1/1/5/1/1/7 sl nr. top. 898/,
nr. top. 2241/662/1/1/5/1/1/8 si nr. top. 898/, proprietatea
municipiului Arad, situate in municipiul Arad — Micalaca I Est >,
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Art. 2. Se aproba Caietele de documente intocmite in vederea organizarii
licitatiei publice pentru vanzarea a 3 parcele de teren situate in municipiul
Arad, Micalaca I Est, anexele nr. 1, nr. 2 si nr. 3, din prezenta hotarare.
Pretul de pornire al licitatiet este cel inscris in Caietele de documente.
Anexa nr. 2, din Hotarérea nr. 207/2001 a C.LL.M. Arad, se revoca.

Art. 3. Se imputerniceste Primarul municipiului Arad sa semneze contractele
de vénzare-cumparare pentru cele doua amplasamente cu adjudecatarii

licitatiilor publice.

Art. 4. Prezenta hotirére se duce la indeplinire de catre Serviciul public
_ Administratia Patrimoniului loca! ,, dupa indeplinirea procedurilor
prevazute de art. 33 din Legea nr. 18/1991, republicata.

PRESEDINTE DE SEDINTA ~ ~ SECRETAR,
Valentin Paul Neamt Doina Paul
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Administratia Patrimoniului Local

Anexanr. ]
B-dul Revolutiei nr. 75

la Hotardrea nr. 2 1¢/2001, a CL.M.A

Organizator al licitatiei:

ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
2900 ARAD — ROMANIA - B-dul Revolutiei nr. 75

FOAIE DE CAPAT

Denumire proiect: Caiet de documente pentru vinzarea terenului, in suprafati de
5.000 mp., situat in municipiul Arad, Micalaca I Est,

B Intocmit: Serviciul administrare imobile N

Director general ing. Sorin Bondoc

Sef serviciu sing. Florica Popa

Inspector Mircea Palade

Verificat: Viceprimar “ing. Emanoil Voicu
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ADMINISRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
B-dul Revolutiei nr. 75

INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI

privind licitatia publica pentru vanzarea terenului din

Intravilanul municipiului ARAD, Micalaca I Est, in suprafata de 5.000 mp.

Ofertantii interesati In a participa la licitaia publicd pentru vinzarea

-+ terenului situat in-intravilanul municipiului Arad, Micalaca I Est, in suprafata de

5.000 mp, vor depune la sediul, Administratiei Patrimoniului Local, B-dul

Revolutiei, nr. 75, in perioada anuntati, optiunea pentru terenul nominalizat in

anuntul publicat in presa si care urmeaza a fi supus licitatiei publice in vederea
vanzarii.

L. CONDITII
1.1, Lalicitatie se pot inscrie numai persoane juridice romane.

1.2.  Contractul de vanzare — cumparare se va perfecta numai cu
persoana juridica romana cu sediul social in Arad.

II. PREZENTAREA OFERTELOR

2.1.  Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul
publicat in presd, unde ofertantii sau reprezentanfii acestora cu mandat de
¥prezentare — vor sustine oferta.

Oferta va cuprinde:

a. Documentele care sa ateste statutul de persoand juridicd roména si
sediul firmei.

b. Scrisoare de bonitate bancara.

c. Prezentarea firmei si a experientei in domeniu.




d. Studiu de fezabilitate, cu precizarea termenelor maximale de finalizare
a tuturor lucrarilor, precum si a numarului minim de angajafi la anumite date.

¢. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de
70.000.000 lei. Garantia se depune la trezoreria municipiului Arad, in contul

50.06.351.9925.
f. Dovada achitirii a taxei de participare la Trezoreria municipiului Arad,

in contul 21 .03.02.30.351.9925, in valoarea de 500.000 lei.

2.2, Ofertele pentru licitatie se depun 1n plic sigilat, intr-un singur
exemplar la sediul Administratiei Patrimoniului Local - Serviciul Administrare
Imobile, cam. 15, conform anuntului publicat in presa.

2.3. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaboririi si
prezentarii ofertei sale.

2.4, Daci oferta nu corespunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsa
de catre comisia de licitatie.

2.5, Precizari in legitura cu oferta:
a. oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului §i se depune
in vederea participarii la licitatie;
b. oferta este supusi clauzelor juridice i financiare inscrise in
documentele ce o alcituiesc;
¢. organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant

-.care mu indeplineste: prin oferta prezentata, una sau-mai multe - -

cerinfe din documentele licitatiei §i din instructiunile pentru
ofertanti;

d. depunerea ofertei reprezinti manifestarea vointei ofertantului de
a semna contractul de vanzare — cumpdrare al terenuluj pentru
utilizarea acestuia, in conformitate cu certificatul de urbanism;

©. revocarea ofertei de catre solicitant, dupd adjudecare, atrage
dupa sine pierderea garantiei de participare, a costului caietului
de documente, precum $1 suportarea de citre ofertant a altor
despagubiri; :

f. ofertantii care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine preturi de vinzare
mai mici, vor fi exclusi de la licitatie;



III. GARANTIH

3.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depuna
la organizator taxele de participare i garantia de participare;

3.2.  Ofertantilor necéstigitori li se restituie garantia de participare in
termen de 5 zile lucritoare de la data adjudecarii ofertet;

3.3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate
a acesteia;

b. in cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu se prezinta
la data prevazuti la comisia pentru licitatii, pentru
perfectarea contractului de vanzare-cumparare;

c¢. in cazul respingerii (excluderii) de la licitafie de catre
comisia de licitatie.

3.4. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor
depune la Trezoreria municipiului Arad, pe baza notelor de plata eliberate de
Administratia Patrimoniului Local - Serviciul Administrare Imobile, sau prin
dispozitie de platd in conturile deschise la Trezoreria municipiului Arad, dupa

cum urmeaza:
- 21.03.02.30.351.9925 pentru taxa de participare

- 50.06.351.9925 pentru garantie

IV. FINALIZAREA LICITATIEI

4.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va Intocmii procesul
verbal de adjudecare, dupd care se va incheia contractul de vanzare-cumparare
intre vanzitor — Consiliul local al municipiului Arad §i cumparator — castigatorul
confirmat al licitatiei, urméand si se prezinte, in termen de maximum 30 de zile,
de la data adjudecarii, pentru perfectarea contractului.

4.2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigdtori data la
care se prezenta pentru ridicarea garantiilor de partictpare.
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4.3. Licitatia va avea loc daca participd minim doi ofertanti. In cazul in
care aceastd conditie nu este indeplinitd, se va sustine o noud licitatie dupa
publicarea unui al doilea anunt in presa. Dacd si de aceasta dati se prezintd un
singur ofertant, acesta este examinat i dacd indeplineste conditiile de licitatie,

va fi declarat castigator.

4.4. In caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul communicand
hotdrarea in scris tuturor ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.

4.5. Comisia de licitatie se obliga:
- sdraspunda la contestatii in termen de 3 zile;

- sa anuleze licitatia si sd reprogrameze in interval de
30 zile calendaristice in cazul in care contestatiile
sunt fondate si dovedite.

DIRECTOR GENERAL,
— T
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ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
B-dul Revolutiet nr. 75

CAIET DE SARCINI

Privind licitatia publica pentru vanzarea terenului din
Intravilanul municipiului ARAD, Micalaca I Est, in suprafata de 5.000 mp.

I OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul supus licitatiei este in suprafatd de 5.000 mp. Conditia
. vAnzarii este realizarea de ciitre cumparitor a nnej reprezentante comerciale; in -
conditiile Certificatului de urbanism nr. ___ din 2001, eliberat de catre
Primaria municipiului Arad, certificat care face parte integranta din Caietul de
documente.

1.2. Terenul in suprafatd de 5.000 mp., inscris in CF - Micalaca, cu nr.
top. 2241/662/1/1/5/1/1/5, este proprictatea municipiului Arad, dobéndit prin
preluare in baza Legii nr. 18/1991, ca pasune comunald, iar in conformitate cu
Certificatul de urbanism nr. din 2001, eliberat de catre Primdria
municipiului Arad si Hotérarile Consiliului local al municipiului Arad nr.
89/1997 si 98/1998, privind aprobarea Planulu urbanistic general s al
Regulamentului de urbanism, este situat in UTR nr. 58, 59, 60 si 61, avand
destinatia de zona pentru constructii pentru turism s1 prestart servicit.

1.3. Scoaterea definitivd a terenului din circuitul agricol este in
sarcina cupdrdatorului.

’MS’Z//\\
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II.  CARACTERISTICILE INVESTITIEI

2.1. Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului se va solicita
un nou certificat de urbanism.

2.2. In proiectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism
aprobate, prevederile Legii nr.50/1991 - republicatd, privind autorizarea
executdrit constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si ale Legii
nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 — republicata,
precum si prevederile Legii nr. 10/1995 cu privire la criteriile de performanta
calitative ale constructiilor.

2.3. Constructia va fi calculata pentru gradul de seismicitate specifici
pentru municipiul Arad. | , o
2.4, Adapostul de aparare civild se va prevedea conform normelor in
vigoare si va fi avizat de Statul major de apdrare civili.

2.5. Lucririle de proiectare st realizare a constructiei vor fi suportate de
cumparator. v ,

2.6, Durata maximi de punere in functiune a obiectivului, conform
punctului 1.1. este de 3 ani de la semnarea contractului de vanzare — cumpdrare.

HI.  REALIZAREA UTILITATILOR

3.1. Cheltuielile pentru proiectarea si realizarea utilititilor in
domeniul public la dimensiunile solicitate de Administratia Patrimoniului

- Local, :pand. Ja.concurenta suniei de 22.995 EURG (contravaloares fu'fei B

data platilor), sunt in sarcina cumparatorului.

3.2. Utilititile din domeniul public, pinid la concurenta sumei de
22.995 EURQO, se vor realiza in baza unui protocol incheiat intre Consiliul
local al municipiului Arad prin  Serviciul Public »Administratia
Patrimoniului Local” si cumparator, in temeiul procesului verbal de
adjudecare al licitatiei publice privind vinzarea terenului.

Dupdi executarea utilitatilor din domeniul public, acestea se vor
preda in proprietatea orasului Arad.

3.3. Cade in sarcina cumpiritorului terenuluj in suprafata de 5.000
mp., proiectarea si realizarea accesului la teren din domeniu public.

(A,



IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire la licitatie pentru vanzarea terenului este de 0,511

EURO/mp., rezultand pretul total de 2.555 EURO.
4.2. Pretul poate fi majorat prin oferta sau in timpul licitatiei prin strigare.
4.3. Pretul de adjudecare se va achita la data semnarii contractului de
vanzare — cumparare in lei la cursul comunicat de BNR din data platii.

V.  OBLIGATIILE VANZATORULUI

5.1. Sa predea terenul liber conform planului de situatie anexat.
5.2. Termenul de emitere al certificatului de urbanism si al autorizatiei de
construire este de S zile lucritoare de la predarea documentatiilor tehnice

complete.

VI. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

6.1. Cumparatorul are obligatia de a respecta termenele maximale
prevazute in prezentul caiet de sarcini, privind realizarea constructiei, precum si

destinatia acesteia.

- 6.2. Cheltuielile pentru publicitatea imobiliara privind véanzarea .~ . . .
o ;cumpa;rarea terenului sunt in sarcina cumparatorulul

6.3. La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea §i executia
utilitatilor din domeniul public i de pe terenul cumparat, cit si la proiectarea
constructiei, cumparatorul are obligatia respectarii legislatiei roméne in vigoare.

VII. FORTA MAJORA

7.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste
indeplinirea totald sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu menfiunea cd, prin
fortdi majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil s1 inevitabil, care impiedica partile sa-gi execute integral sau partial
obligatiile.

o
P,
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7.2. Aparitia i incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte
parti in termen de 5 zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare
recomandatd, cu mentiunea constatdrii evenimentelor de acest gen de catre
organele competente.

7.3. In caz de fortd majora, certificati si constatati in conditiile de mai
sus, executarea obligatiilor partilor se decaleazi in consecintd, cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ci, nici una din parti nu va pretinde
penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care
‘nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintelor cazului
de fortd majora cat si ale neandeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

7.4. In conditiile 1n care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor
parfilor — mai mare de 6 luni — partile se vor reuni pentru a hotari asupra
executarii In viitor a clauzelor incluse in contract. In cazul imposibilititii de
executare a bunului cumpdrat, situatie verificati si constatata de comisia legal
constituita, partile vor conveni asupra incetarii contractului.

VIII. CONTROLUL

8.1. Controlul general al respectarii de catre cumparator a caietului de
documente si a obligatiilor asumate prin contractul de vanzare — cumparare se
efectueaza de citre Administratia Patrimoniului Local, prin imputernicitii Sai.

9.1. Litigille de orice fel aparute intre partile contractante sunt de
competenta instantelor judecatoresti din Arad.

X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de

vanzare — cumpdrare.

10.2. Dupa cumpdrarea si obtinerea certificatului de urbanism definitiv,
realizarea obiectivului de investitii se va face pe baza unui proiect legal avizat si
aprobat si a autorizatiei de constructie emisa de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 - republicati privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si ale Legii
nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 — republicata.

10.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea i

functionarea investitiei privesc pe cumparitor.

ORI

c
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10.4. Administratia Patrimoniului Local, are dreptul ca prin imputerniciti
sdi sd urmareasci mersul lucrérilor de constructii in vederea asigurarii calitati $i
stabilitatii constructiei si incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit.

10.5. Cumparatorul Caietului de documente, participant la licitatia
publicd, caruia nu i-a fost adjudecat terenul, va primi 50% din contravaloarea
acestuia, restituirea intrand in sarcina Administratiei Patrimoniului Local

10.6. Perioada in care Administratia Patrimoniului Local, se obligd sa
restituie 50% din contravaloarea Caietului de documente pentru vénzarea
terenului, este de maxim 5 zile lucritoare dupa terminarea licitatiei, respectiv
dupi adjudecarea terenului de catre castigatorul confirmat al licitatiel.

'10.7. Cumparatorul Caietului de documente, cagtigator al licitatiei
publice, nu i se va restitui contravaloarea acestuia. , »

10.8. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dlspozma
solicitantilor de catre Serviciul Administrare Imobile din cadrul Administratiel
Patrimoniului Local contra cost, pretul fiind de 500.000 lei.

Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vinzare —
cumpadrare.

DIRECTOR GENERAL,

/_?Cm~\\ A R e
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- MODEL NOTARIA! -
CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

Municipiul Arad, prin Consiliul local, reprezentat prin Primar - domnul dipl. ing.

Dorel Popa, domiciliat in municipiul Arad, NI __, jud. Arad, in baza actelor anexate,
a Hotararii Consiliufui local al municipiului Arad nr. a procesului verbal de
desfasurare a licitatiei nr. »vand cu sarcing de ipotecd in favoarea Consiliului local aj

municipiului Arad, cumpdratoarei SC SRL, adjudecatara licitatiei publice din

, Prin reprezentant legal di ~ imobilul situat in municipiul
T e .
Micalaca, cy nr.top

Arad, Micalaca I Est, inscris in CF nr. ,
Compus din teren intravilan in suprafata total3 de mp., dobandite cu titly de preluare

in baza Legii nr, 18/1991, conform incheierii nr. CF, cu pretul total de

a e T . o - A
EURO ( ) EUROQ, reéprezentand echivalentul de lei la cursul zilei - din
data autentificgrii actului - care s-a achitat integral de cumpadrdtoare inainte de semnarea

contul , nr. , deschis |a Trezoreria municipiulyi Arad,
conform ordinulyi de plata nr. . din Si consimt 1a intabularea
dreptului de proprietate, in CF noy infiintata, pe numele cumpératoare. v o
—————————— Cumpérdtoarea are obligatia realizirii de utilitati publice, pe tereny| apartinand
domeniului privat al mun. Arad, pinj Ia concurenta sumei de EURO, pan3 Ia data de
- Aceste utilitsti se vOr nominaliza intr-un protocol incheiat intre Consiliul local al
municipiului Arad prin Serviciul Public » Administratia Patrimoniului Local ~ Sl cumpdrétoarea SC
SRL. Pentru suma de ___EURO, solicitim intabularea dre tului de

ipotecsi asupra terenului descris mai sus, in favoarea Consiliului local al municipiului Arad.

---------- Subscrisa SC SRL - persoana juridica romana cy sediul in Arad, str.
, Nr. __, Inmatriculata la Camera de Comert sj Industrie a judetului Arad sub nr.
+ reprezentatd prin domnuy - cetdtean , domiciliat in

in baza actuluj constitutiv autentificat sub nr.

de cdtre Biroul Notarial Public - din str. nr. , cumpér -
Pe seama societdtii - si in baza Procesului verbal de adjudecare nr. / ~ imobilul descris

mai sus, cu pretul total EURO ¢( ) EURO - echhm!eatuf*asumei»de*"

. —___: e, -pe care l-am achitat ih”t'egral inainte de semnarea prezentuluj contract,
in condig‘ile stabilite in acest act $ima oblig sa respect documentatiile de urbanism aprobate,------
---------- In conformitate cy Caietul de sarcinj emis de vanzitor — pagina 5, pct. 1.3, scoaterea
definitivd din circuitu agricol, a terenului in Suprafatd de , Cade in sarcina
cumparatoarei + CU sediul in Arad, str. A

gt



6. - sa respecte termenul de 5 zile lucratoare, de la predarea documentatiilor tehnice
complete, pentru emiterea Certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire;---

7. — sa solicite radierea ipotecii dupd predarea utilitdtilor in proprietatea municipiului
Arad -------m e - e e e

Obligatiile cumparatoarei: -------------=--=-=--mmm s

1. - sd respecte termenul de punere in functiune al obiectivului, cu o suprafatd
construitd de mp. §i ____angajati,----------==mmmemm oo m e em oo

2. -sa depund intreaga diligenta pentru a nu cauza poluarea atmosferei solului sau a
panzei de apa freatica, prin activitatile de productie si exploatare pe care le deruleaza
si se supuna tuturor reglementérilor Legii mediului inconjurdtor nr.137/1994 si a altor
reglementari cu privire la mediul inconjurdtor si sd obfina toate autorizatiile necesare
cuprinse in astfel de reglementari; e

3. — cumpérdtoarea este obligatd sa realizeze si sa predea in proprietatea municipiului

Arad pana cel tarziu la utilitdtile din domeniul public, conform termenelor
maximale prevézute in contract, pdnd la concurenta sumei de ____ EURO
( ) EURQ;---—=mmmmeememm -

4. - cumpdrdtoarea este rdspunzatoare de calitatea utilitdtilor iar cand sunt mstalate si
construite, proprietatea asupra acestor utilitdti se transfera — de drept — de la
cumpdratoare la vanzator — fara compensatie sau obligatie din partea cumparatoarei
in temeiul unui proces verbal de predare primire. Din acelasi moment cumparatoarea
dobandeste un drept de folosintd permanenta a utilitatilor.

Clauze speciale:
- viitoarea extindere a zonei din care face parte si terenul va fi aprobatd sau

efectuatd de catre vanzdtor, fard sa afecteze in nici un fel mediul inconjurator sau
imaginea afacerii cumparatoarei din punct de vedere arhitectural -
- depdsirea justificatd a termenelor stipulate in prezentul contract, va fi acceptata
reciproc de catre parti, prin act aditional la contract, incheiat in forma scrisa---------—-----—-
- orice modificari ale clauzelor prezentului contract, se vor face in baza intelegerii
reciproce dintre parti, prin act aditional, incheiat In forma scrisa.
- forta majora — asa cum este definita de lege — va exonera partile de orice
rdspundere, In legdtura cu executarea totala sau partiala a obligatiilor, ca urmare a
prezentului contract.
- partea care va fi impiedicata sa-si indeplineasca obligatiile contractuale, ca
urmare a unui caz de forta majora, va trebui sa unstungeze ceaIaIta poarte - prin telefon,
“fax, sau telex urmat de o scrisoare recomandata — despre ‘existenta acestei situatii, in-
termen de 5 (cinci) zile de la data la care a intervenit cauza de forta majora.-------—--------
- Nelntelegerile intervenite — intre parti — In interpretarea sau executarea
prezentului contract, vor fi solutionate, pe cale amiabild, prin negocieri, iar in cazul cand
acest lucru nu este posibil, litigile vor fi solutionate de instantele judecatoresti
competente din Arad. -
- Prezentul contract va fi guvernat de legea romand si se completeaza cu
prevederile Codului Civil si orice alte reglementéri aplicabile.
- Noi partile contractante, declaram ca ni s-au pus in vedere prevederile art.6
din O.G. nr. 12/1998 si a Legii nr. 87/1994, cu privire la combaterea evaziunii fiscale. -
Tehnoredactat astdzi — data autentificarii — in 7 (sapte) exemplare originale, la Biroul
Notarului Public .

VANZATOR, CUMPARATOR,
Municipiul Arad - Consiliul local SC
prin Primar: prin

e




Administratia Patrimoniului Local Anexa nr. 2
B-dul Revolutiei nr. 75 la Hotararea nr. 242 /2001, a C L. M.A

Organizator al licitatiei:

ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
2900 ARAD -~ ROMANIA - B-dul Revolutiei nr. 75

FOAIE DE CAPAT

Denumire proiect: Caiet de documente pentru vinzarea terenului, in suprafata de
10.500 mp., situat in municipiul Arad, Micalaca I Est.

B Intocmit: Serviciul administrare imobile ]
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Director general ing. Sorin Bondo¢™  —— ===

Sef serviciu sing. Florica Popa 7 /7~
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Inspector Mircea Palade "/ !
Verificat: Viceprimar ing. Emanoil Voicu
P
e
< o



-1-

ADMINISRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
B-dul Revolutiei nr. 75

INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI

privind licitatia publica pentru vanzarea terenului din
Intravilanul municipiului ARAD, Micalaca I Est, in suprafata de 10.500 mp.

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru vanzarea
~terenului situat in intravilanul municipiului Arad; Micalaca I Est, in suprafatd de -~ -
10.500 mp, vor depune la sediul, Administratiei Patrimoniului Local, B-dul
" Revolutiei, nr. 75, in perioada anuntatd, optiunea pentru terenul nominalizat in
anuntul publicat in presi si care urmeaza a fi supus licitatiel publice in vederea
vanzarit.

I.  CONDITII
" 1.1." 'Lalicitatie se pot inscrie numai persoane juridice roméne.

1.2. Contractul de vanzare — cumpdrare se va perfecta numai cu
persoand juridica romana cu sediul social in Arad.

II. PREZENTAREA OFERTELOR

2.1. Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul
publicat in presa, unde ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de
peprezentare — vor sustine oferta.

Oferta va cuprinde:

a. Documentele care sd ateste statutul de persoand juridicd romana st
sediul firmer.

b. Scrisoare de bonitate bancara.

c. Prezentarea firmei si a experientet in domeniu.
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d. Studiu de fezabilitate, cu precizarea termenelor maximale de finalizare
a tuturor lucrarilor, precum si a numarului minim de angajati la anumite date.

¢. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de
148.000.000 lei. Garantia se depune la trezoreria municipiului Arad, in contul

50.06.351.9925.
f. Dovada achitirii a taxei de participare la Trezoreria municipiului Arad,

in contul 21.03.02.30.351.9925, in valoarea de 500.000 lei.

2.2 Ofertele pentru licitatie se depun in plic sigilat, intr-un singur
exemplar la sediul Administratiei Patrimoniului Local - Serviciul Administrare

Imobile, cam. 15, conform anuntului publicat in presa.

2.3, Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaboririi si
prezentarii ofertei sale.

2.4, Daca oferta nu corespunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsa
de catre comisia de licitatie.

2.5.  Precizari in legatura cu oferta:
a. oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului st se depune
in vederea participarii la licitatie;
b. oferta este supusi clauzelor Juridice i financiare inscrise in
documentele ce o alcituiesc;
c. organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant

o v care nu CIndeplineste prin oferta prezentatd, una: sau miai mul@e o

cerinfe din documentele licitatiei si din nstructiunile pentru
ofertanti;

d. depunerea ofertei reprezinti manifestarea vointei ofertantului de
a semna contractul de vanzare — cumparare al terenului pentru
utilizarea acestuia, in conformitate cu certificatul de urbanism;

e. revocarea ofertei de catre solicitant, dupa adjudecare, atrage
dupa sine pierderea garantiei de participare, a costului caietului
de documente, precum si suportarea de catre ofertant a altor
despagubiri;

f. ofertantii care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare
mai mict, vor fi exclusi de la licitatie;



. GARANTII

3.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna
la organizator taxele de participare $i garanfia de participare;

32. Ofertantilor necstigatort li se restituie garantia de participare in
termen de 5 zile lucritoare de la data adjudecarii ofertet;

33. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazurt:

a. daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate
a acesteia; . , ; ,

b in cazul ofertantului cAstigitor, dacd acesta nu se prezinta
la data previzuta la comisia pentru licitaii, pentru
perfectarea contractului de vanzare-cumparare;

‘¢. in cazul respingerii (excluderii) de la hcitatie de catre
comisia de licitatie. o

3.4. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor
depune la Trezoreria municipiului Arad, pe baza notelor de plata eliberate de
Administratia Patrimoniului Local - Serviciul Administrare Imobile, sau prin
dispozitie de platd in conturile deschise la Trezoreria municipiului Arad, dupa

cum urmeaza:
- 21.03.02.30.351.9925 pentru taxa de participare

S 2 50.06.351:9925 pentru garantie

IV. FINALIZAREA LICITATIEI

4 1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmii procesul
verbal de adjudecare, dupa care se va incheia contractul de vanzare-cumparare
intre vanzator — Consiliul local al municipiului Arad $i cumparator — castigatorul
confirmat al licitatiei, urméand sa se prezinte, in termen de maximum 30 de zile,
de la data adjudecdrii, pentru perfectarea contractului.

4 2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigatori data la
care se prezenta pentru ridicarea garantiilor de participare.
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4.3. Licitatia va avea loc daca participa minim doi ofertanti. In cazul in
care aceastd conditie nu este indeplinitd, se va sustine o noua licitatie dupd
publicarea unui al doilea anunt in presa. Daca si de aceasta data se prezinta un
singur ofertant, acesta este examinat i daca indeplineste conditiile de licitatie,

va fi declarat castigator.

4.4, In caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicind
hotararea in scris tuturor ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.

4.5. Comisia de licitatie se obliga:
- sdraspundi la contestatii in termen de 3 zile;

- sa anuleze licitatia si sa reprogrameze in interval de
30 zile calendaristice in cazul in care contestatiile
sunt fondate si dovedite.

DIRECTOR GENERAL,

/::;Eé%zymé/

e
“g-Sorin Bondoc
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ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
B-dul Revolutier nr. 75

CAIET DE SARCINI

Privind licitatia publicd pentru vinzarea terenului din
Intravilanul municipiului ARAD, Micalaca I Est, in suprafata de 10.500 mp.

I. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul supus licitatiei este in suprafata de 10.500 mp. Conditia
vanzarii este realizarea de cdtre cumparitor a unor spatii pentru prestari servicii

i complex hotelier de tret stele, in-condititle Certificatului- de urbanism pr.- oo L

din 2001, eliberat de citre Primdria municipiului Arad, Certificat care
face parte integrantd din Caietul de documente.

1.2. Terenul in suprafatd de 10.500 mp., inscris in CF - Micalaca, cu nr.
top. 2241/662/1/1/5/1/1/4, este proprietatea municipiului Arad, dobandit prin
preluare in baza Legii nr. 18/1991, ca pasune comunald, iar in conformitate cu
Certificatul de urbanism nr. din 2001, eliberat de citre Primaria
municipiului Arad si Hotdrarile Consiliului local al municipiului Arad nr.
89/1997 si 98/1998, privind aprobarea Planului urbanistic general si al
Regulamentului de urbanism, este situat in UTR nr. 58, 59, 60 si 61, avand
destinatia de zona pentru constructii pentru turism si prestari servici.

1.3. Scoaterea definitivi a terenului din circuitul agricol este in sarcina
cupdaratorului.

i
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II.  CARACTERISTICILE INVESTITIEI

2.1. Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului se va solicita

un nou certificat de urbanism.

2.2. In proiectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism
aprobate, prevederile Legii nr.50/1991 - republicata, privind autorizarea
executdril constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si ale Legii
nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 — republicata,
precum si prevederile Legii nr. 10/1995 cu privire la criteriile de performanta
calitative ale constructiilor.

2.3. Constructia va fi calculati pentru gradul de seismicitate specifica

pentru municipiul Arad. ,
2.4. Adapostul de aparare civili se va prevedea conform normelor in

vigoare si va fi avizat de Statul major de aparare civila.
2.5. Lucrarile de proiectare i realizare a constructiei vor fi suportate de

cumparator.
2.6. Durata maxima de punere in functiune a obiectivului, conform

punctului 1.1. este de 3 ani de la semnarea contractului de vanzare — cumparare.

III. REALIZAREA UTILITATILOR

3.1.  Cheltuielile pentru proiectarea si realizarea utilititilor in
domeniul public la dimensiunile solicitate de Administratia Patrimoniului

Local, pénéavla‘,concumnga« sumei de 48.282 EURQ (contravaloarea in: lot Tac ool

data plitilor), sunt in sarcina cumparatorului.

3.2. Utilititile din domeniul public, pana la concurenta sumei de
48.289 EURO, se vor realiza in baza unui protocol incheiat intre Consiliul
local al municipiului Arad prin  Serviciul Public »Administratia
Patrimoniului Local” si cumparator, in temeiul procesului verbal de
adjudecare al licitatiei publice privind vinzarea terenului.

Dupd executarea utilititilor din domeniul public, acestea se vor
preda in proprietatea oragului Arad.

3.3. Cade in sarcina cumpiritorului terenului in suprafata de 10.500
mp., proiectarea si realizarea accesului la teren din domeniu public.

e
%7

e



IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire la licitatie pentru vanzarea terenului este de 0,511

EURO/mp., rezultand pretul total de 5.366 EURO.
4.2. Pretul poate fi majorat prin ofertd sau in timpul licitatiei prin strigare.
43. Pretul de adjudecare se va achita la data semnarii contractului de
véanzare — cumpdrare in lei la cursul comunicat de BNR din data platir.

V. OBLIGATIILE VANZATORULUI

5.1. Sa predea terenul liber conform planului de situatie anexat.
52 Termenul de emitere al certificatului de urbanism si al autorizatiei de
construire este de 5 zile lucritoare de la predarea documentatiilor tehnice

- complete.

VI. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

6.1. Cumparatorul are obligagia de a respecta termenele maximale
prevazute in prezentul caiet de sarcini, privind realizarea constructiei, precum §i

destinatia acesteia.

62 Cheltuiclile pentru publicitatea imobiliara privind vanzarea —
cumpararea terenului sunt in sarcina cumparatorulur. | ) T

6.3. La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea i executia
utilitatilor din domeniul public si de pe terenul cumparat, cat g1 la proiectarea
constructiei, cumparatorul are obligatia respectarii legislatiei romane in vigoare.

VII. FORTA MAJORA

7.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste
indeplinirea totala sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca, prin
forta majord se intelege orice eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile si-s1 execute integral sau partial
obligatiile.

N
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7.2. Aparitia i incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte
parti in termen de 5 zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare
recomandata, cu mentiunea constatdrii evenimentelor de acest gen de catre
organele competente.

7.3. In caz de forta majord, certificati si constatatad in conditiile de mai
sus, executarea obligatiilor partilor se decaleazi in consecinta, cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ci, nici una din parti nu va pretinde
penalitdti sau despagubiri pentru intrzieri in executarea contractului. Partea care
nu a indeplinit obligatia comunicirii, va suporta irevocabil consecintelor cazului
de forta majori cat si ale neandeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

7.4. In conditiile Tn care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor
partilor — mai mare de 6 luni — partile se vor reuni pentru a hotird asupra
executarti in viitor a clauzelor incluse in contract. in cazul imposibilititii de
executare a bunului cumpirat, situatie verificata si constatati de comisia legal
constituita, partile vor conveni asupra incetarii contractului.

VIII. CONTROLUL

8.1. Controlul general al respectarii de catre cumpdrator a caietului de
documente si a obligatiilor asumate prin contractul de vanzare — cumpadrare se
efectueaza de citre Administratia Patrimoniului Local, prin imputernicitii sai.

IX. SOLUTIONAREA LITIGHLOR - . .~ o

9.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de
competenta instantelor judecitoresti din Arad.

X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de
vanzare — cumparare. ’

10.2. Dupa cumpdrarea si obtinerea certificatului de urbanism definitiv,
realizarea obiectivului de nvestitii se va face pe baza unui proiect legal avizat si
aprobat si a autorizatiei de constructie emisd de organele competente 1n
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 - republicata privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si ale Legi
nr. 453/2001 pentru modificarea st completarea Legii nr. 50/1991 — republicata.

10.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si

functionarea investitiei privesc pe cumparator.
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10.4. Administratia Patrimoniului Local, are dreptul ca prin imputernicitii
sdi sa urmareascd mersul lucrarilor de constructii in vederea asigurarit calitatii i
stabilitatii constructiei si incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit.

10.5. Cumparitorul Caietului de documente, participant la licitatia
publica, ciruia nu i-a fost adjudecat terenul, va primi 50% din contravaloarea
acestuia, restituirea intrand in sarcina Administratiel Patrimoniului Local

10.6. Perioada in care Administratia Patrimoniului Local, se obliga sa
restituie 50% din contravaloarea Caietului de documente pentru vénzarea
terenului, este de maxim 5 zile lucratoare dupd terminarea licitatiei, respectiv
dupa adjudecarea terenului de catre cistigatorul confirmat al licitatiei.

10.7. Cumparatorul Catetului de documente, céstigétor al licitatiet
publice, nu i se va restitui contravaloarea acestuia.

10.8. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia
solicitantilor de catre Serviciul Administrare Imobile din cadrul Administratiei
Patrimoniului Local contra cost, pretul fiind de 500.000 lei.

Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vinzare —
cumpdrare.

'/ ’

e




- MODEL NOTARIAL-
CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE

Municipiul Arad, prin Consiliul local, reprezentat prin Primar ~ domnul dipl. ing.
Dorel Popa, domiciliat in municipiul Arad, NI __, jud. Arad, In baza actelor anexate,
a Hotararii Consiliului local al municipiului Arad nr. , @ procesului verbal de
desfasurare a licitatiei nr. , vand cu sarcing de ipotecd in favoarea Consiliului local al
municipiului Arad, cumparatoarei SC SRL, adjudecatara licitatiei publice din
, Prin reprezentant legal dl ~ imobilul situat in municipiul
Arad, Micalaca I Est, inscris in CF nr. Micalaca, cu nr.top ,
compus din teren intravilan in suprafat3 total3 de mp., dobandite cu titlu de preluare
in baza Legii nr. 18/1991, conform incheierii nr. CF, cu pretul total de
EURO ( ) EURO, reprezentand echivalentul de lei la cursul zilei ~ din
data autentificirii actuluj care s-a achitat integral de cumpadrdtoare inainte de semnarea
prezentului act, la cursul oficial de schimb afisat de Banca Natjonala a Romaniei din data platii, in
contul . nr. , deschis la Trezoreria municipiului Arad,
conform ordinului de plata nr. din §i consimt la intabularea
dreptului de proprietate, in CF nou infiintata, pe numele CUMPArtOQre, ~~~-----=-nnmcooeoe_______
—————————— Cumpadratoarea are obligatia realiz3rii de utilitati  publice, pe terenul apartinand
domeniului privat al mun. Arad, pin3 la concurenta sumei de EURO, pana la data de
. Aceste utilitdti se vor nominaliza intr-un protocol incheiat intre Consiliul local al
municipiului Arad, prin Serviciul Public , Administratia Patrimoniului Local ” Si cumpérdtoarea SC
, SRL. Pentru suma de EURO, solicitdm intabularea dre tului de
ipoteca asupra terenului descris mai sus, in favoarea Consiliului local al municipiului Arad.
—————————— Cumpdrdtoarea intr§ de drept si de fapt in stdpanirea imobilului vandut de azi, data
autentificarii contractului, de la care data va suporta toate sarcinile publice, precum si taxele
ocazionate cu perfectarea prezentului act,~-~---—---——_____ A
—————————— Subscrisa SC SRL ~ persoana juridica romana cu sediul in Arad, str.
, Nr. __, inmatriculata Ia Camera de Comert si Industrie a judetului Arad sub nr.
reprezentatd prin domnul - cetdtean ., domiciliat n
in baza actului constitutiv autentificat sub nr.,
de catre Biroul Notarial Public — din , Str. , nr. , cumpdr ~
Pe s€ama societdtii ~ si in baza Procesului verbal de adjudecare nr. 7/ — imobilul descris
mai sus, cu pretul total EURO ( ) EURO - echivalentul sumei, dey.

" e, pe care l-am achitat irtegral nainte de semnarea prezentuluj contract,
in conditiile stabilite in acest act simd oblig sa respect documentatiile de urbanism aprobate.------
—————————— In conformitate cu caietul de sarcini emis de vanztor pagina 5, pct. 1.3, scoaterea
definitivd din circuitul agricol, a terenului in suprafata de , cade In sarcina
cumpadratoarej + Cu sediul in Arad, str. e
—————————— Noi partile contractante - de comun acord stabilim urm3toarele clauze contractuale: ------
- terenul va fi utilizat, in conformitate Cu cele stabilite de noi in prezentul contract si in
conformitate cu cele previzute in caietul de sarcini, elaborat de vanzator, (care la data semndrii
contractului devine anexa) pentru constructia unor e
Obligatiile vanzatorului: - .. T
1. - s0 garanteze pe cumparadtoare impotriva oric3ror pretentii si tulburdri din partea
tertilor, in legdtura cu dreptul de proprietate asupra terenului, indiferent de cauza
acestor pretentii sau tulbursri $i sa o despdgubeascs, in cazul aparitiei lor;-----------—_
- lucrdrile de sistematizare ulterioare a zonei sa nu afecteze terenul vandut; ---------
- sa asigure - prin autorizirile ulterioare ~ aspectul arhitectural al zonei nvecinate
cat si respectarea prevederilor legislatiei in vigoare, privind protectia mediului;--------
4. - s3 permit3 accesul angajatilor societstilor implicate in realizarea investitiilor i
utilitatilor pe terenul din L AT
5. - sd intreting si s3 innoiascd pe cheltuiala sa utilitdtile instalate si construite de
cumpdratoare in baza obligatiilor din contract, dupd transferul de proprietate al

N
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6. - sa respecte termenul de 5 zile lucrdtoare, de la predarea documentatiilor tehnice
complete, pentru emiterea Certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire;---
7. - s3 solicite radierea ipotecii dupa predarea utilitdtilor in proprietatea municipiului
Arad B
Obllgagule cumparatoarei: -—---------------
1. - sd respecte termenul de punere in functiune al obiectivului, cu o suprafatd
construitd de mp. §i ____ angajati.-—---------=-=-m==cscmmomsmmmmomoosomoomooomoomoooos
2. — sd depund mtreaga diligentd pentru a nu cauza poluarea atmosferei solului sau a
panzei de ap4 freatica, prin activitatile de productie si exploatare pe care le deruleazd
si se supund tuturor reglementdrilor Legii mediului inconjurdtor nr.137/1994 si a altor
reglementdri cu privire la mediul inconjurdtor si sa obtind toate autorizatiile necesare
cuprinse in astfel de reglementdri;----------=-=====-=========mcocsocoomoooooooooomoooooooooooe
3. - cumpé&ritoarea este obligatd s3 realizeze si sa predea in proprietatea municipiului
Arad pana cel tarziu la utilitdtile din domeniul public, conform termenelor
maximale prevdzute in contract, pand la concurenta sumei de EURO
( ) BURQ;------===mmmmmmmmmn
4, - cumpéritoarea este rispunzitoare de calitatea utilitatilor iar cand sunt instalate i
construite, proprietatea asupra acestor utilitdti se transfera — de drept — de la
cumpéritoare la vanzitor ~ fird compensatie sau obligatie din partea cumparatoarei
in temeiul unui proces verbal de predare primire. Din acelasi moment cumpardtoarea
dobandeste un drept de folosintd permanenta a utilitatilor.----------------=--==--=--=-----

Clauze speciale: - e meeee-
- viitoarea extindere a zonei din care face parte si terenul va fi aprobata sau

efectuatd de citre vanzitor, fard s3 afecteze in nici un fel mediul inconjurdtor sau

imaginea afacerii cumpératoarei din punct de vedere arhitectural--------------------=---------
- dep3sirea justificata a termenelor stipulate in prezentul contract, va fi acceptata
reciproc de catre parti, prin act aditional la contract, incheiat in formd scrisd-------—---------
- orice modificiri ale clauzelor prezentului contract, se vor face in baza intelegerii
reciproce dintre parti, prin act aditional, incheiat in forma scrisd.----------------===--==-=--=---
- fort;a majora — asa cum este definita de lege — va exonera partile de orice
raspundere, in legdtura cu executarea totala sau partiala a obllgatuk)r, ca urmare a

PFEZENTU U CONEFACE, ~======m======= === esmm s e e o oo oo oo ooon oo oo oo
- partea care va fi impiedicata sa-si indeplineasca obligatiile contractuale, ca

. urmare a unui caz.de forta.majora, va trebui.sa, instiinteze cealalta poarte — prin telefonf,,. T TR

fax, sau telex urmat de o scrisoare recomandata — despre existenta acestei situatii, in
termen de 5 (cinci) zile de la data la care a intervenit cauza de forta majora.---------------

- Neintelegerile intervenite — intre pari — in interpretarea sau executarea
prezentului contract, vor fi solutionate, pe cale amiabild, prin negocieri, iar in cazul cand
acest lucru nu este posibil, litigile vor fi solutionate de instantele ]udecatorestl
competente din Arad.--------=-=======mmmmmsmsmmosmmmoooooooooooosoosoosoosoooooooooooooooo-

- Prezentul contract va fi guvernat de legea romana si se completeaza cu
prevederile Codului Civil si orice alte reglementari aplicabiie.-----------

- Noi partile contractante, declaram ca ni s-au pus in vedere prevederile art.6
din O.G. nr. 12/1998 si a Legii nr. 87/1994, cu privire la combaterea evaziunii fiscale. -
Tehnoredactat astdzi — data autentificarii — in 7 (sapte) exemplare originale, la Biroul

Notarului Public

VANZATOR, CUMPARATOR,
Municipiul Arad - Consiliul local SC
prin Primar: prin




Administratia Patrimoniului Local Anexa nr. 3
B-dul Revolutiei nr. 75 la Hotararea nr. 5¢¢ /2001, a C L M A

Organizator al licitatiei:

ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
2900 ARAD — ROMANIA — B-dul Revolutiei nr. 75

FOAIE DE CAPAT

Denumire proiect: Caiet de documente pentru vinzarea terenului, in suprafata de
14.900 mp., situat in municipiul Arad, Micalaca I Est.

| Intocmit: Serviciul Administrare Imobile ]

Director general ing. Sorin Bondoc

Sef serviciu sing. Florica Popa
Inspector Mircea Palade
Vertficat: Viceprimar ing. Emanoil Voicu
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ADMINISRATIA PATRIMONIULUI LOCAL
B-dul Revolutiei nr. 75

INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI

privind licitatia publica pentru vinzarea terenului din
Intravilanul municipiului ARAD, Micalaca I Est, in suprafati de 14.900 mp. J

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publicd pentru vanzarea

terenului situat in intravilanul municipiului Arad, Micalaca I Est, in suprafata de -~ - -~

14.900 mp, vor depune la sediul, Administratiei Patrimoniului Local, B-dul
Revolutiei, nr. 75, in perioada anuntata, optiunea pentru terenul nominalizat in
anuntul publicat in presa si care urmeaza a fi supus licitafiel publice in vederea

vanzarii.

I. CONDITII

I R T RIS O I SC T A SO LTS - St et
.17 "Lalicitatie se pot inscrie numai persoane juridice romane.

1.2. Contractul de vanzare — cumparare se va perfecta numai cu
persoani juridicd romana cu sediul social in Arad.

II. PREZENTAREA OFERTELOR

2.1. Licitatia va avea loc la data, ora i sediul mentionat in anuntul
publicat in presd, unde ofertantii sau reprezentan{ii acestora cu mandat de
¢ prezentare — vor sustine oferta.

Oferta va cuprinde:
a. Documentele care si ateste statutul de persoand juridicd roméind si

sedul firmei. :
b. Scrisoare de bonitate bancara.
c. Prezentarea firmei si a experientel in domeniu.

PR




d. Studiu de fezabilitate, cu precizarea termenelor maximale de finalizare
a tuturor lucrarilor, precum $i a numarului mimim de angajati la anumite date.

e. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de
210.000.000 lei. Garantia se depune la trezoreria municipiului Arad, in contul

50.06.351.9925. ,
f. Dovada achitarii a taxei de participare la Trezoreria municipiului Arad,

in contul 21.03.02.30.351.9925, in valoarea de 500.000 lei.

2.2.  Ofertele pentru licitatie se depun in plic sigilat, intr-un singur
exemplar la sediul Administratiei Patrimoniului Local - Serviciul Administrare

Imobile, cam. 15, conform anuntului publicat in presa.

- 2.3, Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si
prezentarii ofertei sale.

2.4. Daca oferta nu corespunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsa
de catre comisia de licitatie.

2.5. Precizéri in legatura cu oferta:
a. oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului si se depune

in vederea participarii la licitatie;

<. boooferta- este - supusd clauzelor juridice i financiare inserise.in ...

documentele ce o alcatuiesc;

c. organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant
care nu indeplineste prin oferta prezentati, una sau mai multe
cerinte din documentele licitatiei si din instructiunile pentru
ofertanti;

d. depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de
a semna contractul de vanzare — cumparare al terenului pentru
utilizarea acestuia, in conformutate cu certificatul de urbanism;

e. revocarea ofertei de catre solicitant, dupi adjudecare, atragé
dupa sine pierderea garantiei de participare, a costului caietului
de documente, precum si suportarea de catre ofertant a altor
despagubirti;

f. ofertantii care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine preturi de vanzare
mai mici, vor fi exclusi de la licitatie;

I T



11I. GARANTH

31 In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna
la organizator taxele de participare §i garantia de participare;

3.2, Ofertantilor necastigatori It se restituie garantia de participare in
termen de 5 zile lucritoare de la data adjudecarii ofertet;

33. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

4 daca ofertantul ist retrage oferta in termenul de valabilitate

~ aacesteia; , ;

b. in cazul ofertantului castigator, dacd acesta nu se prezinta
la data prevazutd la comisia pentru licitafii, pentru
perfectarea contractului de vanzare-cumparare;

c. in cazul respingerii (excluderii) de la licitatie de catre
comisia de licitate. SR

34, Taxa de participare si garanfia de participare la licitatie se vor
depune la Trezorena municipiului Arad, pe baza notelor de plata eliberate de
Administratia Patrimoniului Local - Serviciul Administrare Imobile, sau prin
dispozitie de platd in conturile deschise la Trezoreria municipiului Arad, dupa

cuin urmeaza:
- 21.03.02.30.351.9925 pentru taxa de participare

CiLe s 50.06.351:9925 pentru-garanie -

IV. FINALIZAREA LICITATIEI

4 1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmit procesul
verbal de adjudecare, dupa care se va incheia contractul de vAnzare-cumparare
intre vanzator — Consiliul local al municipiului Arad $i cumparator — castigatorul
confirmat al licitatiei, urmand sa s prezinte, in termen de maximum 30 de zile,
de la data adjudecarii, pentru perfectarea contractului.

4 2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanfi necastigitori data la
care se prezenta pentru ridicarea sarantiilor de participare.

s
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4.3. Licitatia va avea loc daca participa minim doi ofertanti. In cazul in
care aceastd conditie nu este indeplinita, se va sustine o noud licitatie dupa
publicarea unui al doilea anunt in presd. Daca si de aceasta datd se prezintd un
singur ofertant, acesta este examinat §i dacd indeplineste conditiile de licitatie,

va fi declarat castigator.

4.4. In caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicind
hotararea in scris tuturor ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.

4.5. Comisia de licitatie se obliga:
- sd raspunda la contestatii in termen de 3 zile;

# - sa anuleze licitatia si sa reprogrameze in interval de
30 zile calendaristice in cazul in care contestatiile
sunt fondate si dovedite.

DIRECTOR GENERAL, SEF SERVICIU,
e T /
-:/—’?i\»m e
ST

%ﬁf Sorin Bondoc sing. Florica Popa
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ADMINISTRATIA PATRIMONIULUIL LOCAL
B-dul Revolutiet ar. 75

CAIET DE SARCINI

Privind licitatia publica pentru vanzarea terenului din
r Intravilanul municipiului ARAD, Micalaca I Est, in suprafata de 14.900 mp. J

I. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul supus licitatiei este in suprafata de 14.900 mp. Conditia
vanzirii este realizarea de catre cumparator a unor spatii pentru prestari servicii

s comeii, i conditiile Certificatului de urbanism nr. - .din . .2001 ..

eliberat de catre Primdria municipiului Arad, Certificat care face parte integranta
din Caietul de documente.

1.2. Terenul in suprafata de 14.900 mp., inscris in CF - Micalaca, cunr.
top. 2241/662/1/1/5/1/1/2, este proprietatea municipiului Arad, dobandit prin
preluare in baza Legii nr. 18/1991, ca pasune comunald, iar in conformitate cu
Certificatul de urbanism nr. __ din 2001, eliberat de catre Primaria
municipiului Arad i Hotararile Consiliului local al municipiului Arad nr.
89/1997 si 98/1998, privind aprobarea Planului urbanistic general si al
Regulamentului de urbanism, este situat in UTR nr. 58, 59, 60 si 61, avand
destinatia de zond pentru constructit pentru turism si prestari servicii.

1.3. Scoaterea definitiva a terenului din circuitul agricol este in sarcina
cupdrdtorului.
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II.  CARACTERISTICILE INVESTITIEIL

2.1. Dupa obtinerea tithului de proprietate asupra terenului se va solicita

un nou certificat de urbanism.
2.2. In proiectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism

aprobate, prevederile Legii nr.50/1991 - republicatd, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si ale Legii
nr. 453/2001 pentru modificarea st completarea Legii nr. 50/1991 — republicata,
precum si prevederile Legii nr. 10/1995 cu privire la criteriile de performanta
calitative ale constructiilor.

2.3. Constructia va fi calculati pentru gradul de seismicitate specifica

pentru municipiul Arad.
2.4. Adapostul de aparare civili se va prevedea conform normelor in

vigoare si va fi avizat de Statul major de apdrare civili.
2.5. Lucrarile de proiectare st realizare a constructiei vor fi suportate de

cumparator. ‘
2.6. Durata maximi de punere in functiune a obiectivului, conform

punctului 1.1. este de 3 ani de la semnarea contractului de vanzare — cumparare.

IIl. REALIZAREA UTILITATILOR

3.1. Cheltuielile pentru proiectarea si realizarea utilititilor 1n
domeniul public la. dimensiunile selicitate de Administratia Pateimoniuli)
Local, pani la concurenta sumei de 68.525 EURO (contravaloarea in lei la
data platilor), sunt in sarcina cumparatorului.

3.2. Utilitatile din domeniul public, pina la concurenta sumei de
68.525 EURO, se vor realiza in baza unui protocol incheiat intre Consiliul
local al municipiului Arad, prin Serviciul Public »Administratia
Patrimoniului Lecal” si cumpdiritor, in temeiul procesului—verbal de
adjudecare al licitatiei publice privind vanzarea terenului.

Dupd executarea utilitatilor din domeniul public, acestea se vor
preda in proprietatea orasului Arad,

3.3. Cade in sarcina cumparatorului terenului in suprafata de 10.500
mp., proiectarea si realizarea accesului la teren din domeniu public.

Y 7-”
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IV. ELEMENTE DE PRET

4 1. Pretul de pornire la licitatie pentru vanzarea terenului este de 0,511

EURO/mp., rezultdnd pretul total de 7.614 EURO.
4.2. Pretul poate fi majorat prin oferta sau in timpul licitatiei prin strigare.
4.3. Pretul de adjudecare se va achita la data semndrii contractului de
vanzare — cumpdrare in lei la cursul comunicat de BNR din data platii.

V. OBLIGATIILE VANZATORULUI

5.1. S predea terenul liber conform planului de situatie anexat.
» 52. Termenul de emitere al certificatului de urbanism si al autorizatiei de
construire este de 5 zile lucriitoare de la predarea documentatiilor tehnice

complete.
V1. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

6.1. Cumparatorul are obligatia de a respecta termenele maximale
prevazute in prezentul caiet de sarcini, privind realizarea constructiei, precum i

e destmailaraCSStEIa R S ST BT S S ] ; e Aot T A

6.2. Cheltuiclile pentru publicitatea imobiliard privind vanzarea —
cumpdrarea terenului sunt in sarcina cumparatorulu.

6.3 La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea §i executia
utilitatilor din domeniul public si de pe terenul cumpdrat, cat si la prolectarea
constructiei, cumparatorul are obligatia respectdrii legislatiel romane in vigoare.

VII. FORTA MAJORA

7.1. Forta majora exonereaza parfile de raspundere in ceea ce priveste
indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea cd, prin
forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sd-si execute integral sau partial
obligatiile.
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7.2. Aparitia s1 incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte
parti in termen de 5 zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare
recomandata, cu mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de catre
organele competente.

7.3. In caz de fortda majora, certificata si constatati in conditiile de mai
sus, executarea obligatiilor partilor se decaleaza in consecintd, cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca, nici una din parti nu va pretinde
penalitdti sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care
nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintelor cazului
de fortd majora cat si ale neandeplinirit tuturor celorlalte obligatii.

7.4. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor
partilor — mai mare de 6 luni — partile se vor reuni pentru a hotarl asupra
executarii in viitor a clauzelor incluse in contract. In cazul imposibilitatii de
executare a bunului cumpdrat, situatie verificatd si constatatd de comisia legal
constituita, partile vor conveni asupra incetarii contractului.

VIII. CONTROLUL

8.1. Controlul general al respectarii de catre cumparator a caietului de
documente si a obligatillor asumate prin contractul de vanzare — cumparare se
efectueaza de catre Administratia Patrimoniului Local, prin imputerniciti sai.

i IXoSOIJIlTIONAREAIJITIGIILOR F AT e ER

9.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de
competenta instantelor judecatoresti din Arad.

X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile s1 obligatille partilor se stabilesc prin contractul de
vanzare — cumparare. I )

10.2. Dupd cumpararea si obtinerea certificatului de urbanism definitiv,
realizarea obiectivului de investitii se va face pe baza unui proiect legal avizat si
aprobat §$1 a autorizatielt de constructie emisa de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 - republicata privind autorizarea
executaril constructiilor s1 unele méasuri pentru realizarea locuintelor si ale Legii
nr. 453/2001 pentru modificarea st completarea Legii nr. 50/1991 — republicata.

10.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si

functionarea investitiel privesc pe cumparator.

// o
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10.4. Administratia Patrimoniului Local, are dreptul ca prin imputernicitil
sii sa urmareasca mersul lucrarilor de constructii in vederea asigurarii calitati st
stabilitatii constructiel si incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit.

10.5. Cumparatorul Caietului de documente, participant la licitatia
publicd, cdruia nu i-a fost adjudecat terenul, va primi 50% din contravaloarea
acestuia, restituirea intrand in sarcina Administratiei Patrimoniului Local

10.6. Perioada in care Administratia Patrimoniului Local, se obligd sa
restituie  50% din contravaloarea Caietului de documente pentru vanzarea
terenului, este de maxim 5 sile lucritoare dupd terminarea licitatiei, respecttv
dupa adjudecarea terenului de catre cagtigatorul confirmat al licitatiei.

10.7. Cumparatorul Caietului de documente, castigator al licitatie1
publice, nu i se va restitui contravaloarea acestuia.

10.8. Caietul de documente pentru licitatie se pune la dispozitia
solicitantilor de catre Serviciul Administrare Imobile din cadrul Administratiel
Patrimoniului Local contra cost, pretul fiind de 500.000 lei.

Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare —
cumpadarare.

DIRECTOR GENERA;Y/
fadcic—g
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- MODEL NOTARIAL-
CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE

Municipiul Arad, prin Consiliul local, reprezentat prin Primar — domnul dipl. ing.
Dorel Popa, domiciliat in municipiul Arad, , nr. __ ,jud. Arad, in baza actelor anexate,
a Hotdrarii Consiliului local al municipiului Arad nr. , a procesului verbal de
desfasurare a licitatiei nr. , vand cu sarcind de ipotecd in favoarea Consiliului local al
municipiului Arad, cumparatoarei SC SRL, adjudecatara licitatiei publice din
, prin reprezentant legal dI — imobilul situat in municipiul
Arad, Micalaca I Est, inscris in CF nr. Micalaca, cu nr.top
compus din teren intravilan in suprafatd totala de mp., dobandite cu titlu de preluare
in baza Legii nr. 18/1991, conform incheierii nr. CF, cu pretul total de
EURO ( ) EUROQ, reprezentand echivalentul de lei la cursul zilei — din
data autentificarii actului ~ care s-a achitat integral de cump&ritoare inainte de semnarea
prezentului act, la cursul oficial de schimb afisat de Banca Nationala a Romaniei din data pltii, in
contul , nr. , deschis la Trezoreria municipiului Arad,
conform ordinului de plata nr. din si consimt la intabularea
dreptului de proprietate, in CF nou infiintata, pe numele cumpdratoarei.
---------- Cumpdratoarea are obllgat:a realizarii de utilitdti publice, pe terenul apartinand
domeniului privat al mun. Arad, pind la concurenta sumei de EURO, pana la data de
. Aceste utilitdti se vor nominaliza intr-un protocol incheiat intre Consiliul local al
munucupuuluu Arad prin Serviciul Public , Administratia Patrimoniului Local “ si cump&rdtoarea SC
-SRL."Pentru suma de ~__EURO, solicitam intabularea dreptului de
ipoteca asupra terenului descris mai sus, in favoarea Consiliului local al municipiului Arad.
---------- Cumpdratoarea intrd de drept si de fapt in stdpanirea imobilului vandut de azi, data
autentificarii contractului, de la care data va suporta toate sarcinile publice, precum si taxele
ocazionate cu perfectarea prezentului act. -
---------- Subscrisa SC SRL - persoana juridica romana cu sediul in Arad, str.
__, inmatriculata la Camera de Comert si Industrie a judetului Arad sub nr.

P | 1

, reprezentata prin domnul - cetdtean domiciliat in

in baza actului constitutiv autentificat sub nr.
de cdtre Biroul Notarial Public ~ din , Str. , nr. , cumpar -
pe seama societdtii — si in baza Procesului verbal de adjudecare nr. ___/ ___ — imobilul descris

mal sus, cu pretul total ~ EURO {( ) EURO - echivalentul sumei de

in condl’g\nle stabilite in acest act sima oblig sa respect documentatiile de urbanism aprobate.------
---------- In conformitate cu caietul de sarcini emis de vanzator — pagina 5, pct. 1.3, scoaterea
definitivd din circuitul agricol, a terenului in suprafati de cade in sarcina
cumparatoarei , cu sediul in Arad, str. nr.__.----—-- -
---------- Noi partile contractante - de comun acord stabilim urmatoarele clauze contractuale:------
- terenul va fi utilizat, in conformitate cu cele stabilite de noi in prezentul contract si in
conformitate cu cele prevazute in caietul de sarcini, elaborat de vanzétor, (care la data semn3rii
contractului devine anexa) pentru constructia unor -
Obligatiile vanzatorului:
1. -so garanteze pe cumpdrdtoare impotriva oricdror pretentii si tulburdri din partea
tertilor, In legdtura cu dreptul de proprietate asupra terenului, indiferent de cauza
acestor pretentii sau tulburdri i sa 0 despdgubeascd, in cazul aparitiei lor;------------- ‘
- lucrérile de sistematizare ulterioare a zonei sa nu afecteze terenul vandut; ----------
- sa asigure — prin autorizarile ulterioare - aspectul arhitectural al zonei invecinate
cat si respectarea prevederilor legislatiei in vigoare, privind protectia mediului;--------
4. - sd permita accesul anga]aplor societatilor implicate in realizarea investitiilor si
utllrtatllor pe terenul din zong;---
5. —sd intretind si sd Tnnoiasca pe cheltuiala sa utilitatile instalate si construite de
cumpdratoare in baza obligatiilor din contract, dupd transferul de proprietate al
acestor utilitati;

L ho

_lei, ‘pe care I-am achitat integrai inainte de semnarea prezeftulli contract, " -



6. — sa respecte termenul de 5 zile lucratoare, de la predarea documentatiilor tehnice
complete, pentru emiterea Certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire;---
7. — sd solicite radierea ipotecii dupé predarea utilitdtilor in proprietatea municipiului
Arad - e
Obligatiile cumparatoarei: ---------------=-=-===-=-=-mooooo oo
1. — sd respecte termenul de punere in functiune al obiectivului, cu o suprafatd
construitd de mp. §i ___ angajati.--—------------=-==-=---=- -
2. — sa depuna intreaga diligentd pentru a nu cauza poluarea atmosferei solului sau a
panzei de apa freaticd, prin activitdtile de productie si exploatare pe care le deruleaza
si se supund tuturor reglementarilor Legii mediului inconjurdtor nr.137/1994 si a altor

reglementdri cu privire la mediul inconjurdtor gi sa obtina toate autorizatiile necesare-

cuprinse in astfel de reglementari;-

3. — cumpdrdtoarea este abligata sa realizeze si sa predea in proprietatea municipiului
Arad pana cel tarziu la utilitdtile din domeniul public, conform termenelor
maximale prevdzute in contract, pana la concurenta sumei de EURO
( ) EURQ;--------==-=mmmmmmen

4. - cumpéardtoarea este raspunzatoare de calitatea utilitdtilor iar cand sunt instalate si
construite, proprietatea asupra acestor utilitdti se transfera — de drept — de la
cumpératoare la vanzdtor — fard compensatie sau obligatie din partea cumparatoarei
n temeiul unui proces verbal de predare primire. Din acelasi moment cumparatoarea
dobandeste un drept de folosintd permanenta a utilitatilor.----------

Clauze speciale: ---------------------momomoo oo -
. = viitoarea extindere a zonei din care face parte si terenul va fi aprobatd sau

efectuatd de citre vanzdtor, fard sa afecteze in nici un fel mediul inconjurator sau
imaginea afacerii cumparatoarei din punct de vedere arhitectural------------------------------
- depdsirea justificatd a termenelor stipulate in prezentul contract, va fi acceptata
reciproc de cdtre parti, prin act aditional la contract, incheiat in formd scrisd----------------
- orice modificéri ale clauzelor prezentului contract, se vor face in baza intelegerii
reciproce dintre parti, prin act aditional, incheiat in forma scrisd.-----------------=-=-=-==-=----
- forta majora — asa cum este definita de lege — va exonera partile de orice
raspundere, in legdtura cu executarea totala sau partiala a obligatiilor, ca urmare a

prezentului contract.- o
- partea care va fi impiedicata sa-si indeplineascé obligatiile contractuale, ca

urmare a unui caz de forta majora, va frebui sa mstnn'geze cealalta poarte - prin telefon,

* fax, sau telex urmat de o scrisoate recomandata — despre existenta acestei situatii, in

termen de 5 (cinci) zile de la data la care a intervenit cauza de forta majora.---------------

- Neintelegerile intervenite — intre parti — In interpretarea sau executarea
prezentului contract, vor fi solutionate, pe cale amiabild, prin negocieri, iar in cazul cand
acest lucru nu este posibil, litigile wvor fi solutionate de instan'gele judecatoresti
competente din Arad. T e e e

- Prezentul contract va fi guvernat de legea romand sl se completeaza cu
prevederile Codului Civil si arice alte reglementéri aplicabile.- --

- Noi partile contractante, declaram ca ni s-au pus in vedere prevederile art.6
din O.G. nr. 12/1998 si a Legii nr. 87/1994, cu privire la combaterea evaziunii fiscale. -
Tehnoredactat astdzi — data autentificdrii — in 7 {sapte) exemplare originale, la Biroul
Notarului Public .

VANZATOR, CUMPARATOR,
Municipiul Arad - Consiliul local SC
prin Primar: prin
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