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Subsemnatii Vida Ioan si Vida Barbara, domiciliati in Arad, str. Mierlei nr. 57.

Prin prezenta va rugdm a aproba iesirea din indiviziune asupra terenului aferent
imobilului de la adresa de mai sus evidentiat in C.F. nr. 8422-Arad cu nr. top. 6816.

Mentiondm cd am fost proprietari in cota de 5/8 asupra Intregului imobil
constdnd din intravilan cu casi, iar in anul 1998 am cumpirat conform Legii
nr. 112/1995 si cota de 3/8 din casi si suprafata de teren aferenta.

Intrucit dorim sa definitivam situatia juridicd a acestui imobil, va rugam si
aprobati iesirea din indiviziune asupra terenului pe cale amuabild, urmand s achitdm
sulta corespunzatoare.

Anexdm un exemplar din Raportul de expertiza tehnica intocmit de Societatea

expertilor tehnici Arad S_A.

Arad, 27. dec. 1999
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SOCIETATEA EXPERTILOR TEHNICI ARAD S.A.
Nr. inreg. 264 /27.12.1999

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

I. GENERALITATI

Expert tehnic: ing. Grecu Gheorghe, Arad, Calea Romanilor. nr. 21-23,ap. 3.
Beneficiari: Vida Joan si Vida Barbara, str. Mierlei nr. 57
Obiectul expertizei: Evaluarea si iesirea din indiviziune asupra terenului situat in
Arad, str. Mierlei nr. 57, evidentiat in C.F. mr. 8422-Arad, cu nr. top. 6816 in suprafati de
2347 mp. | |
Locul si perioada desfiasuririi expertizei: Culegerea dételor sl efectuare’a»
operatiilor de masuratori asupra_terenului s-au desfasurat la imobilul in cauza in data de
22.12.1999, 1ar prelucrarea datelor si red;‘s;ct_are-a raportului de expertizi s-au efectuat la
domiciliul expertului in perioada 23.12.1999 — 27.12.1999.
Material documentar utilizat la efectuarea expertizei:
— Indrumar pentru expertiza tehnici imobiliara, Editura ’tel‘nnicé,l988;
— Hotararea Guvernului nr. 8347 1991;
— Crteriile nr. 2665 / 1C / 311 #28.02.1992, de evaluare a terenurilor emise
de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrariler Publice si Amenajarea teritoriului;
— Buletine documentare editate de Corpul Expertilor Tehnici din Romﬁni;ci;
— Planuri cadastrale ale cartierusfui Gradiste;
— Documente puse la dispozitie de beneficiari (Extras de Carte funciarzi,

Contracte vanzare-cumpdrare, Releveu imobil)

II. CONSTATARI

Pe baza rezultatelor obtinute cu ecazia efectuirii operatulo;: de verlﬁczm,) s
masuratori s-au. constatat urmatoarele: ol ,‘_7:_—'":,'

— Terenul care COI‘lStltUle obicctul evalazirii gi iesirii din 1nd1v1zlune«§e,: amplasat



. in zona perifericd a cartierului Gradiste pe str. Mierlei nr. 57, in partea de nord-vest a

acestul cartier.

— Terenul apartine unui imobil alcatuit din casd in regim de indltime parter si

PRSI,

anexe gospodaresti (magazie, wc, cotet, sopron, afumatoare).
 — Terenul este delimitat astfel:
— la dreapta, 1mobilul din str. Mierlei, nr. 55 (intravilan cu casi)
— la stinga, str. Smeurei
— In spate, imobilul din str. Smeurei nr. 2 (intravilan cu casi)

— Str. Mierlei, pe care este amplasat terenul care face obiectul evaluarii si iesirii
din indiviziune, dispune de carosabil amenajat parﬁal cu piatrd brutd in stare
satisfacatoare, trotuare amenajate partial cu dale din beton iar ca dotar edilitare dispune
de: — retea de distributie apa

- retea aeriand de alimentare cu energie electrica
— retea aeriana de telefonie.

Situatia juridica a imobilului din Arad, str: Mierlei nr. 57 se prezinta astiel:

Imobilul este alcdtuit din intravilan cu casa in suprafata de 2347 mp, proprietate
particulard pana in anul 1981 cind prin Decizia nr. 284/1981 a Comitetului executiv al
Consiliului Popular al judetului Arad, cota de 3/8 din imobil si terenul aferent de
792:2347 trec in proprietatea Statului Romain, ca urmare a aplicarui Decretului
nr.223/1974. |

In anul 1982, in baza art. 30 din Legea nr. 57/1974, trece in proprietatea SI.athlui
Roman si suprafata de 1465 mp teren.

In anul 1987 numitii Vida Ioan si Vida Barbara, dobandesc prin cumparare de la

fostul proprietar cota de 5/8 dm casa, fara teren si devin chiriagi ai §}anﬂu1 Romin pe

cota de 3/8 din casi.
. e T

In anul 1998 numitii Vida loan si Vida Barbara cumpara conform‘ Legii

:”7'

nr. 112/1995 cota de 3/8 din casi si cota aferenta de 88/2347 din teren 1ar m,a'hul 1999,

oot sobindescaconformharticolului 35 -dia Legea nr. 18/1591 (begca-,,,fandulu!;.ﬁxnc1a:,),;§;



suprafata de 1465 mp teren.

Pentru a-gi intregi proprietatea si asupra terenului, numitii Vida Joan si Vida
Barbara au solicitat s se stabileasci modalitatea de iesire din indiviziune cu Statul
Roman.

Analizind situa;ié de ansamblu a imobilului, ca amplasament, ocuparea cu
constructii, dimensiuni §i vecinatati, rezultd ci iesirea din indiviziune se poate efectua
prin atribuirea cooproprietarilor Vida Ioan si Vida Barbara, care detin in intregime casa si
anexele gospodaresti s1 suprafata de 1465 mp teren dobanditi prin improprietirire
conform art. 35 din Legea nr. 18/1991 si cota de 88/2347 de teren dobéndii conform
Legii nr. 112/1995, si1 a diferentei de suprafatd de 792 mp rdmasi in proprietatea Statului
Roman. In aéeste condifii cooproprietarii Vida Ioan si Vida Barbara vor achita in
favoarea Statului Romdn o sulti corespunzitoare valorii de circulatie a suprafetei

respective.

III. STABILIREA SULTEI

Valoarea tehnica a suprafetei de 792 rmp teren aferent Statului Romén din imobilul
situat in Arad, str. Mierlei nr. 57, stabiliti in FISA TEHNICA DE CALCUL din Anexa
nr. | a Raportului de expertiza tehnici este de 70.984.584 lei.

In ceea ce priveste determinarea valorii de circulatie (valoarea de piati) a terenului,
tindnd cont de situatia concreta a acestuia se au in vedere urmét'oavrele:

—iefenul face parte dintr-un imobil .alcétuit din mai multe constructii (casa. si
anexe) amplasate dispersat;

—terenul este_amplasat intr-o zond limitrofa a municipiului, respectiv in zona

Nord-Vest a cartierulur Gradiste;

—dotarile edilitare actuale ale zonei sunt reduse constind di /p/ reteLe de.apa, retele

o \.' ",

<1

electrice aeriene, retele de telefonie aeriene i retea distributie gaze naturale exeputata pe

. . ','.-':‘.‘n-.,»'v‘i-. !
cheltuiala locmtox'lor din str. Mlerlel
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—situatia neatractiva a Intregului imobil datoritd proprietatii mixte-proprietate
. privata $i proprietate de stat;

—zoni nepoluata;

—zona atractiva datoriti calitatii locuitorilor;

—lipsa informatiilor certe privind preturile certe cu care se instriineazi terenuri
similare in zond;

—oferta mare si cererea redusa pentru terenuri similare.

Analizdnd aceste aspecte se apreciazi ci valoarea de circulatie a terenului poate fi
cuprinsa in limitele 64.000.000 lei — 68.000.000 lei, propunindu-se adoptarea valorii
medii de 66.000.000 lei, care constituie sulta ce trebuie achitatd de numitii Vida loan si
Vida Barbara in vederea iesirii din indiviziune asupra terenului situat in Arad, str. Mierlei

nr. 57.

IV. CONCLUZII

Avéand in vedere cele prezentate in capitolele precedente rezulti urmitoarele
concluzii:

I.Imobilul situat in Arad, str. Mierlei nr. 57, evidentiat in C.F. nr. 8422-Arad, cu
nr. top 6816 constd din teren in suprafatda de 2347 mp si constructii (casi si anexe
gospodaresti).

2.Casa si anexele sunt proprietate integrali a numitilor Vida Ioan s1 Vida Barbara
lar terenul se afld in indiviziune, Statul Roman detinand suprafata de 792/2347 mp.

3.Iesirea din indiviziune se poate efectua comod prin atribuirea intregului teren
numitilor Vida Ioan si Vida Barbara, cu obligatia-achitdrii de citre acestia a unei sulte de

66.000.000 lei in favoarea Statului Roman.

Anexe:~Extras Carte funciara
—Fisa tehnici de calcul

I:_Z}d,27 12.1999 . ‘ e ; “«“»«LL:‘Expert tehnic,

ing. G;Zm fﬂl o
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OMANIA

“ARAD
'CATORIA
Extras de carte funciara
\jr 8422 Localitatea ARAD
A. FOAIE DE AVERE
B Nr. cadastral Descrierea Intinderea ob i
Nr top al parcelel al parcelei imobilului - in ha si mp. servatl
5816 Intravilan| gi casd :
gtr.Mievlef ,nr.57 - 2347 mp
B. FOAIA DE PROPRIETATE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate Observatii

o/ 3tatul preluavre ir baza 8.233/1974 asupra cotei de 792/2347 mp
teren inch.nr.4619/1981 _

o| Vida Iocan gi eotla
.| Vida Varvara cumpirare asupra cotel de 5/8 parte cagd gsi iImpro-
prietirire asupra 1465 mp teren Inch.nr.32246/1987 gi 15132/199C
ol Vida Joan gi
.| Vida Yarvara cumpirare in baza L.112/95 asupra cotei de 3/8 pajy
caga gi cota de 88/2347 mp teven,

Sa rnotggzd interdictig de fpgtriinare pe durete s 10 ani

data cumpdrdrii, 23.0{5%23§ﬂ\bgnggij&PS78/l999

{ N o o Suma
| Inscrieri privitoare la sarcini ) :
lei bani

da 1A

Observatii

_féré garcini

achit.15,000 lei chit,CEC"

16l

Doy Nr. 199
BTG ] Certific ca prezenta copie in extras corespunde intrutotul
RE A DICIAR} D cu pozitiile in vigoare din coala de cf. originala pastrata
R ¥ : rZB‘;‘r\ de acest birou de C.F.
~3 i 1 Y R
! ,* N w7 8.12:1999
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ANEXA nr. 1

FISA TEHNICA DE CALCUL

a terenului situat in Arad, str. Mierlei nr. 57

Suprafeta teren: S, = 792 mp
Relatia de caleul: V.=V, x (1+N) x K, in care:
V, = valoare tehnica unitara a terenului ( lei/mp) '
V, = valoare de bazi a terenului conform H.G: nr. 834/1991 (lei/mp)
(1+ N) = coeficient de corectie a valorii de bazi a terenului
K = raportul actual de schimb (dolar /leu).

Criteriile de stabilire a coeficientului de corectie

a) Categoria localitatii:

— municipiu resedinta de judet: +1,0

bh) Amplasarea terenului:

~ zona In afara municipiului: -
— zona periferica a municipiului: _ +0,5

¢) Functiile economice si caracteristicile sociale:

— municipiu cu functii economice complexe: +1,0

d) Pozitia terenului fata de accesul la retelele de transport:

~ transport rutier: ’ +0,2
— transport feroviar: ' o +0,3
— transport aeran: 0,5

¢) Echiparea tehnico-edilitari a zonei-

— retele de api-canal (0,6 x 0,5):. ' A - 103
~ retele de ‘energie electrica: , | _ +0,5
retele de energie termica:
retele de gaze naturale:

- retele de telefonje:
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f)  Caracteristicile _geotehnice ale terenului:

— teren care necesiti misurj contra apelor subterane:

g) Restrictii de folosire a terenului conform planului

urbanistic general sj regulamentelor aferente:

— functie compatibili cu planul urbanistic:

h) Terenuri poluate cu reziduri:

— nu este cazul:

- Total:
V, =495 lei/mp

K =17965/635 (curs valutar B.N. in 24. 12.1999)

Valoarea unitari-

V=495 x (1 +5,4) x 17.965/635 = 89.627 leifmp

Valoarea tehnici totala:

V1 =792 mp x 89.627 = 70.984.584 lei

V1.=70.984.584 lei

Arad, 27.12.1999 . Expert tehnie

in_%.:‘g_}recu Gh.
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