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g.PAIUS SORIN domiciliat in A

 Subse in

contructii avand camet de expert tehnic nr.1700-3322 eliberat de
Biroul Central pentru Expertize Tehnice din cadrul M.J. am intocmit

prezentul raport de expertiza, pe baza cererii d.Jui MURESAN
ARDELEAN MIRCEA PUIU domiciliat in Arad str.Poetului nr.85 A,

inregistrata la SET ARAD SA cu nr.77/24.04.2000.

-

OBIECTIV

Evaluarea terenurilor cuprinse in CF 14536 Arad CF 1979
Bujac.

Evaluarea este necesara in vederea schimbului de teren intre
% Statul Roman si Muresan Ardelean Mircea Puiu si sotia Muresan
? Ardelean Cecilia Simona,

CAP.Il. CONSTATARI

Conform CF 14536 Arad avand nr.top. 3924/13/1/1/2: 3924/
e < 13R2142; 39244431212 intravilan in suprafata de-696-mp este
proprietatea lui Muresan Ardelean Mircea Puiu s g [ui Muresean
Ardelean Cecilia Simona.

Acest teren este situat in Arad str.Fulgerului nr5 si in prezent
este zona verde fiind destinat domeniului public. Consiliul Local 4l
Municipiului Arad ii ofera in schimbul acestui tferen 0 suprafata de
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Praporgescu nr.22 bloc 13, ap.10 expert tehnic in specialitatea
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0p.3924/13/1/1/2 = 618 mp
- 3924/13/2/1/2 - 50 mp
3924/13/212 - 28 mp
total - 696 mp | |
Conform cadastru — nr.top.6105/4/2/2/2 - 184 mp
6106/6/2 - 169 mp
6107/712119/1 - 265 mp
6105/4/1/2 - 28 mp
0105/4/11/12 - 36 mp
6106/6/1-14mp
total 696 mp
1.Evaluarea terenului conform HG-R 834/1991
Pret/mp este Vi =495 x (1 + N) x K

Conform CF -nr

Calculul Tui "N";
categoria localitatii 1.0
amplasare teren | 0.5
functie economica a localitatii 1.0
pozitie fata de accesul la retele de transport 1.0
echipare tehnico-edilitara. a.zonei .. 2.0
caracterisitici geotehnice 1,0
functie compatibila cu planul urbanistic: _05
total N 7.0

K'=19.954 /198 = 100,78
Vi=495x (1 +7,0) x 100,78 = 399.089 lei/mp
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Vi= 495 % (1

178.545.837 lei e

+7)0) x7,352x 8,873 = 58,328
Pretul terenului de constructie devine ;-
096 x 258.328 = 179.796.288 lej

Aplicand trei metode de evaluare rezulta .

A.Metoda valorii patrimoni.ale: - consta in considerarea
celor doua valori obtinute :
(277.765.944 +179.796.288) | 2 = 228.781.116 le

B.Metoda valorii din capacitatea bruta de inchiriere
Pret/mp/luna in zona, in prezent este de 1000 lei -
1000 x 12 = 12.000 lei/mp/am
VCB=Cb/1=12.000/0,30 = 40.000 lei/mp
696 x 40.000 = 27.840.000 lei

C.Metoda practicienilor ponderata
Vpp=(3xVp+VBC) /4= (3 x 228.781.116 + 27.840.000) / 4 =

o 2 T e TR g

Valoarea medie este : |
(A+B+C)/3= (228.781.116 +27.840.000 + 178.545.837) /3 =
145.055.651 lej e
e,

%
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Conform CF - nrtop/c.1.a.1 4.1.b/2-11/3 = 684
. 707913 = 684 mp

Conform cadasiru - nr.top.62/1.

1.Evaluarea terenului confornﬁ HG-R 834/1991

Pret/mp este V=435 x (1 +N) xK c O
Calculul lui "N": o

- categoria localitatii " 1.0

- amplasare teren ' 05

- functie economica a localitatil 1.0

- pozitie fata de accesul la retele de transport 1.0

- echipare tehnico-edilitara a zonei 2.0

- caracterisitici geotehnice 1.0

-functie compatibila cu planul urbanistic 0.5

- total N 7.0
K=19.954/193 = 100,78
V=495 x (1 + 7,0) x 100,78 = 399.089 lei/mp €

Valoarea tehnica a terenului este :
684 x 399.089 = 272.976.876 lei

2.Evaluarea terenului conform HG-R 983/1998
Vi=495x (1 +7,0)x 7,352 x 8,873 = 258.328 leilmp
Pretul terenului de constructie devine :
084 x 258.328 = 176.696.352 lei
- Aplicand trei metode de evaluare rezulta :
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B.Metoda valorii din capacitatea bruta de:-—m—chm,.
Pret/mp/luna in zona, in prezent este de 1200 lex
1200 x 12 = 14.400 lei/mp/am

VCB=Cb/1=14.400/0,30 = 48.000 lel/mp
084 x 48.000 = 32.832.000 lej

C.Metoda practicienilor ponderata
Vpp=(3x.Vp+VBC)/4=(3x 224.836.614 +32.832.000) / 4 =
176.835.460 lei

Valoarea medie este :
(A+B+C)/3=(224.836.614 +32 632. OOO +176 835. 460)/3
144.834.691 lei

Valoarea de circulatie este egala cu valoarea tehnica, deci
145.000.000 lei, ceea ce corespunde la cca.20 DM/mp, prét
practicat in zona.

CAP.IIl. CONCLUZII

--Valoarea tehnica a terenului inscris.in CF 14536, Arad avand
nr.top.3924/13/1/1/2 ; 3924/113/12/1/2 si 3924/13/2/2 in suprafata de
6% mp este 145055651 lei, iar valoarea de  circulatie

145.000.000 lei, /%7 w S
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1926, MURESAN ARDEL |
°0 o7, MURESAN ARDELEAN CECILIA SIMONA,cumpdrate,finch.nr,1566,/1999

ZAN MIRCEA PUIU gi sotisg

€
3924/13/1/1/2 ¥av viran v )
: IEERRIR e Fulgerulu nTL,5¢ L
- 3924/13/2/1/? " Intrevilen viren fh gtr, - o o
' o ' Fulgerului nr,5 C 50 'mp
5. | 3924/13/2/2 intravilan in str.Fulge- .
~ rului nr.s5 ' 28 m
B. FOAIA DE PROPRIETATE
" Nr. Tnscrier ariv: . 1d . ..
ore. nserien privitoare la drepeul de proprietate Observarii

si inch.nr.9533/1998.

C. FOAIA DE SARCINI

Nr.

Inserieri privitoare la sarcini

Suma

ler, bang

Observarii

Tipografia MEDIAGRAF* ARAD
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